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LASANVISNINGAR

Arendeinformation

Har presenteras kortfattad administrativ information om arendet tillsammans
med en beskrivning av vad en detaljplan ar och hur detaljplaneprocessen ser ut.

Detaljplanens syfte och bakgrund

Har redogors for planens syfte och bakgrunden till att detaljplanen tagits fram.

Detaljplaneférsiag

| detta kapitel redovisas en beskrivhing av omradets befintliga markanvandning,
omfattning och markagoforhallanden. Darefter presenteras detaljplaneforslagets
huvuddrag utifran vilka markanvandningar som foreslas for allméan plats,
kvartersmark och vattenomraden. Det beskrivs ocksa vilka mojligheter som
planforslaget skapar och hur en utveckling av planomradet skulle kunna se ut.

Detaljplanens regleringar

| detta kapitel redovisas vad planbestammelserna i plankartan betyder och varfor
de har valts ut. Valet av varje enskild bestimmelse motiveras utifran detaljplanens
syfte och andra kapitlet i plan- och bygglagen.

Planeringsforutsattningar

| detta kapitel redovisas de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som
har haft betydelse for detaljplaneforslagets utformning och omfattning.
Redovisningen beskriver de varden och karaktarsdrag som kan ha betydelse for
detaljplaneférslaget men ocksa vilka risker och utmaningar som behdver hanteras
i planarbetet. Dartill sasmmanfattas innehallet i de planeringsunderlag som
anvants och vilka slutsatser som varit relevanta for forslagets utformning och
omfattning presenteras.

Konsekvenser

| detta kapitel redovisas en bedémning av konsekvenserna av planférslagets
genomfdrande. FOr varje amnesomrade sammanfattas konsekvenserna och
redovisas i en slutsats.

Genomfoérandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa
ett samordnat och &ndamalsenligt satt. Det ska forutom en beskrivning av hur
genomférandet ska ga till aven framga vilka konsekvenser som detaljplanens
genomforande medfér for de berdrda fastighetsagarna och andra som berors av
planen.
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Referenslista

Under denna rubrik redovisas en sammanstallning av de planeringsunderlag som
legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.
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ARENDEINFORMATION

Kommun: Vasterviks kommun

Detaljplan: Detaljplan for Tangered 1:14, Loftahammar
Diarienummer: 2024/419

Paborjad: 2024-12-12

Antagen: Klicka eller tryck har for att ange datum.
Laga kraft: Klicka eller tryck har for att ange datum.
Genomforandetid: 60 manader (5 ar)

Handlaggare: Anna Aslin, planarkitekt

Kontakt: plan@vastervik.se

Detaljplanen handldaggs med standardférfarande enligt 5 kap. Plan- och bygglagen
(SFS 2010:900). Den har upprattats enligt Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5) och
Boverkets allmdnna rad (BFS 2020:6).

Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
— Plankarta med bestammelser, 2025-10-29
—  Planbeskrivning, 2025-10-29

Till detaljplanen hor dven féljande underlag:

— Undersdkning av betydande miljopaverkan, 2024-03-28

— Samradsredogoérelse, 2025-10-29

— Fastighetsforteckning, 2025-10-24

— Checklista for att beakta barnrattsperspektivet, 2024-03-27

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestdmmelser som ar juridiskt bindande.
Till planen hor en planbeskrivning och en eventuell illustrationskarta, som finns
for att underlatta forstaelsen av planférslagets innebérd. Planbeskrivningen ar
vagledande och ska redovisa de syften, forutsattningar och konsekvenser planen
har. Den har saledes ingen egen rattsverkan.

Kommunen undersdker dven om planférslaget har betydande miljépaverkan for
att avgora om detaljplaneférslaget kan antas paverka miljon sa pass mycket att en
miljokonsekvensbeskrivning behovs.
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https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/detaljplaneprocessen/standardforfarande/processen-i-korthet/

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap. Plan- och bygglagen
(SFS 2010:900), forkortat PBL.
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Figur 1. Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Réd ring markerar aktuellt skede i
processen.

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berér
planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska samrada om
ett forslag till detaljplan med bland andra lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten,
kdnda sakdgare och boende som berdrs. Samradstiden ska vara minst 3 veckor.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och reviderats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgéngligt for granskning under minst
tre veckor innan det kan antas. Under granskningen ges myndigheter, sakagare
och andra som berérs av planen méjlighet att Iamna synpunkter pa planférslaget.
For att vara saker pa att senare ha ratt att overklaga beslutet att anta detaljplanen
ska skriftliga synpunkter lamnas senast under granskningstiden. Efter
granskningen kan kommunen endast géra mindre @ndringar av planforslaget. Om
forslaget andras vasentligt efter granskningen ska en ny granskning genomforas.

Detaljplanen antas av kommunstyrelsen. Nar detaljplanen har antagits ska
kommunen skicka ett meddelande om det till lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan som ar berérda
samt till dem som senast under granskningstiden har lamnat skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda.

Ett beslut att anta en detaljplan far laga kraft tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagivits pa kommunens anslagstavla. Detta ar under férutsattning att ingen
har overklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att 6verprova
beslutet.
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https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/detaljplaneprocessen/standardforfarande/processen-i-korthet/

Samrad

Underrattelse om samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsférteckning 2025-06-10 och pa kommunens hemsida.

Samrad pagick mellan 2025-06-18 och 2025-07-02. Intresserade bjéds dven in till
ett samradsmote i form av 6ppet hus den 25 juni, dar det var mojligt att ta del av
forslaget, diskutera och stalla fragor. Efter samradet har en samradsredogorelse

sammanstallts som besvarar de synpunkter som har lamnats in.

Granskning

Underrattelse om granskning har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsférteckning daterad 2025-10-24, pa kommunens hemsida samt
kungodrelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Granskning pagar mellan 2025-11-04 och 2025-11-19

Efter granskningen sammanstalls ett granskningsutlatande, dar de skriftliga
inkomna synpunkterna besvaras med kommunens stéllningstagande.
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DETALJPLANENS HUVUDDRAG

| detta kapitel redovisas planens huvuddrag med bakgrund och syfte. Aven en
beskrivning av omradets befintliga markanvandning, omfattning och
markagoforhallanden.

Fastighetsdgaren beviljades ett tidsbegransat bygglov 2011-02-24 (MBN § 46/11)
for att mojliggora vandrarhemsverksamhet pa fastigheten da denna typ av
verksamhet inte tillats i gdllande plan som endast tillater allmant &ndamal.

Fastighetsdgaren [amnade in en planansékan 2014-08-22 for att kunna gora
verksamheten planenlig.

Forslaget till ny detaljplan innebér att inom fastigheten Tangered 1:14 dndra
anvandning fran Allmdnt éndamdl till anvandningarna Centrum och
Bostdder. Ingen tillkommande bebyggelse ar planerad.

Enheten for samhallsbyggnad bedémer att atgarden inte medfor en betydande
olagenhet for omgivningen och att den ar lamplig for sitt andamal. Forslaget ar
forenligt med géllande 6versiktsplan.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra planmassiga forutsattningar for
centrumandamal och bostader. Planen avser att bekrafta befintlig byggratt och
sakerstalla kulturhistoriska varden i bebyggelsemiljon.

Omradesbeskrivning
Fastigheten ligger pa Gamla skolvdgen och omges av bostader och servicehus.

Fastighetens bakkant angransar till naturmark. Huvudbyggnaden som idag
anvands som vandrarhem uppférdes 1872 och har tidigare varit kyrkskola och
forsamlingshem.
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Figur 2. Planomrddets lokalisering i Loftahammar.
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Detaljplan fér Tangered 1:14, Loftahammar, Visterviks kommun 2025-10-29
Granskningshandling dnr: 2024/419

Areal
Planomradet omfattar cirka 2 200 kvadratmeter.

Markéagoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Tangered 1:14 som &ags av Tatté Havsbad AB.

Figur 3. Bld linje visar planomrédesgrdns.
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DETALJPLANEFORSLAG

| detta kapitel beskrivs vilka mojligheter som planforslaget skapar och hur en
utveckling av planomradet skulle kunna se ut.

Kvartersmark

Detaljplanen skapar planmadssiga forutsattningar for centrum och bostader. Vilket
mojliggdr att befintlig vandrarhemsverksamhet kan fortsdtta men ger dven en
flexibilitet infor framtida behovsforandringar.

Bebyggelse

Planforslaget innebar att bekrafta befintlig byggratt och sakerstalla
kulturhistoriska varden i bebyggelsemiljon.

Huvudbyggnaden, uppférd 1872, har tidigare anvants som kyrkskola och
forsamlingshem. Den har hoga socialhistoriska, arkitektoniska och kulturhistoriska
varden. Varsamhetskrav galler vid férandringar for att bevara byggnadens
ursprungliga karaktar. Sarskilt viktiga detaljer att bevara ar locklistpanelen i ljus
oljefarg, takteglet, det kraftiga takutspranget med den utsmyckade takfoten samt
de sexdelade fonstren.

Figur 4. Befintlig huvudbyggnad, vy frdn vdster.

Detaljplanen reglerar for huvudbyggnaden en hogsta nockhdjd om 8,5 meter
vilket mojliggor tva vaningar. Detta kompletteras med utformningsbestammelser
om att det ska vara sadeltak med reglerad takvinkel samt att tak ska vara av tegel.
Med syfte for att befasta befintlig bebyggelse och dess karaktarsdrag.

Byggratten regleras till en stoérsta byggnadsarea motsvarande 20 procent av

fastighetsarean inom anvandningsomradet. Byggratten begrédnsas av
bebyggelseférbud inom vissa delar av fastigheten. Den foreslagna byggratten
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Detaljplan fér Tangered 1:14, Loftahammar, Visterviks kommun 2025-10-29
Granskningshandling dnr: 2024/419

mojliggdr mindre tillbyggnader for funktioner sasom miljéorum, cykelférvaring,
skarmtak eller liknande komplementbyggnader.

Figur 5. Uthusldngan pé gdrden.

Inom fastigheten finns en dldre komplementbyggnad som inrymmer bade
kulturhistoriska och estetiska kvaliteter. Det ar en traditionellt utformad byggnad
som besitter kulturhistoriska varden kopplade till funktionen som kyrkskola.
Skolor fran den har tiden hade alltid en uthuslanga med avtraden, vedbod mm
som lag langs med tomtgransen. Senare har denna delvis byggts om till garage.

Uthuslangan ar relativt valbevarad och ar genom sin utformning med faluréd
panel, sadeltak och manga dérrar kladda med liggande panel viktig for
fastighetens karaktar. Byggnaden regleras med varsamhetsbestammelse som
skyddar dessa karaktarsdrag.

Friyta och gronstruktur

Detaljplanen mojliggor att en god boendemiljo kan skapas utifran en trygg och
trivsam friyta.

Inom fastigheten finns tva |ovtrad som utgor ett vardefullt inslag i miljon och
bidrar med flera viktiga ekosystemtjanster. Dessa trad ar bedomda som
skyddsvarda enligt Lansstyrelsen i Kalmar lan och far endast fallas om de ar sjuka
eller utgor en sakerhetsrisk. | mojligaste man ska traden bevaras. Skyddszoner for
traden redovisas pa plankartan med hjalp av en illustrationslinje.
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Detaljplan fér Tangered 1:14, Loftahammar, Visterviks kommun 2025-10-29
Granskningshandling dnr: 2024/419

Figur 6. Tva skyddsvdrda trdd inom fastigheten. Till véinster en ask med stamdiameter 6ver 80 cm
och till héger en hdstkastanj med stamdiameter éver 30 cm med utvecklad stamhdlighet.
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DETALJPLANENS REGLERINGAR

Detaljplanen reglerar anvandningen av mark- och vattenomraden. Den bestar dels
av en plankarta med bestammelser som ar det juridiskt bindande dokumentet,
dels av denna planbeskrivning. Plankartan omfattar det omrade inom vilket
detaljplanens bestammelser géller och visar bland annat vilka byggratter som

medgivits.

| detta kapitel redovisas vad planbestammelserna i plankartan betyder och varfor
de har valts ut. Valet av varje enskild bestimmelse motiveras utifran detaljplanens

syfte och andra kapitlet i plan- och bygglagen.

Detaljplanen har uppréttats enligt Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5) och

Boverkets allmdnna rad (BFS 2020:6).
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Anvandning av kvartersmark

Centrum

Forklaring av bestimmelse: Med markanvandningen centrum avses all sadan
verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat satt vara latt att na fér manga
manniskor. Centrum ar en samlingsanvandning som ar lamplig att anvanda dar
syftet ar att det ska finnas en blandning av verksamheter. | centrum ingar en rad
olika verksamheter som ocksa kan aterfinnas i andra anvandningar. Dar ingar till
exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar,
museum, banker, apotek, hantverk och annan service. | anvdandningen ingar aven
byggnader for religiosa andamal, féreningslokaler, samlingslokaler,
vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och lattare former av vard och halsovard
som halsocentral, fot- eller hudvard. Aven polisstation, hiakte och liknande kan
lokaliseras inom centrum. Bestdmmelsen centrum ar flexibelt formulerad for att
kunna medge en bredd av anvandningar som innefattar nuvarande anvandningar
och kan anpassas till behov och efterfragan over tid.

Bostadder ingar inte i anvdandningen men om kommunen &ven vill tilldta bostader
kan anvandningarna Bostader och Centrum kombineras.

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att mojliggdra for centrum. Regleringen
mojliggor att befintlig vandrarhemsverksamhet kan fortsatta och ger dven en
flexibilitet infor framtida behovsforandringar.

B

Bostader

Forklaring av bestimmelse: Med markanvandningen bostader avses boende med
varaktig karaktar. | anvdandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer
av kategoribostidder som till exempel studentbostdder och seniorbostider. Aven
gruppbostader, traningsbostader och liknande typer av boenden som innefattar
viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for stort.

Det kan handla om olika typer av byggnader, bade en- och tvabostadshus och
flerbostadshus. | anvdandningen ingar bostadskomplement av olika slag.
Bostadskomplement ar sddant som kan ligga inom eller i anslutning till bostaden.
Det kan till exempel vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller
gastlagenhet, lekplats och miljohus fér flerbostadshus. Aven férskola i begransad
omfattning som ar inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas som
bostadskomplement.

Verksamheter som bedrivs med syfte att tillhandahalla 6vernattningsmajligheter
sa som hotell eller vandrarhem ingar inte i anvdandningen Bostadder, ddrav en
kombinerad reglering med centrum som inrymmer tillfallig vistelse.

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att mojliggora utveckling av befintlig
bebyggelse och ger dven en flexibilitet infor framtida behovsfordndringar.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utnyttjandegrad

e; - Storsta byggnadsarea ar 20 procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Forklaring av bestimmelse: Egenskapsbestammelser om utnyttjandegrad

anvands for att reglera bebyggandets storsta omfattning ovan mark.

Motiv: Syftet med bestdmmelsen &r att ge motsvarande byggratt som omradet i

Ovrigt.

Héjd pa byggnadsverk

h; - Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter

Forklaring av bestimmelse: Med bestammelser om hojd pa byggnadsverk kan
kommunen pa kvartersmark reglera hojd pa byggnadsverk pa olika satt. En
bestammelse om nockhojd reglerar hojd upp till takkonstruktionens hogsta del pa
en byggnad.

Motiv: Syftet med bestammelsen &r att befasta befintlig hojd pa huvudbyggnad
och uthuslangan. Syftet med bestammelsen ar ocksa att begransa hojden pa
kompletterande bebyggelse sa att hansyn tas till de kulturhistoriska vardena.

Begransning av markens utnyttjande

=T m T
. .

e o e ol

ot s ) Marken far inte forses med byggnad

Forklaring av bestimmelse: Egenskapsbestammelser om begrdansning av markens
utnyttjande anvands bland annat for att reglera att marken inte far férses med
byggnadsverk. Inom omradet ar det tillatet att uppféra andra anlaggningar som
till exempel parkering. Vid behov far murar eller andra anordningar uppforas som
kan behovas for att hantera marknivaer pa ett [ampligt satt.

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att begransa byggnation for att sdkerstalla
bevarandet av omradets kulturhistoriska varden. Regleringen syftar ocksa till att
sakerstalla markatkomst for atgarder inom markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Mot angrdnsande bostadsbebyggelse i norr foreslas ett
hansynsavstand pa 2 meter fran fastighetsgrans. Detta maojliggor dven att
takavvattning och underhall sker inom fastigheten.

Markens anordnande och vegetation

n; —Skyddsvirda trad far endast fillas om det ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk

Forklaring av bestammelse: Med bestammelser om markens anordnande och
vegetation kan kommunen pa kvartersmark bland annat reglera héjdlage och
utformning av markytan, bibehallandet av vegetation samt parkering.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att i mojligaste man bevara befintliga skyddsvéarda
trad.
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Utformning

f,1 Sadeltak

Forklaring av bestimmelse: Bestammelser om utformning anvands for att reglera
byggnadsverks form, farg och material, fasadutsmyckningar, typer av
byggnadsverk samt utformning av tomter. Utformningen kan regleras for att ta
tillvara specifika forutsattningar eller traditioner pa platsen.

Motiv: Syftet med bestammelsen &r att bebyggelse ska anpassas till omradets
karaktar och visa hansyn till platsens kulturvarden.

f, Tak ska vara av tegel

Forklaring av bestimmelse: Bestammelser om utformning anvands for att reglera
byggnadsverks form, farg och material, fasadutsmyckningar, typer av
byggnadsverk samt utformning av tomter. Utformningen kan regleras for att ta
tillvara specifika forutsattningar eller traditioner pa platsen.

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att bebyggelse ska anpassas till omradets
karaktar och visa hansyn till platsens kulturvarden.

Takvinkel

0; Minsta takvinkel ar angivet varde i grader

Forklaring av bestimmelse: Bestammelser om takvinkel tillampas pa
kvartersmark for att reglera lutning i grader pa tak.

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att bevara byggnadens karaktarsdrag.
Regleringen anvands for att bevara byggnadstraditionen och anpassa till
kulturmiljon.

Varsamhet

ki — Byggnad ska till sin exterior bibehallas med sin ursprungliga karaktar med
avseende pa volym, proportioner, material och materialbehandling samt
detaljeringsniva. Kraftiga takutspranget med utsmyckad takfot ska bibehallas
och inte férenklas. Ursprungligt utforande ska ersattas med likvardigt vid utbyte
av detaljer, exempelvis sexdelade fonster.

Forklaring av bestimmelse: Bestammelser om varsamhet anvands for att reglera
vilka karaktarsdrag och varden hos befintliga byggnader och bygglovspliktiga
anlaggningar som varsamheten speciellt ska inriktas pa.

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att byggnaden bevaras med sin
ursprungliga karaktar, aven nar den blir féremal for ombyggnad/renovering.

For att bevara byggnadens tidskaraktar och dess lasbarhet i Loftahammars
historiska miljé bor foljande detaljer sarskilt varnas:

Locklistpanel i ljus oljeféarg

o Taktegel

o Kraftiga takutspranget med utsmyckad takfot

o Sexdelade fonster

O
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k2 — Byggnad ska till sin exterior bibehallas med sin ursprungliga karaktar med
avseende pa volym, proportioner, material och materialbehandling samt
detaljeringsniva. Ursprungligt utférande ska ersittas med likvardigt vid utbyte
av detaljer.
Forklaring av bestammelse: Bestammelser om varsamhet anvands for att reglera
vilka karaktarsdrag och varden hos befintliga byggnader och bygglovspliktiga
anlaggningar som varsamheten speciellt ska inriktas pa.
Motiv: Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att byggnaden bevaras med sin
ursprungliga karaktar, aven nar den blir féremal for ombyggnad/renovering.
For att bevara byggnadens tidskaraktar och dess lasbarhet i Loftahammars
historiska miljé bor foljande detaljer sarskilt varnas:

o Falurdd panel

o Sadeltak

o Manga dorrar kladda i liggande panel

Markreservat fér allminnyttiga éandamal

u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Forklaring av bestimmelse: Bestammelser om markreservat for allmannyttiga
andamal anvands for att reglera att ett omrade reserveras for att ge utrymme for
ett visst allmannyttigt andamal.

Motiv: Bestammelsen syftar till att sdkerstalla markatkomst till omraden dar
allmannyttiga underjordiska ledningar ar lokaliserade.

Andrad lovplikt

a1 — Marklov kravs dven for arbete inom skyddszon for skyddsvarda trad och
fallning av skyddsvarda trad

Forklaring av bestimmelse: Genom en egenskapsbestimmelse om dndrad
lovplikt kan kommunen pa kvartersmark eller allméan plats reglera omfattningen
av lovplikt for att minska eller 6ka omfattningen av kraven pa bygg-, rivnings- eller
marklov. Kommunen kan genom en planbestammelse reglera att marklov kravs
for tradfalining, skogsplantering och markatgarder.

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att de skyddsvarda traden inte skadas vid
markarbete eller byggnation.

a2 — Marklov kravs dven for markarbete som kan forsimra markens
genomslapplighet. Galler inom anvandningsgrans.

Forklaring av bestimmelse: Genom en egenskapsbestammelse om andrad
lovplikt kan kommunen pa kvartersmark eller allman plats reglera omfattningen
av lovplikt for att minska eller 6ka omfattningen av kraven pa bygg-, rivnings- eller
marklov. Kommunen kan genom en planbestammelse reglera att marklov kravs
for tradfallning, skogsplantering och markatgarder.

Motiv: Syftet med bestammelsen &r att kunna folja upp sa att bestimmelsen om
markens genomslapplighet efterfoljs.
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Utforande

b1 — Minst 40% av marken ska vara genomslapplig. Galler inom
anvandningsgrans.

Forklaring av bestimmelse: Med bestammelser om utférande kan kommunen
reglera olika former av byggnadsteknik pa kvartersmark. Bestammelser om
byggnadsteknik anvands om det kravs for att bebyggelse ska kunna uppféras. Det
kan till exempel handla om olika krav pa fasader och grundlaggning. Det &r dven
moijligt att reglera tekniskt utférande av marken om det behovs for att
bebyggelsen ska kunna uppféras. Det kan till exempel vara regleringar av en
lamplig schaktningsniva eller att en viss del av marken ska vara genomslapplig.
Motiv: Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla en naturlig infiltration inom
kvartersmarken for att minska vattenfléden pa harda ytor och inte belasta
dagvattensystemet mer an nédvandigt.

Genomforandetid

Genomfoérandetiden dr 5 ar fran den dag da planen far laga kraft

Forklaring av bestimmelse: Genomfdrandetiden anger den tidsrymd inom vilken
en detaljplan ar tankt att genomforas och ska bestadmmas till mellan fem och
femton ar. Innan genomfdérandetiden har gatt ut far inte planen dndras, erséattas
eller upphavas mot berorda fastighetsagares vilja.

Motiv: Den korta genomforandetid om 5 ar har valts fér planen med hansyn till
den mindre andring som planen syftar till att mojliggora.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

| detta kapitel redovisas de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som
har haft betydelse for planens utformning och omfattning. Redovisningen
beskriver de virden och karaktarsdrag som kan ha betydelse for planen men
ocksa vilka risker och utmaningar som behover hanteras i planarbetet. Dartill
sammanfattas innehallet i de planeringsunderlag som anvants och vilka slutsatser
som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning presenteras.

Kommunala forutsattningar

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Vasterviks kommun dr antagen av kommunfullméaktige 2013-
01-28, § 6. Enligt 6versiktsplanen bor ny bebyggelse i forsta hand lokaliseras i
anslutning till befintliga tatorter eller genom fortatning.

Inriktningsmal i 6versiktsplanen som ber6r planen ar att vi ska varna om
kulturhistoriska byggnader, bebyggelse- och kulturmiljéer och kommunens rika
natur- och kulturarv. Den fysiska planeringen ska verka for en utveckling dar det
nya kan integreras med det gamla. Kulturarvet ska lyftas fram for besoksmassiga
andamal.

Oversiktsplanen anger dven stillningstagande om att genom aktivt planarbete
skapa attraktiva och lattillgangliga lagen och miljoer for bostader, service och
verksamheter. Kommunen vill skapa forutsattningar for att landsbygd inklusive
kust och skargard ges mojlighet till en god utveckling.

Detaljplanen bedéms 6verensstimma med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

Forslag till byggnadsplan for omrade vid Tangered i Loftahammars socken och
kommun, Kalmar lan (faststélld av lansstyrelsen 1964-05-25).

Gallande byggnadsplan anger inom aktuell fastighet ”A - Omrade for allméant
andamal” med hogst tva vaningar och med en byggnadshojd pa hogst 7,5 meter.
Byggnader far inte placeras ndrmare an 6 meter fran grans mot grannfastighet.
Oster om fastigheten regleras marken som ”"Annan allméin plats”.

Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att

galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomradet.
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Figur 8. Férslag till byggnadsplan fér omrade vid Tangered i Loftahammars socken och kommun.
Berérd del markerad med réd linje.

Forslag till stadsplan fér del av Tangered 2:98 m.fl. Loftahammar, Vasterviks
kommun, Kalmar lan (1987).

Planen angransar till aktuell fastighet och reglerar allman plats parkmark. |
samband med stadsplanen har huvudmannaskapet for allman plats dandrats till
kommunalt.
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Figur 9. Férslag till stadsplan for del av Tangered 2:98 m.fl. Loftahammar, Vdsterviks kommun.
Berord del markerad med réd linje.
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Planansékan
En ansdkan om planandring inkom 2014-08-21 till Vasterviks kommun.

Fastigheten har tidigare varit i kyrkans dgo och planlagd som allmant &ndamal.
Sokande 6nskar andra anvandningen for att fortsatta bedriva fastigheten som
vandrarhem samt samlingssal.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2024-04-09 § 115 kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag
att upprétta detaljplan for Tangered 1:14, Loftahammar, Véastervik kommun,
Kalmar lan.

Riksintressen

Inom Vasterviks kommun finns utpekade riksintressen fér omraden som &ar av

speciell betydelse for yrkesfisket, naturvarden, friluftslivet, kulturmiljovarden,

trafikkommunikation, totalforsvaret, det rorliga friluftslivet, obruten kust samt
Natura 2000-omraden.

Aktuellt planomrade omfattas av féljande riksintressen:

Obruten kust omfattar Oland samt Smé&lands skargard fr&n Simpevarp och norrut
till Kalmar lans grans.

Kust- turism och friluftsliv omfattar kustomradena och skargardarna i Smaland
och Ostergodtland. Inom omréadet skall turismens och friluftslivets, framst det
rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
Miljébalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta féroreningsnivaer och
storningsnivaer som inte far understigas eller 6verskridas. Normerna reglerar att
manniskor och naturen/miljon inte utsatts for patagliga olagenheter och syftar till
att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna omfattar
vattenforekomster, utomhusluft, omgivningsbuller samt fisk- och musselvatten.
For planomradet ar inte omgivningsbuller samt fisk- och musselvatten relevanta.

Vatten

Svensk vattenforvaltning syftar till att vi ska forbattra vara vatten och skapa en
langsiktigt hallbar férvaltning av vara vattenresurser. Vattenforvaltningen
omfattar vattenforekomster sa som sjoar, vattendrag, kust- och 6vergangsvatten
samt grundvatten. Det 6vergripande malet fér vattenférvaltningen ar att uppna
god vattenstatus till ar 2021, eller senast till ar 2027. God status innebar god
ekologisk- och vattenkemisk status i alla inlands- och kustvatten. For grundvatten
innebar det, forutom god vattenkemisk status dven god kvantitativ status.

Varje vattenforekomst har en miljokvalitetsnorm (MKN). Normen faststalls med
stdd av 5 kap. miljobalken, enligt vattenforvaltningsférordningen och Havs- och
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Detaljplan fér Tangered 1:14, Loftahammar, Visterviks kommun 2025-10-29
Granskningshandling dnr: 2024/419

vattenmyndighetens foreskrift, HYMFS 2013:19 samt HVMFS 2015:4. Normerna &r
ett rattsligt verktyg och stéller krav pa vattnets kvalitet vid en viss tidpunkt.

Enligt uppgifter fran VatteninformationsSystem i Sverige® (VISS) mynnar
planomradets dagvatten ut i ytvattenférekomsten Vivassen via Landbacken. Den
sammanvagda ekologiska statusen i Vivassen har bedomts till mattlig, med hog
tillforlitlighet. Den ekologiska statusklassningen avgors i forsta hand pa att
vattenférekomsten ar paverkad negativt av 6vergédning. Bedémningen ar
baserad p& mangden véxtplankton (klorofyll), ndringsdmnen och siktdjup. Aven
fysisk paverkan i vattenomradet gor att kravet pa god ekologisk status inte
uppfylls. Problem som anges ar Morfologiska féréndringar och kontinuitet samt
Flédesféréndringar.

Vivassen beddms ej uppna god kemisk status avseende bromerade difenyletrar
(PBDE), kvicksilver (Hg) samt kvicksilverféreningar.

Figur 10. Karta som visar vattenférekomstavrinningsomrade (smala bld linjer), vattendraget
Landbdcken (bredare bld linje) som mynnar ut i ytvattenférekomsten Vivassen (blatt omrdde).
Utdrag fran VISS.

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft galler i hela landet. Kommunerna ar
ansvariga for att kontrollera luftkvaliteten for de flesta MKN och Naturvardsverket
for ett par av dessa. De amnen som reglerades fran borjan var
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid och bly. Efter revideringar har MKN for luft

! Vivassen - Kust - VISS - VattenInformationsSystem for Sverige
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ocksa kompletterats med reglering av partiklar (PM10 och PM2,5), bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

De flesta normerna ar sa kallade gréansvardesnormer som ska féljas, medan nagra
ar sa kallade malsattningsnormer som ska efterstravas. MKN baseras pa krav i EU-
direktivet och den av regeringen utfardade luftkvalitetsférordningen (2010:477)
for utomhusluft.

Miljo
Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Naturmiljo
Fastighetens gronytor bestar framst av klippt grasmatta. | mitten av fastigheten
finns dven tva skyddsvarda l6vtrad, en storre ask samt en hastkastan;.

Rekreation
Omradet erbjuder god tillgang till rekreation och friluftsliv, med flera uppskattade
malpunkter inom gangavstand:

Endast 200 meter till Loftahammars golfklubb

e 300 meter till utegym och motionsspar

600 meter till den naturskdna havsviken Vivassen

800 meter till Loftahammars Varv & Marina, med gasthamn och service

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Den 11 maj 2017 beslutade regeringen om en dndring av riktvardena i forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Andringen innebdr att
riktvardena for buller fran vag och spartrafik hojs fran 55 till 60 dBA vid
bostadsbyggnads fasad samt fran 60 till 65 dBA vid bostadsbyggnads fasad for
bostader upp till 35 kvm. Ljudnivan for en ljudddmpad sida har inte dndrats utan
ligger kvar pa 55 dBA. Andringen innebér inte heller ndgra dndrade krav for
ljludmiljon inomhus.

Andringen tradde i kraft den 1 juli 2017 och frdn och med det datumet ska de nya
riktvardena tillampas pa drenden som har paborjats efter 2 januari 2015.

De riktvdarden som galler fr o m 1 juli 2017 &r enligt nedanstaende:
Buller fran vagar bor inte 6verskrida;
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
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For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stdllet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning
(2017:359).

Om ovan ljudnivaer 4nda 6verskrids bor;
1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva enligt ovan anda éverskrids, bor
nivan dock inte éverskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Risk for olyckor
Inga sarskilt riskfyllda eller storande verksamheter (till exempel tillstandspliktiga
verksamheter) bedoms finnas i planomradets narhet.

Risk for éversvamning

Okad nederbord

Med ett férandrat klimat 6kar arsmedelnederborden och skyfallen férvantas bli
kraftigare och aterkomma allt oftare. Detta riskerar leda till en 6kning av
overbelastade ledningssystem for dag- och avloppsvatten med flera
oversvamningar som féljd och med 6kad risk for braddning av avloppsvatten.

Figur 11. Visar skyfallsvdgar vid 100 drs regn (mérkbla streck), planomrddet illustreras med vita
streckade linjer. Inga IGgpunkter finns inom planomrddet. Dagvattnet avleds fran planomrédet 6ster
ut, vilket illustreras med ljusbla pilar.

25 (39)



Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet fér vatten och
avlopp samt dagvatten. Inom omradet finns inga tydligt utpraglade lagpunkter
eller instangda ytor samtidigt som avrinningsforhallandena bedéms som goda
med naturlig ytlig avrinning 6sterut mot parkomradet.

Hojda havsnivaer
Planomradet berérs inte av héjda havsnivaer.

Risk for varmebadljor

Planomradet ligger inte i ett riskomrade och har goda férutsattningar for att
hantera varmebdljor.

Risk for erosion

Omradet ligger inte inom ett riskomrade for erosion.

Risk for skred

Omradet ar inte utpekat som skredriskomrade i Lansstyrelsens inventering.

Risk for ras
Omradet ligger inte inom ett riskomrade for ras.

Risk for radon
Planomradet ar inte utpekat som riskomrade for markradon.

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk utredning har gjorts pa fastigheten, enligt SGU:s jordartskarta
bestar marken av isdlvssediment. Fastigheten har varit bebyggd under en lang tid.

Direkt 6ster om fastigheten genomférdes en geoteknisk utredning i samband med
byggnationen av golfbanan. Dar angavs det att marken narmast planomradet
bestar av fast friktionsjord (moran, sten, grus och sand).

Hydrologiska forhallanden
Enligt Sveriges geologiska underséknings kartering? ar det inom planomradet hég
genomslapplighet vilket indikerar pa goda forhallanden for lokal infiltration.

2 SGUs Kartvisare
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Genomslapplighet

Lag genomslépplighet
Medelhig genomslapplighet

Hiég genomslapplighet

Figur 12. Sveriges geologiska underséknings kartering 6ver genomsldpplighet. Planomrddet,
markerad med cirkel, dr inom omrdde fér hog genomsldpplighet.

Kulturmiljo

Kulturmiljéoprogram
Omradet ar utpekat i Kulturmiljoprogram for Vasterviks kommun (2022).

Omradet ingar i huvudomrade Loftahammars tatort och &r utpekat som
kdarnomrade klass 2 - Loftahammar socken. Kirnomradena har valts ut i egenskap
av stérre omraden med en till alder och karaktdr sammanhangande miljé som
visar pa platsernas kulturhistoriska utveckling.

Att Loftahammar tidigt utvecklades till sockencentrum ar ingen slump. En kyrkas
narvaro har alltid haft stor betydelse fér en plats. Men det var forst under 1800-
talet, i samband med att lagar om skola, fattigvard och sockenstuga tradde i kraft,
som kyrkplatsens omgivningar borjade véxa pa allvar. Handelsméan och
hantverkare slog sig ned, bostadshus byggdes, och fler manniskor flyttade in. Idag
utgor orten ett viktigt centrum for norra delen av Vasterviks kommun.

Loftahammar har fungerat som socknens nav sedan 1609. Med tiden har orten
vuxit till att bli bygdens centralort — inte bara for det kyrkliga livet, utan ocksa for
handel och samhallsservice. Har har olika samhallsfunktioner samlats, vilket gjort
platsen till en naturlig motesplats for sockenborna.

En kyrklig byggnad har statt har i Loftahammar sedan tidigt 1600-tal. Den
nuvarande kyrkan, som &r en relativt vilbevarad byggnad fran mitten av 1700-
talet, utgor tillsammans med kyrkogarden, sockenstugan och den gamla
kyrkskolan en viktig del av ortens kulturmiljo. Det ar kring detta historiska
sockencentrum som samhallet vuxit fram.

De riktlinjer som finns beskrivna i kulturmiljoprogrammet har beaktats vid
framtagande av planforslaget.
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Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns inom fastigheten.

Skulle fornlamningar patraffas i samband med markarbeten inom planomradet
ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen underrattas.

Bebyggd miljo

Bade inom och i anslutning till planomradet ar bebyggelsen smaskalig och bestar
mestadels av aldre villor med ett vaningsantal pa 1 — 1 % plan, med réda tegeltak
och trafasad. S6der om planomradet finns radhus i suterrdng med fasad i ljust
tegel.

Sociala forutsattningar

Jamlikhet

Jamlikhet betyder att alla manniskor ar lika mycket varda och ska behandlas lika
oavsett kon, sexuell laggning, bakgrund eller funktionsnedsattning. Alla personer
har samma rattigheter och skyldigheter att paverka sina egna liv och samhillet.
Sverige har en huvudpolitisk strategi for att uppna det jamstalldhetspolitiska
malet att kvinnor och méan ska ha samma makt och méjlighet att paverka
samhallet och sina egna liv. Strategin, den s.k. jamstalldhetsintegreringen, innebar
att jamstalldhet ska genomsyra hela verksamheten pa alla nivaer, dven dar beslut
fattas. Utover strategins utpekade inriktning ska dven andra individers och
gruppers mojlighet att paverka samhallet, sin maktposition och sina egna liv
analyseras och synliggoras.

Jamstalldhetsintegrering kraver att man systematiskt synliggér och analyserar
forhallanden och villkor for kvinnor och man. Utover férhallanden mellan kon ska
dven andra individer och gruppers villkor och férhallanden i samhallet analyseras
och synliggoras.

Varje fraga som beror individer ska provas ur ett jamstalldhetsperspektiv och
konsekvenserna av hur forslag kan tankas utfalla for kvinnor och man, flickor och
pojkar ska analyseras.

Barnperspektivet

Sedan 1 januari 2020 ar FNs barnkonvention del av svensk lag. Barnkonventionen
ar ett rattsligt bindande internationellt avtal som slar fast att barn ar individer
med egna rattigheter. | fragor som ror barn ska barnkonventionens fyra
grundldaggande principer alltid beaktas:

Alla barn har samma rattigheter och lika varde.

Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som rér barn.

Alla barn har ratt till liv och utveckling.

Alla barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.
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Barnperspektivet utgar fran den vuxnes medvetenhet utifran sin erfarenhet och
forstaelse och forsoker aterskapa barnets perspektiv. Vid planldggning innebar det
att synliggéra och utforma den fysiska miljon efter barns behov och
forutsattningar. En checklista for barnrattsperspektivet har gatts igenom och
redovisas i konsekvensavsnittet.

Trygghet
Trygghetsaspekten utgar fran att alla ska kdnna sig trygga i stadens rum oavsett

tid pa dygnet. Sakra gang- och cykelvagar, god utformning av gaturum,
motesplatser samt belysning dr nagra exempel pa atgarder for att skapa trygghet i
samhallet.

Tillganglighet

Vasterviks kommuns policy for funktionshinderfragor ligger till grund for
detaljplanen. Planen forutsatter att dess innehall, saval samtliga bebyggda ytor
som utomhusmiljoer, anpassas for att uppfylla gallande lagar och regler rérande
tillgdnglighet, och att eventuella atgarder for att uppfylla tillgdnglighetskraven i
forsta hand sker pa den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Fastigheten ar ansluten till det befintliga vatten- och avloppsnatet.

Dagvatten
En fungerande dagvattenhantering ar av yttersta vikt for att klara kommande
klimatutmaningar och minska évergddningen till sjdar och vattendrag.

| Vasterviks kommuns dagvattenstrategi har ett antal principer och
stallningstaganden formulerats, vilka bland annat inkluderar att dagvattenfloden
omhandertas och fordrojs sa nara kallan som mojligt med foljande
prioriteringsordning:

1. Lokalt omh&ndertagande
2. Fordrdjning ndra kallan
3. Trog avledning och samlad fordrdjning

Detta ska enligt strategin maojliggoras genom att det bland annat i den fysiska
planeringen reserveras nédvandiga ytor fér en hallbar dagvattenhantering pa
allméan platsmark saval som kvartersmark vid om-eller nybyggnation. Vidare ska
dagvattensystem dimensioneras for ett framtida klimat, vilket innebér att det vid
ny bebyggelse bland annat géller att branschstandarder for allmanna
anlaggningen foljs.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.
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Varme

Att minska forbrukningen av energi och hitta nya I6sningar fér en hallbar
energiforsorjning blir allt viktigare. Med hansyn till kulturmiljon kan det kravas
bygglov for solceller.

El, fiber
El och fiber finns utbyggt i omradet.

Avfall och atervinning

Planomradet omfattas av det kommunala renhallningssystemet.
Avfallsutrymmen/miljohus och dyl. ska utarbetas i samarbete med Vastervik Miljé
& Energi AB och riktlinjer for avfallshantering ska féljas enligt "Handbok for
avfallsutrymmen, Avfall Sverige”. Hantering av avfall och atervinning sker pa den
egna fastigheten.

Brandskydd

Tillgangligheten for raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte behova
baras langre an 50 m.

Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa lokalgator och
anslutningsgator utan att hindras av parkerande fordon, snévallar, trad,
lyktstolpar eller andra hinder. Rundkorning eller vandning ska vara majlig genom
val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

Om raddningstjdnsten ska utgdra den andra utrymningsvagen fran lagenheter och
byggnadens hojd kraver utrymning via héjdfordon ska en raddningsvag med
uppstallningsplatser for raddningstjanstens héjdfordon anordnas.

For att sdkerstéalla mojligheten till effektiv brandslackning ska ett utbyggt
brandpostnat enligt VAV P 76, Vatten for brandslackning samt VAV P83 Allmanna
vattenledningsnat anordnas med erforderligt antal brandposter och med
vattenfldden och tryck i enlighet med dessa. Se riktlinje for dimensionering av
brandvattensystem.

Brandskyddet ska i 6vrigt utformas enligt gallande krav i samrad med
raddningstjansten.

Service

Planomradet ligger centralt i Loftahammar. Inom 200 meters gangvag finns
livsmedelsaffar och inom 400 m gangvag finns F-6 skola samt motionsspar, gym,
café och restaurang. Strax oster om planomradet ligger Loftahammars golfbana.

Trafik

Gang- och cykeltrafik
Cykelvagnatet ar generellt sett undermaligt i Loftahammar med véldigt fa
cykelvagar. Majoriteten av gatorna har en blandtrafik.
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Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger vid Bjursundsvagen, 250 m gangvag fran
planomradet, dar linje 24 mellan Loftahammar och Gamleby avgar sex till atta
ganger per dygn under vardagar.

Motortrafik
Fastigheten angodrs via Gamla skolvdgen som endast ombesorjer narliggande
fastigheter och ar darmed lagt trafikerad.

Parkering

Parkering ska generellt |6sas inom kvartersmark. Parkeringslésningar for saval bil
som cykel ska utformas i enlighet med Vasterviks kommuns gallande
parkeringsstrategi och angivna parkeringsnormer. Normerna ar anpassade efter
omradets lage, forutsattningar, aktuellt &ndamal m.m.

31 (39)



KONSEKVENSER

| detta kapitel redovisas en bedémning av konsekvenserna av planférslagets
genomfdrande.

Riksintressen

Planens genomforande bedéms inte medfora nagra negativa konsekvenser som
ror riksintresse for obruten kust eller kust- turism och friluftsliv.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Ett genomférande av detaljplanen beddms inte negativt paverka
miljokvalitetsnormen for vatten. Motivet 4r genomforandet av atgarder som ska
vidtas vid utbyggnation i enlighet med férslag till ny detaljplan. Planférslaget
mojliggdr en storsta byggnadsarea som motsvarar att en femtedel av fastigheten
bebyggs. Fastigheten har goda férutsattningar med hég genomslapplighet och
gréna ytor samt trad att fordréja och rena dagvatten innan det nar
ytvattenrecipienten Vivassen.

Detaljplanen regleras med en planbestammelse om att minst 40% av marken ska
vara genomslapplig. Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla en naturlig
infiltration inom kvartersmarken for att minska vattenfldden pa harda ytor och
inte belasta dagvattensystemet mer an nédvandigt.

Bestammelsen om genomsldpplighet kompletteras med bestammelse om att
marklov dven kravs for markarbete som kan férsamra markens genomslapplighet.

Utomhusluft
Ett genomforande av planforslaget bedéms inte paverka forutsattningarna att na
miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft.

Miljo

Unders6kning av betydande miljopaverkan
Den sammanvagda bedomningen ar att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap
6 § Miljobalken inte ar aktuellt.

Kommunen bedémer att ett genomforande av planen inte kan antas innebéra
betydande paverkan fér miljon, manniskors hélsa och sdkerhet eller hushallningen
med mark, vatten och andra resurser. Den samlade bedémningen blir att varken
en enskild faktor eller faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en
strategisk miljdbedémning.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.
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Dagvatten

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.
Fastigheten har goda forutsattningar med hog genomslapplighet och gréna ytor
samt trad att fordrdja och hantera 6kad nederbérd.

Detaljplanen regleras med en planbestammelse om att minst 40% av marken ska
vara genomslapplig. Syftet med bestammelsen ar att sdkerstélla en naturlig
infiltration inom kvartersmarken for att minska vattenfldden pa harda ytor och
inte belasta dagvattensystemet mer an nédvandigt.

Bestammelsen om genomsldpplighet kompletteras med bestammelse om att
marklov dven kravs for markarbete som kan forsamra markens genomslapplighet.

Exempel pa atgarder som kan forbattra dagvattensituationen. | manga fall bidrar
I6sningarna aven med gronska i omradet.

e Genomslapplig beldggning, istallet for tat asfalt kan olika typer av
vattengenomslapplig belaggning viljas. Exempel pa genomslappliga
beldggningar ar grus, halsten, marksten med genomslappliga fogar,
genomslapplig asfalt och genomslapplig betong.

e Infiltration i gronyta, vilket kan innebéra att vatten fran hardgjorda ytor
leds ut till en grasmatta eller annan grényta dar det infiltrerar.

e Nedsankt viaxtbedd, den nedsidnkta vaxtbadden kan vara en rabatt dar
vaxtjorden ligger nagra centimeter under angransande markyta, eller vara
mer patagligt nedsédnkt. Den kan ocksa anlaggas i en upphojd
planteringslada.

e Takavrinning mot nedsadnkta vaxtbaddar for fordréjning och rening.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Berdknade bullervarden for planomradet ar drygt 50 dBA vid fasad, utifran
berakningen bedéms det inte finnas nagon risk for 6verskridande av bullernivaer
som skulle krdva sarskilda atgarder. Eftersom vardena ar sa laga bedéms en
forenklad berakning vara tillracklig.

Beridkning enligt Boverkets metod® Hur mycket bullrar védgtrafiken ger fér
planomradet en dygnsekvivalent ljudniva pa cirka 50 dBA. Utifran parametrarna
skyltad hastighet 40 km/h, 144 fordon per dygn och ca 10 meter avstand till
vagmitt fran fasad.

Oversvamning
Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp samt dagvatten. Inom omradet finns inga tydligt utpraglade lagpunkter

3 Hur mycket bullrar vagtrafiken
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Detaljplan fér Tangered 1:14, Loftahammar, Visterviks kommun 2025-10-29
Granskningshandling dnr: 2024/419

eller instangda ytor samtidigt som avrinningsférhallandena bedéms som goda
med naturlig ytlig avrinning 6sterut mot park- och naturomrade.

Kulturmiljo

Inom planomradet bedéms huvudbyggnaden ha betydande socialhistoriska och
identitetsskapande varden, samt arkitektoniska, unicitetsvarden och historiska
kvaliteter. Kulturmiljoprogrammet har varit vagledande vid framtagande av
planforslaget.

SN

Ekblads Bokhandel

Loftabammar., Skolbuset.
Figur 13. Skolhuset i Loftahammar. Huvudbyggnaden uppférdes 1872 och har anvéints som kyrkskola
och férsamlingshem.

Bestammelser om varsamhet anvands for att reglera vilka karaktarsdrag och
varden hos befintliga byggnader och bygglovspliktiga anlaggningar som
varsamheten speciellt ska inriktas pa.

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att byggnader bevaras med sin
ursprungliga karaktar, dven nar de blir foremal fér ombyggnad/renovering.
Kvalitéer som bor behallas for att bevara lasbarheten for vad huvudbyggnaden
representerar for sin tid i Loftahammar ar just locklistpanelen i ljus oljefarg,
taktegel, kraftiga takutspranget med utsmyckad takfot och sexdelade fonster.

For uthusldngan ar utformning med faluréd panel, sadeltak och mdnga dérrar,
kladda i liggande panel, viktigt for fastighetens karaktar.

Fornlamningar

Skulle fornlamningar patraffas i samband med markarbeten inom planomradet
ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underréattas.
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Natur

Parkomrade

Inom angransande parkmark i soder vaxer en skyddsvard ask. Detaljplanen
illustrerar en skyddszon utifran principen om tradets stamdiameter ganger 15,
matt i brosthojd. Tradet illustreras pa plankartan i syfte att uppmarksamma dess
varde.

Sociala

Barnperspektivet

Planforslaget avser en dndring av anvandning fran allmant andamal till centrum
och bostader. Utifran genomford checklista for barnrattsperspektivet bedoms
paverkan pa barnens rattigheter vara begransad utifran nuvarande situation.
Viktiga aspekter vid bostader ar att sdkerstalla goda forutsattningar och narhet till
skola, forenings-/kulturliv, gronytor, lekplatser mm. Tillgdng pa lek- och friytor
beddéms som god i omradet.

Alla barn har ratt till ett tryggt och sdkert boende med goda mojligheter till
utbildning och en aktiv fritid. Genom att mojliggora flera centralt placerade
bostader okar vi de forutsattningarna utanfor centralorten.

Jamlikhet och trygghet

Ambitionen ar att skapa attraktiva och trygga boende- och vistelsemiljoer for olika
individer och grupperingar i samhallet, oberoende av kon, klass, alder och/eller
etniskt pabra. En viktig trygghetsskapande atgard ar att se till att omradet ar
levande, inte bara pa dagen utan dven pa kvallen. En bebyggelse som innehaller
en blandning av boende och verksamheter ger upphov till ett storre flode av
manniskor under dygnets timmar vilket framjar skapandet av en miljo dar fler
manniskor valjer att passera eller vistas.

Tillganglighet
Vid dndring av byggnad kan vissa krav stéllas pa att forbattra tillgdngligheten, dock
enbart pa de delar som andras.

Trafik

Planférslaget bedoms inte medféra nagra betydande férandringar vad géller
trafikalstring, eftersom markanvandningen idag ar avsedd for allmant dndamal
vilket kan jamféras med centrum.

Fastigheter och rattigheter

Tangered 1:14: Planen innebar att fastigheten far andrad markanvandning fran
ALLMANT ANDAMAL till anviandningarna CENTRUM och BOSTADER.

Ett u-omrade sakerstalls i planen for att mojliggora ett ledningsservitut inom
Tangered 1:14.
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GENOMFORANDEFRAGOR

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomféras pa
ett samordnat och &ndamalsenligt satt. Det ska forutom en beskrivning av hur
genomférandet ska ga till dven framga vilka konsekvenser som detaljplanens
genomforande medfor for de berdrda fastighetsdagarna och andra som berors av
planen. Genomférandebeskrivningen har ingen egen sjalvstandig rattsverkan. Den
fortydligar detaljplanens syfte och blir darigenom vagledande vid genomférandet
av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planférfarande
Planprocessen handldggs med ett standardférfarande enligt 5 kap PBL (2010:900).

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande oversiktliga tidplan:
Planuppdrag 2024-04-09

Samrad 2025-06-18 — 2025-07-02
Granskning kvartal 4 2025
Antagande kvartal 4 2025

Laga kraft

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 60 manader (5 ar) fran den dag da planen far laga kraft.

Genomfdrandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av omradet. Fore
genomfdrandetidens utgang, det vill sdga bade innan genomfdrandetiden borjar
gélla och under genomforandetiden, far planen inte dndras, erséattas eller
upphéavas mot berérda fastighetsagares vilja. Fastighetsagarna har under planens
genomfdrandetid en garanterad byggratt i enlighet med planen. Om planen
ersatts med en ny, dndras eller upphavs under genomférandetiden har
fastighetsdgarna ratt till ersattning av kommunen for den skada som uppkommer
for dem.

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter

Ledningsratt

Ledningsrétt bildas i en lantmateriférrattning dar ledningshavaren far ratt att ta
mark i ansprak for utférande, drift och underhall av en allménnyttig
ledningsanlaggning. | ett ledningsbeslut anges vilka befogenheter ledningshavaren
ska ha saval som vilka inskrankningar i markutnyttjandet som fastighetsdgaren far
tala. Aven frdgan om ersattning till 4garen av de fastigheter som blir belastade av
ledningsratten, behandlas.
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Inom planomradet sdkerstélls ett u-omrade for aktuell ledning. Bestdmmelsen i
sig ger ingen rattighet. For att sakerstalla rattigheten kravs avtal mellan berorda
parter alternativt att fragan hanteras i en Lantmateriforrattning.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och aviopp
Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Ekonomiska fragor

Plankostnadsavtal
Plankostnadsavtal har tecknats mellan Vasterviks kommun och fastighetsdgaren
till Tangered 1:14, T4ttd havsbad AB.

Planavgift
Planavgift kommer ej tas ut da kostnadsférdelning regleras i planavtal.

Drift vatten och aviopp
Det ar Vasterviks Miljo & Energi AB som ansvarar for drift av vatten och avlopp till
planomradet.

Utredningar

Utredningar framtagna i denna detaljplan bekostas av exploatoren i enlighet med
upprattat planavtal. Detaljerade undersékningar som kan kravas vid byggnation
inom aktuellt planomrade bekostas av exploatoren.

Kulturvarden

Provning enligt annan lagstiftning

Skulle fornlamningar patraffas i samband med markarbeten inom planomradet
ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen underrattas.

| det fall ett genomférande innebar paverkan pé trdd som &r sarskilt skyddsvarda®
kommer dispens fran biotopskyddet respektive samrad enligt Miljobalken 12:6 att
kravas.

4 https://www.lansstyrelsen.se/kalmar/natur-och-landsbygd/aktiviteter-och-atgarder-i-
naturen/atgard-i-naturmiljon.html
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REFERENSLISTA

Under denna rubrik redovisas en sammanstallning av de planeringsunderlag som
legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala

Planuppdrag
Beslut om planuppdrag: Detaljplan for Tangered 1:14, Loftahammar, Vasterviks
kommun, Kalmar ldn, KS 2024-04-09 § 115, lagringsplats Evolution.

Detaljplaner
https://www.vastervik.se/Bygga-bo-och-miljo/Samhallsutveckling/Oversiktsplan-
och-detaljplaner/Detaljplaner/gallande-detaljplaner/

Forslag till byggnadsplan for omrade vid Tangered i Loftahammars socken och
kommun, Kalmar lan (faststalld av lansstyrelsen 1964-05-25).

Forslag till stadsplan for del av Tangered 2:98 m.fl. Loftahammar, Vasterviks
kommun, Kalmar lan (1987).

Grundkarta
Se information om grundkartans och fastighetsredovisningens aktualitet pa
plankartan.

Oversiktsplan + tematiska tillagg och fordjupningar

OP 2025 Huvuddokumentet Vasterviks kommuns 6versiktsplan, 2014-11-07,
https://www.vastervik.se/Bygga-bo-och-miljo/Samhallsutveckling/Oversiktsplan-
och-detaljplaner/Oversiktsplanering/Oversiktsplanen---OP/

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Se beslut om planuppdrag.

Dagvattenstrategi

Dagvattenstrategi for Vasterviks kommun med handlingsplan fér en langsiktigt
hallbar dagvattenhantering, KF 2020-05-25
https://www.vastervik.se/Kommun-och-politik/Kommunfakta/Regler-och-
styrande-dokument/Kommunala-policys-planer-och-program/

Avfallsplan

Avfallsplan samt Lokala avfallsféreskrifter (renhallningsordning) fér Vasterviks
kommun 2021-2030, KF 2021-09-27
https://www.vastervik.se/Kommun-och-politik/Kommunfakta/Regler-och-
styrande-dokument/Kommunala-policys-planer-och-program/
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Kulturmiljéprogram
Kulturmiljéprogram for Vasterviks kommun, KF 2022-11-21,
https://www.kmp.vastervik.se/

Parkeringsstrategi

Parkeringsstrategi for Vasterviks kommun, KF 2018-05-21,
https://www.vastervik.se/Kommun-och-politik/Kommunfakta/Regler-och-
styrande-dokument/Kommunala-policys-planer-och-program/

Barnperspektivet

Checklista for att beakta barnrattsperspektivet i Vasterviks kommun, 2024-03-27,
lagringsplats Evolution.
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