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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
— Plankarta med bestammelser, 2023-06-20
— Plan- och genomférandebeskrivning, 2023-06-20

Till detaljplanen hor dven foljande underlag:
— Undersokning av betydande miljopaverkan, 2021-09-08
— Fastighetsforteckning, 2023-06-21

Bilagor:
— 1. Dagvattenutredning, Sweco AB, 2023-06-13.
— 2. PM Geoteknik, Sweco AB, 2021-07-16
— 3. MUR Geoteknik, Sweco AB, 2021-07-16
— 4. Riskutredning farligt gods, Sweco AB, 2021-08-25
— 5. Miljoteknisk markundersdkning, Sweco AB 2021-09-15
— 6. Riskbedémning och atgardsutredning avseende dioxin, Sweco AB,
2023-06-16

Detaljplan

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hor en plan-
och genomférandebeskrivning med en illustrationskarta, som finns for att
underlatta forstaelsen av planforslagets innebérd samt redovisa de
forutsattningar, konsekvenser och syften planen har. Plan- och
genomfdrandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara
vagledande vid tolkning av plankartan som ar det juridiskt bindande
dokumentet.

Kommunen undersoker dven om planforslaget har betydande miljépaverkan for
att avgdra om detaljplaneforslaget kan antas paverka miljon sa pass mycket att
en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Kontaktperson
Marcus Aberg
Planarkitekt

E-post: plan@vastervik.se
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PLANPROCESSEN

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt 5 kap Plan- och
bygglagen (2010:900).
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Figur 1: Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Samradet syftar till att samla in information, dnskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska
samrada om ett forslag till detaljplan med bland andra lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och boende som berors.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgdangligt for granskning under minst
tva veckor innan det kan antas. Under granskningen ges myndigheter, sakagare
och andra som berdrs av planen mojlighet att ldmna synpunkter pa
planférslaget. FOr att vara sdker pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att
anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre
andringar av planforslaget. Om forslaget andras vasentligt efter granskningen
ska en ny granskning genomfdras.

Detaljplanen antas av Kommunstyrelsen. Nar detaljplanen har antagits ska
kommunen skicka ett meddelande om det till Iansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan som ar
berérda samt till dem som senast under granskningstiden har lamnat skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla. Detta dr under forutsattning att
ingen har 6verklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att 6verpréva
beslutet.
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Samrad

Underréattelse om samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsforteckning daterad 2021-07-13, kommunens hemsida samt
kungérelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Samrad pagick under perioden 2021-09-13 och 2021-10-04.

Inkomna synpunkter har ssmmanstallts och besvarats i en samradsredogorelse.
Inkomna synpunkter har inneburit justeringar av planhandlingarna samt
revideringar av dagvattenutredning. Efter samrad har féroreningssituationen
undersokts ytterligare och en riskbedémning och atgardsutredning avseende
dioxin har upprattats.

Granskning

Underrattelse om granskning har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsférteckning daterad 2023-06-21, kommunens hemsida samt
kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Granskning pagar mellan 2023-06-28 och 2023-07-30.

Efter granskningen upprattas ett granskningsutldtande dar de skriftligt inkomna
synpunkterna besvaras med kommunens stallningstagande.

Antagande

Detaljplanen antas av Kommunstyrelsen. Nar detaljplanen har antagits ska
kommunen skicka ett meddelande om det till lansstyrelsen,
lantméaterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan som ar
berérda samt till dem som senast under granskningstiden har lamnat skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.
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PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Det finns en stor efterfragan pa industri- och verksamhetsmark i Vastervik och
fastigheterna Sagen 9 och 10 har pekats ut som lampliga for utveckling av
industrier och verksamheter. Omradet &r planlagt och ianspraktaget fér industri
men inte fullt utnyttjat. Fastigheterna bedéms majliga att fortdta och omvandla
till ett omrade med mer flexibel anvandning och utformning. En ny lokalgata
som dven ska utgora tillfart till det intilliggande varmeverket kan férlaggas inom
planomradet. Kommunstyrelsens forvaltning har fatt i uppdrag av
kommunstyrelsen att ta fram en ny detaljplan for fastigheterna Sagen 9 och 10
enligt beslut den 12 april 2021.

Gallande detaljplan ar fran 1973 och medger omrade for industridndamal med
en byggnadshojd pa 7,6 meter. Detaljplanen behéver mojliggora for ytterligare
bredd i anvdandning och utformning for att skapa forutsattningar for nya
verksamheter i omradet.

| Vastervik med skdrgard pagar kontinuerligt arbete for att tillgangliggora
strandkanten i idag otillgdngliga omraden. Genom att ta fram en ny detaljplan
for fastigheterna Sagen 9 och 10 mojliggors dven att skapa ett strak langs med
strandkanten som pa sikt kan utvecklas till en gang- och cykelvdg som binder
samman Vdsterviks centrum med omradena sdderut.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att maojliggora for industri, verksamheter med
begrdnsad omgivningspaverkan, kontor och smabatshamn. Dartill att sdkerstélla
befintligt industrispar samt befintlig pumpstation. Syftet ar utéver det att 6ka
allménhetens tillgdanglighet till strandkanten och att pa sikt mojliggéra for en
gang- och cykelvag langs vattnet fran Vasterviks centrum och séderut. Vidare ar
syftet att mojliggdra en ny tillfart till vdrmeverket som ligger nordvast om
planomradet.

Gestaltningen av omradet ar viktig da det syns val fran vattnet och
Lucernavagen. Tillkommande bebyggelse ska ha en hog arkitektonisk kvalitet
och det ar viktigt att byggnaderna som moter vattnet och Lucernavagen inte ar
allt fér hoga. Inom de allmanna ytorna (park och natur) &r det viktigt att fa in
gronska. Inom kvartersmarken stalls krav pa att marken ska ha gréna
genomslappliga ytor for att sdkerstalla dagvattenhanteringen. En hogre andel
groéna ytor inom kvartersmark kan ocksa bidra positivt till omradets gestaltning.
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PLANFORSLAG

Omradesbeskrivning

Planomradet ar beldget cirka tva kilometer sydost om Vasterviks centrum.
Omradet ar en del av ett befintligt industriomrade som ligger langs med
Skeppsbrofjarden. Inom industriomradet finns smabatshamn, kommunalt
varmeverk samt batrelaterade industriverksamheter. Planomradet avgransas av
Lucernavagen i sydost.
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Figur 2: Planomradets Ildge i Vdstervik.

Areal
Planomradet omfattar 7,6 hektar.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Sagen 9, Vastervik 4:28 och 4:34 4gs av Vasterviks kommun.
Fastigheten Sagen 10 ar privatagd.
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Figur 3: Ortofoto éver planomrddet. R6d strecka linje visar planomrc"va’ts ungefirliga
avgrénsning.

Planerad bebyggelse, mark- och vattenanvandning

Foreslagen bebyggelse

Planen medger utbyggnad av industri, verksamheter med begransad
omgivningspaverkan, kontor och smabatshamn. Planen innebér att omradet
fortatas och omvandlas utifran dagens anvandning och skapar forutsattningar
for att fler verksamheter ska kunna etablera sig har genom en 6kad bredd och
flexibilitet i anvandning och utformning. Narmast vattnet och Lucernavagen
foreslas lagre bebyggelse medan det i de centrala delarna tillats hogre
bebyggelse. Gestaltningen ar viktig framfor allt i de mer exponerade delarna
narmast vattnet och Lucernavagen. Exempelvis bor allt for Ianga
byggnadskroppar samt byggnader med ett monotont fasaduttryck undvikas.
Planen mojliggor aven tillbyggnad av befintlig pumpstation.

Planen skapar aven forutsattningar for en mindre utfyllnad i vattnet och
ytterligare mark kan pa sa satt tillskapas. Planen sikerstéller att omradet
narmast vattnet ar allméant tillgangligt och en géang- och cykelvag kan anlaggas
narmast vattnet.

Gatumiljo

Planen innebar att en ny lokalgata med infart fran Lucernavagen kan anlaggs
genom omradet. Gatan avslutas med en vandplan i vaster. Gatan ska dven
utgora ny tillfart till virmeverket. Lucernavagen, delen norr om korsningen med
Ostersjovagen, kommer dirmed att avlastas fran trafik till/fran virmeverket. En
gang- och cykelvag foreslas langs med lokalgatan. Planen s&kerstéller och
anpassar dven en mindre befintlig infart i vaster.
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Vattenomrade

Planférslaget innebér att vattenomradet huvudsakligen planlaggs som
vattenomrade och smabatshamn. Ett mindre omrade i anslutning till allman
platsmark torg planlaggs for att mojliggéra anldggande av exempelvis bryggor
och tradack.

Rekreation och utemiljo

Planforslaget innebar att omradet ndrmast strandlinjen blir allmant tillgéngligt.
Planen mojliggor tillskapande av ytterligare mark da delar av vattenomradet kan
fyllas ut.

Omradet narmast vattnet planlaggs huvudsakligen som allman plats park och
torg. Avsikten ar att mojliggéra utbyggnad av en gang- och cykelvag narmast
vattnet. Gang- och cykelvagen kan pa sikt bli en koppling soderut fran Vasterviks
centrum. Mindre delar narmast vattnet planlaggs som kvartersmark.
Allmanhetens tillganglighet till strandlinjen inom kvartersmark sakerstalls genom
markreservat.

ationsplan ||
1600AT O |f;:.' e

Figur 4: lllustration som redovisar méjlig utformnin-g io

rédet
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PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER

Plankarta

En plankarta med bestdmmelser ar det juridiskt bindande dokument som
reglerar anvandningen av mark- och vattenomraden. Plankartan omfattar det
omrade inom vilket detaljplanens bestammelser géller och visar vilka byggratter
som medgivits. Nedan féljer en beskrivning av respektive bestimmelse och dess
syfte.

e = ]_'ﬁ__-_'i--'_::‘_
B N : Irl UKSTERWKC:;
y emeiel Sk ;
{

AN ~

Fig[lf 5: Plankarta

Bestammelser

Anvandning av mark och vatten

De allmanna ytorna inom planomradets sakerstalls genom anvandningen GATA;
(Lokalgata), NATUR (Naturomrade), PARK (Park) och TORG (Torg). Kommunen &r
huvudman for allman plats.
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Detaljplanen medger kvartersmark for J (industri), Z (verksamheter med
begransad omgivningspaverkan), K (kontor), Vi (smabatshamn), T, (jarnvag)
samt E; (pumpstation). | delarna ndrmast vattnet och Lucernavagen foreslas
lagre bebyggelse (nockhdjd 10-12 meter) medan det i de mer centrala delarna
foreslas hogre bebyggelse (nockh6jd 22 meter).

Vattenomradet sakerstéalls genom anvandningen W (vattenomrade), W,
(smabatshamn) samt W, (bryggor och tradack).

Allmanna platser med kommunalt

huvudmannaskap

Lokalgata, torg, natur och park inom planomradet kommer att utgéras av allman
plats med kommunalt huvudmannaskap vilket betyder att allmanheten har
tilltrade till marken. Kommunalt huvudmannaskap innebar bland annat att
kommunen &ger, bekostar och ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och
underhall av allman plats.

GATA, Lokalgata

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla tillfarten till

planomradet samt att mojliggora ny tillfart till varmeverket.
Kommunen ar huvudman for lokalgatan.

| bestdammelsen gata ingar trafikanordningar, trottoarer,
gang- och cykelvagar, planteringar, dike for
dagvattenhantering, grasytor med mera.

Torg
TORG Syftet med bestammelsen ar att skapa en dppen plats med

vattenkontakt som ar allmant tillganglig. Planen mojliggor
bebyggelse i direkt anslutning till torget. Avsikten ar att
skapa en motesplats for allmanhet, besdkare och de som
arbetar inom omradet. | anvdndningen ingar dven
komplement som behdvs for torgets funktion.

Naturomrade
NATUR Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstalla att

markanvandningen forblir naturmark med kommunalt
huvudmannaskap. Inom natur finns plats for
dagvattenhantering.

PARK Park

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla allmanhetens

tillganglighet till strandlinjen samt att mojliggoéra
anldggande av en gang- och cykelvdg. Kommunen &r
huvudman. Anvandningen park innefattar alla typer av
parker och gronomraden som helt eller delvis &r anlagda.
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Parken ar inte avsedd for bebyggelse, men komplement
som behovs for platsens skotsel och bruk ingar i
anvandningen. Som komplement raknas bland annat
forvaringsmojligheter kopplat till parkens service- och
skotselbehov, gang- och cykelvégar, planteringar, mindre
lekplatser, mindre ytor for idrott, scener, kiosker, toaletter
med mera. Inom park finns plats for dagvattenhantering.

Kvartersmark

Inom delar av detaljplanen medges olika kombinationer av anvandningar for
olika fastigheter. Detta syftar till att skapa en flexibel detaljplan som kan méta
olika behov av anvandningar 6ver en lang tid. Ordningen pa plankartan &r satt
efter den anvandning som ar den huvudsakliga anvandningen.

Industri (J)
Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra en

vidareutveckling, omvandling och fértatning av befintligt
industri- och verksamhetsomrade. Vidare syftar
bestammelsen till att mojliggdra for en variation av
verksamheter.

| bestdammelsen J ingar produktion, lager, partihandel och
annan jamforlig verksamhet. Aven komplement till industri
ingar i anvandningen. Personalutrymmen och kontor som
kompletterar industriverksamheten ingar.

Verksamhet (Z)
Syftet med bestdammelsen ar att mojliggora for

verksamheter med begrdansad omgivningspaverkan. |
bestammelsen Z ingar service, lager, tillverkning med
tillhérande forsaljning, partihandel och annan jamforlig
verksamhet med begransad omgivningspaverkan.
Komplement till verksamheten ingar. Aven verksamheter
med behov av lokaler for material eller utrustning sa som
el- och byggforetag eller foretag som erbjuder hushallsnéra
tjanster ingar. Likasa utbildningar med behov av stort
utrymme eller med viss omgivningspaverkan, exempelvis
inom bygg- och fordonsteknik, kan rymmas. Handel med
skrymmande varor ingar inte.

[ e
Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for kontor. |

bestammelsen K ingar kontor, tjansteverksamhet och annan
jamforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Verksamheten ar inte beroende av omfattande
beséksverksamhet. Aven komplement till verksamheten
kontor ingar i anvandningen.
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V, Smabatshamn (V1)
Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
smabatshamn inom anvandningsomradet. Bestammelsen
hdnger samman med vattenomrade smabatshamn (W,).
Smabatshamn avser brygga, kaj eller liknande dar flera
mindre fritidsbatar, batar for yrkesfiske och batar for
sjotrafik kan rymmas.

T Jarnvag (T.)

! Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla befintligt
industrispar.

E Pumpstation (E,)

! Syftet med bestammelsen &r att behalla omrade for teknisk
anldggning (pumpstation), tillhérande avloppsreningsverket
pa Lucerna.

Vattenomrade

Inom vattenomrade medges olika regleringar for att tillgodose detaljplanens
syfte och att kombineras med den kvartersmark narmast vattnet. Anvandningen
av vattenomraden inklusive indexeringarna anger forutsattningarna for
respektive vattenomrade. Langs med hela strandlinjen ska allmanheten ha
moijlighet att rora sig.

Vattenomrade (W)

Syftet med bestammelserna ar att avgransa vattenomraden
fran andra omraden for att visa vilket vatten som ska hallas
Oppet for att trygga vattnets anvandbarhet for
verksamheter som ar placerade i vatten och dar karaktaren
av Oppet vatten ska behallas. Strandskyddet bibehalls inom
vattenomrade W.

W,

Smabatshamn (W,)
Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra smabatshamn

déar karaktaren av 6ppet vatten finns kvar. Smabatshamn
avser brygga, kaj eller liknande dar flera mindre fritidsbatar,
batar for yrkesfiske och batar for sjétrafik kan rymmas.
Inom vattenomradet upphavs strandskyddet for att
mojliggbra smabatshamn/mindre marina.

Bryggor och tradack (W-)
Syftet med bestammelsen ar att mojliggora bryggor och

tradack i direkt anslutning till allman plats torg och park for
att skapa ytterligare vattenkontakt. Inom vattenomradet
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upphavs strandskyddet for att mojliggéra bryggor och
tradack.

Utformning av allméanna platser
dagvatten;

Dagvattenanléggning ska finnas

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla anlaggande av
fordrojningsmagasin inom allman platsmark park och natur.
For att klara av att fordroja ett 30-arsregn behover det inom
park finnas utrymme for en damm som rymmer cirka 660
m3 och inom natur en damm som rymmer cirka 280 m3.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Omfattning

e

e;

<

Storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom
anvdndningsomradet

Syftet med bestammelsen ar att reglera utnyttjandegraden
inom anvandningsomradet. Bestammelsen reglerar
exploateringens storsta omfattning inom fastigheten.
Utnyttjandegraden tydliggor bland annat for
fastighetsdgare hur mycket som far byggas inom
fastigheten.

Stérsta byggnadsarea dr 40 % av fastighetsarean inom
egenskapsomrddet

Syftet med bestammelsen ar att reglera utnyttjandegraden
inom egenskapsomradet. Bestimmelsen reglerar
exploateringens storsta omfattning inom fastigheten.
Utnyttjandegraden tydliggor bland annat for
fastighetsdgare hur mycket som far byggas inom
fastigheten.

Hégsta nockhdéjd dr angivet i meter.

Syftet med bestdammelsen ar att reglera hojden pa
bebyggelsen sa att den anpassas till omgivning och for att
skapa en dndamalsenlig struktur inom planomradet. Ut mot
vattnet och Lucernavagen foreslas lagre bebyggelse
(nockhojd 10-12 meter). En lagre bebyggelse moter vattnet
och den omgivande bebyggelsen pa ett mer varsamt satt.
Centralt i planomradet tillats en hogre nockhdjd (16-22
meter) for att mojliggora verksamheter av nagot storre
karaktar.
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Tolalhdjd
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Tokvinksl
Byggnadshad

parkniva

Figur 6: Illustration éver vad som ridknas som nockhdjd, respektive
byggnadshdéjd och totalhéjd.

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestammelsen (bendmnd prickmark) ar att
begransa byggnation i nara anslutning till industrisparet och
lokalgatan samt for att sdkerstalla markatkomst for
atgarder inom ul-omrade (Markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar). Byggnader far inte byggas pa eller
flyttas till omrade som omfattas av prickmark. Pa
prickmarken ar det tillatet att uppfora andra anlaggningar
som till exempel parkering. Inom prickad mark far vid behov
murar eller andra anordningar uppféras som kan behoévas
for att hantera marknivaer pa ett lampligt satt.

Endast kompletterande bebyggelse far placeras.

Syftet med bestammelsen (bendmnd korsmark) ar att
endast mojliggéra uppforande av kompletterande
bebyggelse. Kompletterande bebyggelse kan exempelvis
vara forrad, tekniska anlaggningar m.m. Korsmark reglerar
enbart byggnader och innebar inte forbud mot andra typer
av byggnadsverk.

| omradet narmast befintlig pumpstation far endast
kompletterande bebyggelse uppforas for att undvika att
bebyggelse dar personer vistas utsatts for eventuell lukt.
Det ar tillatet att anordna ytor for parkering,
batupplaggning och tekniska anldggningar.

Inom 10 meter fran Lucernavagen, som utgor primar
transportled for farligt gods, far endast kompletterande
bebyggelse uppforas. Inom 10 meter fran Lucernavagen far
ej uppforas bebyggelse dar personer férvantas vistas
regelbundet. Det ér tilldtet att anordna ytor for parkering,
batupplaggning och tekniska anlaggningar.
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Utforande

b

b,

b;

b,

bs

be

b,

bs

Byggnadskonstruktion ska klara naturligt 6versvimmande
vatten upp till +2,8 meter éver havsvattennivan i RH2000.
Bestammelsen syftar till att skydda byggnader mot
oversvamning.

Byggnadskonstruktion ska klara naturligt 6versvimmande
vatten upp till +3,0 meter 6ver havsvattennivan i RH2000.
Bestammelsen syftar till att skydda samhallsviktiga
byggnader mot 6versvamning.

Minst 30% av marken ska vara genomslépplig.
Bestdmmelsen anger hur stor andel av marken som ska vara
genomslappliga for att mojliggdra for marken att ta hand
om dagvatten. Bestammelsen syftar till att begrdnsa
andelen hardgjorda ytor som ar asfalterade, stenlagda eller
grusade.

Utrymningsvdgar ska placeras bort fran riskkdéllan
(Lucernavdgen).

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att utrymningsvagar
placeras pa den sida av byggnader som vetter bort fran
Lucernavagen. Bestimmelsen géller inom omrade narmast
Lucernavagen med markanvandningarna Z och K.

Ventilation ska utféras med automatisk avstdmning
Bestammelsen syftar till att sékerstélla att ventilationen pa
byggnader som inrymmer kontorsverksamhet eller andra
verksamheter med liknande personbelastning.
Bestammelsen géller byggnader inom omrade med
kvartersmark J, Z, K, Z, V1.

Marken far inte férses med byggnader som krdver
grundléggning

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att marken som
rymmer jord med dioxinféroreningar inte bearbetas.

Marken far inte schaktas
Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att marken som
rymmer jord med dioxinféroreningar inte bearbetas.

Marken far inte vara genomsldpplig

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att marken som
rymmer jord med dioxinféroreningar inte maojliggor
infiltration av dagvatten.
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Mark
ni

Marken dr avsedd fér dike

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla utrymme for
dagvattendiken. Placeringen av dikena ar viktiga for att
kunna ta omhand dagvatten fran omradet som rymmer
dioxinfoéroreningar i jord.

Administrativa bestammelser
Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 dr fran den dag da planen vinner
laga kraft.

Genomforandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av
omradet. Fore genomférandetidens utgang, det vill siga
bade innan genomférandetiden borjar gélla och under
genomfdrandetiden, far planen inte dndras, erséttas eller
upphévas mot berérda fastighetségares vilja.
Fastighetsagarna har under planens genomférandetid en
garanterad byggratt i enlighet med planen.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Uz

X1

Z;

Markreservat fér allmdnnyttiga underjordiska ledningar
Bestammelsen syftar till att sdkerstalla markatkomst till
omraden dar allmannyttiga underjordiska ledningar ar
lokaliserade. Bestaimmelsen omfattar befintlig ledningsratt
for avlopp (08-VVK-503.1) inom Sagen 9.

Markreservat fér allmdnnyttig gdng- och cykeltrafik
Bestammelsen syftar till att sdkerstalla allmannyttig gang-
och cykeltrafik inom kvartersmarken narmast strandlinjen.
Bestammelsen ger ingen ratt att anvanda omradet for
avsett andamal utan en rattighet maste skapas. Rattighet
skapas genom avtal med markagaren eller genom ansdkan
om forrattning hos lantmaterimyndigheten.

Markreservat fér allmdnnyttiga kértrafik.

Bestammelsen syftar till att sékerstalla allmannyttig
kortrafik 6ver befintligt industrispar. Bestammelsen krévs
for att mojliggéra den nya gatan samt for att sakerstalla
infarten till pumpstationen. Bestimmelsen ger ingen ratt
att anvanda omradet foér avsett andamal utan en rattighet
maste skapas. Rattighet skapas genom avtal med
markagaren eller genom ansékan om forrattning hos
lantmaterimyndigheten.
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Strandskydd
a1

daz

as

Andrad lovplikt

ds

Strandskyddet dr upphdvt inom allmdén plats frén den dag
planen vinner laga kraft.

Strandskyddet dr upphdvt inom kvartersmark fran den dag
planen vinner laga kraft.

Strandskyddet dr upphdvt inom vattenomrdde fran den dag
planen vinner laga kraft.

Upphédvande av strandskydd ar en administrativ
bestammelse som anger var strandskyddet enligt
miljobalken ska upphavas for ett omrade. | detaljplan far
kommunen upphéva strandskyddet fér ett omrade om det
finns sarskilda skal for det och om intresset som avses med
planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

Delar av planomradet omfattas av generellt strandskydd 100 meter.
Planférslaget innebar att strandskyddet upphéavs inom delar av allman
plats, kvartersmark samt vattenomrade. Se vidare kring sarskilda skal for
upphéavande av strandskyddet under rubriken Strandskydd samt under
rubriken Administrativa frdgor.

Marklov kréivs dven for atgédrder som férsdmrar markens
genomsldpplighet.

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att bestammelsen

bs (Minst 30% av marken ska vara genomslapplig)

efterfoljs. Bestammelsen innebdr att det kommer att krdvas marklov
for hardgorande av yta som forsamrar markens genomslapplighet inom
kvartersmarken. Hardgjorda ytor kan exempelvis vara ytor som &r
asfalterade, stenlagda eller grusade.
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PLANENS FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Vasterviks kommun (2014) anger inga sérskilda anvisningar
for omradet. Planomradet ligger inom markanvandning “tatort”. Enligt
oversiktsplanen bor ny bebyggelse framst tillkomma i anslutning till eller som en
fortatning av redan bebyggda omraden. | den férdjupade tétortsstudien (1990)
regleras omradet i enlighet med nuvarande detaljplan, med anvandning industri.

Detaljplaner

For aktuellt planomrade finns tva gallande detaljplaner, 08-VVK-179 och 08-VVK-
653. Aktuellt planomrade innefattas framfor allt av detaljplanen 08-VVK-179,
Stegeholmsomradet mm. Denna reglerar anvandning Omrdde fér
industriéindamal med bygghdjd 7,6 meter samt allman platsmark
Gatuplantering. Den andra detaljplanen, 08-VVK-653, Hastallmanningen mm,
beror aktuellt planomrade endast i den sddra delen mot Lucernavagen. | denna,
08-VVK-653, regleras gatuplantering (langs med Lucernavagen), infarter till
kvarteret Sagen (tre stycken), u-omrade (ledningar) och skyddsomrade (mellan
Tjustbanan och aktuellt planomrade).
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Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsen gav, 2021-04-12 § 129 kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppratta detaljplan for kvarteret Sagen.

Intressen

Riksintresse
Planomradet gransar till Lucernavagen och Tjustbanan vilka bada omfattas av
riksintresse for kommunikationer.

Planforslaget bedoms inte utgoéra nagon risk for att riksintresset ska paverkas
eller patagligt skadas.

Natura 2000- omrade
Planomradet berérs ej av natura-2000 omrade.

Naturreservat
Planomradet berdors ej av naturreservat.

Strandskydd

Befintlig detaljplan ar fran 1972 och medger industriandamal. Strandskyddet
tillkom 1975 och undantogs for redan planlagda omraden. Darmed galler inte
nagot strandskydd idag inom planomradet.

Enligt 7 kapitlet 18 g § miljobalken aterintrader strandskyddet automatiskt nar
en detaljplan upphavs eller ersatts. Strandskyddet omprévas darmed i
planprocessen.

Det generella strandskyddet géller 100 meter fran strandkanten, bade pa land
och i vattenomradet. Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga
allmanhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur-
och vaxtlivet. Enligt 5 kap 7 a § i plan- och bygglagen kan kommunen upphava
det generella strandskyddet om det finns sarskilda skdl och intresset av att ta
omradet i ansprak pa det sdtt som avses med planen véger tyngre dn
strandskyddets syften.

Se motivering till upphavande av strandskyddet under rubriken Administrativa
fragor.

Fornlamningar och kulturmiljé

Det finns inte nagon registrerad fornlamning inom planomradet eller i dess
narhet. Skulle fornlamningar patraffas i samband med markarbeten inom
planomradet ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen, omedelbart
avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

Planomradet ligger inom huvudomrade Vasterviks stad i Kulturmiljéprogram fér
Vésterviks kommun (2022-11-21). Planomradet ingar inte i nagot kdrnomrade.
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Bebyggelse

Nuvarande markanvandning

Omradet bestar idag av nagra enstaka byggnader och skarmtak samt stora
asfaltsytor med gréas och lagre vegetation i kanterna. | omradets norra del finns
tillfalliga upplag med massor.

Natur, vegetation

Langs med Lucernavagen finns planlagd natur pa bada sidor om vagen. Pa den
sodra sidan bestar naturen av tallar och lagre vegetation och pa den norra sidan
bestar den av gras och lagre vegetation. Det finns inga skyddsvérda trad inom
planomradet.

Det finns ett par floraobservationer inom omradet men inga arter som ar
rodlistade. Utanfér omradet finns ett antal fagelobservationer. | 6vrigt inga
registrerade kdnda naturvarden inom planomradet.

Offentlig och kommersiell service
Det finns ingen offentlig och kommersiell service inom planomradet idag.
N&rmaste service finns i Vasterviks centrum pa knappt tva kilometers avstand.

Gator och trafik

Enligt trafikstrategi for Vastervik fran 2014 (tematiskt tillagg till 6versiktsplanen)
ingar Lucernavagen i huvudvagnatet (huvudgator/uppsamlingsgator).
Ostersjovagen som ansluter strax vister om planomradet ingdr i det
overgripande vagnatet (genomfart/infart). Bada vagarna ar kommunala.

Lucernavagen utgor riksintresse for kommunikationer. Lucernavagen ar aven
rekommenderad led for farligt gods och trafikeras dven av tunga transporter.

Lucernavagen ar dven vag till och fran Lucerna hamn.

Jarnvag

Inom planomradet finns ett kommunalt industrispar. Industrisparet ansluter till
Vasterviks hamn pa 6n Lucerna strax nordost om planomradet. Under 2007 och
2008 investerades i nya jarnvagsspar for att effektivisera godshanteringen.

Direkt vaster om planomradet gar Tjustbanan. Jarnvagssparet anvands inte i
dagslaget men gar ner till Pappersbrukets industriomrade i den sydvastra
utkanten av Vastervik. Tjustbanan utgor riksintresse.

Industrisparet och Tjustbanan sammanbinds av ett tredje spar, for att

tillsammans mojliggdra vandmaojlighet for jarnvagstrafiken. Det tredje sparet
ligger sydost om planomradet, strax sdder om Lucernavagen.
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Kollektivtrafik
Det finns ingen kollektivtrafik till omradet. Narmaste hallplats finns cirka 300
meter vaster om planomradesgransen.

Gang- och cykeltrafik

Langs Lucernavagen finns delvis separerad gang- och cykelvag, delvis malat
cykelfalt i blandtrafik. Cykelfalt i blandtrafik upphor strax innan industrisparet
korsar Lucernavagen i den 6stra delen av planomradet.

Mark, vegetation, geoteknik
Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet av sandig moran.

Trebrodersundet
YV o,
v | /

Figur 8. Karta éver jordarter (SGU.se). Ljusbld: sand/g mordn, R6tt: berg

En 6versiktlig geoteknisk utredning (Oversiktligt projekterings PM Geoteknik
samt Markteknisk undersékningsrapport, Sweco AB) genomférdes sommaren
2021. Marken inom omradet utgjordes vid undersokningstillfallet huvudsakligen
av hardgjorda ytor av asfalt. Marknivan inom omradet lutar mot
Trebrédersundet, Ostersjén, med nivéer ca +2,9 till +12,5 (RH2000).

Undersokningen visar att de ytliga jordlagren utgors huvudsakligen av
fylinadsmaterial som underlagras av cirka 0,1 meter asfalt. Fyllningen utgérs
huvudsakligen av stenig grusig sand ner till cirka 1,1 — 4,0 meter under
markytan. Fyllningen bedéms ha medelfast till fast lagringstdthet. Fyllningen
vilar pa ett lager av nagot grusig sand, stéllvis med siltiga inslag, ner till
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undersokt djup, som mest cirka 5 meter under markytan, motsvarande niva
cirka -2. Sanden har huvudsakligen fast till mycket fast lagringstathet.

Undersokningen innefattar dven omradets geohydrologiska forhallanden. Vid
undersokningstillfallet patraffades fri vattenyta cirka 2,6 meter och 3,0 meter
under markytan i tva av provtagningshalen. Observationerna ska endast ses som
informativa da det ofta tar tid for stabila vattenytor att utbildas i radande
jordlager. Grundvatten observerades vid nivaer cirka +5,7 till +8,3 i RH2000.
Grundvattenytan kan antas patraffas cirka 2,2—2,9 meter under befintlig
markyta.

Enligt den geotekniska utredningen rader generellt goda majligheter till
konventionell ytlig grundlaggning (platta pa mark) inom omradet. Val av
grundlaggning beror pa val av planerade konstruktioner och dess laster. Slutliga
val av grundlaggning sker forst efter detaljerade, objektspecifika,
undersodkningar samt i samrad mellan geotekniker och konstruktor.
Kompletterande geoteknisk undersokning erfordras. Grundvattenobservationer
bor utforas i installerade grundvattenrér en gang per manad under ett
kalenderar i syfte att klargora de sdsongsvisa variationerna for
grundvattennivan.

For ytterligare information om de geotekniska forutsattningarna samt
rekommendationer avseende grundlaggning och schaktning samt behov av
kompletterande undersékningar se Oversiktligt projekterings PM Geoteknik
samt Markteknisk undersékningsrapport, Geoteknik (MUR/GEO).

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Miljéteknisk markundersékning 2021

2021 genomfordes en oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Miljéteknisk
markundersékning Sdgen, Sweco AB) inom fastigheterna Sagen 9 och 10. Inom
delar av fastigheterna patraffades halter av dioxin i grundvattnet. Dioxinhalterna
kan anses som hoga vilket kan tyda pa lackage fran en eller flera kallzoner inom
eller i anslutning till fastigheterna. Med avseende pa de férhojda halterna av
dioxin bedémdes det finnas behov av kompletterande undersékningar samt
behov av att utreda riskerna forknippade med dioxinféroreningar pa omradet.
Fororeningssituationen inom fastigheterna har utretts ytterligare och en
riskbedomning med efterféljande atgardsutredning har genomforts.

Riskbedémning och dtgérdsutredning avseende dioxin 2023

En riskbedomning och atgardsutredning (Riskbedémning och Gtgdrdsutredning
avseende dioxin, Sweco AB) har upprattats infor granskning. Syftet med
utredningen ar att identifiera eventuella kéllzoner av dioxinférorening inom och
i anslutning till omraden med forhojda dioxinhalter samt att utreda risker med
patraffade dioxinféroreningar i jord och ytligt grundvatten samt bedéma
lampliga riskminimerande atgarder.
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Riskbedomning konstaterar att fororeningssituationen i jord inom fastigheten
Sagen 9 bedoms medféra risk for manniskors halsa. Det ar framfor allt risken vid
direkt intag av jord som behover beaktas. Det konstaterades dven betydande
halter av dioxin i ytligt magasinerat grundvatten inom omradet. Troligen sker en
ansamling av ytligt grundvatten i bergssprickor vilket medfér magasinering av
vatten och en maijlighet for dioxin bundet till partiklar att koncentreras.

Atgardsutredning redovisar atgardsalternativ som &r tekniskt genomférbara och
ekonomiskt rimliga i forhallande till de risker som forekommer pa fastigheterna.
For fastigheten har tre olika atgardsalternativ tagits fram dar alternativet med
administrativa och tekniska skyddsatgarder bedomts som bast. Mer omfattande
atgarder har inte bedéomts nédvandiga for att uppfylla de 6vergripande
atgardsmalen.

Enligt atgardsutredningen ska dioxinforekomsten i grundvattnet (SW2104 och
SW2017) saneras och de dioxinférorenade massorna som aterfinns i omradet
mellan jarnvdgen och provpunkten SW2104 (r6d markering i figur 9 nedan) ska
tackas. Tackning foreslas med en yta som férhindrar infiltration.

Sanering forvantas paborjas under sommaren 2023.
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Figur 9. I figuren visas punkterna SW2104 och SW2107 med dioxinférekomst i
grundvattnet. R6d markering visar ungeférlig utbredning av omrddet med
dioxinférekomst i jord.

Radon

Vid byggnation géller att radonhalten ej ska 6verstiga 200 Bg/msi byggnader dar
manniskor vistas mer an tillfalligt. Planomradet ligger inte inom hogriskomrade
for radon.

Trafikbuller

Planomrade bedéms inte generera trafikbuller i sddan omfattning att utredning
och/eller atgarder kravs. Enligt géllande riktvarden i forordning (2015:216) om
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trafikbuller vid bostadsbyggnader med dndring som tradde i kraft den 1 juli 2017
galler nedanstaende:

Buller fran vagar bor inte 6verskrida;

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler istallet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning
(2017:359).

Om ovan ljudnivaer dnda 6verskrids bor;

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot
en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva enligt ovan dnda 6verskrids, bor
nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Befintlig bostadsbebyggelse bedoms inte paverkas av trafikbuller som genereras
fran planomradet.

Verksamhets- och industribuller
Planomradet bedoms inte generera verksamhets- och industribuller i sddan
omfattning att utredning och/eller atgarder kravs. Naturvardsverkets vigledning
for industri- och verksamhetsbuller (Rapport 6538) ger rekommendationer for
befintlig bebyggelse.

Laeq kvall (18-22)
Laca dag | oot 16r-, s6n- | Laeq natt (22-06) | LAFmax natt
(06-18) (22-06)
och helgdag [dB]
[dB] [4B] [dB]
Utgangspunkt for
olagenhetsbedémning
vid bostéader, skolor, 50 45 40 55
férskolor och
vardlokaler

Tabell 1. Ekvivalent och maximal ljudniva fran industri/verksamhet, frifiltsvirde

(Naturvdrdsverket, rapport 6538)
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Befintlig bebyggelse bedéms inte paverkas av tillkommande verksamhets- och
industribuller inom planomradet.

Farligt gods

Lucernavagen ar primadr vag for farligt gods. Lansstyrelsen [amnar i sin skrift
"Riktlinjer for planlaggning intill vagar och jarnvagar dar det transporteras farligt
gods” (2016, Lansstyrelsen Stockholm) féljande rekommenderade
skyddsavstand for olika verksamheter intill priméra leder:

- Intill primara transportleder for farligt gods ska det finnas ett bebyggelsefritt
skyddsavstand pa minst 25 meter.

- Inom 0-30 meter fran transportled for farligt gods bér endast obemannad
drivmedelsforsérjning, ytparkering, odling och djurhalining samt
trafikanlaggningar planeras.

- Inom zonen 40 -75 meter fran transportled for farligt gods kan kontor,
verksamheter, industri m.m. placeras.

- Inom 75 — 150 meter fran transportled for farligt gods kan bostader,
detaljhandel, vard, beséksanldaggningar mm planeras.

En riskutredning for farligt gods (Detaljerad riskutredning: Berdkningar av
individrisk och samhdillsrisk med avseende pa farligt gods pa Lucernavdgen intill
detaljplan Sagen i Vistervik, Sweco AB) har genomfoérts. Berakningarna av
individ- och samhallsrisk for planomradet indikerar pa att risknivan ar
acceptabel. Individrisken ar nagot forhojd fram till ca 15 meter fran
Lucernavagen. Samhallsrisken ligger pa narmast helt acceptabla nivaer.
Risknivan pa jarnvagen bedéms som mycket lag. Ett skyddsavstand om 10 meter
fran jarnvagen (sparmitt) bedéms som tillrdckligt med avseende pa ursparning
eller olycka med farligt gods.

Risknivan och rimlighetsprincipen motiverar till viss riskreduktion. Samtliga
rekommendationer sammanfattas nedan:

- Industrier, verksamheter, kontor eller annan bebyggelse dar personer forvantas vistas
regelbundet ska ha ett skyddsavstand om minst 10 meter fran Lucernavagen.

- Omradet inom 10 meter fran Lucernavagen sydost om planomradet ska utformas pa ett
sadant satt att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

- Verksamheterna narmast Lucernavagen ska ha utrymningsvagar som vetter bort
fran vagen.

- Kontorsverksamhet eller andra verksamheter med liknande personbelastning ska
utformas med ventilation som automatiskt stangs av vid ett VMA (Viktigt Meddelande till
Allménheten).

- Inga riskreducerande atgarder ar motiverade intill Lucernavagen vaster om
planomradet.

- All bebyggelse ska ha ett skyddsavstand om minst 10 meter fran jarnvagssparet
(sparmitt) som passerar genom planomradet samt fran jarnvagssparet som passerar direkt
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vaster om planomradet.
Inga Ovriga riskreducerande atgarder ar motiverade.

Detaljplanen sakerstaller genom korsmark att ingen bebyggelse dar personer
forvantas vistas regelbundet kan uppfoéras inom 10 meter fran Lucernavagen och
jarnvagssparen. Det ar tillatet att anordna ytor for parkering, batupplaggning
samt uppféra kompletterande bebyggelse sa som tekniska anlaggningar och
forrad narmast Lucernavagen och jarnvagssparen.

Inom kvartersmarken (Z, K) ndrmast Lucernavagen reglerar detaljplanen att
utrymningsvagar ska placeras bort fran riskkallan (Lucernavagen).

Inom kvartersmark J, Z, K, Z, V1 reglerar detaljplanen att ventilation ska utforas
med automatisk avstamning.

Risker

Det finns inga risker som paverkar aktuellt planomrade. Strax nordost om
planomradet finns en Sevesoanldggning inom den hogre kravnivan (OKQS,
Depavagen). Detta innebar, genom en ny Sevesoférordning fran den 1 juni 2015
att alla Sevesoanlaggningar klassas som sarskilt farliga enligt lagen om skydd
mot olyckor. Kommunen har tillsammans med Sevesoféretag en skyldighet att
ge information om sin verksamhet till invanarna, ifall en olycka skulle intraffa.
Eftersom anlaggningen tillnor den hégre kravnivan har en plan for
raddningsinsats tagits fram, sa kallad insatsplan. Den innehaller hur
raddningstjansten ar organiserad, hur resurserna ska samordnas och pa vilket
satt allmanheten ska ges kunskap om vilka atgarder som ska genomféras och hur
allmanheten varnas ifall en olycka uppstar i anlaggningen.

Pa anlaggningen hanteras bensin, diesel, eldningsolja och additiv (tillsatser).
Bensin, diesel och eldningsolja kommer till anlaggningen med tankbat och
additiverna med lastbil. Milj6tillstdndet medger hantering upp till 178 000 ton
per ar.

Brandskydd

For att sdkerstalla en effektiv brandslackning ska omradet ha ett utbyggt
brandpostnat. Brandskydd ska i 6vrigt utformas enligt géllande krav i samrad
med raddningstjansten.

Tillgdngligheten for raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte behéva
baras langre an 50 m. Radddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa
lokalgator och anslutningsgator utan att hindras av parkerande fordon,
snovallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder. Rundkérning eller vandning ska
vara mojlig genom val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

Insatstiden till planomradet ar mindre an fem minuter.
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TEKNISK FORSORJNING

Hogre temperaturer

Med ett férandrat klimat och fler varma dagar okar risken fér urbana
varmeboljor i tatbyggda omraden. Riskutsatta omraden ar de med hog
byggdensitet, en stor andel hardgjorda ytor samt fa inslag av gronska och vatten,
vilket skapar en hog kapacitet for varmelagring. Vaxter och trad ar mycket
viktiga element for att kyla/ dampa varme i tatare bebyggelse och begrédnsar
direkt solexponering av kadnsliga byggnader och minskar kylbehovet inomhus.
Planomradet anses inte ligga i ett riskomrade da det finns naturomraden med
buskage och trad. Oppen dagvattenhantering kan sinka temperaturen i
omradet, tillsammans med gréna park- och naturytor.

Okad nederbord, dversvamningar

Med ett férandrat klimat 6kar arsmedelnederbdrden och skyfallen férvantas bli
kraftigare och aterkomma allt oftare. Detta riskerar leda till en 6kning av
Overbelastade ledningssystem for dag- och avloppsvatten med flera
oversvamningar som f6ljd och med 6kad risk for braddning av avloppsvatten. |
tatorter riskerar sarskilt lagpunkter i stadsmilj6 att stallas under vatten dar
dagvattensystemen ar underdimensionerade och dar det inte finns ytliga
avrinningsmojligheter.

Skyfallskartering

Enligt skyfallsanalysen som genomfdorts i dagvattenutredningen
(Dagvattenutredning Sdgen, Sweco AB) kommer ett 100-arsregn med 1 timmes
varaktighet ha en volym pa 71 mm, antaget en klimatfaktor pa 1,3 enligt P110.
Se resultatet av detta regn i figur 10 nedan.
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Tre bréder

Figur 10. | figuren visas ett 100-Grsregn (nettonederbérd 71 m). Bla ytor = vattenfyllda
Idgpunkter. Svart linje dr planomradet. Kélla: SCALGO Live 2023 baserad pG inmdtt
héjddatamodell.

Héjdsdittning och skyfallsatgdrder
For att sa langt som majligt undvika negativa konsekvenser ur skyfallssynpunkt
ska foéljande atgarder genomforas:

e Enligt angivelser i Svenskt Vatten P105 (2011) ska marken luta ut fran
byggnaderna for att yt- och dagvatten inte ska bli staende intill
huskropp. Narmast byggnaden, de forsta tre metrarna, bér marken ha
en lutning pa 5 %. Darefter kan marken ha en flackare lutning mellan 1-
2 %.

e Ytavrinning med sjalvfall 6ver den planerade vagen ska finnas fran en
plushéjd som ar lagre an byggnadernas fardigt golv-niva inom
planomradet. En rekommendation att fardigt golv skall vara +0,7 m Over
befintlig gata.

e Gronomraden anlaggs med fordel nersankta s3 att de kan nyttjas som
Oversvamningsytor vid storre regn.
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e Vid behov och om plats finns efter exploatering kan samtliga
fordrojningsmagasin gravas ut ytterligare for att rymma en storre
dagvattenvolym. Da ett 100-arsregn férekommer sa pass séllan anses
denna ytavrinning inte utgdra nagon risk for recipienten. Skyfall bedoms
inte behdva fordrojas i omradet da ingen bebyggelse patraffas
nedstréoms omradet.

Avledning av skyfall
Avledning av skyfall sker ytligt och kan stanna i mindre lagpunkter inom omradet
om det kan ske utan risk for att skada bebyggelse.

Norr om jarnvagen kan skyfall avledas mot foreslaget svackdike och vag for att
leda dagvattnet bort fran bebyggelse. Skyfallet leds pa vag och vidare mot
lagpunkten i nordvastra hornet innan det foreslas ledas runt de féreslagna
dammvallarna och ut i recipienten. Séder om jarnvagen foreslas skyfall ledas i
foreslaget dike langs med jarnvagen och sedan bradda 6ver vag och vidare mot
dammen innan det till sist braddar 6ver Lucernavagen och ut i recipienten.

Ras, skred, sattningar och erosion
Omradet ligger inte inom ett riskomrade for ras, skred eller erosion.

Héjda vattennivaer

Utifran Boverkets tillsynsvagledning med lokal anpassning till Kalmar lan utifran
SMHI’s berakningar for stigande framtida havsnivaer sa boér nybyggnationer med
en forvantad livslangd pa ca 100 ar ligga minst 2,8 meter 6ver medelvattennivan
i RH 2000. Sdkerhetsnivan 2,8 meter 6ver havet i RH 2000 géller dven
infrastruktur som till- och utfartsvagar for boende samt raddningsfordon inom
de olika omradena. For nybyggnation av bostadshus, riskobjekt och vissa
samhallsfunktioner av betydande vikt ska byggnadens grundlaggningsniva klara
naturligt 6versvammande vatten upp till 3,0 meter 6ver havsvattennivan i
RH2000. Planbestammelser har lagts in med beteckning b; och b, for att
sakerstalla utférandet av bebyggelse till rekommenderade hojder.

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i allmant verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ny
bebyggelse ska anslutas till det befintliga vatten- och avloppsnatet. Vastervik
Miljo & Energi AB anvisar anslutningspunkt.

Dagvattenhantering

Idag finns en kommunal dagvattenledning strax soder om planomradet langs
med Lucernavagen. Eventuell dagvattenhantering inom omradet &r idag oklar
och omradet bedéms huvudsakligen avvattnas genom infiltration och ytlig
avrinning direkt ut i Skeppsbrofjarden.

En dagvattenutredning (Dagvattenutredning Sdgen, Sweco AB) har tagits fram

for planomradet. | samband med exploateringen kommer anvdndningen av
marken att forandras vilket innebar dndrad avvattning av ytvattenfléden.
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Dagvattenutredningen har utrett dagvatten- och skyfallssituationen samt
behovet av rening av dagvatten med hansyn till mottagande recipient
(Skeppsbrofjarden). Dagvattenutredningen redovisar en principlosning for den
avledning, férdréjning och rening som behovs i samband med exploateringen.

Fordrojningsbehovet beraknas utifran att planomradet ska klara av att fordroja
ett 30-arsregn. Detta for att minska fororeningsbelastningen i recipienterna
Skeppsbrofjarden och Lusernafjarden. Uppskattad total férdréjningsvolym ar
cirka 1000 m3,

Grundprincipen for att sakerstélla en langsiktigt hallbar dagvattenhantering ar
att byggnader ska placeras pa hojdpartier och gronytor i lagstrak.
Dagvattenfloden ska begransas genom fordrojning och dagvattnets
fororeningsbelastning ska minskas genom naturlig rening pa vag till recipient.
Foreslagna l6sningar ar baserade pa den aktuella hojdnivan fran inmatt
héjdmodell (Sweco, 2021) och under forutsattningen att exploateringsomradet
hojdsatts sa att all mark lutar mot foreslagna dammar och diken.

| planomradet rekommenderas en 6ppen dagvattenhantering med tva
fordrojningsdammar, fordréjande och renande diken samt regnbaddar.
Infiltration foreslas ske inom de delar av omradet dar féroreningsrisken ar lag.
De foreslagna l6sningarna beskrivs nedan.

Infiltration

Infiltration ar endast maojlig under forutsattning att all fororenad mark saneras.
Foreslagna atgarder fran markmiljoundersokningen (Sweco, 2023) innebar en
tackning 6ver ytan (asfalterad plata) som forhindrar infiltration och att
schaktning bor undvikas och ddrmed en utesluten sanering av den férorenade
marken. Detta innebar att ingen eller minimal infiltration bor ske i det
fororenade omradet.

Pa resterande ytor foreslas att dagvatten fordrojs i diken och
fordrojningsdammar i sa stor utstrackning som maijligt for att rena och minimera
risken att andra féroreningar sprids inom omradet och ut till recipient. Da
omradet ligger nara en kanslig recipient rekommenderas extra rening vid
parkeringsytor dar potentiellt férorenat dagvatten infiltreras i regnbaddar.

Férdréjningsdammar

Tva férdrojningsdammar foreslas. Dammarna rekommenderas att utformas som
torrdammar dar dagvattnet filtreras genom en filtervall innan det sldapps ut i
recipienten. En viss infiltration genom mark kan forvantas ocksa, vilket har en
positiv effekt pa vattnets rening.

Fordrojningsdammen i norddst dimensioneras for att kunna omhanderta
dagvatten fran all mark som ligger norr om jarnvagen, exklusive mark nara
kustremsan som rinner mot recipienten via ytavrinning samt marken runt den
foreslagna fordréjningsdammen. Vattnet leds till dammen via diken och
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trummor. For att klara av att fordréja ett 30-arsregn behéver dammen rymma ca
660 m3,

Dammens tillatna lagsta bottenniva ar satt till +2,8 m, baserat pa lansstyrelsens
rekommendationer kring framtida havsnivahojningar. Detta krav kommer att
krdva en viss utfyllnad i omradet, da vissa nivaer pa marken dar dammen
foreslas ligger under +2,8 m enligt inmatt hojddata. Runt dammen
rekommenderas aven en dammvall upp till ca +3,7 m vilket sakerstaller att den
inte brister vid héga volymer i dammen. En sléantlutning pa 1:3 och ett djup pa ca
0,55 m (+2.85 till +3.4) skulle resultera i en topparea pa ca 1400 m? for att
rymma den erforderliga volymen.

Dimensionerna for djup, topparea, dammvall etc. for ovanstaende l6sning ar
baserats pa befintliga hojder, forprojektering av omradet och antaganden om
vissa krav pa utfyllnad. Vid exempelvis ytterligare utfylinad av massor i omradet
kan dammvallen och ytan av dammen minskas i storlek.

Fordrojningsdammen i sydost dimensioneras for att kunna omhéanderta
dagvatten fran omradet soder om jarnvagen. For att klara av att férdroja ett 30-
arsregn behéver dammen rymma ca 280 m3. Flédet ut frdn dammen féreslas
forst infiltreras genom en filtervall. Efter filtervallen leds vattnet ut i recipienten,
under befintlig vag Lucernavagen, genom en tat utloppsledning. For att na upp
till stallda krav pa rening av dagvatten samt fordréjningsbehov kompletteras
denna damm med regnbaddar inom omradet.

En slantlutning pa 1:3 och ett djup pa 1 m skulle resultera i en topparea pa ca
450 m? for att rymma den erforderliga volymen. Ytan ligger pa ca +5 m och
paverkas darfor inte av lansstyrelsens rekommendationer kring
havsnivahojningar.

Diken

For att leda dagvatten till fordréjningsdammarna, fa en battre rening och minska
ner férdréjningsvolymen i dammarna rekommenderas att svackdiken anlaggs
langs med gatan samt att diket langs med jarnvagen ses 6ver och lutar mot
dammen i sydost.

Dagvattenhantering frdn parkeringsplatser

Inom planomradet rekommenderas regnbaddar i samband med samtliga
parkeringsytor for att 6ka rening av dagvattnet just har och darmed minska
risken foér férorening av recipient. Aven ytor som inte leds via de féreslagna
dammarna rekommenderas ledas till en regnbadd innan det nar recipienten.
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Figur 11. Férslag pa dikesplaceringar och dammar inom planomrddet. Gront
streck = dike, orange streck = trumma/ledning, svart pil = flédesriktning i
dike/trumma, blatt streck = ytlig avrinning, lila streck = dammuvall, svart streck =
filtervall. Réda siffror hénvisar till olika diken.

Rening av dagvatten

Den planerade exploateringen anses marginellt 6ka fororeningsbelastningen i
dagvattnet. De vanligaste foéroreningarna ar olja, metaller och naringsamnen i
form av kvave och fosfor. Féroreningarna uppstar vanligen pa trafikerade ytor
sasom parkeringar och gator.

For att fa till en sdker och bra reningsprocess kravs flera olika typer av rening.
Det finns for- och nackdelar med de olika anldggningarna. Vid enskild
reningsanldggning overstiger flertalet halter rekommenderade riktvarden.
Genom att kombinera flera olika reningsanlaggningar optimeras dock reningen
da den sker i flera steg. | foreslagen dagvattenldsning inkluderas dven en
filtervall i torrdammarna, som just syftar till att ytterligare rena vattnet innan
det nar recipienten.

Dessutom kommer ytterligare rening ske pa omkringliggande gronytor innan
dagvattnet nar recipient. Nuvarande MKN i recipienten Skeppsbrofjarden och
Lucernafjarden beddms darmed inte paverkas negativt och foreslagna
reningsprocesser skulle innebara ett minskat utslapp i jamférelse med
nuvarande markanvandning i planomradet.
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Dagvattenreningsanldggningarna ar dimensionerade for att ta hand om ett 30-
ars regn. Det innebér att majoriteten av allt dagvatten som rinner ut ur
planomradet genomgar rening. Vid de extrema regn som dagvattensystemen
inte ar dimensionerade for kommer dagvattnet att bredda och betydligt mindre
rening kommer att ske. Det anses dock vara acceptabelt da man vid de
regn/floden vill fokusera pa att avleda dagvattnet for att undvika skador pa
bebyggelse. Det dr genom att ta hand om de sma regnen som majoriteten av
dagvattenféroreningarna kan tas omhand.

Varme

Att minska forbrukningen av energi och hitta nya I6sningar fér en hallbar
energiforsorjning blir allt viktigare. Nya fastigheter bor darfor uppfylla hoga
krav pa energieffektivitet och det dr 6nskvart att underlatta for framtida
solkraftinstallationer med avseende pa bland annat takens utformning,
placering och skuggning.

Det finns mojlighet att ansluta till fjarrvarme.

El, fiber

El och fiber finns utbyggt i omradet. Elnatet behover forstarkas med ytterligare
transformatorstationer. Det finns en stark matarpunkt cirka en kilometer
fagelvagen fran aktuellt planomrade.

Avfall och atervinning

Omradet ar anslutet till den kommunala avfallshanteringen.

Avfallsanlaggningar ska utarbetas i samarbete med Vastervik Miljo & Energi AB
och riktlinjer for avfallshantering ska foljas enligt “Handbok for avfallsutrymmen,
Avfall Sverige”.
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PLANENS KONSEKVENSER

Undersékning av betydande miljopaverkan
Undersokningen syftar till att upptacka eventuella risker och konflikter mellan
onskemalen om exploatering och miljo, halsa eller hushallning av naturresurser.
Undersokningen ska utgora underlag fér kommunens beslut om en
miljobedémning ska utféras for detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljobalken
(1998:808) ska kommunen géra en undersokning av behovet av en strategisk
miljobeddmning nar en detaljplan eller ett program ska upprattas eller andras.
Kommunen ska bedoma om nagon enskild eller flera aspekter tillsammans kan
antas medféra en betydande miljopaverkan. Bedoms planen inte medféra nagon
betydande miljopaverkan hanteras miljéfragorna inom ramen for
detaljplanearbetet. Fér en plan som kan antas innebara betydande
miljopaverkans skall enligt 6 kap Miljobalken (1998:808) en strategisk
miljobedémning goras.

Den sammanvagda bedomningen ar att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap
6 § Miljobalken inte beddms vara aktuell. Kommunen beddmer att ett
genomférande av planen inte kan antas innebéara betydande paverkan fér miljon,
manniskors hédlsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. Den samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor eller
faktorernas samlade effekt utgdr nagot behov av en strategisk miljobedémning.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att befintliga detaljplaner fortsatter vara gallande.
Befintliga detaljplaner ar begransade i anvandning och bestammelser.
Exempelvis kan omradet endast bebyggas med industri - vilket innebar att
kontor och smabatshamn inte &r maojligt. Likasa kan byggnadshojden endast
tillatas till maximalt 7,6 meter, den allmdnna gatan genom omradet som ska
sakerstalla ny tillfart till varmeverket blir inte mojlig och strandlinjen kommer
fortsatt vara otillganglig for allmanheten.

Alternativa lokaliseringar

Lokalisering utanfér planomréadet

Planforslaget omfattar utokad exploatering, fortatning och flexibilitet av befintlig
industrimark inom Vastervik tatort. Det finns en stor efterfragan pa industri- och
verksamhetsmark i Vastervik vilket gor det svart hitta alternativa lokaliseringar.
Planomradet ar idag en del av ett storre industriomrade. Nagon annan
lokalisering eller anvandning av marken ar darfor inte aktuell.
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Aktuell lokalisering

Planforslaget mojliggor utbyggnad av industri, verksamheter med begransad
omgivningspaverkan, kontor och smabatshamn inom de nuvarande
fastigheterna Sagen 9 och 10. Planférslaget mojliggor ett mer effektivt
utnyttjande av marken genom att ge utrymme for flera verksamheter av olika
storlek och karaktar. Samtidigt tillgangliggors strandkanten for allmanheten,
pumpstationen tillats byggas ut och befintligt jarnvagsspar sakerstalls.

Sammanvagd bedémning

Den sammanvagda bedomningen ar att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap
6 § miljobalken inte beddoms vara aktuell. Kommunen bedémer att ett
genomfdrande av planen inte kan antas innebara betydande paverkan fér miljon,
manniskors hélsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. Den samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor eller
faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk miljobedémning.

Genomforandepaverkan

Att bygga i befintliga miljéer innebar i de flesta fall nagon form av paverkan for
narboende och marken som tas i ansprak. Nedan belyses vilka effekter ett
genomfdrande av detaljplanen kan fa.

Fastighetsagare

Fastigheten Sagen 10 ar privatdgd och Sagen 9 dgs av kommunen. Kommunen
ager allman platsmark sa som gata, industrispar, naturmark och vattenomrade.
Kommunen ager den stora delen av marken och féreslagen detaljplan handlar
framst om att fortdata med fler verksamheter inom samma yta. En ny lokalgata
genom omradet kommer underlatta for befintliga och tilkommande fastigheter.
Berorda fastighetsagare paverkas genom att marken kommer tas i ansprak for
gatumark och kan delas upp i flera nya fastigheter.

Landskapsbild

Planomradet ar delvis synligt fran Skeppsbrofjarden, men omradet ligger en bit
in mot Trebrédersundet. Gestaltningen av omradet ar angeldgen och foreslagna
hojder pa bebyggelsen dr anpassade for att skapa en skala pa omradet som kan
vara lamplig. Bebyggelsen som féreslas kommer bli synligt fran Lucernavagen
och Skeppsbrofjarden, dock bedoms den inte fa betydande paverkan pa
landskapsbilden.

Stallningstagande

Sammantaget bedéms genomférandet av detaljplanen inte medféra nagon
pataglig skada pa riksintressen enligt 2 och 4 kap miljobalken (MB 1998:808).
Vidare anses detaljplanen vara férenligt med 3,4 och 5 kap i MB. Ingen paverkan
pa fornlamningar eller kulturmiljo bedéms uppsta i samband med
genomfdrandet av planen.

Kommunen beddmer att ett genomfdrande av planen inte kan antas innebéra
betydande paverkan fér miljon, manniskors halsa och sakerhet eller
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hushallningen med mark, vatten och andra resurser i enlighet med miljobalkens
(1998:808) 6 kapitel. Den samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor
eller faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk
miljobedémning. Undersdkning av betydande miljopaverkan finns som bilaga,
vilket samrads parallellt med planhandlingarna.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med
Miljobalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta féroreningsnivaer och
storningsnivaer som inte far understigas eller 6verskridas. Normerna reglerar att
manniskor och naturen/miljon inte utsatts for patagliga olagenheter och syftar
till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna
omfattar utomhusluft, vattenférekomster, omgivningsbuller samt fisk- och
musselvatten, dar endast miljokvalitetsnormer for vattenférekomster bedéms
relevant att belysa.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster

Recipienten Skeppsbrofjarden har enligt VISS (2021) mattlig ekologisk status
(pga. overgodning, morfologiska foérandringar och flodesférandringar) och
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Vattenférekomsten uppnar inte god
kemisk status pa grund av forhojda varden av antracen, TBT, kvicksilver och
PBDE (polybromerade difenyletrar). Vattenférekomsten har fatt dispens till 2027
for att uppna en god ekologisk och kemisk status exklusive overallt
overskridande amnen (kvicksilver och bromerad difenyleter).

Enligt de berdkningar som genomforts i dagvattenutredningen bedéms den
planerade exploateringen marginellt 6ka fororeningsbelastningen i dagvattnet.
De vanligaste fororeningarna i dagvatten ar olja, metaller och nédringsdmneni
form av kvave och fosfor. Fororeningarna uppstar vanligen pa trafikerade ytor
sasom parkeringar, vigar och lokalgator.

For att rena och minimera risken att fororeningar sprids i omradet och ut till
recipient foreslas att dagvatten fordrdjs i magasin dar infiltration sker till sa stor
utstrackning som méjligt. D& omradet ligger valdigt nara en kénslig recipient
rekommenderas extra rening vid parkeringsytor dar potentiellt fororenat
dagvatten infiltreras i regnbaddar. Vid samtliga parkeringsplatser
rekommenderas regnbaddar for att 6ka rening av dagvattnet just har och
darmed minska risken for fororening av recipient. Langs med lokalgatan foreslas
diken.

For att fa till en sdker och bra reningsprocess kravs flera olika typer av rening.
Vid enskild reningsanldaggning overstiger flertalet halter reckommenderade
riktvdarden. Genom att kombinera flera olika reningsanlaggningar optimeras dock
reningen da den sker i flera steg. Dessutom kommer ytterligare rening ske pa
omkringliggande gronytor innan dagvattnet nar recipient.
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Nuvarande MKN i recipienten Skeppsbrofjarden bedoms darmed inte paverkas
negativt och féreslagna reningsprocesser skulle innebara ett minskat utslapp i
jamforelse med nuvarande markanvandning i planomradet.

Sammanvégd bedémning
Sammantaget bedéms planférslaget inte bidra till att nagon miljékvalitetsnorm
overskrids eller férsamra forutsattningar for att na miljokvalitetsnormerna.

Sociala konsekvenser

En fortatning och omvandling i omradet skapar mojligheter for fler
arbetstillfallen att skapas i omradet och fler kommuninvanare kan fa arbete.
Genom att tillgdngliggdra strandkanten och omradet for allménheten skapas
mojligheter for en rorelse i omradet som gynnar bade halsa och de sociala
kontakterna. Torget/platsen som skapas vid vattnet i kombination med
verksamheter runtomkring bidrar till att locka manniskor till platsen.

Barnperspektivet

Barnperspektivet utgar fran den vuxnes medvetenhet utifran sin erfarenhet och
forstaelse och forsoker aterskapa barnets perspektiv. Vid planlaggning blir det
saledes viktigt att inkludera barnperspektivet i planeringen. Vid utformning av
allmanna platser ar det viktigt att astadkomma en levande, 6ppen och barnsaker
miljo. Det ar utmaningen att ta ner storskaligheten och kanslan av manskliga och
intima rum. Man bor fokusera pa hur miljé upplevs i 6gonhdjd for barn i alla
aldrar samt for vuxna. Genom att omradet tillgangliggérs med gang- och
cykelvag skapas mojligheter for barn att ta sig till och fran omradet pa egen
hand. Daremot ar omradet framst inriktat pa verksamheter och i en inledning
inte primart en malpunkt for barn.

Trygghet och jamstalldhet

Det finns olika strategier for att uppna jamstalldhet. | Sverige ar
jamstalldhetsintegrering den huvudsakliga strategin, som innebar att
jamstélldhet ska genomsyra hela verksamheten pa alla nivaer, aven dar beslut
fattas. Jamstalldhetsintegrering kraver att man systematiskt synliggér och
analyserar forhallanden och villkor for kvinnor och man. Varje fraga som beror
individer ska provas ur ett jamstalldhetsperspektiv och konsekvenserna av hur
forslag kan tankas utfalla for kvinnor och man, flickor och pojkar ska analyseras.

Tillganglighet

Kraven pa tillgdnglighet for personer med funktionsnedsattning ska tillgodoses
enligt Plan och bygglagen. Sedan 1 januari 2015 ar bristande tillganglighet en
diskrimineringsgrund enligt diskrimineringslagen. Om utemiljon inte uppfyller
kraven pa tomters tillgdnglighet i plan- och bygglagstiftningen ar det
diskriminering mot personer med funktionsnedsattning. Vid nyanlaggning av
allménna platser galler Boverkets foreskrifter och allmanna rad om tillganglighet
och anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga
pa allménna platser och inom omraden fér andra anldggningar &n byggnader,
ALM. | ALM stalls krav pa tillganglighet och anvandbarhet pa allméanna platser
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och omraden for andra anlaggningar (ALM- BFS 2011:5). Hur kraven pa
tillgdnglighet i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads-
och markprojektering och darmed i kommande bygglovsprovning.

Vasterviks kommuns policy for funktionshinderfragor ligger till grund for
detaljplanen. Planen férutsatter att dess innehall, saval samtliga bebyggda ytor
som utomhusmiljoer, anpassas for att uppfylla gallande lagar och regler rérande
tillgdnglighet, och att eventuella atgarder for att uppfylla tillganglighetskraven i
forsta hand sker pa den egna fastigheten.

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon genom raddningsvag maste
sakerstallas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plangenomfdrandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Det ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa
atgarder far for fastighetsagarna och andra berérda.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen egen sjalvstandig rattsverkan. Den

fortydligar detaljplanens syfte och blir darigenom vagledande vid
genomfdrandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande
Planprocessen handlaggs med ett standardférfarande enligt kap. 5 plan- och
bygglagen (2010:900). Planuppdrag gavs 2021-04-12, KS § 129.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande 6versiktliga tidplan:
Planuppdrag 2021-04-12

Samrad 2021-09-13 till 2021-10-04
Granskning 2023-06-28 till 2023-07-30
Antagande Q4 2023

Laga kraft Q4 2023
Genomfoérandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet. Kommunen
ansvarar for och bekostar utbyggnad av allman plats.

Vastervik Miljo & Energi AB ar huvudman foér den allmanna VA-anlaggningen och
upprattar anslutningspunkter for VA.

Avtal

For ett genomforande av planen avses markbytesavtal samt dven eventuellt
markanvisningsavtal tecknas.

Gatunamn
Ny lokalgata genom omradet behdver namnsattas.
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Upphavande av detaljplan

Genom antagande av detaljplanen upphévs delar av de tva gallande
detaljplanerna, 08-VVK-179, Stegeholmsomradet m.m. samt 08-VVK-653,
Hastallmanningen m.m. Genomférandetiden har gatt ut och ingen bedéms fa
negativ inverkan av upphavandet. Planomradet mojliggor fortatning av
verksamheter, industri och kontor. Strandkanten kommer att tillgangliggoras for
allménheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen moijliggor fastighetsbildning i form av fastighetsreglering eller
avstyckning. Fastighetsreglering innebar att mark éverfors mellan fastigheter,
avstyckning innebar att ett markomrade skiljs fran en fastighet och bildar en ny
fastighet. Fastighetsbildning sker efter ansokan till lantmaterimyndigheten, som
da provar atgardens lamplighet samt om den 6verensstammer med detaljplanen
vid forrattningen.

Fastigheten Sagen 9 samt Vastervik 4:28 och 4:34 &gs av Vasterviks kommun och
fastigheten Sagen 10 ar privatagd. Vasterviks kommun har for avsikt att forvarva
del av Sagen 10. Befintlig verksamhet inom fastigheten kommer att erbjudas en
annan lokalisering inom planomradet. Kommunen har med stod av detaljplanen
ratt att 16sa in den allmanna platsen utan éverenskommelse med berérd
fastighetsagare.

| det fall ingen 6verenskommelse mellan parterna nas ar expropriationslagen
(SFS 1972:719) tillamplig. Ersattningen hanteras da i enlighet med reglernai 4
kap.

Exploatérerna forvarvar markomrade fran kommunen genom genomférande av
fastighetsreglering. Kommunen ansoéker och bekostar den fastighetsreglering
som kravs for genomférandet.

Sdgen 9 Mark tas i ansprak for allman platsmark GATA;, TORG,
PARK, NATUR.
Mark tas i ansprak for kvartersmark J, Z, K, V1.
Planen ger forutsattning for avstyckning till flera nya
fastigheter.

Sdgen 10 Mark tas i ansprak for allman platsmark GATA; och PARK.
Mark tas i ansprak for kvartersmark J, Z. Planen ger

forutsattning for avstyckning till flera nya fastigheter.

Viistervik 4:34 Mark tas i ansprak for kvartersmark Eq, Ts.
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Vid en utékning av fastigheten kan tomtyteavgift komma att tas ut i enlighet
med VA-taxan. Vastervik Miljo & Energi AB ansvarar for det.

Servitut

Inom planomradet finns tre servitut. Féreslagen detaljplan ger mojlighet till att
servituten kan upphavas efter planens antagande. Det sker genom
fastighetsreglering (5 kap. 1 § FBL).

Officialservitut vig, 0883-2827.1
Last Sagen 9.

Forman Sagen 10.

Forman Vastervik 4:34.

Officialservitut vig, 0883-2827.2
Last Vastervik 4:34.

Forman Sagen 9.

Forman Sagen 10.

Officialservitut vig, 0883-3338.1
Last Sagen 9.
Forman Sagen 10.

Planen innebar att nya rattigheter behover skapas for omradena som planlaggs
med bestammelsen x; (Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik) och
71 (Markreservat for allmannyttig kortrafik).

Ledningsratt

Det finns en ledningsratt for avliopp (08-VVK-503.1) i planomradets s6dra och
vastra kant, inom fastigheten Sagen 9. Ledningsratten sakerstalls i plankartan
genom bestammelsen u; (Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar).

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning

Allméannyttig teknisk forsorjning pa allméan platsmark byggs ut och bekostas av
Vasterviks Miljo och Energi AB. Ledningar inom kvartersmark byggs ut fran
anvisad anslutningspunkt och bekostas av exploatoren.

Buller
Géllande riktlinjer for buller fran tillkommande verksamheter ska uppfyllas.

Brandskydd

Brandposter och tillgang till brandvattenférsorjning sakerstalls i genomférandet
av detaljplanen enligt kommunens riktlinjer.
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Geoteknik

En geoteknisk utredning (Oversiktligt projekterings PM Geoteknik samt
Markteknisk undersékningsrapport, Geoteknik (MUR/GEO, Sweco) genomférdes
sommaren 2021.

Fororenad mark
Markundersdkningar har genomforts under sommaren 2021. Planhandlingarna
ska kompletteras med en miljéteknisk markundersoékning till granskningsskedet.

Utfyllnad

Detaljplanen moijliggor utfyllnad i vattnet. Omradena planlaggs som allman
platsmark park och kvartersmark Vi, Z, J. For att kunna genomféra utfyllnaden
kravs prévning enligt miljobalkens regler. Omradet som kan fyllas ut omfattar
cirka 2000 m? vilket innebar att en anmalan om vattenverksamhet behover
goras till Insstyrelsen. Om ytan &r stérre dn 3000 m? krévs tillstdnd om
vattenverksambhet, vilket proévas i Mark- och miljodomstolen.

Radon
Planomradet ligger inte inom hogriskomrade foér radon.

Gator, parkering

Vasterviks kommun bygger ut ny lokalgata inom planomradet, med tillhérande
anslutning till Lucernavagen. Fastighetsdgaren ansvarar for byggnation, drift och
underhall inom kvartersmark.

Arkeologi

Det finns inte nagon registrerad fornlamning inom planomradet.

Tekniska utredningar

Exploatoren ansvarar for framtagande av eventuella kompletterande tekniska
utredningar for planens genomférande. Planens genomférande kraver
kompletterande geotekniska utredningar, beroende pa vilket omrade som avses
exploateras och exploateringens omfattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Ett antagande av detaljplanen innebar att Vasterviks kommun har rattigheter
och skyldigheter att verkstalla. Vidare kan krav stéllas pa att allméan plats
iordningstills av kommunen inom genomférandetiden. Andras eller upphévs
detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning
for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjas.
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Planekonomi

Planavgift ar en avgift for de kostnader som kommunen har haft nar en
detaljplan togs fram. Detaljplaner ger en rattighet att bygga. Planavgift ska
betalas om man utnyttjar den ratt att bygga som detaljplanen tilldter och om
planen har betalats av kommunen.

Hur det gar till nér en detaljplan tas fram regleras i plan- och bygglagen
(2010:900). En detaljplan maste besta av vissa handlingar. Planen maste
samradas, annonseras och stallas ut. Hela processen att ta fram en detaljplan
medfor kostnader for kommunen. For att detaljplanen som ger den enskilde
byggratt inte ska finansieras med skattemedel tas en planavgift ut vid bygglovet.
Planavgiften ar alltsa en finansiering (i efterhand) av den detaljplan som galler
for omradet.

Planavgift far tas ut nar bygglov beviljas i enlighet med gallande plan, i de fall dar
kommunen har finansierat detaljplanen. Avgiften tas ut enligt en faststalld taxa.
Taxan ar beroende av bygglovets storlek, om man bygger nytt eller bygger till
samt en justeringsfaktor. Justeringsfaktorn beror pa planens komplexitet och
faststalls vid planens antagande, kan variera mellan 1 och 5. Om planen varit
finansierad genom plankostnadsavtal det vill sdga att exploatéren har betalat
planen, tas ingen planavgift ut.

En planavgift, enligt justeringsfaktor 2, kommer att tas ut nar den utékade
byggratten utnyttjas vid bygglovsgivning for respektive fastighet.

Anslutningsavgifter
Vastervik Miljo & Energi AB tar ut avgift for anslutningar vid varje tidpunkt enligt
gallande taxa.

Utredningar

De utredningar som ar framtagna i denna detaljplan bekostas av Vasterviks
kommun. Detaljerade undersdkningar som kan kravas vid planens
genomforande bekostas av berérd markagare.

Byggnation och rivning
Byggnation och eventuell rivning genomférs och bekostas av exploatéren/
fastighetsagaren.

Markfororeningar

Vasterviks kommun ansvarar for och bekostar eventuell erforderlig sanering av
markfororeningar inom kommunens egna fastigheter. Detta enligt tillsynsmyndighetens krav.
Vid upptackt av fororenade massor ska tillsynsmyndigheten underrattas enligt

10 kapitel 11 § miljobalken (SFS 1998:808). Om gravning i fororenade massor ska

dga rum ska en anmalan om detta, enligt 28 § férordningen (1998:899) om

miljofarlig verksamhet och héalsoskydd, Iamnas till tillsynsmyndigheten.
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Exploatorer svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras
fastighetsgrans. Detta enligt tillsynsmyndighetens krav. Om markfororeningar
patraffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten
(miljoforvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § miljobalken. Exploatéren ska da
utfora/komplettera markfororeningsundersokning och sanering om det behdvs.

Administrativa fragor

Strandskydd

Planomradet ligger i anslutning till vattnet och omfattas darmed av
strandskydd enligt miljobalkens bestammelser eftersom strandskyddet (100
meter) aterintrader i samband med ny planldggning. Strandskyddet avses
upphavas inom delar av allméan plats, kvartersmark och vattenomrade nér
detaljplanen vinner laga kraft.

Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga allmédnhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet. Enligt 5 kap
7 a §i plan- och bygglagen kan kommunen upphdva det generella strandskyddet
om det finns sarskilda skal och intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt
som avses med planen vager tyngre an strandskyddets syften.

For att strandskyddet ska kunna upphavas maste tva férutsattningar vara
uppfyllda:
e det ska finnas sarskilda skal, och

e intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som planen avser ska vaga
tyngre an strandskyddsintresset

Enligt miljobalken 7 kap 18c §: Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om
upphéavande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det
omrade som upphavandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomfdras utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse
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Strandskyddet foreslas upphéavas for delar av allméan plats, kvartersmark och
vattenomrade. Intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som planen
avser bedéms vaga tyngre an strandskyddsintresset. Planen innebar en
omvandling och utveckling av ett befintligt industriomrade till ett omrade for
industri, verksamheter med begriansad omgivningspaverkan, kontor och
smabatshamn. Samtidigt forbattras allmanhetens tillgang till strandzonen
genom att omradet ndrmast vattnet huvudsakligen planlaggs som allman plats
park. En gang- och cykelvag avses placeras i omradet ndarmast vattnet. Inom de
delar som planlaggs som kvartersmark mojliggors anldggande av en gang- och
cykelvdagen genom bestammelsen x; (Markreservat for allmannyttig gang- och
cykeltrafik). Det bedéms bidra till att strandskyddets syften kvarstar och
dessutom forbattras.

Som sarskilt skal for upphavande av strandskydd framhaller kommunen féljande:

1. redan har tagits i ansprdk pa ett sdtt som gér att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

3. behévs for en anldggning som fér sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omrddet,

Planomradet har varit ianspraktaget sedan lang tid tillbaka. Pa fastigheterna
Sagen 9 och 10 har det langre tillbaka i tiden varit lagringsplats for virke fran
sagverket (Sagen 8) som var beldget norr om fastigheterna. Omradet har dven
fyllts ut vilket har skett i omgangar. Pa 1990-talet bedrevs omfattande
bevattning av timmer. Historiska flygbilder av fastigheterna Sagen 9 och 10
framgar av figurerna (Figur 12-15) nedan. Flygbilderna visar tydligt att hela
planomradet sedan lang tid tillbaka ar ianspraktaget.
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Figur 12. Historisk bild 6ver fastigheterna Sdgen 9 och 10 frdn 1960. Kdlla Lantmdteriet.

; PO R L R A
Figur 13: Historisk bild éver fastigheterna Sdgen 9 och 10 fran 1975. Kdlla Lantmdteriet.
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Kdlla Vasterviks kommun.

Figur 14: Historisk bild ver bevattning av virke pd fastigheterna Sdgen 9 och 10 frdn 1990-talet.
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Planen mojliggor anlaggande av smabatshamn, bryggor och tradack vilka utgor
anlaggningar som maste ligga vid vatten.

Figur 16: Strandskyddet avses att upphdvas inom redovisat omrdde. Strandskyddet omfattar 100
meter frén strandlinjen upp mot land och ut i vattnet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen ar uppréattad av Sweco AB genom Anna Magnusson,
uppdragsledare, Johannes Sandgren, planarkitekt samt Ingar Vebjornsen,
landskapsarkitekt. | processen att ta fram forslag till detaljplan har
tjanstepersoner pa enheten fér samhallsbyggnad, miljo- och byggnadskontoret
samt Vastervik Miljo & Energi AB medverkat.

Kommunstyrelsens férvaltning

Marcus Aberg
Planarkitekt
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