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Bakgrund

Fastighetsdgarna till Tandstickan 3 ansokte 2016-03-29 om planbesked for att exploatera
fastigheten samt intilliggande grasplan (del av Vastervik 4:29) med flerbostadshus.
Kommunstyrelsen beslutade 2019-04-15 (KS §96) att ge Samhallsbyggnadsenheten i
uppdrag att uppratta en detaljplan 6ver detta omrade. Ett planprogram for Tandsticks-
omradet dar omradet ingar togs fram och godkandes av Kommunstyrelsen 2021-06-07 (KS
§217). Hosten 2021 paborjades detaljplanearbetet och innefattade da Tandstickan 3 och
del av Vastervik 4:29, i enlighet med beslutat planuppdrag.

Under planarbetets gadng har det uppmaéarksammats att de finns ett behov av att se éver
det omkringliggande omradet. Bland annat behéver en dldre avstyckningsplan upphéavas
for att mojliggora ett nytt naturreservat pa Tandsticksberget, samt att det finns bebyggda
omraden som inte ar planlagda. En bedémning har gjorts att hela det aktuella omradet
bor planldggas i en och samma detaljplan for att skapa en béattre helhet och fa en
effektivare planprocess jamfort med att dela upp omradet i flera separata detaljplaner.

Omrédet sett fran Vsyd, vitstreckad linje illustrerar fbreslagen ny avgrdnsning inklusive de delar som upphv.‘
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Forutsattningar

Omradet soder om Tandsticksvagen (Tandstickan 1-3, och del av Vastervik 4:29), samt
Egnahemsomradet langs Gransovagen i norr, omfattas inte av nagon plan. Omradet i
mitten (Tandsticksvillorna) omfattas av en avstyckningsplan fran 1938 (08-VVK-554).
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Ursprunglig avgrdnsning ?brange} oc/; férslag pa ny avgrénsning (svaff). Gdllande planer i blatt.

Ett arbete pagar for att inrdtta ett nytt naturreservat for Logarebergen och Tandsticks-
berget som ar beldget 6ster om planomradet. Syftet med naturreservatet ar att skydda
hoéga naturvarden och tillgodose behovet av naturskogsomraden for friluftslivet. Befintlig
avstyckningsplan och dess bestimmelser for fastighetsindelning pa en del av Tandsticks-
berget forhindrar inrdttandet av ett sddant naturreservat och behover darfér upphavas
(se karta ovan och pa nasta sida).
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Befintlig avstyckningsplan fran 1938 som féreslds upphdvas i sin helhet och ersdttas av ny detaljplan. R6d
markering dr inte utbyggt och féreslds Idmnas utanfér detaljplan dé de dr ténkta att ingd i nytt naturreservat.

| samband med att befintlig avstyckningsplan upphavs foreslas att ny detaljplan tas fram
for Tandsticksvillorna och Egnahemsomradet. Den nya detaljplanen syftar framst till att
synliggéra och gora avvagningar kring kulturvdrden och underlatta bygglovsprocessen.
Omradet ar utpekat i Vasterviks kulturmiljoprogram fran 2016, och en foérdjupad kultur-
miljoutredning ska tas fram som ska identifiera bevarandevarda kulturvarden.

Enligt planprogrammet foreslds att bade Tandsticksvillorna och Egnahemsomradet ska
bibehallas och utvecklas i befintliga strukturer. Detta med héansyn till att omradena
beddéms ha kulturhistoriska varden av betydelse att beakta. Majoriteten av Tandsticks-
villorna uppférdes under 1900-talets borjan som arbetarbostdder i samband med Tand-
sticksfabrikens verksamhet. Omradet ar karaktéristiskt for sin tid avseende bebyggelse-,
tradgards-, och gatustrukturer och ar som helhet vilbevarat och kansligt for forandringar.
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I ndrliggande omraden finns héga naturvarden och inom planomradet finns flera ekar som
i en detaljplaneprocess behdver utredas vidare vilka konsekvenser en byggnation kan ha
pa dessa ekar och naturen.

Ekar inom planomrddet (Vistervik 4:29).

| samband med planldaggning avses del av Vastervik 4:29 att sammanforas till fastigheten
Tandstickan 3 genom en fastighetsreglering. Oversiktsplanen anger att ny bebyggelse i
forsta hand ska lokaliseras i anslutning till befintliga tatorter eller genom fortatning.
Bostdader ska med fordel lokaliseras i narheten av service och kommunikationer. Plan-
omradet ingar i den fordjupade 6versiktsplanen for sédra delen av Norrlandet. Omradet
pekas ut som samlad bebyggelse. Nuvarande infrastruktur bedoms klara exploateringen.

Syfte

Planens syfte ar att utreda mojligheten att fortata Tandstickan 3 och del av Vastervik
4:29 med flerbostadshus. Planen syftar aven till att upphava befintlig avstyckningsplan
for att mojliggéra inrattandet av ett nytt naturreservat, samt planlagga bebyggda
omraden som ej omfattas av detaljplan for att underlatta bygglovsprocessen.
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Enheten for samhallsbyggnad har gjort féljande
bedémning infor detaljplanelaggning

- Endetaljplan kan upprattas i 6verensstdmmelse med ovanstdende enligt standardférfarande.
- Plankostnaderna for Tandstickan 3 samt del av Véastervik 4:29 (grasplanen) finansieras genom
plankostnadsavtal med exploatér. Ovriga omraden finansieras genom planavgift.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsen besluta
- att detaljplan for Tandstickan 3 samt del av Vastervik 4:29 m.fl. Vasterviks kommun, Kalmar lan,

kan upprattas enligt kommunstyrelsens forvaltnings skrivelse 18 januari 2022, enligt
standardférfarande.

Kommunstyrelsens férvaltning

Johan Delvert Daniel Niklasson
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef
UIf Kullin

Forvaltningsledare
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