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Vad ar ett planbesked

Ett planbesked ar ett mycket tidigt principbeslut och innebar endast att kommunen
beslutar om att inleda en planldaggning for aktuellt omrade eller inte. Ett planbesked ar
ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan inte 6verklagas (Plan- och bygglagen
2010:900, 13 kap. 2§). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Meningen med planbeskedet &r att alla som har for avsikt att genomféra en atgard ska
kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen téanker inleda ett
planlaggningsarbete eller inte.

Ett positivt planbesked innebar saledes bara att planprocessen startar, det innebaér inte
automatiskt att planarbetet paborjas direkt. Planbeskedet grundar sig pa de handlingar
som enheten fér samhallsbyggnad har tillgang till vid beslutstillfallet. Ett positivt
planbesked innebar endast ett beslut om att kommunen ar beredd att inleda ett
planarbete for den sokta dtgarden och ger inga garantier for att slutresultatet blir en
antagen detaljplan. Det kan under den formella planprocessen framkomma
forutsattningar som gor att planen far en annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Innehall

1 AnsOkan
Information om den s6kande och en tjanstepersonbeskrivning av dnskat forslag.

2 Planeringsunderlag

Beskrivning av platsens forutsattningar utifran stallningstagande i kommunala
styrdokument och 6vriga planeringsunderlag.

3 Exploatérens forslag
Redovisning av exploatdrens forslag.

4 Fortsatt planering

Platsens forutsattningar som paverkas vid en utbyggnad. Redovisning av riktlinjer och
beddmt utredningsbehov infér en kommande detaljplaneprocess.

5 Slutsats och forslag till beslut

Planbeskedet motiveras och forslag till beslut redovisas. Vid ett positivt planbesked finns
en beddmning nar planarbetet kan startas och nar en detaljplan kan férvantas vara
antagen utifran aktuella forutsattningar.
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1. Ansokan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Vidjan 21

Fastighetsagare
Toric Forvaltnings Aktiebolag

Sokande

Toric Forvaltnings AB
Kristinebergsgatan 22
593 61 Vastervik

AnsOkan avser

Huvudsakligt syfte

Syftet med planen ar att utreda mojligheten att tillata en hégre byggnadshojd for aktuell
fastighet samt att tillskapa en ny utfart till Stora Tradgardsgatan.

Beskrivning

Exploatoéren behdver bygga till sin industribyggnad for att kunna svara upp mot en stor
leverantors forvantade kapacitetskrav och maéjliggéra hantering av storre verktyg som
kraver en hogre lyftkapacitet. Detta innebar att en storre travers kravs for tillverkningen,
nagot som inte ar mojligt att tillskapa med befintlig detaljplans begrasning av
byggnadshdjd. | samband med tillboyggnaden kommer in- och urlastning att paverkas
varfor en ny utfart till omradet ocksa behdver utredas vidare.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en storre byggnadshéjd och en ny utfart fran
omradet.

Bilagor

Ansékan om Planbesked

Bilaga till ansékan om planbesked

Karta

Relationshandling (fasader)

Planvy

Unders6kning av betydande miljépaverkan
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2. Planeringsunderiag

Djurgarden

Skogshaga

Brevik

Natu

Natirres J
Naturres. Museum

Stegeholm

Slottsh

@Gaserum

Vastervik

Kvannaren Vastralund
Sjukhus

Figur 1. Oversiktskarta. BIG cirkel anger utredningsomrddets ldge i férhéllande till Vésterviks tétort.
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Beskrivning av omradet

Utredningsomradet utgors av fastigheten Vidjan 21 som &r bebyggd med en
industribyggnad. Vidjan 21 ligger inom kvarteret Vidjan som &r planlagt for smaindustri av
sadan beskaffenhet att narboende ej vallas olagenheter med hansyn till sundhet,
brandsdkerhet och trevnad. Omradet gransar mot Stora Tradgardsgatan och ett
villakvarter i Oster, ytterligare smaindustri i soder och vaster och naturmark i norr.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan for omradet ar en dndring av stadsplan fran 1982 (08-VVK-688).
Detaljplanen reglerar att kvarteret Vidjan ska anvandas for smaindustri av sadan
beskaffenhet att narboende ej vallas oldagenheter med hénsyn till sundhet, brandsékerhet
och trevnad. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 7,6 meter. Langs med Stora Tradgardsgatan
finns ett skyddsbalte om 12 meter som ska planteras och inte far bebyggas eller anvdndas
som upplag eller parkering.
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Planomradesgrans i rod linje i forhallande till omkringliggande detaljplaner. Ovriga
planomradesgranser redovisas med bla linje.
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Oversiktsplan

| 6versiktsplanen finns olika strategiska riktlinjer som visar pa Vasterviks kommuns
viljeinriktning.

Oversiktsplanen anger inte specifik ndgra inriktningar kring verksamheter och
industriomrade. Det finns stallningstagande utifran buller fran industrier och dar anges att
skyddszoner kring vagar, industrier, motorbanor mm ska tillampas och anges i
detaljplaner.

Planprogram

Utredningsomradet ar upptaget i det nyligen uppstartade planprogrammet for Stora
infartsvagen, Allén. Syftet med planprogrammet ar att planldgga for omradets framtida
anvandning och utveckling.

Riksintressen
Utredningsomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Risker, stérningar och buller

Fastigheten anvands redan idag for smaindustriagndamal, vilket kommer att fortsatta dven
efter att en andring av detaljplanen goérs. Verksamheten &r beldgen relativt langt ifran
bostadsbebyggelsen i dagsldget (ca 80 meter) men kan komma att krypa ndrmre i och
med tilltdnkt tillbyggnad. Den typ av smaindustri som bedrivs inom fastigheten ar av
sadan karaktar att den inte ar stérande for ndrboende.
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Det fortsatta planarbetet behdver se 6ver mojligheten att tillskapa en ny in/utfart fran
fastigheten for att |6sa lastning och lossning av gods till verksamheten.

3. Exploatorens forslag

Avsikten ar att mojliggora for en tilloyggnad pa den nordostra fasaden om ca 630 kvm
med en byggnadshojd om ca 11 meter. Tillbyggnaden kravs for att kunna svara upp mot
kundefterfragan och uttka produktionen utifran forvantade krav. | och med detta kravs
storre traverser och stérre komponenter kommer att hanteras. Det innebar i sin tur att
den hogsta byggnadshojd som nuvarande detaljplan tilldter inte blir tillracklig.

| samband med tillboyggnaden behover en ytterligare in/utfart tillskapas da mojligheterna
att vanda transporter forsvinner. En separat in- och utfart skulle 16sa last- och
lossningsproblematiken.

P8 VASTERVIKS 12 juli, 2021
@ KOMMUN .
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4. Fortsatt planering

Teknisk forsorjning

Befintlig byggnad &r idag ansluten till fjirrvirmenatet. Ovrig teknisk infrastruktur finns i
anslutning till fastigheten.

Dagvatten

Omradet bestar till stor del av hardgjord mark. Viss naturmark finns dock som skulle
kunna nyttjas for att fordroja dagvattnet. Detta maste utredas vidare i kommande
detaljplanearbete.

Risk, storning och buller

Anlaggningen raknas som en mekanisk verkstad med metallbearbetning. Det kan foreligga
en risk for stérningar fér narboende nar verkstaden kryper ndrmare bostadstomterna. Det
finns inga dokumenterade klagomal om buller fran verksamheten hos milj6- och
byggnadskontoret. Markanvandningen kommer dock att férbli densamma sa mojligheten
att bygga narmare bostadshusen finns redan i dagsldget. Fragan om stérningar for
narboende behover utredas i det kommande detaljplanearbetet, liksom vilken paverkan
en ny in/utfart till omradet kan generera.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Den sammanvagda bedémningen ar att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap 6 §
Miljobalken inte anses vara aktuell. Slutsatsen ar att planens genomférande ej forvantas
medfdra en betydande miljépaverkan. Undersokningen har identifierat aspekter som
behover utredas vidare for att minska paverkan vid planens genomférande (se vidare
under rubriken Utredningar nedan).

Enheten for samhallsbyggnad beddmer att ett genomférande av planen inte kan antas
innebara betydande paverkan for miljo, manniskors héalsa och sdkerhet eller hushallningen
med mark, vatten och andra resurser. Den samlade bedémningen blir att varken en
enskild faktor eller faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk
miljobedomning.

Utredningar

| den kommande detaljplaneprocessen har féljande utredningar identifierats som troliga
att behoéva genomfora:

o Trafikutredning/undersdkning av majlighet till ny utfart fran omradet.
Utover utredningarna behover lamplig volym med hansyn till landskapsbilden sdkerstallas

for bebyggelse i kommande planforslag samt undersoka mojligheterna for
dagvattenhantering inom fastigheten.
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5. Slutsats och forslag till beslut

Slutsats

Enheten for samhallsbyggnad anser att det ar maojligt att prova en dndring av detaljplan
utifran intentionerna i 6versiktsplanen. Forslaget innebar att befintlig verksamhet skulle
kunna utdka sin produktion och mojliggdra en stor satsning infor framtiden.

Enheten for samhallsbyggnad foreslar att planbeskedet beviljas med forutsattning att
lamplig byggnadshojd samt placering av in/utfart studeras vidare i kommande
detaljplanearbete.

Bedtmning av anstkan om planbesked

Positivt planbesked foreslas lamnas samt ett beslut om andring av detaljplan for Del av
kv. Vidjan m.m., Vidstervik, Visterviks kommun, Kalmar Ién.

Utifran bestammelser om allménna och enskilda intressen i PBL (2010:900) bedéms dessa
inte vara grund for ett negativt planbesked. Foreslaget omrade &r redan ianspraktaget for
smaindustri och forslaget bedoms ligga i linje med Oversiktsplanens intentioner. Enheten
for samhallsbyggnad ser positivt pa en plandndring ur ett resurshushallningsperspektiv
dar befintlig infrastruktur kan nyttjas och jungfrulig mark inte tas i ansprak. Utifran
miljomalet god bebyggd milj6 ser enheten att en langsiktig hushallning med mark framjas.

Ett plankostnadsavtal tecknas med exploatoren for att sékerstalla kommunens kostnader
for handlaggning.

Tid och prioritering

Planen klassas om en Prio 1-plan och handlaggs enligt Plan- och bygglagens regler for
standardforfarande. Prio 1 innebar att plangruppen avser att paborja arbetet inom 1 -6
manader efter att uppdraget mottagits. Handlaggningen far anpassas efter tillgangen pa
resurser. Enheten for samhallsbyggnad gor bedémningen att denna detaljplan kan
paborjas tidigast Q4 2021. Beraknad handlaggningstid for aktuell plandndring &r ca 6-8
manader fran uppstart, d.v.s. antagande tidigast Q2 2022 och laga kraft 3 veckor efter
antagande, under forutsattning att planen inte overklagas.
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Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsen besluta

o att meddela ett positivt planbesked

o att uppdra at enheten fér samhillsbyggnad att upprétta forslag till andring av
detaljplan for Del av kv. Vidjan m.m., Viistervik, Véisterviks kommun, Kalmar
léin.

Kommunstyrelsens forvaltning

Anna Herge
Planarkitekt

Daniel Niklasson UIf Kullin
Samhallsbyggnadschef Forvaltningschef
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