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Vad ar ett planbesked

Ett planbesked ar ett mycket tidigt principbeslut och innebar endast att kommunen
beslutar om att inleda en planldaggning for aktuellt omrade eller inte. Ett planbesked ar
ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan inte 6verklagas (Plan- och bygglagen
2010:900, 13 kap. 2§). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Meningen med planbeskedet &r att alla som har for avsikt att genomféra en atgard ska
kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen téanker inleda ett
planlaggningsarbete eller inte.

Ett positivt planbesked innebar saledes bara att planprocessen startar, det innebér inte
automatiskt att planarbetet paborjas direkt. Planbeskedet grundar sig pa de handlingar
som enheten fér samhallsbyggnad har tillgang till vid beslutstillfallet. Ett positivt
planbesked innebar endast ett beslut om att kommunen ar beredd att inleda ett
planarbete for den sokta dtgarden och ger inga garantier for att slutresultatet blir en
antagen detaljplan. Det kan under den formella planprocessen framkomma
forutsattningar som gor att planen far en annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Innehall

1 AnsOkan
Information om den s6kande och en tjanstepersonbeskrivning av dnskat forslag.

2 Planeringsunderlag

Beskrivning av platsens forutsattningar utifran stallningstagande i kommunala
styrdokument och 6vriga planeringsunderlag.

3 Exploatérens forslag
Redovisning av exploatdrens forslag.

4 Fortsatt planering

Platsens forutsattningar som paverkas vid en utbyggnad. Redovisning av riktlinjer och
beddmt utredningsbehov infor en kommande detaljplaneprocess.

5 Slutsats och forslag till beslut

Planbeskedet motiveras och forslag till beslut redovisas. Vid ett positivt planbesked finns
en beddmning nar planarbetet kan startas och nar en detaljplan kan férvantas vara
antagen utifran aktuella forutsattningar.
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1. Ansokan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Selen 14

Fastighetsagare
Eva- Karin Mossberg

Sokande

Eva- Karin Mossberg
531028-8567
Kallernas gard Rossle
593 74 Gunnebo

AnsOkan avser

Huvudsakligt syfte

En ny detaljplan ska préva ny lamplig markanvandning for nybyggnation av
flerbostadshus.

Beskrivning

Exploatéren dnskar skapa ett nytt bostadskvarter. Idag dr tomten nyttjad fér handel och

en omvandling foreslas.

Detaljplanens syfte
Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostader.

Bilagor

Ansékan om Planbesked

Bilaga skiss

Undersékning av betydande miljépdverkan
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2. Planeringsunderlag

Plurgérden Tistetialon
o t
x
o \ Skogsha Ly \ AN
ogshaga .y A\ ¢ Nybygg
b, 1, x N 2
=\ )
< P A
Bilskrbtn.anl, | &y AR 2
—g— R s, 3 S * | ¥4 Golfbana
um | =
210y ; i . A oy |
' Avfallsan W ’
rtanl, g A . ) 4 Brevik
A =
Motorb. @ . &
3 _' P )
o v 47 ! -
> - w~ ¥ B 2 Ratum -
Naturres \% & L *%%ﬁv“ Pl R .
Jenny b
%' 6@ & . .
*, Ekbacken ® "0 4 Stegeholm & N"S’“;’:f"r”n
B * S mabatsha
-~ ~ - <
‘¢ & . Slottsh. /3
\ R & % * 5
5 s
i ° s R >
o Géaserum g~ ! . h
N o ~ .
/ -~ 2 Vastervik
| Cageh 2 — < /7~ Smabatshan
P A i =/
° Kvannaren, = Vastralund Lgo ‘ﬁ‘:a x i %
" A}

Sjuikhus »° 3

Qs

Oversiktskarta: bla cirkel angéf utredningsomrade i Vastervik tatort.

w oo i

Oversiktskarta: markerat omrade anger utredn

ingsomrade.

Beskrivning av omradet

Utredningsomradet utgors av fastigheten Selen 14 som ar bebyggd med en handelslokal.
Selen 14 ligger i kvarteret Selen som ar centralt beldget i Vastervik och ligger langs
infartsvagen Allén. Kvarteret utgors av en blandning av funktioner, men i huvudsak
bostader i form av villor och nagot enstaka flerbostadshus. Fastigheten Selen 14 har sedan
omkring 1970-talet anvants for verksamheter av olika slag, daribland bilverkstad,
leksaksbutik och matbutik.
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Platsbild 6ver befintliga byggnader pa Selen 14.

Gaéllande detaljplan

Géllande detaljplan for fastigheten en stadsplan fran 1927 (C9). Stadsplanen reglerar att i
kvarteret Selen far byggnader uppforas fristdende eller i tomtgrans sammanbyggda tva
och tva, i max tva vaningar (7,5 meter). Inom fastigheten far inte fler an 6
bostadsldgenheter uppféras. Byggratten ar 1/5 av tomtens areal och begransas med
prickmark langs Allén. Stadsplanen reglerar dven ytterligare bestammelser kring placering
och komplementbyggnader m.m. Kvarterets anvandning ar inte preciserad.
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Planomradesgrans i réd linje i forhallande till omkringliggande detaljplaner. Ovriga

planomradesgranser redovisas med bla linje.

Utsnitt ur gallande stadsplan (SPL C9) fran 1927.

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen finns olika strategiska riktlinjer som visar pa Vasterviks kommuns
viljeinriktning.

Stéllningstagande i 6versiktsplanen ar att utbudet pa bostadsmarknaden ska vara en
lamplig variation av upplatelseformer och bebyggelsestrukturer som passar manniskor i
olika livssituationer, alder och med skilda ekonomiska férutsattningar. Bebyggelsen ska i
forsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tatorter eller genom foértatning. Forslaget
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visar pa en fortatning och foradling av platsen, upplatelseformen ér i
flerfamiljshusspannet och anses bidra till en mangfald inom omradet.

Vasterviks kommun ska i samband med planldggning av nya bostadsomraden engagera sig
for att forsoka astadkomma “gréna stadsdelar” eller atminstone ett "gront
flerbostadshus/ bostadsomrade”. Forslaget har ambitioner om en gron gardsmiljo med
omhéandertagen av dagvatten. Vidare kommer det dven komma krav pa aterplantering av
trad som tas ner, for varje trad som tas ner maste minst tva nya trad planteras, detta gors
i dialog mellan exploatéren och Vasterviks kommun om vart traden aterplanteras. Traden
aterplanteras dock med férdel inom samma omrade.

Bostader ska med fordel lokaliseras i ndarheten av service och kommunikationer. Tillskott
av nya bostader ska utga fran lokala férutsattningar och ta hansyn till orternas olika
karaktar, skala och identitet. Utredningsomradet ligger nara stadskarnan och kommunal
service i form av skola och vardcentral ligger inom 500 meter fran utredningsomradet.
Handelsomradet Ljungheden finns pa promenadavstand.

Riksintressen
Utredningsomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Risker, storningar och buller

Trafikmangden pa Allén &r utrdknad i kommunens trafikmodell till cirka 13 900
fordon/dygn. For den tunga trafiken finns inga siffror, men den torde utgora ca 10
procent. Hastighetsbegransningen ar 50 km/h.

Allén dr rekommenderad farligt godsled. De flesta transporterna sker till och fran
Vasterviks hamn som ar beldagen pa 6n Lucerna syddst om Vasterviks centrum. Pa Lucerna
finns bland annat en oljedepa. Langs hela leden finns bebyggelse som bostader, skolor
etc. Ca 30 transporter per dygn, i huvudsak transporter med brandfarliga vatskor,
framfors pa vagen enligt “Trafikstrategi for Vasterviks kommun - Tematiskt tillagg till
Oversiktsplan 2025”.

Parkering och angéring

Fastigheten har idag egen parkering for befintlig verksamhet. Parkering ska anordnas
inom den egna fastigheten i linje med kommunens parkeringsstrategi.

Angoring sker idag direkt fran Allén via tva olika in- och utfarter. Vid ny planlaggning for
in- och utfart bor de begransas till en och samma punkt for att minska antalet
konfliktpunkter langs Allén ur trafiksakerhetssynpunkt.
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Kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik

Busshallplats finns i anslutning till planomradet, vid Allén. Ett flertal busslinjer angér
hallplatsen. Ingen férandring av kollektivtrafiken planeras i samband med planen. Langs
Selen 14 I6per en gang- och cykelvdg som leder vidare langs Allén.

Kommunen avser att pa sikt se 6ver Allén vad géller gang- och cykelstrak samt hallplatser.

Offentlig och kommersiell service

Ett par férskolor (Angslyckan samt Resedan) samt Marieborgsskolan (F-6-skola) ligger
inom ca 500 m avstand fran aktuell fastighet. Matbutik finns i direkt anslutning till
omradet. Offentlig samt kommersiell service i 6vrigt finns i tatortens centrala delar, inom
1 km avstand samt pa Ljungheden ca 1,5 km bort.

Fororenad mark, radon

Fastigheten Selen 14 ar utpekad som férorenat omrade med bakgrund i en tidigare
bilvardsanlidggning med bilverkstad och akeri (Karlsson CD). Aven grannfastigheten Selen
10 och den nérliggande fastigheten Infarten 9 dr utpekade som férorenade omraden for
verksamheter med mekanisk verkstad respektive drivmedelshantering.

Enligt kommunens 6versiktliga radonkartering (SGAB 1988) ligger planomradet inom
omrade som ar utpekat som omrade med lokal férekomst av hégradonmark. Pa mark med
hog risk for markradon bor radonsakert byggande ske enligt Boverkets
rekommendationer. | samband med planldggning behoéver denna fraga utredas vidare.

Dagvatten

Fastigheten Selen 14 &r ansluten till det allmdnna dagvattenledningsnatet. Planomradet
kommer att kopplas till det allmanna dagvattensystemet. Inom tomten bor dock
dagvattnet fordrojas lokalt med naturliga metoder, som infiltration, i moéjligaste man i
enlighet med kommunens dagvattenstrategi.
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3. Exploatorens forslag

Ansokan avser ny detaljplan for fastigheten Selen 14 med syfte att mojliggéra byggnation
av flerbostadshus med tillhdrande komplementbyggnader. Idag nyttjas tomten fér handel
vilket inte fungerar pa grund av bland annat handelsetablering vid Ljungheden.

Onskemal ar flerbostadshus i 2-4 vaningar om totalt 20 ldgenheter. Enligt nedan bifogad
skiss bor saval bostadshus som erforderliga komplementbyggnader och parkeringsplatser
samt gronytor rymmas inom tomten. Tillfart och angéring koncentrerad till en in- och
utfart.

\7:‘ 7»‘ s, — » = \- e
Situationsplan och illustration fran exploatoren.

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
9(14)



X8 VASTERVIKS Kommunstyrelsens férvaltning

Y

g KOMMUN Enheten for samhéllsbyggnad

4. Fortsatt planering

Markegeoteknik

Inom omradet behover undersékningar goras for att sakerstalla byggnadernas lamplighet
samt utreda tidigare misstankar om miljogifter.

Markfororeningar och radon

En utredning behover goras avseende utpekad markfororening inom fastigheten och
paverkan fran narliggande fastigheter samt eventuellt behov av saneringsatgarder.

Enligt kommunens 6versiktliga radonkartering (SGAB 1988) ligger planomradet inom
omrade som &r utpekat som omrade med lokal férekomst av hégradonmark. P4 mark med
hog risk for markradon bor radonsakert byggande ske enligt Boverkets
rekommendationer. | samband med planldggning behéver denna fraga utredas vidare.

Teknisk infrastruktur
I ndromradet finns fjarrvarme. | anslutning till fastigheten finns 6vrig teknisk infrastruktur.

Vatten och avlopp (VA)

Exploatoren bygger ut VA-anlaggningen inom exploateringsomradet och fram till ndrmsta
forbindelsepunkt/-er pa kommunens allmanna VA-anldaggning. Férbindelsepunkt anvisas
av Vasterviks Milj6 & Energi.

Dagvatten

En dagvattenutredning erfordras i syfte att utreda vilka konsekvenser féreslagen
nybyggnation medfor samt redovisa nddvandiga atgarder som kan behdvas utifran
utredningens resultat. Dagvattenlésning ska foreslas i linje med kommunens
dagvattenstrategi.

Parkering och angéring

Parkering sker inom egen fastighet i enlighet med Vasterviks kommuns parkeringsstrategi.
Genom forslaget som exploatéren lamnat foreslas en angoring till omradet. Idag finns det
tva angoringar. Forslaget bedoms saledes minska konfliktpunkter utmed Allén.

Risk, stérning och buller

Buller uppkommer fran trafik pa Allén. En bullerutredning behdver tas fram for att
sdkerstalla lampliga atgarder i samband med planlaggningen. Bullerskyddsatgarder
kommer att foreslas i planen.

Da bostadsbebyggelse foreslas ca 20 m (som minst) fran Alléns kérbana bedémer
kommunen att skyddsatgarder behdvs med tanke pa risker med farligt gods.
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Inga bostdader kommer tillatas ndrmast Allén. For att klara ett fullgott skydd mot olyckor ar
det lampligt att forlagga komplementbyggnader narmast Allén vilket har redovisats i
exploatorens forslag. | liknande planer i omradet har planens uppbyggnad inneburit att
placering av sammanhangande komplementbebyggelse (forrad, garage m.m.) ges en
skdarmande effekt for planerade bostader. Byggnadstekniska atgarder for fasaden narmast
Allén beddoms behovas. Dessa fragor maste sdkerstallas genom en riskanalys da Allén ar en
utpekad led for farligt gods.

Volym, gestaltning och stadsbild

| omradet finns det idag flerbostadshus och villor uppférda till tva vaningar. Inom kv.
Fimmelstangen finns byggnader som omfattar 5 vaningar. Inom kv. Mullskopan som ligger
cirka 140 meter norr om utredningsomradet finns det en detaljplan for bostadshus
motsvarande 6-7 vaningar. Inom utredningsomradet bedéms det initialt att det kan
provas en byggnadshdjd motsvarande omradet Kv. Fimmelstangen. Volymstudier behover
goras for att se paverkan pa naromradet. | forslaget fran exploatéren redovisas tva
byggnadskroppar for bostader.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Den sammanvagda bedoémningen ar att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap 6 §
Miljobalken inte anses vara aktuell. Slutsatsen ar att planens genomférande ej forvantas
medfdra en betydande miljépaverkan. Undersokningen har identifierat aspekter som
behover utredas vidare for hur inverkan kan minskas.

Enheten for samhallsbyggnad beddmer att ett genomférande av planen inte kan antas
innebdra betydande paverkan fér miljo, manniskors halsa och sakerhet eller hushallningen
med mark, vatten och andra resurser. Den samlade bedémningen blir att varken en
enskild faktor eller faktorernas samlade effekt utgoér nagot behov av en strategisk
miljobedomning.

Bygglov

Inom fastigheten finns det bygglov som tillater matvagnar. | samband med en
planlaggning kan ett rivningslov vara aktuellt for att ta bort dem.

Utredningar

| kommande detaljplaneprocess har foljande utredningar identifierats som troliga att
behéva genomfoéra:

Nedanstaende punkter maste beaktas vid en kommande planprocess:
o Planomradets narhet till utpekad farligt godsled
o Hur dagvatten omhéandertas inom planomradet
o Buller fran Allén
o Tidigare eventuella markféroreningar
o Volymstudier for paverkan pa narliggande fastigheter
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Utifran nu kdnda férutsattningar anses foljande utredningar kréavas i den fortsatta
planprocessen:

o Dagvattenutredning

o Bullerutredning

o Riskutredning

o Markundersékning (markfoéroreningar)
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5. Slutsats och forslag till beslut

Slutsats

Enheten for samhaéllsbyggnad anser att det &r mojligt att préva en ny detaljplan utifran
intentionerna i 6versiktsplanen utifran fortatning inom tatorten. Omradet ar belaget i
anslutning till kv. Fimmelstangen och lampar sig for en hogre bebyggelse, men med
hansyn till kringliggande bebyggelse. Forutsattningar for byggnationens placering och
utformning kommer behdéva studeras vidare vid ett eventuellt planarbete.

Omradet har goda forutsattningar att uppna god livsmiljé med nara avstand till handel
och centrum samt samhallsservice. Mojligheten att védlja hallbara resealternativ ar goda
med kollektivtrafik utanfor fastigheten samt huvudcykelstrak i fastighetsgrans.

Vid ett eventuellt planarbete ska nedan fragor understkas vidare; paverkan fran buller,
farligt gods led, eventuella féroreningar och dagvatten.

Enheten for samhallsbyggnad foreslar att planbeskedet beviljas med forutsattning att
placering, hojd och utformning av byggnader studeras vidare i kommande
detaljplanearbete.

BedOdmning av anstkan om planbesked

Positivt planbesked foreslas lamnas samt ett beslut om upprattande av detaljplan for
Selen 14, Visterviks tétort, Visterviks kommun, Kalmar Ién.

Utifran bestammelser om allm&nna och enskilda intressen i PBL (2010:900) bedéms dessa
inte vara grund for ett negativt planbesked. Foreslagen fortatning ar i linje med gédllande
oversiktsplan om hur stadens ska fortatas. Enheten fér samhallsbyggnad ser positivt pa en
planandring ur ett resurshallningsperspektiv dar en fortatning innebar att befintliga
strukturer (teknisk infrastruktur, vagar etc.) kan nyttjas med en minimal inverkan pa
naturen i forhallande till en annan ny lokalisering. Utifran miljomalet god bebyggd miljé
ser enheten att en langsiktig hushallning med mark framjas, ur ett
resurshallningsperspektiv ar platsen lamplig, platsen lage i staden kan bidra till ett minskat
transportbehov och ge klimatvinster.

Ett plankostnadsavtal tecknas med exploatoren for att sdkerstalla kommunens kostnader
for handlaggning.

Tid och prioritering

Planen klassas om en Prio-2 plan och handladggs enligt Plan- och bygglagens regler for
standardforfarande. Detaljplanen bedoms vara laga kraft vunnen 1,5- 2 ar efter att
detaljplanearbetet startas, under férutsattning att den inte 6verklagas. Tidplan for
drendet kommer styras i foérhallande till andra projekt inom kommunen samt dven i
forhallande till de riktlinjer for prioritering av detaljplaner som enheten for
samhallsbyggnad har tagit fram.
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Prio 2 &r den nast hogsta prioriteringen och detaljplanen ska normalt satt paboérjas inom
1% ar. Enheten for samhallsbyggnad gor bedémningen att denna detaljplan kan pabdrjas
tidigast Q1 2023.

Skulle exploatdren vilja att anlita en plankonsult som godkdannes av enheten for
samhallsbyggnad kan eventuellt detaljplanearbetet paborjas tidigare efter dialog med
plangruppen pa enheten for samhallsbyggnad.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsen besluta

o att meddela ett positivt planbesked

o att uppdra at enheten fér Samhillsbyggnad att uppratta forslag till detaljplan
for Selen 14, Vastervik, Vasterviks kommun.

Kommunstyrelsens forvaltning

Marcus Aberg
Planarkitekt

Daniel Niklasson UIf Kullin
Samhallsbyggnadschef Forvaltningschef
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