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Vad ar ett planbesked

Ett planbesked ar ett mycket tidigt principbeslut och innebar endast att
kommunen avser inleda en planldaggning for aktuellt omrade eller inte, i enlighet
med 5 kap 2, 5 §§ Plan- och bygglagen (PBL, 2010:900). Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte ar bindande och kan inte 6verklagas enligt 13 kap 2 §
PBL. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt stallningstagande fran
kommunens sida.

Meningen med planbeskedet ar att alla som har for avsikt att genomféra en
atgard ska kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen tanker
inleda ett planlaggningsarbete eller inte.

Ett positivt planbesked innebar inte automatiskt att planarbetet pabdorjas direkt
utan arbetet inleds nar tillgdngliga resurser finns och utifran den prioritering som
ar beslutad. Planbeskedet grundar sig pa de handlingar som enheten fér
samhallsbyggnad har tillgang till vid beslutstillfallet. Ett positivt planbesked ger
inga garantier for att slutresultatet blir en antagen detaljplan. Det kan under den
formella planprocessen framkomma forutsattningar som gor att planen far en
annan inriktning an den ansokta eller att planarbetet avbryts. Detta grundar sig i
att det ar kommunens ansvar att avgora hur mark- och vattenomraden ska
anvandas inom kommunen.

Ansodkan

Har hittar du information om den s6kande och en beskrivning av 6nskat forslag
utifran ansdkan.

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Sagen 4

Fastighetsagare
Periscopus AS

Sékande
Windy Scandinavia AB

Ansokan avser

Huvudsakligt syfte

Det huvudsakliga syftet med dndringen av detaljplanen, utifrdn ansdkan, ar att
utdka befintlig detaljplans byggnadshoéjd fran 7,6 meter till 12 meter. Enheten for
samhallsbyggnad ser ocksa en mojlighet att undersdka mojligheter att minska,
alternativt ta bort, prickad mark vid vastra plangransen samt att, tillsammans med
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fastighetsagare och Vastervik Miljo & Energi, utreda mojligheten for flytt av
ledningsratt.

Exploatorens forslag

Exploatoren anger att Windy star infér en expansiv fas dar nya lokaler kravs. For
att kunna tillskapa dandamalsenliga lokaler kravs en hogre byggnadshéjd an nu
gallande detaljplan tillater varfor detaljplanen darfor behover andras.

Bilagor
Ansdkan om planbesked, 2023-05-17

Planeringsunderlag

Beskrivning av omradet

Fastigheten Sagen 4 nyttjas av Windy Scandinavia AB som tillverkar batar.
Utredningsomrade ar begransat till den 6stra delen av Sagen 4. Fastigheten &r
beldgen i sddra delen av Vasterviks stad, sydost om stadskdrnan. Den avgransas i
Oster av Lucernafjarden, i vaster och sdder av industrijarnvag och Sodra
Varvsgatan samt av Barlastludden i norr. Omradet ar en del av ett storre
sammanhangande industriomrade langs med Skeppsbrofjarden.

Vitudden
Granso

Vastervik

Karstorp

Figur 1. Planomrddets Idge i staden.

4(12)



VASTERVIKS
KOMMUN

Figur 2. Flygfoto 6ver Sdgen 4, aktuellt planomrddet markerat med bldtt.

Aktuell del av fastigheten ar i vastra delen bebyggd med diverse byggnader och
den 6stra delen anvands huvudsakligen som stéllplats for husbilar.

De vastra delarna av fastigheten, med den gamla Tanninfabriken, ar en del av
kdarnomradet for Tannin/Sodra férstaden enligt kulturmiljoprogrammet.
Fabriksomradet har haft en stor paverkan pa den tidiga stadsutvecklingen for
Vasterviks stad. Tanninfabriken flyttade till aktuell plats 1907 varpa diverse sma
arbetarbostader tillskapades vaster om fabriksomradet. Manga ursprungliga
byggnader inom fabriksomradet har rivits och ersatts av mer moderna men
Tanninfabrikens huvudbyggnad ar bevarad och har ett mycket stort
kulturhistoriskt varde.

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan anger ett antal inriktningsmal, mal och stéllningstaganden
for kommunens mark- och vattenanvandning. De inriktningsmal som &r aktuella
for planforslaget ar foljande:

e Vasterviks kommun ska verka for utveckling av en storre
arbetsmarknadsregion
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e Vasterviks kommun skall skapa goda forutsattningar for naringslivets
utveckling i syfte att 6ka andelen sysselsatta.

De mal och stéllningstaganden som ar aktuella ar foljande:

e Genom ett aktivt planarbete samt god markberedskap skapa attraktiva
och lattillgangliga lagen och miljoer for bostader, service och
verksamheter

e Vaistervik ska forstarka sin stdllning som mellanregionalt centrum och
tillvaxtmotor genom nya foretags- och handelsetableringar och ses som
en viktig servicenod inte bara for Vasterviks kommun utan fér norddstra
Smaland. Genom att utveckla Vastervik som mellanregionalt centrum sa
starks saval centralorten som kommunen

e Viasterviks kommun ska tillhora de 10% framsta i landet, vad avser
naringslivsklimatet.

e Andelen féretagare som uttrycker sig positivt om foretagsklimatet ska
Oka.

e Kommunen ska med bred delaktighet fran naringslivet arbeta langsiktigt
med samhallsbyggnad (fysisk planering, mark och exploatering,
infrastruktur, kommunikationer, offentliga rummet med mera) for att
hjalpa till att stimulera naringslivets utveckling.

e Tjanste- och servicenaringen lokaliseras med fordel i ndrheten av service,
bostader och infrastruktur

Gallande detaljplaner

Fastigheten Sagen 4 omfattas av tva olika detaljplaner. Den norra delen av
fastigheten omfattas av en detaljplan fran 1972. Den reglerar markanvandningen
till industriverksamhet och tillater en byggnadshojd pa + 8 meter fran stadens
nollplan. Inom vissa specifika omraden tillats en hogre bebyggelse, upp till + 23
meter fran stadens nollplan. Langs den Ostra fastighetsgransen, mot
Skeppsbrofjarden, finns en ca 20 meter bred remsa med mark som inte far
bebyggas.

Den sodra delen av fastigheten, som ar den for vilken detaljplanedndringen ar
aktuell, omfattas av en detaljplan fran 1982. Den anger ocksa anvandningssatt
Industri. Byggnader far uppforas till en hogsta byggnadshojd om 7,6 meter. Langs
den vastra plangrdnsen finns ett ca 30 meter brett omrade med prickad mark (Jb)
med syfte att vara en skyddsbarriar mellan tva olika verksamhetsomraden. Strax
soder om prickmarken finns ett u-omrade som delar upp fastigheten i en vastlig
och en 0stlig del. Ca 20 meter av den 6stra delen av fastigheten, mot
Skeppsbrofjarden, ar s.k. prickad mark som inte far bebyggas.
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|Skeppsbrofjérden

g\

Figur 3. Oversikt av gdllande detaljplaner. Aktuell fastighet markerad med blé figur.
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Figur 4. Aktuell del av Sdgen 4 som dndringen avser.

Riksintressen

Inom Vasterviks kommun finns utpekade riksintressen for omraden som ar av
speciell betydelse for yrkesfisket, naturvarden, friluftslivet, kultumiljovarden,
trafikkommunikation, totalférsvaret, det rorliga friluftslivet, obruten kust samt
Natura 2000-omraden. Aktuellt planomrade angransar till riksintresse for
yrkesfisket.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna reglerar att manniskor och miljé/natur inte utsatts for
patagliga olagenheter och syftar till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU.
For det aktuella omradet bedoms endast MKN vatten vara relevant.

Slutrecipient for utredningsomradet ar Lusarnafjarden som har mattlig ekologisk
status och uppnar inte god kemisk status enligt VISS. Ett positivt planbesked
beddms inte forsamra forutsattningarna att félja MKN vatten.

Gestaltning

En hogre tillaten byggnadshoéjd behover, i det kommande detaljplanearbetet,
undersokas vidare for att klargora effekt pa omkringliggande bebyggelse.
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Utredningsomradet gransar till kdrnomradet Tannin/Sodra forstaden som har
vardeklass 2. Det fortsatta planarbetet behéver utreda om en hégre byggnadshoijd
kan skada de utpekade kulturvardena.

Risker, storningar och buller

Befintlig detaljplan majliggor for byggnation och en andring bedoms inte paverka
bullersituationen eller 6ka storningar for narboende eller andra verksamheter.
Verksamheten har idag ett milj6tillstand dar krav pa nivaer for buller, utslapp och
dylikt specificeras. Efter samtal med miljohandlaggare pa miljé- och
byggnadskontoret konstaterades att utékningen av verksamheten kommer
innebdra att en anmalan om andring av miljéfarlig verksamhet kravs. Det hanteras
i sarskild ordning av miljo- och byggnadskontoret.

Markforhallanden

Utredningsomradet bestar av sandig moran och ar beldget inom hogriskomrade
for radon.

Figur 5. SGU:s jordartskarta. Aktuellt omrddes jordlager bestdr av sandig mordn (bldtt med vita
prickar).

Fororenad mark

Det finns registrerade markféroreningar inom Sagen 4, bade inom aktuellt
utredningsomrade och resterande del av fastigheten. Inom utredningsomradet
genomfors just nu markundersdkningar. Det finns ocksa markféroreningar inom
angransande fastigheter till planomradet, bland annat inom Sagen 5, Sagen 6,
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Hyvlaren 9 och Hyvlaren 13. Beroende pa resultatet av markundersdkningar inom
aktuell del av fastigheten kan atgarder kravas.

Trafikforhallanden

Aktuellt omrade angors vi befintlig infart fran Sédra Varvsgatan/Varmeverksgatan
i vaster. Parallellt med Soédra Varvsgatan loper ett industrijarnvagsspar, ca 14
meter fran den vastra fastighetsgransen. Jarnvagssparet I6per mellan
Jarnvagsstationen och delar sig langre séderut fran planomradet, dels till hamnen
pa Lucerna, dels till Pappersbrukets industriomrade. Trafikfrekvensen pa sparet ar
lag. Av ansokan om planbesked framgar inte om trafikfloden inom fastigheten
kommer att paverkas av andringen. Eventuell paverkan pa befintliga
trafikférhallanden behover utredas vidare i det kommande planarbetet.

Teknisk forsorjning
Teknisk forsorjning ar utbyggt i omradet. Ett u-omrade korsar fastigheten och det

fortsatta planarbetet behéver underséka mojligheten att i samarbete med
ledningsagaren flytta dessa ledningar.

Klimatanpassning

Omradet ligger idag pa ca +1,7 till ca +5 m.6.h. Det innebér att stora delar av
omradet riskerar att dversvammas vid framtida havsnivahéjningar och
extremvader. Fragan om klimatanpassningsatgarder behover undersdkas vidare i
ett kommande planarbete.

Dagvatten

Utredningsomradet utgors till stor del av en grusplan och en grasbevuxen yta.
Omradet avvattnas vasterut, mot Sodra Varvsgatan. En dndring av detaljplanen
beddms kunna resultera i en mer effektiv dagvattenhantering an i dagslaget.
Dagvattenhanteringen behdver utredas i ett kommande detaljplanearbete.

Undersékning om betydande miljéopaverkan

Efter att undersékning av betydande miljopaverkan har genomférts konstateras
att andringen av detaljplanen inte leder till en betydande miljopaverkan eller krav
pa en miljokonsekvensbeskrivning.

Bedomning av ansokan

Enheten for samhallsbyggnad beddmer att ansékan om planbesked fér andring av
detaljplan for del av Sagen 4 uppfyller intentionerna i Vasterviks kommuns
oversiktsplan, bidrar positivt till miljomalet god bebyggd miljé samt vid en forsta
granskning, innebar, att en langsiktigt god hushallning av mark- och
vattenresurser kan uppnas. Vasterviks kommun avser, med utgangspunkt i
informationen i ansékan om planbesked, att inleda en planlaggning. Bedémningen
gors utifran nu kanda forutsattningar pa platsen. Det kan under planprocessens
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gang framkomma forutsattningar som gor att detaljplanen far en annan inriktning
an den ansokta eller att planarbetet avbryts.

| samband med detaljplanearbetet bedémer enheten for samhallsbyggnad att
foljande utredningar eller undersékningar kravs:

e Dagvattenutredning
e Volymstudie och kulturhistorisk konsekvensanalys for kirnomradet
e Klimatanpassningsatgarder

Utover den av exploatdren dnskade inriktningen pa planarbetet bedémer enheten
for samhaéllsbyggnad att det fortsatta planarbetet ocksa ska utreda majligheten
att, tillsammans med ledningsagare, omlokalisera befintliga ledningsdragningar
samt ta bort det skyddsomrade som finns vid den vastra plangransen i géllande
detaljplan.

Tid och prioritering
Planen klassas om en Prio-1 plan och handlaggs enligt Plan- och bygglagens regler

for standardforfarande. Detaljplanen bedoms kunna antas och fa laga kraft 1,5-2
ar efter att detaljplanearbetet startas, under forutsattning att den inte 6verklagas.

En Prio-1 plan ar av strategisk viktig karaktar och som bidrar till Vastervik
kommuns utveckling, tillvaxt och har ett stort allmant intresse. Prio 1 ar den
hogsta prioriteringen och detaljplanen ska normalt satt paboérjas inom 1-6
manader.

Enheten for samhallsbyggnad beddémer att arbetet med planandringen kan
paborjas forst under varen 2024 med ett preliminart antagande under vintern
2025. Den langa tidshorisonten beror pa en redan hog arbetsbelastning, stor
personalomsattning samt det kommande 6versiktsplanearbetet. Om en tidigare
start av planarbetet ska kunna genomforas kravs en prioritering av befintliga och
pagaende uppdrag. Vid en eventuell omprioritering kommer en ny tidplan for
pabodrjande och antagande att presenteras.

Skulle exploatdren viélja att anlita en plankonsult som godkdnnes av enheten for
samhallsbyggnad kan detaljplanearbetet eventuellt paborjas tidigare. Dialog med
plangruppen pa Enheten for samhallsbyggnad kravs for att klargéra om en
konsultplan dr moijlig att genomfora.

Plankostnader

Kommunen kan finansiera sitt planarbete pa olika satt. Finansieringen kan ske
med skattemedel, genom planavtal med exploatéren eller med planavgift i
samband med att bygglov beviljas.

Plankostnadsavtal

Ett plankostnadsavtal tecknas med exploatdren for att sakerstalla kommunens
kostnader for handlaggning och framtagande av planhandlingar.
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Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar
att meddela ett positivt planbesked

att uppdra at enheten for Samhallsbyggnad att upprétta forslag till andring av
detaljplan for del av Sagen 4, Vastervik, Vasterviks kommun, Kalmar lan.

UIf Kullin
Forvaltningsledare

Sara Dolk
T.f. samhallsbyggnadschef
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