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Planbesked
Piperskarr 4:8, Piperskarr
Lofta, Vasterviks kommun, Kalmar lan.

Aktuellt omride som dr foremal for begaran om planbesked.

Bakgrund

En privatperson har infor ett forvarv av fastigheten Piperskirr 4:8 stillt fragan till kommunen
om att kunna exploatera fastigheten med tva-fyra tomter for friliggande bostadshus. Den
sokande har genomfért en naturvirdesinventering av omradet. Arendet har behandlats i
planberedningen och da den samlade bedémningen i beredningen var att avrada fran att ga
vidare med exploateringsplanerna har den sékande begirt planbesked. Omridet omfattas ¢j av
detaljplan. Exploateringen dr av sadan karaktir och i anslutning till befintlig bebyggelse att
limpligheten bor prévas genom planliggning.
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Meningen med planbeskedet dr att alla som har f6r avsikt att genomféra en atgard ska kunna
fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen tinker inleda ett planliggningsarbete
eller inte. Kommunens besked ska vara skriftligt och motiverat.

Den som planerar att vidta en atgard som fOrutsitter att en detaljplan antas, dndras eller
upphivs har ritt att fa veta om kommunen har for avsikt att borja ett sidant planarbete. I ett
sadant fall ska kommunen dven meddela nir planarbetet bedoms vara klart

Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att paboérja ett planarbete och i sa fall
nir detta arbete antas ha lett fram till ett beslut om att anta, dndra eller upphiva en detaljplan
alternativt dndra eller upphiva omradesbestimmelser. Om beskedet dr att kommunen inte
avser att inleda nagot planarbete ska skilen till detta redovisas 1 planbeskedet.

Forutsattningar

Omradet 4r i privat 4go med undantag frin delen nirmast Platavigen som dgs av
kommunen. En exploatering av omradet férutsitter angéring éver kommunens
mark.

Omradet ingar i det storre omrade som utreddes i férdjupningen av 6versikts-
planen f6r S6dra norrlandet ar 2010. I f6rdjupningen gjordes en noggrann analys
av vilka omraden som ansags limpliga att exploatera genom dels fértitning och
dels genom nyexploatering av tidigare obebyggda omraden. Utifran 6versikts-
planen har direfter omraden som Pipersing, Ekdalen, Vistervik Golf Resort
(Ekhagen) exploaterats. Ett planarbete pagar for omradet kring Sommarhems-
vigen for 1 storleksordningen 15-20 tomter f6r friliggande bostadshus.
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r fordjupningen av oversikitsplanen. Med gult anges framtida planomriden for bostéder.
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I f6rdjupningen av 6versiktsplanen ar det aktuella omradet utpekat som
naturomrade i anslutning till befintlig och ny bebyggelse. Stillningstagandet i
oversiktsplanen 4r dirfor att omradet ska bibehéllas som naturomrade i anslutning
till bostiderna.

Utdrag ur ntford naturvardesinventering 2017.

Genomférd foérstudie visar att det i angrinsande omraden norr om
inventeringsomradet finns naturvirden knutna till dldre tallskog och ddellévskog
samt till betade strandangar. I anslutning till inventeringsomradet finns dven
aktuella fynd av den rédlistade arten apollofjiril, som ar knuten till hallmarker.
Den utférda naturvirdesinventeringen visar att det aktuella omradet vid
Piperskirr inte hyser nagra naturvirden av hogt (klass 2) eller hogsta naturvirde
(klass 1). Diremot identifierades tva naturvirdesobjekt med patagligt naturvirde
(klass 3), dessa utgjordes av objekt 1, en tridkladd betesmark som till storsta del
betas samt objekt 2, en varierad hillmarkstallskog med inslag av gammal tall. I
objekt 1 fanns inslag av hivdgynnade vixtsamhillen med arter som drenpris,
varbrodd och farsvingel samt férekomst av de typiska arterna for naturtypen
tridklddd betesmark; gokirt och knagris. Objekt 2 utgjordes av ett omrade med
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inslag av éldre tallar, ddr tre fynd av den rédlistade arten tallticka (N'T) och ett
relativt stort bestind av signalarten blaimossa patraffades. Generellt ar
inventeringsomradet paverkat av minsklig verksamhet, framférallt i form av
bebyggelse och vagar.

I inventeringen limnades féljande rekommendationer:

De tva identifierade naturvirdesobjekten bor i méjligaste man undantas
exploatering.

I objekt 1 kan naturvirdena ytterligare utvecklas genom fortsatt beteshidvd. Skulle
exploatering ske inom objekten 4r det viktigt att naturvardena i méjligaste man
bevaras, exempelvis genom att gamla spirrgreniga trid och enbuskar sparas.

I objekt 2 kan dod ved placeras for att ytterligare utveckla naturvirden i objektet
nir trad tas ned vid exploatering av 6vriga delar av inventeringsomradet. Om
exploatering sker i omradet bor gamla tallar, sirskilt de med tallticka, sparas och
ges tillrickligt utrymme sa att rotsystem inte vitalt skadas.

Naturvirden i 6vriga omraden kan bevaras genom att dldre ddellévtrid och tallar
sparas samt att 6ka mingden dod ved.

For att den planerade exploateringen av omradet inte ska skapa en
spridningsbarridr f6r den rédlistade arten apollofjiril (NT) bor grona strak med
hillmark och varierad vixtlighet i den planerade bebyggelsen planeras in.

Inventeringen konstaterar att omradet anvinds av de boende som
nirrekreationsomrade samt att relativt omfattande hinsyn maste tas for att bland
annat sikerstilla att den rédlistade arten apollofjiril (NT) fortsatt kan finnas inom
omradet.

%

s

Utbredning avxtrndx@zdd, 100 12 inom omridet.
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En betydande del av omradet omfattas av strandskydd som dr 100 meter.
Omradet ligger i utkanten av riksintresseomraden f6r Kust- turism- och friluftsliv
MB 4:2 samt Obruten kust MB 4:3.

Omradet ligger utanfor verksamhetsomradet for allmént vatten och avlopp. En
exploatering skulle kriva utdkning av verksamhetsomradet.

Omrddets hijdforballanden.

En 6versiktlig kontroll av méjligheterna att ansluta tomterna till befintligt
gatusystem visar att det med svarighet gar att klara de krav pa lutningar som stills
av tillginglighetsskil. En sidan anslutning kriver dock stora ingrepp i
naturmarken med biade omfattande springningsarbeten och utfyllnader.

Samlad bedémning

Omradet har undantagis fran exploatering i férdjupningen av oversiktsplanen for
s6dra Norrlandet. Fordjupningen dr antagen 2010 och ligger till grund f6r
pagaende planering i niromradet. En utbyggnad enligt fordjupningen kommer att
innebdra att andra naturomraden, exempelvis vid Sommarhemsvigen, tas i
ansprak for bebyggelse. Som ett resultat av detta 6kar betydelsen av kvarvarande
natur- och rekreationsomraden.

Vid en avvigning mellan enskilda och allmidnna intressen kan man konstatera att
en exploatering med tvi-fyra tomter ger ett férhallandevis stort ingrepp 1
naturomradet och gor att det till betydande del privatiseras. Erfarenheter fran
andra exploateringar i omradet visar att det dr svart att ta de hinsyn till
naturvirden som kravs for att sikerstilla att rekommendationerna i
naturvirdesinventeringen.
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Enheten for samhallsbyggnad har tillsammans med miljo- och

byggnadskontoret gjort foljande beddmning infor detaljplanelaggning:
En avvigning mellan allmanna och enskilda intressen har gjorts i
tordjupningen av 6versiktsplanen f6r sédra norrlandet dir det aktuella
omradet undantagits fran exploatering och natur- och rekreation prioriteras.

- Under utredningsarbetet har inget framkommit som gor att en annan
bedémning 4n den som tidigare gjorts i férdjupningen av 6versiktsplanen bor
goras.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar att:

- Godkinna utredningsarbetet kring planbesked for Piperskirr 4:8.

- Lidmna negativt planbesked, d.v.s. att kommunen inte har for avsikt att
paborja planliggning av omradet for bostider, med motivering av att en
avvigning mellan allmanna och enskilda intressen har gjorts i férdjupningen
av oversiktsplanen for s6dra norrlandet dir omradet pekats ut som
naturomrade.
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