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VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

Vad ar ett planbesked

Ett planbesked ar ett mycket tidigt principbeslut och innebar endast att kommunen
beslutar om att inleda en planldggning for aktuellt omrade eller inte. Ett planbesked &r
ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan inte 6verklagas (Plan- och bygglagen
2010:900, 13 kap. 28). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Meningen med planbeskedet &r att alla som har for avsikt att genomfora en atgard ska
kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen tanker inleda ett
planlaggningsarbete eller inte.

Ett positivt planbesked innebar saledes bara att planprocessen startar, det innebar inte
automatiskt att planarbetet paborjas direkt. Planbeskedet grundar sig pa de handlingar
som enheten for samhallsbyggnad har tillgang till vid beslutstillfallet. Ett positivt
planbesked innebar endast ett beslut om att kommunen ar beredd att inleda ett
planarbete for den sokta atgarden och ger inga garantier for att slutresultatet blir en
antagen detaljplan. Det kan under den formella planprocessen framkomma
forutsattningar som gor att planen far en annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Innehall

1 AnsoOkan
Information om den s6kande och en tjanstepersonbeskrivning av dnskat forslag.

2 Planeringsunderlag

Beskrivning av platsens forutsdttningar utifran stallningstagande i kommunala
styrdokument och 6vriga planeringsunderlag.

3 Exploatdrens forslag
Redovisning av exploatorens forslag.

4 Fortsatt planering

Platsens forutsattningar som paverkas vid en utbyggnad. Redovisning av riktlinjer och
beddmt utredningsbehov infor en kommande detaljplaneprocess.

5 Slutsats och forslag till beslut

Planbeskedet motiveras och forslag till beslut redovisas. Vid ett positivt planbesked finns
en beddmning nar planarbetet kan startas och nar en detaljplan kan férvantas vara antagen
utifran aktuella férutsattningar.
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VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

1. Ansokan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Hyvlaren 9

Fastighetsagare
Toric Forvaltnings Aktiebolag

Sokande

Vasterviks Miljo & Energi AB
Referens: Bengt Ankarvall
Lunnargatan 1

Box 25

593 21 Vastervik

AnsoOkan avser

Huvudsakligt syfte

Syftet med planen ar att utreda mojligheten att tillata en hégre byggnadshojd for aktuell
fastighet samt att tillskapa en ny ackumulatortank for fjarrvarme.

Beskrivning

Exploatéren vill forbattra jamnheten i sitt fijarrvdrmenét och skapa en hallbar produktion av
fjagrrvarme for framtiden. Den tekniska I6sningen kraver en ackumulatortank som lagrar
varmt vatten foér att kunna ha en jamnare produktion Over dygnet alla timmar.
Ackumulatortanken behoéver ha en héjd om 60 meter fér att kunna trycksatta och lagra
energi till fjarrvarmenatet. Exploatoren har héga ambitioner ndr det kommer till gestaltning
av byggnaden. Ett gestaltningsprogram ska tas fram for att sakerstélla att byggnaden kan
bli ett nytt landmarke for Vastervik.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for en storre byggnadshoéjd inom en begransad yta
for en ny ackumulatortank.

Bilagor
Ansékan om Planbesked

Bilaga till ansékan om planbesked
Undersdékning av betydande miljépdverkan
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KOMMUN
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Figur 1. Oversiktskarta. BIG cirkel anger utredningsomrddets lige i fﬁrhd//ahde till Vdsterviks tétort.
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VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
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Beskrivning av omradet

Omradet ligger sydost om stadskarnan. Omradet bestar av strandomrade med delvis
utfyllnad nar befintligt varmeverk byggdes. Jarnvdagens hamnspar |6per parallellt med
Strandlinjen och ovan Lucernavagen, och skapades i bérjan av 1900- talet.

Utredningsomradet ar idag en obebyggd skogsdunge bestaende av tall samt I6vtrad och
undervegetation. Omradet sluttar svagt ner mot jarnvagssparet.

Funktionen som industri- och hamnomrade gar tillbaka dnda till 1700 talet da stranden
narmast staden togs i ansprak fér skeppsbyggeri. Flera storre industrier, med tillgang till
bade egna kajer och industrisparet byggdes i omradet kring 1900- talets bérjan. | omradet
har férandringstakten for bebyggelsen varit hog. Nar verksamheter har dndrats, lagts ner
eller flyttas har byggnader rivits och nya tillkommit i deras stalle. Bebyggelsehistorien ar i
mangt och mycket svar avlast med ett byggnadsbestand fran 1900- talets borjan till nutid.

| angransande stadsdel vaster om omradet ligger Lidhem- Johannesdal. Grunden till
stadsdelsomradets gatu- och kvartersmonster harrér framforallt fran en omfattande
stadsplan som gjordes for Ludvigsborg, Johannesberg m.fl omraden ar 1942, dven om
flera senare planer paverkat bebyggelsen och delar av Lidhemsomradet formats redan av
1927 ars stadsplan. | 1942 ars plan ritades bl.a. en ny huvudled in som kunde forbinda
stadens dstra och véstra delar: den idag relativt hart trafikerade Ostersjévagen. Bland
Lidhemsomradets flerfamiljshus och smahus finns ett starkt inslag av den avskalade
funkisstil som var radande pa 1940-talet, dven om 1950-talets varmare och mer detaljrika
arkitektur dven finns representerad. Johannesdalsomradet utméarks mer av den senare
stilen.

Norr om planomradet ligger S6dra férstaden som vaxte fram som en oreglerad
utkantsbebyggelse i ndra anslutning till varvs- och industriomradena vid Skeppsbrofjarden
under 1800-talets andra hélft. Omradet skiljer sig i karaktar fran malmarna i flera
avseenden. Malmarna, som ar ett relativt flackt omrade, lampade sig val for en ordnad
byggnation med ratvinkliga tomter och kvarter. | Sodra forstaden finns storre lutningar,
framforallt vid en mindre hojd ned mot Skeppsbrostranden. Tomterna togs upp efter
hand dar det passade, vilket gett stadsdelen ett mer oregelbundet tomt- och
kvartersmonster. Andelen aldre byggnader dr hég bade pa malmarna och i Sédra
forstaden, men i Sodra forstaden saknas de resliga bostadsfastigheter och
institutionsbyggnader som finns pad malmarna. Bebyggelsen i Sodra forstaden dr som
helhet mer smaskalig. Trots att manga fasader paverkats av sentida dndringar marks att
de flesta hus varit kladda med trapanel, till skillnad fran malmarna dar putsfasader varit,
och ar, forharskande.
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Kommunstyrelsens férvaltning
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Gallande detaljplan

Gallande detaljplan upprattades 1972 och har en markanvandning for industrisgndamal med
en byggnadshojd pa 7, 6 meter

Va“rfﬁevgé'k -

detaljplaner. Planomrddesgrdnser redovisas med bld linje.
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FoRSLAG TILL
ANDRING CCH UTVIDGNING 3V STADSPLANEN FOR
STEGEHOLMSOMRADET M.M.
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Figur 5. Gdllande detaljplan fran 1972. Markerat omrdde i rétt avser omrdde som dndriné-gd//er.

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen finns olika strategiska riktlinjer som visar pa Vasterviks kommuns
viljeinriktning.

Oversiktsplanen anger inte specifik ndgra inriktningar kring verksamheter och
industriomrade. Det finns stallningstagande utifran buller fran industrier och dar anges att
skyddszoner kring vagar, industrier, motorbanor mm ska tilldmpas och anges i
detaljplaner.

Forslaget till plandndring 6verensstammer med intentionerna i Viésterviks kommuns
6versiktsplan, OP 2025. | den férdjupade tétortsstudien (1990) regleras omradet i enlighet
med nuvarande detaljplan.

Riksintressen

Ett jarnvagsindustrispar som dgs av kommunen ligger i anslutning till utredningsomradet.
Industrisparet forbinder Tjustbanan med Lucerna hamn.

Inga riksintressen bedéms paverkas till den grad att en pataglig skada kan uppsta.
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Kulturmiljoprogram

Vasterviks kommun arbetar med att ta fram ett nytt kulturmiljéprogram. Detta dokument
ar inte antaget dnnu utan ar ett arbetsmaterial. | forslaget till nytt kulturmiljoprogram
ligger utredningsomradet inom huvudomrade for Vastervik stad och i narhet till tva
kdrnomraden Sodra Forstaden och Johannesdal. Paverkan pa utpekande behover
analyseras djupare i vidare processer.

HUVUDOMRADE VASTERVIKS STAD

Riksintresse
Tjusts skargard

Kulturmiljsprogram for Viisterviks kommun |
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%y, industriomrade

Risker, storningar och buller

Befintlig markanvandning i géllande detaljplan fran 1972 &r J- betecknat omrade far
anvandas endast for industriandamal. Till industriandamal raknas dven kraftverk,
vattenverk, gasverk, storre oljeforrad samt storre transformatorstationer och dylikt. |
gallande plan far omradet endast anvandas for industridndamal enligt ovan att
beskaffenheten for narboende ej vallas oldgenheter med hansyn till sundhet,
brandsdkerhet och trevnad.

Planomradet ligger i ett sammanhang av flera verksamheter som kraver skyddsavstand,
nedan redovisas de olika verksamheterna.
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Djuphamne
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Figur 7. Omkringliggande induéfrier och verksamheter med skyddsavstdnd réd ruta utredningsomradet.

Axalta powder coating

Kemisk industri, fargindustri. Ligger pa ett avstand av cirka 690 meter fran planomradet,
med en befintlig bebyggelse mellan. Minsta skyddsavstand for denna verksamhet ar 200
meter.

Windy industri

Kemisk industri, batindustri med tillverkning av plastbatar. Tillverkning av plast- polyester.
Varv med halogenerade l6sningsmedel/ giftig batbottenfarg. Windys industrilokaler ligger
cirka 270 meter ifran planomradet. Tillstand finns for utslapp av l6sningsmedel. Minsta
skyddsavstand ar 500 meter.

Varmeverket

Forbranningsanlaggning, finns pa cirka 80 meter avstand ifran planomradet. Skyddsavstand
for denna typ av anldggning ar 500 meter. Det kan det férekomma stérningar i form av ex.
lukt fran avfall om driftstorningar uppstar vid hantering av avfallsbransle.

Lucerna reningsverk.

En ny detaljplan haller pa att tas fram for en utbyggnad av reningsverket. En
kapacitetshdjning ar planerad. Skyddsavstand till reningsverk nar det ar utbyggt ar 1000
meter. Planomradet ligger drygt under 1000 meter pa ett avstand av 730 meter pa andra
sida av Skeppsbrofjarden.

Sevesoanlaggning

| alla kommuner finns det verksamheter som innebar en storre risk an andra ifall det sker
en allvarlig brand eller olycka. En ny Sevesoférordning fran och med 2015-06-01 gor att alla
Sevesoanlaggningar klassas som sarskilt farliga enligt lagen om skydd mot olyckor som sa
kallade 2 kap 4§-anldggningar. Detta galler bade de som omfattas av den lagre graden och
de som omfattas av den hogre graden. | Vastervik tatort finns en anlaggning av den hogre
graden, OK-Q8 AB, depan, Depavagen Lucerna Vastervik har den hégre kravnivan och ligger
pa ett avstand av cirka 645 meter.
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Kulturvarden

Omradet har inga kdnda kulturvarden. Planférslaget bedoms inte heller ge ndgon direkt
paverkan for kulturvarden. Det finns inga kdnda fornlamningar registrerade i omradet.

Naturvarden

Inom omradet finns ett par floraobservationer, dock inget rédlistat. Utanfér omradet finns
fran sundet ett antal fagelobservationer. | 6vrigt finns inga kdnda naturvarden
registrerade inom planomradet.

Teknisk infrastruktur
Utbyggd infrastruktur finns. Tillgang till industrispar finns i omradet.

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for allmant VA. Majlighet till
anslutning finns men kraver utredning kring ansvarsfragor, behov och kapacitet mm.
Hantering av dagvatten ska folja Védsterviks kommun dagvattenstrategi (2020) fér en
hallbar dagvattenhantering. Krav pa brandvatten kommer att stéllas. Omhandertagande
av slackvatten kan fa konsekvenser beroende pa avrinning till Tre bréders sund.

Utredningsomradet ligger i koncessionsomradet for el. Det finns goda majligheter for
anslutning av fiber och fjarrvarme.
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3. Exploatorens forslag

Ansodkan om planbesked géller en 6nskad andring av detaljplan i syfte att mojliggéra en
hogre byggnad inom en begrdansad del av nu gillande detaljplan. Den framtida
markanvandningen ar fortsatt industri. Onskat lige for lokalisering tanken ligger inom
fastigheten Hyvlaren 9.

Den onskade andringen av detaljplanen syftar till att gora det mojligt att bygga en
ackumulatortank vars hojd overstiger medgiven byggnadshdjd i nu géllande detaljplan.
Ackumulatortanken ar en viktig del i att kunna gbra Vasterviks Energi’s
fjarrvarmeproduktion an mer hallbar i framtiden. Den tekniska 16sningen krdver att
byggnadshdjden behdver vara strax under 60 meter. Avsikten ar att gestaltningen av tanken
ska dgnas stor omsorg. For utformningen ska ett gestaltningsprogram tas fram, parallellt
med arbetet med detaljplanen, som ska sakerstalla att ackumulatortanken ska kunna bli ett
framtida vackert gestaltat nytt landmarke for Vasterviks kommun.

W v’a"nne

om planbesked

-

Figur 8: Féreslaget ldge for ny ackumulatortank inringat
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4. Fortsatt planering

Teknisk forsorjning
Teknisk infrastruktur finns i anslutning till fastigheten.

Dagvatten
Vasterviks kommuns dagvattenpolicy skall foljas.

Risk, storning och buller

En ny anldggning férvantas inte generera en utdkad stérning utifran den befintliga
verksamheten idag. Byggnadens storlek, hojd, kan komma att paverka narboende och
stadsbilden. Hur denna paverkan kommer bli behdver utredas i detaljplanedndringen
genom fotomontage, illustrationer och 3D montage.

Undersdkning av betydande miljépaverkan

Den sammanvadgda beddmningen ar att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap 6 §
Miljébalken inte anses vara aktuell. Slutsatsen ar att planens genomfdrande ej forvantas
medfdéra en betydande miljopaverkan. Undersokningen har identifierat aspekter som
behover utredas vidare for att minska paverkan vid planens genomférande (se vidare under
rubriken Utredningar nedan).

Enheten for samhéllsbyggnad bedomer att ett genomforande av planen inte kan antas
innebara betydande paverkan for miljé, manniskors halsa och sdkerhet eller hushallningen
med mark, vatten och andra resurser. Den samlade bedémningen blir att varken en enskild
faktor eller faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk miljbedémning.

Utredningar

| den kommande detaljplaneprocessen har foljande utredningar identifierats som troliga
att behoéva genomfora:

o Gestaltningsprogram
o Geoteknik
o Volymstudier

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
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5. Slutsats och forslag till beslut

Slutsats

Enheten for samhallsbyggnad anser att det ar mojligt att préva en dndring av detaljplan.
Andringar i en detaljplan kan géras om andringen &r férenlig med planens syfte. Det ar
kommunen som avgodr om det ar lampligt att anvanda sig av andring av detaljplan i varje
enskilt fall i enlighet med Plan- och bygglagen 4 kap. 32 §.

Forslaget till planandring Overensstammer med intentionerna i Vdsterviks kommuns
éversiktsplan, OP 2025. | den férdjupade tétortsstudien (1990) regleras omradet i enlighet
med nuvarande detaljplan.

Enheten for samhéllsbyggnad foreslar att planbeskedet beviljas med forutsattning att ett
gestaltningsprogram tas fram till antagande och att dessa dokument beslutas om samtidigt
i kommunstyrelsen.

En andring av detaljplanen kommer medfdra en stérre byggnadshdjd upp till 60 meter och
dndrad byggratt. Eftersom en ny ackumulatortank kommer ha stor inverkan pa
landskapsbilden och stadsbilden maste stor vikt laggas vid utformning och arkitektoniska
element. Detta behover ske i ett ndra samarbete och dialog med enheten for
samhallsbyggnad med framst stadsarkitekten involverad. En @ndrad byggnadshdjd kommer
paverka ndaromradet och analyser behover tas fram i ett tidigt skede som redovisar vilken
inverkan en byggnad av denna karaktar kan fa.

Nedan en bild frdn Ystad av ackumulatortank och fjarrkyla fran Goteborgs energi som
redovisar hur man i det projektet kan arbeta med arkitektur och utsmyckning av
byggnaden.
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Bedomning av ansokan om planbesked

Positivt planbesked foreslas lamnas samt ett beslut om upprattande av andring av
detaljplan for del av forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for
STEGEHOLMSOMRADET M.M. i VASTERVIK, Vasterviks kommun, Kalmar lan.

Utifran bestdmmelser om allménna och enskilda intressen i PBL (2010:900) beddéms dessa
inte vara grund for ett negativt planbesked. Foreslagen andring ar i linje med géllande
oversiktsplan om hur stadens ska utvecklas. Enheten for samhallsbyggnad ser positivt pa
en plandndring ur ett resurshallningsperspektiv dar andringen innebar att befintliga
strukturer (teknisk infrastruktur, vagar etc.) kan nyttjas med en minimal inverkan pa
naturen i forhallande till en annan ny lokalisering. Utifran miljomalet god bebyggd miljo ser
enheten att en langsiktig hushallning med mark framijas, ur ett resurshallningsperspektiv ar
platsen lamplig, syftet med anldggningen ar saledes att bidra till ett jamnare och effektivare
system for fjarrvarme.

Ett plankostnadsavtal tecknas med exploatdren for att sakerstalla kommunens kostnader
for handlaggning.

Tid och prioritering

Planen klassas om en Prio-1 plan och handlaggs enligt Plan- och bygglagens regler for
standardforfarande. Detaljplanen bedéms vara laga kraft vunnen 1,5- 2 ar efter att
detaljplanearbetet startas, under forutsattning att den inte 6verklagas. Tidplan for drendet
kommer styras i forhallande till andra projekt inom kommunen samt dven i forhallande till
de riktlinjer for prioritering av detaljplaner som enheten for samhallsbyggnad har tagit
fram.

Prio 1 ar den hogsta prioriteringen och detaljplanen ska normalt satt paboérjas inom 1- 6
manader.

Exploatoéren har beslutat sig for att anlita en extern plankonsult. Tidsuppskattningen ar
beroende av att en extern konsult tas in. Fér intern handlaggning galler annan tidsplanering.
En uppstart for detaljplanen raknas kunna ske under Q4 2021.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsen besluta

att meddela ett positivt planbesked fér andring av detaljplan for del av forslag till andring
och utvidgning av stadsplanen féor STEGEHOLMSOMRADET M.M. i VASTERVIK, Vasterviks
kommun, Kalmar lan.

att uppdra at enheten fér Samhillsbyggnad att upprétta férslag till andring av detaljplan
for del av forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for STEGEHOLMSOMRADET
M.M. i VASTERVIK, Visterviks kommun, Kalmar lan.

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
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