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Vad ar ett planbesked

Ett planbesked ar ett mycket tidigt principbeslut och innebar endast att kommunen
beslutar om att inleda en planldaggning for aktuellt omrade eller inte. Ett planbesked ar
ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan inte 6verklagas (Plan- och bygglagen
2010:900, 13 kap. 2§). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Meningen med planbeskedet &r att alla som har for avsikt att genomféra en atgard ska
kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen tanker inleda ett
planlaggningsarbete eller inte.

Ett positivt planbesked innebar saledes bara att planprocessen startar, det innebaér inte
automatiskt att planarbetet paborjas direkt. Planbeskedet grundar sig pa de handlingar
som enheten fér samhallsbyggnad har tillgang till vid beslutstillfallet. Ett positivt
planbesked innebar endast ett beslut om att kommunen ar beredd att inleda ett
planarbete for den sokta dtgarden och ger inga garantier for att slutresultatet blir en
antagen detaljplan. Det kan under den formella planprocessen framkomma
forutsattningar som gor att planen far en annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Innehall

1 AnsOkan
Information om den s6kande och en tjanstepersonbeskrivning av dnskat forslag.

2 Planeringsunderlag

Beskrivning av platsens forutsattningar utifran stallningstagande i kommunala
styrdokument och 6vriga planeringsunderlag.

3 Exploatérens forslag
Redovisning av exploatdrens forslag.

4 Fortsatt planering

Platsens forutsattningar som paverkas vid en utbyggnad. Redovisning av riktlinjer och
beddmt utredningsbehov infér en kommande detaljplaneprocess.

5 Slutsats och forslag till beslut

Planbeskedet motiveras och forslag till beslut redovisas. Vid ett positivt planbesked finns
en beddmning nar planarbetet kan startas och nar en detaljplan kan forvantas vara
antagen utifran aktuella forutsattningar.
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VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad
1. Ansdkan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Horn 1:619

Fastighetsagare
Oresrums Havsvik Bostadsexploatering AB

Sokande
Fastighetségaren

AnsOkan avser

Huvudsakligt syfte

Det huvudsakliga syftet ar att undersoka mojligheten for bostader i andra
upplatelseformer dn befintlig detaljplan medger.

Beskrivning

Fastigheten Horn 1:619 ar i dagslaget obebyggd men planlagd och ingar i detaljplanen
Horn 1B. Befintlig plan ger frimst majlighet for byggnation av friliggande villor men dven
for rad, - par- och kedjehus. Bestimmelserna i planen ar dock utformade pa sa satt att det
inte utan fastighetsreglering ar mojligt att bebygga omradet pa sa satt som sokanden har
for avsikt att gora.

For att mojliggora for fler attraktiva boendetyper vill sékanden héja byggratten fran 30 %
och max 250 kvm till 40 % av den byggbara ytan.

Omradet kommer att vara kvar i den kvartersindelning som befintlig plan redovisar och
inga nya tomter kommer att tillskapas i och med andringen.

Detaljplanens syfte

Syftet med planen &r att utreda méjligheten for bostader i andra upplatelseformer an
befintlig detaljplan medger. Syftet ar ocksa att utoka byggratten for att mojliggora en
blandad bostadsbebyggelse och en fortsatt fortdtning av Hornslandet.

Bilagor
Ansékan om Planbesked
Undersékning av betydande miljépdverkan

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Véaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
3 (10)



VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten fér samhallsbyggnad

2. Planeringsunderlag
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Figur 1. Oversiktskarta. Bld cirkel anger utredningsomrddets Iége i férhéllande till Vésterviks tétort.
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Beskrivning av omradet

Utredningsomradet Horn 1:619 &r belaget i norra delarna av Hornslandet, vaster om
omradet Horns Strandvag, ca fyra kilometer sydost om Vasterviks centrum. Omradet ar
bevuxet med produktionsskog och gransar i oster till ett omrade med permanentboende
som ar under utbyggnad. | vaster gransar omradet mot Hornsvagen. Planomradet nas i
dagslaget via vag som forvaltas samfallt.

Omradet ar sedan tidigare planlagt for bostadsbebyggelse. Det ar inte inforlivat i det
kommunala verksamhetsomradet fér vatten- och avlopp i dagslaget. Enligt det
kommunala bolaget Vastervik Miljo & Energi AB finns en begrdnsning i antalet hushall
som befintligt avloppsnat kan utékas med.

| befintlig detaljplan finns mojlighet att uppfora friliggande villor, rad, -par, - och kedjehus
under forutsattning att kvartersmarken fastighetsregleras till flera mindre fastigheter. Det
innebar att det 4r svart att fa till en andamalsenlig bebyggelse for exempelvis
hyreslagenheter i form av radhus, vilket ar exploatérens tanke med omradet. Omradet ska
fortsattningsvis angoras norrifran, dar en ny lokalgata ska ansluta till den nyligen anlagda
kommunala gatan som leder ut pa Hornsvagen.

Gallande detaljplan

Géllande detaljplan for fastigheten ar fran 2011. Tilldten markanvandning ar for bostader
som far uppféras som friliggande villor eller rad, - par- och kedjehus i tva vaningar med en
hogsta nockhdjd av 9 meter. Sutterdngplan raknas som en vaning, vind far inte inredas
och husen far inte ha kéllare. Minsta fastighetsstorlek ar satt till 300 kvadratmeter och de
far bebyggas med hogst 30 % av fastighetsarean men dock max 250 kvm byggnadsarea.
Lokalgata ska anldggas for de nya bostadsomradena. Planen reglerar prickmark langs
lokalgatorna och anger att rad, - kedje- och parhus far ssmmanbyggas i tomtgrans.
Mellan kvarteren finns det slapp med naturmark som mojliggér en bibehallen kédnsla av
att bostadsomradet ar belaget i skogen.

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen finns olika strategiska riktlinjer som visar pa Vasterviks kommuns
viljeinriktning for utveckling.

Stéllningstagandet i 6versiktsplanen ar att utbudet pa bostadsmarknaden ska vara en
l[dmplig variation av upplatelseformer och bebyggelsestrukturer som passar manniskor i
olika livssituationer, alder och med skilda ekonomiska forutsattningar. Bebyggelsen ska i
forsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tatorter eller genom foértatning. Forslaget
visar pa en foradling av platsen och att tillskapa hyresboende bedéms bidra till att 6ka
mangfalden inom omradet.

Bostdder ska med fordel lokaliseras i ndarheten av service och kommunikationer. Stora
delar av Hornslandet ar utbyggt i olika etapper och aktuell plan bidrar till fortatningen och
kan mojliggora underlag for kollektivtrafikutbyggnad och samhallsservice.

Vasterviks kommun ska i samband med planlaggning av nya bostadsomraden engagera sig
for att forsoka astadkomma “grona stadsdelar” eller atminstone ett “gront
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bostadsomrade”. Inom omradet finns stora mojligheter att skapa grona bostadsomraden
och tillskapa klimatnytta genom smarta losningar och genomtankta projekteringar.

Fordjupad oversiktsplan for Hornslandet

For aktuellt omrade och resterande delar av Horn antogs under 2009 en férdjupad
oversiktsplan. Dar utpekas aktuellt omrade ut som ett fortdtningsomrade som ar lampligt
att bebygga for bostadsdandamal. Andringen av detaljplanen &r i linje med den férdjupade
oversiktsplanens intentioner.

Riksintressen

Fastigheten Horn 1:619 ligger inom riksintresse fér turism och rorligt friluftsliv
(Kustomradena och skdrgardarna i Sméland och Ostergétland, 4 kap. 2 § MB) och obruten
kust (Smalands skidrgard — Simpevarp samt Oland, 4 kap 3 § MB).

Strandskydd

Omradet ligger inte inom strandskyddat omrade da det &r upphéavt i och med gallande
detaljplan.

Naturvarden

Det finns inga utpekade naturvarden inom planomradet, det bestar av produktionsskog.
Det ar dock viktigt att bevara skogsridan mot Hornsvagen dels for att minska risken for
bullerstorningar, dels for att bevara kanslan av att omradet ar beldget i skogen och
bibehalla den lantliga karaktaren.

Markforhallanden

Planomradet ar beldget pa den synnerligen skyddsvarda grusasen Hornsasen, aktuell
andring innebar dock ingen ytterligare paverkan an befintlig detaljplan. Den mest
vardefulla delen av den geologiska lamningen (Stentorget) ligger dock utanfér
planomradet. Marken inom planomradet utgors framst av sandig moran med medelhog
genomslapplighet. Det finns ocksa inslag av svallsediment med hég genomslapplighet.

Miljokvalitetsnormer

Utredningsomradet ligger vid recipient Lucernafjarden som ar klassad med mattlig
ekologisk status och inte uppnar god kemisk status. Aktuell andring bedéms inte paverka
miljokvalitetsnormerna for vatten gentemot befintlig detaljplan.

Kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik

| dagslaget finns det inga linjebussar till Hornsomradet da personunderlaget inte ar
tillrackligt. Det har nyligen byggts en cykel- och gangvag som férbinder Hornslandet med
Orbacken. | den férdjupade dversiktsplanen for Hornslandet finns det utpekade omraden
med mojlighet for framtida utbyggnad av gang- och cykelvdagnat samt kollektivtrafik.

Offentlig och kommersiell service

Inom Hornslandet finns det ingen offentlig eller kommersiell service. Den finns i Vasterviks
tatort ca 4 km fran planomradet. | den férdjupade Oversiktsplanen for Hornslandet finns
det utpekade omraden med mojlighet for framtida etableringar av servicefunktioner.
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Forekomst av radon

Enligt kommunens 6versiktliga radonkartering (SGAB 1988) ligger planomradet inom
omrade som ar utpekat som hogriskomrade for markradon. Radonsdkert byggande ska
sakerstallas i samband med bygglov i enlighet med Boverkets rekommendationer.

Vatten och avlopp

Planomradet ar idag inte inforlivat i kommunens verksamhetsomrade for vatten- och
avlopp men det kommer att anslutas. Det finns en begrdansning i kapacitet for
avloppsvatten vilket behdver utredas vidare i kommande planprocess.

Dagvatten

Liksom resten av bostadsomradena pa Horn kommer dagvatten att omhandertas lokalt.
Det finns stora mojligheter for infiltration och férdrojning av dagvatten pa bade tomtmark
och i naturmarken.

3. Exploatorens forslag

Avsikten med andringen ar att maojliggora bostader med olika upplatelseformer och 6ka
den befintliga byggratten. Totalt vill exploatdoren uppfdéra ca 45 hus, vissa i form av radhus
med mindre lagenheter (ca 35 kvm) och andra i form av villor med tva lagenheter per
byggnad. Méjlighet finns ocksa for friliggande enbostadshus. Andringen innebér att ca 20
fler bostader kan uppforas dn vad som skulle vara mojligt med befintlig plan. | och med
andringen kommer bebyggelsen kunna tillkomma utan att nagon fastighetsreglering
behovs. Tanken &r att omradet ska angoras norrifran via en ny vag, med samma
strackning som i befintlig detaljplan.

SR \x 1:620.1 \\Q»,-,,,,,;
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Figur 3. exploatérens férslag pG bebyggelse.
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4. Fortsatt planering

Teknisk infrastruktur
Inom planomradet finns det inte nagon utbyggd teknisk infrastruktur.

Vatten- och avlopp

Omradet ar i dagslaget inte inforlivat i det kommunala verksamhetsomradet for vatten-
och avlopp. Tjanstepersoner inom Vastervik Miljo & Energi AB (VMEAB) meddelar att
kapaciteten fér pumpstationen norr om planomradet har maéjlighet att ansluta omkring 60
hushall i dagslaget. En férdjupad redovisning éver VA-fragan behoéver tas fram i samband
med det fortsatta detaljplanearbetet. Det finns ett exploateringsavtal som ar kopplat till
den befintliga detaljplanen vilket behdver ses 6ver i samband med dandringen av planen.

Dagvatten

Omradet ligger i anslutning till Lucernafjarden som inte uppnar god status avseende
miljokvalitetsnormer. Det finns dock goda mdjligheter for fordrojning och lokalt
omhandertagande av dagvatten i omradet.

Lokalgata

Lokalgator ar inte utbyggt i omradet. Exploatdren ansvarar for att gator byggs ut enligt
den standard som ar nedtecknad i exploateringsavtalet.

Volym, gestaltning och landskapsbild

Oster och vister om planomrédet pagar en utbyggnad av permanentbostider i form av
villor. | vaster skiljs omradena av Hornsvagen och en skogsrida och i 6ster skiljs omradena
av ytterligare skogsridaer. Bebyggelsen inom det nya omradet ska utga fran de naturliga
forutsattningarna pa platsen och anpassas till landskapsbilden. Med det sagt ar det
moijligt att ha en annan utformning och placering av byggnaderna an i de befintliga
bostadsomradena for att skapa en unik karaktar. Med tanke pa exploatérens ambition
beddms att den satta nockhdjden om 9 meter dven fortsattningsvis ska gélla i omradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Den sammanvadgda bedomningen ar att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap 6 §
Miljobalken inte anses vara aktuell. Slutsatsen ar att planens genomférande ej forvantas
medfdra en betydande miljépaverkan. Undersokningen har identifierat aspekter som
behover utredas vidare for att minska paverkan vid planens genomférande (se vidare
under rubriken Utredningar nedan).

Enheten for samhallsbyggnad beddmer att ett genomférande av planen inte kan antas
innebara betydande paverkan for miljo, manniskors héalsa och sdkerhet eller hushallningen
med mark, vatten och andra resurser. Den samlade bedémningen blir att varken en
enskild faktor eller faktorernas samlade effekt utgoér nagot behov av en strategisk
miljobeddmning.
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Utredningar

| den kommande detaljplaneprocessen har foljande utredningar identifierats som troliga
att behoéva genomfora:

o VA-utredning

Utover utredningen behdver daven l[amplig volym med hansyn till landskapsbilden
sakerstallas for bebyggelse i kommande planforslag i dialog med kommunen.

5. Slutsats och forslag till beslut

Slutsats

Enheten for samhallsbyggnad anser att det ar mojligt att prova en dndring av befintlig
detaljplan utifran intentionerna i 6versiktsplanen géllande fortatning inom tatorten och
den fordjupade oversiktsplanen for Hornslandet. Forslaget innebar att befintligt, men
obebyggt, bostadsomrade kommer att kunna nyttjas for andra boendetyper an det for
nuvarande finns inom Hornslandet. Genom att fortdta omradet ytterligare kommer det
finnas ett storre underlag som kan mojliggbra att service etablerar siginom Hornslandet
samt att kollektivtrafik kan byggas ut. Andringen skulle ocksa innebéra att fler personer
med olika bakgrund och ekonomisk situation har maéjlighet att boséatta sig pa Hornslandet.

Enheten for samhéllsbyggnad foreslar att planbeskedet beviljas med forutsattning att
fragorna om VA-l6sning samt utdkning av byggratten studeras vidare i kommande
detaljplanearbetet.

Beddmning av ansOkan om planbesked

Positivt planbesked foreslas lamnas samt ett beslut om dndring av detaljplan for
Horn 1:619 m.fl., del av detaljplan Horn 1 B, Viéstrum, Viésterviks kommun, Kalmar Ién.

Utifran bestammelser om allm&nna och enskilda intressen i PBL (2010:900) bedéms dessa
inte vara grund for ett negativt planbesked. Enheten for samhéllsbyggnad ser positivt pa
en plandndring utifran miljomalet god bebyggd milj6. Planandringen bidrar till en
langsiktigt hallbar hushallning med mark genom att méjliggora for fler boendetyper som
ger en flexibilitet fér att mota framtida behov och efterfragan.

Ett plankostnadsavtal tecknas med exploatoren for att sakerstalla kommunens kostnader
for handlaggning.

Tid och prioritering

Planen klassas om en Prio 2-plan och handlaggs enligt Plan- och bygglagens regler for
standardfdrfarande. En Prio 2-plan ar den nast hégsta kategorin och innebar normalt sett
att plangruppen avser att paborja arbetet senast 1 % ar efter att uppdraget mottagits.
Handldggningen far anpassas efter tillgangen pa resurser. Enheten for samhallsbyggnad
gor bedomningen att detaljplanen kan pabdrjas tidigast Q1 2023.
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Skulle exploatdren valja att anlita en plankonsult som godkdnnes av enheten for
samhallsbyggnad kan eventuellt detaljplanearbetet paborjas tidigare efter dialog med
plangruppen pa enheten for samhallsbyggnad.

Detaljplanen beddms vara lagakraftvunnen 1,5-2 ar efter att detaljplanearbetet startats,
under forutsattning att den inte dverklagas. Tidplan for arendet kommer styras i
forhallande till andra projekt inom kommunen samt dven i férhallande till de riktlinjer for
prioritering av detaljplaner som enheten for samhallsbyggnad har tagit fram.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsen besluta

o att meddela ett positivt planbesked

o att uppdra at enheten fér samhallsbyggnad att uppratta forslag till andring av
dp Horn 1B, Detaljplan for Horn 1:6, samt Horn 1:619 och 1:89

Kommunstyrelsens forvaltning

Anna Herge
Planarkitekt

Daniel Niklasson UIf Kullin
Samhallsbyggnadschef Forvaltningschef
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