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VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

Vad ar ett planbesked

Ett planbesked ar ett mycket tidigt principbeslut och innebéar endast att kommunen
beslutar om att inleda en planldaggning for aktuellt omrade eller inte. Ett planbesked &r
ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan inte 6verklagas (Plan- och bygglagen
2010:900, 13 kap. 28). Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Meningen med planbeskedet ar att alla som har for avsikt att genomféra en atgard ska
kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen tanker inleda ett
planldaggningsarbete eller inte.

Ett positivt planbesked innebar saledes bara att planprocessen startar, det innebar inte
automatiskt att planarbetet pabdorjas direkt. Planbeskedet grundar sig pa de handlingar
som enheten for samhallsbyggnad har tillgang till vid beslutstillfallet. Ett positivt
planbesked innebar endast ett beslut om att kommunen &r beredd att inleda ett
planarbete for den s6kta atgarden och ger inga garantier for att slutresultatet blir en
antagen detaljplan. Det kan under den formella planprocessen framkomma
forutsattningar som gor att planen far en annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Innehall

1 Ansokan
Information om den sékande och en tjanstepersonbeskrivning av énskat forslag.

2 Planeringsunderlag

Beskrivning av platsens forutsattningar utifran stallningstagande i kommunala
styrdokument och 6vriga planeringsunderlag.

3 Exploatorens forslag
Redovisning av exploatorens forslag.

4 Fortsatt planering

Platsens forutsattningar som paverkas vid en utbyggnad. Redovisning av riktlinjer och
bedomt utredningsbehov infor en kommande detaljplaneprocess.

5 Slutsats och forslag till beslut

Planbeskedet motiveras och forslag till beslut redovisas. Vid ett positivt planbesked finns
en beddmning nar planarbetet kan startas och nar en detaljplan kan férvantas vara
antagen utifran aktuella férutsattningar.
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VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

1. Ansdokan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Granso 1:192

Fastighetsagare

Lagfaren agare: Vasterviks kommun
Tomtrattsinnehavare: Granso slott AB

Sokande

Foretag

Granso slott AB, 556356-1637
Granso slott

Gransovagen 76

59392 Vastervik

Ansokan avser

Huvudsakligt syfte

Syftet med planandringen ar att prova en utékning den idag fullt utnyttjade byggratten for
att mojliggora personalbostader, forrad och garage for den 6kade driften av
verksamheten pa Grénso slott.

Beskrivning

Verksamheten pa Granso slott vaxer och med det 6kar driften och personalstyrkan. Idag
ar ytan for driftsfunktioner och boende fér sdsongspersonal begransad och det finns ett
akut behov att uttka denna yta for att fortsatt kunna driva verksamheten pa ett bra satt.
Onskemaélet ar att mojliggéra personalbostdder om ca 100 m? och utrymme for drift,
sdsom garage och forrdd, om 350-450 m?.

Detaljplanens syfte

Detaljplanedndringens syfte ar att prova lampligheten med en utokad exploateringsgrad
inom aktuell fastighet, samt lamplig placering av ny bebyggelse.

Bilagor
Ansékan om Planbesked
Undersékning av betydande miljépdverkan
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2. Planeringsunderlag
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Fastighetskarta: blatt omrade anger utredningsomradet Gransé 1:192.
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VASTERVIKS Kommunstyrelsens férvaltning
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Oversiktskarta: blatt omrade anger utredningsomradet.

Beskrivning av omradet

Utredningsomradet dr 9156 m? stort och ar beldget ca 2,5 km éster om Visterviks
stadskarna, och ar en del av Granso slott som bedriver hotell-, spa-, café- och
restaurangverksamhet, samt ar arena for olika typer av massor och evenemang.
Utredningsomradet avgransas av slottstradgarden i nordvast, Gransévagen i nordost, och
naturmark i séder.

Inom utredningsomradet finns ett flertal byggnader i varierande storlek. Den stérre
byggnaden som kallas for Magasinet anvands framst for massor och evenemang, vriga
byggnader anvands for hotellverksamhet.

Omradet sett fran Granstdvagen, Magasinet till hdger, hotellbyggnaderna till vanster.
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Gallande detaljplan

Géllande detaljplan ar fran 2002 och syftade till att expandera verksamheten pa Granso
slott. Den omfattar slottsomradet, dvs. Granso 1:192, 1:193, 1:194, samt del av Granso
1:1.

Géllande detaljplan tillater inom kvartersmark en hégsta bruttoarea pa 0,20 per
fastighetsarea. Denna byggratt ar idag fullt utnyttjad inom utredningsomradet (Gransé
1:192, se kartutsnitt nedan).

UTNYTTJANDEGRAD

e, 0,00 Hégsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea
92 0,00 Hégsta exploatering dib per fastighet:
ey 000 Hogsta kontorsarea i kvadratmeter

e, 0 Hogsta antal byggnader

Utsnitt ur gallande detaljplan fran 2002: bla yta anger utredningsomradet

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen finns olika strategiska riktlinjer och visar pa Vasterviks kommuns
viljeinriktning. Det finns ingenting angivet om den specifika platsen, dock anges ett antal
inriktningsmal som kan kopplas till féreslagen planandring:

= ”Den fysiska planeringen ska verka for en utveckling ddr det gamla kan integreras
med det nya. Vi ska véirna om kulturhistoriska byggnader, bebyggelse och
kulturmiljéer och kommunens rika natur och kulturarv dr tillgénglig och uppskattas
av vara kommuninvanare och besékare. Samtidigt ska den fysiska planeringen verka
for att utveckla kommunen genom ny bebyggelse som avspeglar samtiden.”

= “Bes6ksndring och turism ska kunna utvecklas i hela kommunen. Goda méjligheter till
fritids-, friluftslivs- och kulturupplevelser med god tillgédnglighet. Strinderna skall
vara tillgdngliga fér allménheten. Tillgéngligheten till och inom skdrgdrden skall vara
god.”

= “Visterviks kommun skall skapa goda férutsdttningar for nédringslivets utveckling i syfte
att 6ka andelen sysselsatta.”

Foreslagen planandring bedoms inte strida mot gallande 6versiktsplan.
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Riksintressen

Aktuellt omrade ligger inom féljande riksintressen:
e MB 3 kap 6 § Friluftsliv
e MB 3 kap 6 § Naturvard
e MB 4 kap 2 § Rorligt friluftsliv
e MB 4 kap 3 § Obruten kust

Utover dessa riksintressen ligger omradet i direkt anslutning till Granso naturreservat som
ar ett Natura 2000-omrade (Habitatdirektivet), se karta nedan.

Da fastigheten idag till stor del ar exploaterad med bebyggelse bedoms foreslagna
atgarder ha ingen eller liten paverkan pa berorda riksintressen. Detta ar dock nagot som
behdéver utredas vidare i en kommande detaljplaneprocess.

b

Granso naturreservat och Natura 2000-omrade markerat i gront pa kartan.
Utredningsomradet markerat i blatt.

Naturvarden

Inom utredningsomradet ar gronstrukturen tamligen franvarande da storre delen av ytan
ar bebyggd eller hardgjord. Ett antal bjorkar finns langs Gransovagen, samt nagon enstaka
ek i det Ostra samt det vastra hornet. Daremot ar omradet omgardat av dngs- och
skogsmark med hoga naturvarden.

Under 2022 genomfdrde Calluna pa uppdrag av Granso slott AB en naturvardes-
inventering av omradet kring slottet infor en framtida utveckling av verksamheten.

Ett antal ytor och objekt identifierades i ndrheten av utredningsomradet, bland annat en
biotopskyddad allé med héastkastanjer langs den sydvastra gransen (objekt 7), samt dngs-
och betesmark med hogt naturvarde (objekt 8 & 9), se karta nedan.
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KOMMUN Enheten fér samhallsbyggnad
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Karta fran naturvardesinventeringen

Kulturvarden

Granso slott och dess omgivning har inte pekats ut i Kulturmiljdprogrammet for Vasterviks
kommun. Huvudbyggnaden ar uppford i tra under tidigt 1800-tal och har sedan dess
byggts om i flera omgangar. Storre delen av slottet blev forstért i en brand 1993 och
aterstalldes aret efter, dock i ett nagot férandrat skick.

Gestaltning

Samtliga byggnader inom utredningsomradet har uppférts under férhallandevis modern
tid och har sadeltak med roda tegelpannor och fasader i rod eller gul trapanel med vita
knutar. Magasinet har en stor byggnadsvolym, medan hotellomradet bestar av flera
mindre bungalows som ger en mer smaskalig kansla.
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Parkering

Mellan Magasinet och Gransévagen finns en parkeringsplats med plats for 40 fordon vars
framsta syfte ar att tillgodose hotellverksamheten.

3. Exploatorens forslag

Granso slott har ungefar 50 sasongsanstallda och 50 fast anstéllda, dock finns det
svarigheter att erbjuda personalbostader till de sdsongsanstallda, nagot som kan fa
negativa konsekvenser for verksamheten 6ver tid. Darfor 6nskas bostader for detta
iandamal om ca 100 m?.

Déarutdver finns ett akut behov av utékade utrymmen for bland annat férrad, garage,
verkstad, och personalutrymme som kravs for att méta den 6kade driften av omradet. For
detta 6nskas en yta om 350-450 m?. Detta féreslas ske genom tillbyggnader av Magasinet,

samt en volym langs Gransovagen, enligt skissen nedan.

En utdkad byggratt inom fastigheten Granso 1:192 fran 0,20 till 0,50 6nskas.
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Situationsplan och illustration fran ansokan.

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@yvastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
9(12)



VASTERVIKS Kommunstyrelsens forvaltning
KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad

4. Fortsatt planering

Naturvarden

Inga naturvarden har identifierats inom utredningsomradet, med undantag for den ek
som finns i omradets Ostra horn. | ett planarbete behdéver hansyn tas till de i
naturvardesinventeringen utpekade hdga naturvarden som finns i narheten, framst allén
med hastkastanjer langs den sydvastra gransen.

Vatten och aviopp (VA)

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av VA-ledningar inom utredningsomradet och fram
till ndrmaste forbindelsepunkt pa kommunens allmanna VA-anlaggning. Férbindelsepunkt
anvisas av Vasterviks miljo och energi. Kapacitet finns i befintligt ledningsnat.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen bor studeras i detaljplanen for att minimera paverkan pa
recipienten Lusarnafjarden.

Volym, gestaltning och stadsbild

Det som anges i ansdkan ar byggnation av mindre tillbyggnader samt fristaende, mindre
byggnadskroppar. Gallande detaljplan anger en hégsta byggnadshoéjd pa 5 meter och
denna foreslas kvarsta for att fortsattningsvis behalla smaskaligheten och inte 6verordna
slottet och dess omgivning.

| planarbetet kan det beh6va studeras narmare om det finns behov att reglera
utformningen pa ny bebyggelse sa den anpassas till omgivande kulturhistoriska varden.

Exploateringsgrad

Befintlig detaljplan anger en hégsta exploateringsgrad pa 0,20 bruttoarea per
fastighetsarea, vilket ger en tilldten bruttoarea pa hogst 1831 m?2. Idag ar drygt 2090 m?
bruttoarea bebyggt pa fastigheten, vilket &r en exploateringsgrad pa 0,23.

Den i ansOkan 6nskade exploateringsgraden pa 0,50 bruttoarea per fastighetsarea skulle
ge en byggritt pa totalt 4578 m? bruttoarea pa aktuell fastighet. Detta kan jamféras med
dnskad byggritt fér personalbostiader pd 100 m? samt driftbyggnader pa 450 m? vilket
skulle ge en total ny bruttoarea pa 2090 + 100 + 450 = 2640 m?.

| planarbetet behdver en lamplig exploateringsgrad studeras.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Den sammanvagda bedémningen ar att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap 6 §
Miljébalken inte anses vara aktuell, slutsatsen ar att planens genomférande ej forvantas
medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningen har identifierat aspekter som
behover utredas vidare for hur inverkan kan minskas.
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Enheten for samhallsbyggnad bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas
innebara betydande paverkan fér miljo, ménniskors héalsa och sakerhet eller hushallningen
med mark, vatten och andra resurser. Den samlade bedémningen blir att varken en
enskild faktor eller faktorernas samlade effekt utgor nagot behov av en strategisk
miljobedémning.

Vidare utveckling av omradet kring Granso slott

Det finns det ett langsiktigt behov att studera omradet i ett storre sammanhang. Detta
foreslas ske genom en storre, ny detaljplan som omfattar minst den yta som omfattas av
den befintliga detaljplanen fran 2002. Det framsta syftet med en ny detaljplan ar att
utreda mojligheten att expandera verksamheten ytterligare, samt hur detta kan ske med
hénsyn till de hoga naturvarden som omger omradet. En framtida utveckling av
verksamheten kommer enligt exploatoren krava att delar av naturreservatet och Natura
2000-omradet behover upphévas. Detta kommer gora detaljplaneprévningen komplex
och forvantas ta forhallandevis lang tid att genomfora.

Eftersom behovet av personalbostader och driftsfunktioner ar sa pass akut for
verksamheten sa gors denna planandring separat. Detta bedéms som majligt da
planandringen inte har nagon storre paverkan pa helheten for omradet eller den
kommande nya detaljplanen.

Utredningar

Nedanstaende punkter maste beaktas vid en kommande planprocess
e Omkringliggande naturvarden
e Kulturhistoriska varden

Utifran nu kdnda forutsattningar och underlag gérs bedémningen att inga ytterligare
utredningar behover tas fram som underlag. Under planarbetets gang kan dock detta
forandras om det visar sig att utredningar kravs for att utreda lampligheten.

5. Slutsats och forslag till beslut

Slutsats

Enheten for samhallsbyggnad bedémer det som mojligt att dndra detaljplanen utifran
intentionerna i oversiktsplanen. Plandandringen innebar att befintlig verksamhet ges
mojlighet att kunna moéta sina akuta behov av de ytor som kravs for att verksamheten ska
fungera val.

Enheten for samhallsbyggnad foreslas ett positivt planbesked med férutsattning att
lamplig byggratt studeras vidare i kommande detaljplanearbete.
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Beddmning av ansdkan om planbesked

Positivt planbesked foreslas lamnas samt ett beslut om andring av detaljplan for del av
fastigheten Grdnsé 1:1 och Gréiinsé 1:192, Loftahammar, Visterviks kommun, Kalmar ldn.

Utifran bestammelser om allmanna och enskilda intressen i PBL (2010:900) beddoms dessa
inte vara grund for ett negativt planbesked. Foreslagen fortatning ar i linje med géllande
oversiktsplan om att framja naringslivet och turismen. Enheten for samhéllsbyggnad ser
positivt pa en plandndring ur ett resurshallningsperspektiv dar en fortatning innebar att
befintliga strukturer (teknisk infrastruktur, vagar etc.) kan utnyttjas med en minimal
inverkan pa naturen i forhallande till en annan ny lokalisering.

Ett plankostnadsavtal tecknas med exploatdren for att sdakerstadlla kommunens kostnader
for handlaggning.

Tid och prioritering

Planen klassas om en Prio-1 plan och handlaggs enligt Plan- och bygglagens regler for
standardforfarande. En Prio-1 plan ar av strategisk viktig karaktar och som bidrar till
Vastervik kommuns utveckling, tillvaxt och har ett stort allmant intresse. Prio 1 ar den
hogsta prioriteringen och detaljplanen ska normalt satt paborjas inom 1-6 manader.
Enheten for samhallsbyggnad har gjort bedémningen att arbetet med planandringen kan
paborjas under Q1 2023 med ett preliminart antagande under Q4 2023.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férvaltning foreslar kommunstyrelsen besluta

o att meddela ett positivt planbesked

o att uppdra at enheten fér Samhillsbyggnad att dndra detaljplan fér del av
fastigheten Grdnsé 1:1 och Gréinsé 1:192, Loftahammar, Visterviks kommun,
Kalmar lén.

Kommunstyrelsens forvaltning

Johan Delvert
Planarkitekt

Daniel Niklasson UIf Kullin
Samhallsbyggnadschef Forvaltningschef
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