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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

— Plankarta med bestammelser, 2023-02-22
— Plan- och genomférandebeskrivning, 2023-02-22

Till detaljplanen hoér dven féljande underlag:

— Undersokning av betydande miljépaverkan, 2020-06-03. Reviderad
2023-01-20.

— Samradsredogérelse 2022-02-22

— Fastighetsforteckning, 2023-02-02

Bilagor:

— Bilaga 1. VA-utredning, detaljplan Kallviken, Sweco AB, 2022-10-11

— Bilaga 2. PM Hydrogeologiska berdakningar, Sweco AB, 2022-04-28

— Bilaga 3. Hantering av dagvatten, detaljplan for Kallviken 1:1 och 2:1,
Emma Jonsson, 2022-11-10

Detaljplan

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hor en plan-
och genomférandebeskrivning med en eventuell illustrationskarta, som finns for
att underlatta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de
forutsattningar, konsekvenser och syften planen har. Plan- och
genomfdrandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara
vagledande vid tolkning av plankartan som éar det juridiskt bindande
dokumentet.

Kommunen undersdker dven om planférslaget har betydande miljépaverkan for
att avgora om detaljplaneférslaget kan antas paverka miljon sa pass mycket att
en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Kontaktpersoner

Gabriel Helgesson

Planarkitekt

E-post: gabriel.helgesson@vastervik.se
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PLANPROCESSEN

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt 5 kap Plan- och
bygglagen (2010:900).

( ALLMANHETENS PAVERKAN )
® -. ® -. @ -.
B __a B __4a B _a

STARTSKEDE SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT
ANSOKAN PLANFORSLAG PLANFORSLAG
PLANBESKED

Z kA P A W

FIGUR 1: Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900)

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska
samrada om ett forslag till detaljplan med bland andra lansstyrelsen,
lantméaterimyndigheten, kdnda sakdgare och boende som berors.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgdngligt for granskning under minst
tva veckor innan det kan antas. Under granskningen ges myndigheter, sakagare
och andra som berérs av planen majlighet att Iamna synpunkter pa
planforslaget. FOr att vara sdker pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att
anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [amnas senast under
granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre
andringar av planforslaget. Om forslaget andras vasentligt efter granskningen
ska en ny granskning genomfdras.

Detaljplanen antas av Kommunstyrelsen. Nar detaljplanen har antagits ska
kommunen skicka ett meddelande om det till lansstyrelsen,
lantméaterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan som ar
berdrda samt till dem som senast under granskningstiden har lamnat skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla. Detta ar under férutsattning att
ingen har 6verklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att 6verpréva
beslutet.
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Samrad

Underrattelse om samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsforteckning daterad 2022-02-04, kommunens hemsida samt
kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Samrad pagick mellan 2022-03-07 och 2022-03-28.

Inkomna synpunkter har ssmmanstallts och besvarats i en samradsredogorelse.
Inkomna synpunkter har inneburit justeringar av planhandlingarna. Efter samrad
har planhandlingarna kompletterats med VA-utredning, dagvattenutredning
samt PM Hydrogeologiska berdkningar

Granskning

Underrattelse om granskning har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsférteckning daterad 2023-02-02, pa kommunens hemsida samt
kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Granskning pagar mellan 2023-03-07 och 2023-03-28.

Efter granskning tillkommer granskningsutlatande dar de skriftliga inkomna
synpunkterna sammanstalls och besvaras med kommunens stallningstagande.
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PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Fastigheten Kallviken 1:1 bestar av en landareal om drygt 46 hektar och ar
bebyggd med 26 enklare stugor. Stugorna uppférdes pa 1950-talet och har
sedan dess nyttjats som enklare fritidshus. Stugorna varierar i storlek och
merparten har en byggnadsarea pa 35-50 m2. Planomradet saknar el- och VA-
anslutning. Fastigheten Kallviken 2:1 bestar enbart av vattenomrade med
tillhérande mindre skar. Inom fastigheten finns dven gemensamma och enskilda

bryggor.

Fastigheterna Kallviken 1:1 och Kallviken 2:1 forvarvades i december 2019 av 18
privatpersoner med 6nskemal om att kunna dela upp fastigheten Kallviken 1:1 i
ett antal mindre enheter dar en fastighet per byggnad styckas av.

Vasterviks kommun beslutade 2020-06-16 (KS §242) att meddela positivt
planbesked samt att uppdra at enheten fér samhallsbyggnad att uppratta forslag
till detaljplan for det aktuella omradet.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att planldgga delar av fastigheten Kallviken 1:1 for
bostadsandamal for att maojliggora avstyckning av 26 enskilda
bostadsfastigheter.

PLANFORSLAG

Omradesbeskrivning

Planomradet &r belaget cirka 30 kilometer sdder om Vastervik, pa ndset mellan
Oarna Skalo och Skavdo oster om Gasfjarden. Planomradet omfattar 26
fritidshus omgivna av skog med inslag av 6ppna grasytor. Omradet har idag en
enklare vaganslutning till en skogsvdg som kommer norrifran och gar vidare ut
pa Skavdo.
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Figur 2: Planomradets ldge dr markerat i blatt.

Lindnas

Areal
Planomradet omfattar totalt cirka 26 hektar.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Kallviken 1:1 och Kallviken 2:1 ar privatagda.
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Figur 3: Planomradets avgrdnsning dr markerat i réd streckning.

Planerad bebyggelse, mark- och vattenanvandning
Kvartersmarken planlaggs till stérsta delen med markanvandningen B Bostdder.
Befintliga stugor med tillhérande tomtplatser avses styckas av fran fastigheten
Kallviken 1:1 och bilda enskilda bostadsfastigheter. Detaljplanen reglerar minsta
fastighetsstorlek till 500 m? respektive 1 100 m?2.

Avsikten ar att omradet ska behalla sin karaktar av fritidshusomrade. Byggratten
begransas darfor till stérsta bruttoarea 70 m2. Hogsta nockhéjd regleras till 6,0
meter.

Foreslagen byggratt mojliggér mindre tillbyggnader eller att ny bebyggelse far
uppfdras. Inom varje bostadsfastighet finns mojlighet till en attefallstillbyggnad
om 15 m?, ett eller flera attefallshus (komplementbostadshus eller
komplementbyggnad) om sammanlagt 30 m? samt friggebod om 15 m?. Det
innebdr att varje fastighet kan bebyggas med totalt 130 m2.

I anslutning till tillfartsvdagen i norr sékerstaller planen genom
markanvandningen E Tekniska anldggningar en yta for exempelvis miljéhus,
transformatorstation samt gemensam hantering av vatten och avlopp.

Befintliga vagar planlaggs som allman platsmark GATA Gata for att sdkerstalla
att bebyggelsen kan angoéras pa ett &ndamalsenligt satt. FOr att sdkerstalla
karaktaren i omradet reglerar planen att vagarna ska beldggas med
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genomslappligt material vilket dven ar positivt med hansyn till dagvatten- och
skyfallshantering. Stugan pa udden i vaster kommer dven fortsattningsvis att
angdras sjovagen. Ovrig allman platsmark planlidggs som NATUR Natur.

Merparten av vattenomradet planldggs som W Vattenomrdde. De befintliga sma
bryggor som tillhér respektive stuga narmast vattnet planlaggs som W; Bryggor.
Befintliga gemensamma bryggor och ilaggningsplats for batar planlaggs ocksa
som W; Bryggor. Gemensamt befintligt bathus med tillhérande brygga planlaggs
som V; Bdthus och brygga.

Vatten- och spillvatten foreslas |6sas gemensamt genom bergborrad brunn samt
genom ett LTA-system (lattrycksavlopp). Vattenledning och tryckledningen for
spillvatten samforlaggs till respektive fastighet. Inom kvartersmark E Teknisk
anléggning foreslas en reningsanlaggning.

For fastigheten pa udden finns mojlighet att ansluta till det gemensamma
vatten- och spillvattensystemet genom sjolagda ledningar. Ledningarna kan
ansluta till ndgot av E-omradena i anslutning till vattnet. Inom E-omradena finns
dven mojlighet att uppféra pumphus samt sanitetsstation/servicehus med
vatten och avlopp om fastigheten pa udden inte ansluter till det gemensamma
VA-systemet via sjéledningar.

Dagvatten foreslas |6sas genom 6ppen hantering som bygger pa infiltration och
naturlig avrinning liksom idag. Planen begransar hardgérandegraden till 25 %
inom kvartersmark B Bostdder.

Strandskyddet upphdvs inom all kvartersmark samt inom delar av allman
platsmark och vattenomrade.

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats vilket innebar att de allmanna
ytorna ska forvaltas av fastighetsdgarna inom omradet. Planen ger férutsattning
att det kan ske genom en gemensamhetsanlaggning, som kan forvaltas genom
deldgarfoérvaltning alternativt féreningsférvaltning. Aven andra gemensamma
funktioner inom kvartersmark sdsom bryggor, bathus och tekniska anlaggningar
ska forvaltas samfallt.
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Plankarta och bestammelser

Plankarta

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokument som
reglerar anvandningen av mark- och vattenomrade. Plankartan omfattar det
omrade inom vilken detaljplanens bestammelser galler och visar vilka byggratter
som medgivits. Nedan féljer en beskrivning av respektive bestammelse och dess
syfte.

Figur 4: Plankarta

Bestammelser

Anvandning av mark och vatten
De allmanna ytorna inom planomradet sédkerstalls genom anvdandningen GATA
Gata och NATUR Natur. Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats.

| planomradet foreslas kvartersmark for B Bostdder, E Teknisk anléggning samt
V;: Bathus och brygga. Vattenomradet planlaggs for W Vattenomréde och Wi

Bryggor.
Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

Gata och natur inom planomradet kommer att utgéras av allman plats vilket
innebar att allmanheten har tilltrade till marken. Huvudmannaskapet ar enskilt
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for allman plats. Enskilt huvudmannaskap innebar att fastighetsagarna
gemensamt ansvarar for allman plats. En gemensamhetsanldaggning ska inrattas
vilken forvaltas genom en samfallighetsforening. Samfallighetsforeningen ager,
bekostar och ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av allman
plats.

Gata

Syftet med bestdmmelsen ar att reglera befintliga vagar som
nyttjas gemensamt for att sdkerstalla tillfarten till de fastigheter
som kommer att kunna styckas av.

| anvdndningen inryms trafikanordningar, trottoarer,
planteringar, grasytor, hallplatsskydd, utrymmen for
omhandertagande av dagvatten, m.m. Anlaggningar som behovs
for gatans skotsel och bruk ingar ocksa i anvandningen

Natur
Syftet med bestdammelsen ar att sdkerstalla befintliga
gemensamma gron- och skogsomraden.

Med anvandningen natur avses frivdxande gron- och
skogsomraden som inte ar anlagda och som inte skéts mer &n
enligt skotselplan eller genom viss stadning. | anvandningen
ingar dven mindre park-, vatten och friluftsanlaggningar och
andra komplement fér naturomradets anvandning. Det kan t.ex.
vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvagar,
lekplats eller utrymmen for omhandertagande av dagvatten.

Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet utgérs av bostader, teknisk anlaggning samt
bathus och brygga. Ordningen pa plankartan ar satt efter den anvandning som éar
den huvudsakliga anvandningen.

Bostader (B)

Syftet med bestdammelsen ar att bekrafta nuvarande
markanvandning samt att maojliggora tilloyggnader och
uppférande av ny bostadsbebyggelse. Avsikten ar att
bebyggelsen dven i fortsattningen ska nyttjas som fritidshus.

Teknisk anlaggning (E)

Syftet med bestdammelsen ar att mojliggbéra anldggande av
exempelvis miljohus, transformatorstation, pumpstation,
reningsanlaggning (spillvatten) samt sanitetsstation/servicehus
for vatten och avlopp.
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Vi

Bathus och brygga (V1)

Syftet med bestdammelsen ar att reglera befintligt bathus med
tillhérande brygga. Bathuset ar ett timrat hus som funnits pa
platsen sedan lang tid tillbaka. Bathuset och bryggan nyttjas
gemensamt av fastighetsdgarna i omradet.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allman plats

beldggning;

Marken ska beldggas med genomsldppligt material.

Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstélla att vagarna
inom omradet inte hardgoérs och beldggs med exempelvis
asfalt. Det bidrar till att bibehalla karaktaren av

fritidshusomradet samt &r positivt med hansyn till hantering

av dagvatten och skyfall.

Huvudmannaskap

dg

Huvudmannaskapet dr enskilt for den allménna platsen

Enskilt huvudmannaskap forutsatter att det bildas en
gemensamhetsanlaggning for gemensamma nyttigheter
inom planomradet. Dessa kan férvaltas genom

deldgarforvaltning eller féreningsférvaltning. Se vidare kring

skal for enskilt huvudmannaskap under rubriken
Ansvarsférdelning, huvudmannaskap.

Upphavande av strandskydd

dz

Strandskyddet dr upphévt

Syftet med bestammelsen ar att upphava strandskyddet
inom allman plats gata. | en detaljplan far kommunen
upphdava strandskyddet for ett omrade om det finns
sarskilda skal for det och om intresset som avses med
planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

Se vidare kring sarskilda skal foér upphdvande av
strandskyddet under rubriken Strandskydd samt under
rubriken Administrativa fragor.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

-------
-------

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att byggnader
inte uppfors inom omradet.

Hojd pa byggnadsverk

hy Hégsta nockhéjd dr 6,0 meter
Syftet med bestammelserna ar att reglera nockhojden pa
den tillkommande bebyggelsen sa att den anpassas till
omradets karaktar. Hogsta nockhojd regleras till 6,0 meter.

Utnyttjandegrad

e Stérsta bruttoarea dr 70 m? per fastighet
Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att
bebyggelsens volym anpassas till omradets smaskaliga
karaktar och funktion som fritidshusomrade. Befintliga
byggnader kan byggas till eller ersattas.

e Stérsta byggnadsarea ér 75 m?
Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstélla befintligt
bostadshus.

Utforande

by Byggnadskonstruktion ska klara naturligt dversvimmande
vatten upp till + 2,8 meter dver vattennivén i RH2000
Syftet med bestammelsen ar att skydda bebyggelsen vid
framtida stigande havsnivaer och dversvamning.

b, Minst 25,0 % av marken ska vara genomslépplig

Andrad lovplikt

az

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att marken kan
ta hand om dagvatten. Bestimmelsen anger hur stor andel
av marken som ska vara genomslapplig for att mojliggéra
infiltration.

Marklov kréivs dven for atgdrder som férsémrar markens
genomslépplighet.
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Syftet med bestdammelsen ar att sdkerstalla att
bestammelsen b, (Minst 25,0 % av fastighetsarean ska vara
genomslapplig) efterféljs. Bestdmmelsen innebar att det
kommer krdvas marklov for hardgérande av yta som
forsamrar markens genomslapplighet inom kvartersmarken.
Hardgjorda ytor kan exempelvis vara ytor som &r
asfalterade, stenlagda eller grusade.

EN Bygglov krdvs dven fér komplementbostadshus (PBL kap. 9
§ 4a, attefallshus) om byggnads placering understiger +2,8
meter i h6jdsystem RH2000

as Bygglov krdvs dven fér komplementbyggnad (PBL kap 9 4a §
attefallshus, PBL kap 9 4§ tredje stycket, friggebod) om
byggnads placering understiger +1,6 meter i héjdsystem
RH2000

ER Bygglov krdvs dven fér att éndra komplementbyggnad, till
komplementbostadshus (PBL kap. 9 § 4a, attefallshus) om
byggnads placering understiger +2,8 meter i héjdsystem
RH2000

Syftet med den dndrade lovplikten for
komplementbostadshus, komplementbyggnad och
friggebod ar att sdkerstalla att bebyggelse inte placeras
inom omraden som riskerar att 6versvimmas pa grund av
stigande hav eller att bebyggelse placeras i direkt anslutning
till strandlinjen.

Fastighetsstoriek
ds Minsta fastighetsstorlek dr 1100 m?
d> Minsta fastighetsstorlek dr 500 m?

Syftet med bestammelserna ar att reglera minsta
fastighetsstorlek.
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Placering

p1 Vid nybyggnation ska huvudbyggnad placeras minst 4,0
meter fran fastighetsgréns. Efter medgivande fran berérd
granne fdar huvudbyggnad placeras ndrmare.
Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter frén
fastighetsgrdns.

Syftet med bestammelsen &r att sdkerstalla avstandet
mellan byggnader och fastighetsgranser. Huvudbyggnad far
placeras narmare fastighetsgrans efter medgivande fran
berord granne.

Upphavande av strandskydd
a1 Strandskyddet ér upphdvt

Syftet med bestammelsen ar att upphava strandskyddet
inom kvartersmark. | en detaljplan far kommunen upphéva
strandskyddet for ett omrade om det finns sarskilda skal for
det och om intresset som avses med planen vager tyngre an
strandskyddsintresset.

Se vidare kring sarskilda skal for upphavande av
strandskyddet under rubriken Strandskydd samt under
rubriken Administrativa fragor

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
g1 Markreservat fé6r gemensamhetsanlédggning

Syftet med bestammelsen ar att mojliggdra bildande av
gemensamhetsanlaggningar for anlaggningar som har en
gemensam funktion for omradet, exempelvis miljéhus,
anlaggning for vatten och avlopp, bathus.

Villkor for startbesked
as Startbesked far inte ges fér byggnation férrdn gemensam

vatten- och avloppsanldggning har kommit till stand

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att bebyggelsen
ansluts till en gemensam vatten- och avloppsanlaggning.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér 60 mdnader (5 dr) éver hela
planomradet och bérjar gdlla fr.o.m. laga kraft datum.
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Genomfdrandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av
omradet. Fore genomforandetidens utgang, det vill saga
bade innan genomférandetiden borjar gélla och under
genomfdrandetiden, far planen inte dndras, erséttas eller
upphavas mot berorda fastighetsagares vilja.
Fastighetsdagarna har under planens genomférandetid en
garanterad byggratt i enlighet med planen.

Anvandning av vattenomrade

Vattenomradena inom planomradet utgérs av 6ppet vattenomrade och omrade
for gemensamma och enskilda bryggor.

W

Vattenomrade (W)
Syftet med bestammelsen &r att avgransa vattenomraden fran

andra omraden for att redovisa vilket vatten som ska hallas
Oppet.

Wi

Bryggor (W1)
Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla befintliga
gemensamma bryggor och att mojliggéra framtida utbyggnad av

gemsamma bryggor. Syftet ar dven att sakerstalla befintliga
enskilda bryggor som finns i anslutning till stugorna med
vattenkontakt.

Egenskapsbestammelser for vattenomraden

Upphavande av strandskydd
as Strandskyddet dr upphévt

Syftet med bestammelsen ar att upphava strandskyddet
inom delar av vattenomrade, W Bryggor. | en detaljplan far
kommunen upphéava strandskyddet fér ett omrade om det
finns sarskilda skal for det och om intresset som avses med
planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

Planomradet omfattas av utokat strandskydd 300 meter.
Planforslaget innebér att strandskyddet upphavs inom
kvartersmark samt inom delar av allman plats och
vattenomrade. Se vidare kring sarskilda skal for upphavande
av strandskyddet under rubriken Strandskydd samt under
rubriken Administrativa frdgor.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
82 Markreservat for gemensamhetsanléggning
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Syftet med bestammelsen ar att mojliggdra bildande av
gemensamhetsanlaggningar for brygganlaggningar som har
en gemensam funktion for omradet.

PLANENS FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt 6versiktsplanen ska forutsattningar skapas for att landsbygden ska ges
moijlighet till god utveckling innebarande exempelvis boende. En utveckling av
landsbygden ar viktigt for Vasterviks kommun och dar ar maojligheten att bo och
bygga en vasentlig forutsattning. Planlaggningen beddéms vara i linje med
oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner
Planomradet omfattas idag inte av ndgon detaljplan.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2020-06-06 § 242 kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppratta detaljplan for del av fastigheterna Kallviken 1:1 och
Kallviken 2:1.

Riksintressen

Riksintressen syftar till att vdrna vissa egenskaper eller varden hos ett mark-
eller vattenomrade. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada intressena. De varden som varit grund for utpekandet ar
utgangspunkten vid bedémningen av om en atgard kan anses medfora en
pataglig skada.

Planomradet omfattas av foljande riksintressen:

1. Riksintresse Naturvard MB 3 kap 4 §, H 2 Vasterviks och Oskarshamns
skargardar

2. Riksintresse Friluftsliv MB 3 kap 6 §, FH 02 Norra Smalands skargard

3. Riksintresse Rorligt friluftsliv MB 4 kap 2 §, Kustomradena och
skargérdarna i Smaland och Ostergétland fr&n Oskarshamn till Arkdsund

4. Riksintressen Obruten kust MB 4 kap 3 §, Kustomradena och
skargérdarna i Smaland och Ostergétland fr&n Oskarshamn till Arkdsund

5. Riksintresse Yrkesfiske hav MB 3 kap 5 §, Kvado, Vasterviks och
Misterhults skargardar

Stallningstagande riksintresse

Kommunens stallningstagande ar att planforslaget inte medfor pataglig skada pa
nagot av riksintressena. Nedan foljer motivering och stéllningstagande for
respektive riksintresse:

Riksintresse Naturvdrd MB 3 kap 4 §, H 2 Viisterviks och Oskarshamns
skéirgdrdar.
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Riksintressets huvudkriterier:

e Omrade med framstaende exempel pa landskapstyper eller naturtyper
eller kombination av naturtyper, som sarskilt val visar landskapets
utveckling samt processer och naturlig utveckling i olika ekologiska
system saval pa land som i vatten.

e Visentligen opaverkat naturomrade

e Omrade med sallsynta naturtyper, hotade eller sarbara biotoper och
arter

e Omrade med mycket rik flora/fauna

Stallningstagande: Planomradet omfattar en begrénsad del av riksintresset och
detaljplanen bedoms inte orsaka pataglig skada pa riksintresset. Planomradet
omfattar mark som sedan lang tid &r ianspraktagen med ett flertal stugor.
Marken intill stugorna nyttjas redan idag som enskilda tomter och omradet &r
inte ett "vdsentligen opdverkat naturomrdde” . Planforslaget mojliggor
avstyckning av enskilda fastigheter samt medger en mindre byggratt. Byggratten
begransas till en bruttoarea pd 70 m? med syfte att bebyggelsen dven
fortsattningsvis ska nyttjas som fritidshus.

Kallviken anges inte specifikt i riksintressets vardebeskrivning. Utifran
riksintressets virdeomdome och huvudkriterier bedéms planforslaget inte
medfora pataglig skada pa riksintresse naturvard. Riksintresset anses darmed
vara tillgodosett.

Riksintresse Friluftsliv MB 3 kap 6 §, FH 02 Norra Smdlands skéirgdrd.
Riksintressets huvudkriterier:

e Omraden med sarskilt goda forutsattningar for berikande upplevelser i
natur- och/eller kulturmiljéer

e Omraden med sarskilt goda forutsattningar for friluftsaktiviteter och
darmed berikandeupplevelser

e Omraden med sarskilt goda forutsattningar for vattenanknutna
friluftsaktiviteter och darmed berikande upplevelser

Stéllningstagande: Planomradet omfattar en begrédnsad del av riksintresset och
detaljplanen bedoms inte orsaka pataglig skada pa riksintresset. Planomradet
omfattar mark som sedan lang tid ar ianspraktagen med ett flertal stugor.
Marken intill stugorna nyttjas som enskilda tomter och allmanhetens
tillgdnglighet till stranden &r redan idag begrdansad da flera av stugorna och
tillhérande tomtmark ligger i anslutning till vattnet. Allmanheten har god
tillganglighet till strandlinjen inom de delar som ar planlagda som allman plats
natur samt i de strandnara omraden utanfor planomradet.

Kallviken anges inte specifikt i vardebeskrivningen. Utifran riksintressets
viardeomdome och huvudkriterier bedéms planforslaget inte medféra pataglig
skada pa riksintresse friluftsliv. Riksintresset anses ddarmed vara tillgodosett.

Riksintresse Rérligt friluftsliv MB 4 kap 2 §, Kustomrddena och skéirgdrdarna i
Smadland och Ostergétland frén Oskarshamn till Arkésund
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Turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen ska sarskilt
beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljén vid Kustomradena och skdrgardarna i Smaland och Ostergétland
fran Oskarshamn till Arkésund.

Stallningstagande: Planomradet omfattar mark som sedan lang tid ar
ianspraktagen med ett flertal stugor. Allmanheten har god tillgdnglighet till
strandlinjen inom de delar som ar planlagda som allman plats natur samt i de
strandndra omraden utanfoér planomradet. Planforslaget bedoms inte patagligt
skada riksintresse rorligt friluftsliv och riksintresset anses darmed vara
tillgodosett.

Riksintressen Obruten kust MB 4 kap 3 §, Kustomradena och skérgardarna i
Smadland och Ostergétland frén Oskarshamn till Arkésund

Kust- och skargardsomraden som har stora bevarandevarden och som ska
skyddas mot etablering av miljostérande anlaggningar. Fabriker eller andra
stérande anlaggningar, enligt 17 kap. 1 § 1 och 4a § 1-11 MB, far inte anlaggas
inom dessa omraden.

Stallningstagande: Planomradet omfattar mark som sedan lang tid ar
ianspraktagen med ett flertal stugor. Planférslaget bedéms inte patagligt skada
riksintresse obruten kust och riksintresset anses darmed vara tillgodosett.

Riksintresse Yrkesfiske hav MB 3 kap 5 §, Kvddd, Visterviks och Misterhults
skéirgardar
Riksintresset for yrkesfisket omfattar hela Vasterviks skargard.

Stallningstagande: Planforslaget bedoms inte patagligt skada riksintresse
yrkesfiske och riksintresset anses darmed vara tillgodosett. Planforslaget medger
anlaggande av gemensamma och enskilda bryggor inom avgransade omraden. |
ovrigt planlaggs havet som vattenomrade (W).

Strandskydd
Planomradet omfattas av utokat strandskydd pa 300 meter enligt miljobalken 7
kap. 13-18 §8.

Fornlamningar och kulturmiljé

Inom planomradet finns inga utpekade kulturmiljévarden eller fornlamningar
registrerade. Norr om planomradet finns en fornlamning (L1955:380) i form av
ett rose.
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Bebyggelse

Historia

Kallviken avstyckades under 1900-talets borjan till egen jordregisterenhet. Det
ursprungliga bostadshuset som byggdes om runt 1920 ar uppfoért i 1% plan och
med ett brutet tak. Huset ar idag klatt med eternitskivor. Ladugarden é&r liten
och har inte férandrats sa mycket.

Bi/1: Usrng//gt bostshus som upfordes 1920

Under 1940-talet koptes fastigheten av Storebro bruk for att omvandlas till
semesterby for de anstallda och sma enkla sommarstugor med lag standard
uppfordes langs med den vastra stranden. Den ursprungliga bebyggelsen behélls
som servicehus. Stugorna har under arens lopp privatiserats och merparten av
stugorna har byggts till, isolerats och moderniserats. Ytterst fa stugor ar kvar i
ursprungligt skick. Fargsattning och fasadmaterial dr 6verviagande enhetligt i
form av rod trapanel.

Nuvarande markanvandning

Stugorna har under arens lopp byggts till och idag &r stugorna cirka 35-50
kvadratmeter stora. Flera av stugorna har forsetts med altaner och
kompletterats med sma forradsbyggnader. Stugorna har fortfarande enkel
standard och saknar el- och VA-anslutning. En av stugorna ligger avsides pa en
udde och nas endast fran sjosidan.
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Bild 2-4: Befintliga stugor som ursprungligen uppférdes pG 1950-talet
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Landskapsbild, natur och vegetation

Planomradet ar beldget pa ett nds mellan 6arna Skalo och Skavdé och langs
omradets vastra sida ligger Gasfjarden. Omradet ar relativt kuperat med ett
Iaglant parti i de centrala delarna och hojdpartier i de norra och sédra delarna
som sluttar ner mot vattnet. | den norra delen ar sluttningen bevuxen med
blandskog, de centrala delarna har storre inslag av 6ppna grasytor och i de sédra
delarna tatnar vegetationen igen med saval blandskog som buskage och mindre
vegetation. Runt befintlig bebyggelse finns 6ppna grasytor och i delar av
omradet finns synligt berg.

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga utpekade naturvarden eller
skyddade omraden.

Offentlig och kommersiell service
Narmaste servicefunktioner ar beldgna i Gunnebo, cirka 20 km fran
planomradet. | Vastrum, cirka 12 km fran planomradet, finns en forskola.

Rekreation och utemiljoé

Planomradet och dess omgivningar utgor en naturskén miljo med goda
rekreationsmojligheter. Langs strandlinjen och i flera av skogsmiljéerna finns
stigar och promenadstrak som bidrar till omradets attraktivitet.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet angors via en mindre grusvdg som norr om planomradet ansluter
till landsvagen mot Vastrum och Gunnebo.

Inom planomradet finns ett antal mindre vdagar som fungerar som angéring till
de olika stugorna.

Parkering
Parkering sker i dagsldget enskilt i anslutning till respektive stuga.

Kollektivtrafik
Det finns ingen kollektivtrafik till/fran omradet.

Gang- och cykeltrafik
Inom eller i anslutning till omradet finns inga separerade gang- och cykelvagar
utan de vagar som finns samutnyttjas av motortrafik och oskyddade trafikanter.

Markforhallanden och geoteknik
Marken inom planomradet ar i vissa delar relativt kuperad. Lagsta markniva ar
vid nollplanet och den hogsta marknivan uppgar till 14 meter 6ver havet.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet av ett tunt ytlager
av moran sant ett grundlager av berg.
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Halsa och sakerhet

Hojda vattennivaer och éversvamning

Utifran Boverkets tillsynsvagledning med lokal anpassning till Kalmar lan utifran

SMHI:s berakningar for stigande framtida havsnivaer sa bér nybyggnationer med
en forvantad livslangd pa cirka 100 ar ligga minst 2,8 m 6ver medelvattennivan i

RH 2000.

Planomradets lage invid havet innebér att delar av omradet i framtiden kan
utséattas for stigande havsnivaer. Planforslaget innebér att byggnadskonstruktion
ska klara naturligt 6versvammande vatten upp till + 2,8 meter Over vattennivan i
RH2000 for att sakerstélla att bebyggelse inte tar skada i det fall havsnivan hojs.
Planférslaget innebér dven att bygglov kravs for komplementbostadshus och
komplementbyggnader (PBL kap. 9§ 4a, attefallshus) samt for att dndra
komplementbyggnad till komplementbostadshus i de delar som ligger |agt.

Fororenad mark

Inom omradet finns inga registrerade eller misstankta markféroreningar. Om
markfororeningar patraffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten
(miljoférvaltningen) informeras enligt 10 kap 11 § miljébalken. En anmalan ska
skickas in till tillsynsmyndigheten. Markféroreningsundersékning och sanering
kan eventuellt kravas.

Radon
| 6versiktsplanen beskrivs att radonhalten ej ska 6verstiga 200 Bq/m3 i
byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

Buller
Omradet ar inte utsatt for hoga bullernivaer och detaljplanens genomférande
medfor inga 6kade bullernivaer.

Okad nederbord

Med ett férandrat klimat 6kar arsmedelsnederborden och skyfallen férvantas bli
kraftigare och aterkomma allt oftare. Detta riskerar leda till att lagpunkter i
landskapet 6versvammas.

Marken inom planomradet sluttar till storsta delen mot strandlinjen och inga
betydande lagpunkter dar stérre vattenansamlingar kan bildas vid kraftigt skyfall
forekommer.

Ras, skred, erosion
Omradet ligger inte inom ett riskomrade for ras, skred eller erosion.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Planomradet ingar inte i allmant verksamhetsomrade for vatten och spillvatten
och omradet har i dagslaget heller ingen infrastruktur for sddan teknisk
forsorjning. Narmaste allmant verksamhetsomrade for vatten och spillvatten ar
belaget cirka 20 kilometer fran planomradet. En anslutning dit bedoms inte som
en rimlig l6sning. Vattenforsorjning och spillvattenhantering ska darfor 16sas
lokalt och pa ett satt som ar sa miljomassigt och ekonomiskt hallbart som
moijligt.

En VA-utredningar (VA-utredning, detaljplan Kdéllviken, Sweco AB, 2022-10-11)
har upprattats infor granskningsskedet. | denna redovisas berdkning av floden
for vattenférbrukning och spillvatten, forslag pa vattenforsérjning och
spillvattenhantering, placering av minireningsverk, forslag pa vattenférsérjning
och spillvattenhantering for fastigheten pa udden samt en
kostnadsuppskattning.

Féreslagen VA-forsérjning

Vattenférbrukningen dimensioneras utifran att detaljplanen mojliggor
avstyckning av 26 bostadsfastigheter och avloppsreningsanlaggningen
dimensioneras for 3 personer per fastighet vilket ger cirka 80 personer.

Vattenforsorijning

Vattenforsorjningen foreslas sakerstallas genom bergborrad brunn.
Anldggningens totala medelvattenférbrukning for 26 fastigheter ar 11,2 m3/d
(0,13 I/s). | PM - Hydrogeologiska berékningar, Sweco 2022-04-28, beskrivs
mojligheten att med bergborrad brunn klara att forsorja 5 pe/fastighet d.v.s.
cirka 18 m3/d. Teoretiskt skulle infiltration éver ett cirkuldrt omrade med radie
200 m klara denna forsorjning. Brunnens erforderliga kapacitet, ca 0,21 /s,
overstiger dock medelkapaciteten for liknande brunnar i omradet med dubbla
mangder. Brunnarnas kapacitet varierar mycket beroende pa bergets lokala
beskaffenhet. En avsaltningsanlaggning skulle kunna vara ett alternativ.

Spillvattenhantering

Spillvattenavledning foreslas genom ett LTA-system (lattrycksavlopp). Varje
ansluten fastighet forses med brunn med pump. Pumpen trycker spillvattnet till
gemensam tryckledning som leds via en isolerad ledningsgrav pa grundast
moijliga djup till gemensam reningsanldaggning. Tryckledningen for spillvatten
samforlaggs med vattenledning till respektive fastighet.

Reningsanlaggningen foreslas séder om infartsvdgen. Fastigheterna foreslas
sammanbindas med grunda ledningsstrak i vdgarna och pa allman platsmark.
Ledning for LPS-system och vattenledning samforlaggs. Fastigheten pa udden
foreslas sammanbindas med sjolagda ledningar till anslutningspunkt pa vikens
Ostra strand. Pa denna plats kan eventuellt sanitetsstation, med vatten och
avlopp, for ej anslutna fastigheter anlaggas.
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Dagvattenhantering

En dagvattenhantering (Hantering av dagvatten, detaljplan for Kéllviken 1:1 och
2:1, Emma Jonsson, 2022-11-10) har tagits fram infor granskningsskedet. | denna
beskrivs féreslagen dagvatten- och skyfallshantering.

Befintlig dagvattenhantering

Idag tas dagvatten omhand genom naturlig infiltration pa grasytor, grus och i
skogsmark. D& marken inom planomradet naturligt lutar mot havet avrinner
dagvattnet som inte infiltreras naturligt mot recipienten. Inom planomradet
finns nastan inga hardgjorda markytor.

Inga storre vattendrag finns pa land inom foreslaget planomrade och darigenom
sker en valdigt liten, yttre belastning pa land gallande kvalitativt yt- och
dagvatten.

Misterhults skargards inre kustvatten (Vatten ID: SE573500-164660) ar
vattenférekomsten som &r recipient for planomradet. Recipienten tillh6r Sodra
Ostersjons vattenmyndighet (VISS, 2022). Vattenmyndigheten har bedémt den
ekologiska statusen i vattenférekomsten som mattlig och den kemiska statusen
som e]j god. Den ekologiska statusen bedéms som mattlig pa grund av
overgodning till f6ljd av belastning av naringsamnen och den kemiska statusen
som ej god da halten av TBT i sediment ar forhojd langs storre delen av kusten.
Den storsta kallan till TBT ar batbottenfarger. For den kemiska statusen finns
undantag i form av mindre strdanga krav for amnena bromerad difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverféreningar da dessa @mnen tillfors via atmosfarisk
deposition och ar saledes fororeningar som inte enbart nar recipienten fran
fororeningskallor inom vattenforekomstens avrinningsomrade.

Féreslagen dagvattenhantering

| planomradet foreslas en 6ppen dagvattenhantering som bygger pa infiltration
och naturlig avrinning liksom idag. Da féreslagen detaljplan begrénsar
hardgorandegraden till 25% inom kvartersmark och den maximala tilldtna
byggnationen per fastighet dr begransad 70 m? paverkas dagvattnet lite av
foreslagen exploateringen.

Nedan beskrivs ytterligare mojliga atgarder for en hallbar dagvattenhantering.

Hojdsattning

Grundprincipen for att sakerstéalla en langsiktig hallbar dagvattenhantering ar att
byggnader ska placeras pa hojdpartier och gronytor i lagstrak. Gronytor kan
tillatas oversvammas vid extrema regn.

| dagslaget finns ett antal lagpunkter dar vatten kan samlas. Om dessa
lagpunkter jamnas ut innebér det en risk for nedstroms liggande fastigheter.
Dessa ytor rekommenderas darmed att bevaras alternativt ersattas for att
moijliggdra en naturlig foérdrojning av dagvattenfléden. Stoérre korrigeringar och
utjdmning av mark rekommenderas inte inom planomradet. Det &r viktigt att
den naturliga lutningen mot havet bibehalls. Detta ar en forutsattning for att
undvika storre vattensamlingar i omradet och lutningen bor saledes bevaras.
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Lokalt omhdndertagande av dagvatten

For att allt dagvatten fran kvartersmarken ska kunna férdrojas foreslas att
vattnet fran tak fordrojs och renas lokalt. Allt takvatten ska da ledas via
stuprorsutkastare ut 6ver gronytor dar vattnet till viss del kan infiltreras.
Genomslappligheten i marken ar medelhog vilket gor att infiltration till viss del
bor fungera (SGU, 2022). Lampligen kan ocksa vatten lagras for anvandning for
exempelvis bevattning. Vid bygglov/anmaélan i Vasterviks kommun ska l6sning
redovisas hur fordrojning av dagvatten avses l6sas inom fastigheterna.

Diken

For att fordroja och rena dagvatten fran storre delen av omradet &r grasdiken en
moijlig 16sning. Det stdrre avrinningsomradet skulle kunna férdréjas med hjalp av
detta. Ett mindre vagdike foreslas anlaggas for att bromsa upp och fordroja
dagvatten. P3 sa satt minskar trycket pa nedstroms liggande fastigheter och mer
vatten infiltreras i omradet. Diket foreslas ansluta till gronstrak inom omradet
dar dagvattnet redan rinner idag.

Planomradet har tack vare lutningen mot recipienten goda férutsattningar att
hantera olika regnhéndelser. D3 infiltrationsmojligheterna till viss del &r
begransade far lutningen och de befintliga lagpunkterna en stor betydelse vid
extrema floden. Férandrad markanvandning kan fa stora konsekvenser for
storleken pa de ytledes avrinnande flodena. Eventuella forandringar av marken
rekommenderas darmed ej och den naturliga lutningen ska i sa stor utstrackning
som mojligt bevaras.

Skillnaden i floden fore och efter exploatering ar dock inte sa stor och darmed
beddms inga sarskilda atgarder behdvas. Dagvattenhanteringen kan 16sas lokalt
och de skyfallsvdagar som beskrivits kommer inte utgéra nagra problem. Daremot
bor dagvattnet beaktas vid bygglov for att sdakerstalla att nedstroms liggande
fastigheter inte tar skada av byggnationen. For att bromsa upp fléden inom
omradet kan exempelvis avskarande diken och dagvattenstrak anlaggas.

Skyfall

Vid ett skyfallsregn blir de infiltrationsvanliga ytorna vattenmattade, vilket
kommer bidra till en 6kad dagvattenavrinning. Det dagvatten som bildas
kommer rinna pa marken at det hall som marken lutar; mot havet.

Figuren nedan visar att det finns nagra lagpunkter inom planomradet dar vatten
kan samlas vid skyfall. | dessa omraden samlas vatten tillfalligt idag dven vid
snésmaltning och vid nederbérd da det ar tydliga sdnkor. Det &r bra om dessa
bevaras for att dven i fortsattningen ta hand om dagvatten. Det 4r som synes
inga kdnsliga omraden som har risk att dversvammas utan mindre delar av
natur- och tomtmark. Om marken daremot fordndras sa att befintliga lagpunkter
forsvinner kommer vattnet inte kunna stalla sig sa som idag utan i stéllet avrinna
ytledes.

| den 6stra delen av planomradet kan en forandrad markanvandning fa negativa
konsekvenser for befintliga och framtida byggnader nedstroms lagpunkterna.
Omradet ar indelat i tre delomraden baserat pa vart vattnet skulle avrinna om
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marken férandrades. Féljande volymer kommer att stélla sig inom respektive
delomrade:

1. Delomrade grén cirka 39 m3
2. Delomrdde blatt cirka 14 m3
3. Delomrdde orange cirka 86 m3

Figur 4: Omrdden ddr vatten samlas vid 68 mm regn, vilket motsvarar ett 100-Grsregn, Gr
markerade i ljusblatt. Pilarna visar huvudsaklig fldesriktning fran respektive delomrdde.
(Scalgo Live 2022)

El, tele, fiber

Planomradet ar idag inte anslutet till elnat. Det ar beldget inom
koncessionsomrade som tillhor Eon. Lamplig anslutningspunkt anvisas i
detaljplanens genomférandeskede.

Planomradet &r inte anslutet till telenatet.
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| dagslaget pagar ett fiberprojekt dar ett omrade séder om planomradet ska
anslutas till fibernatet via sjokabel. Projektet ar i projekteringsstadiet och det
kan lampligen utredas om dven planomradet kan anslutas i samband med detta.

Avfall och atervinning

Avfallshanteringen inom planomradet skots av Vastervik Miljé & Energi AB.
Avfallsanldggningar ska utarbetas i samarbete med Vastervik Miljé & Energi AB
och riktlinjer for avfallshantering ska foljas enligt "Handbok foér avfallsutrymmen,
Avfall Sverige”.
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PLANENS KONSEKVENSER

Undersokning av betydande miljopaverkan
Undersokningen syftar till att upptacka eventuella risker och konflikter mellan
onskemalen om exploatering och miljo, hélsa eller hushallning av naturresurser.
Undersokningen ska utgora underlag fér kommunens beslut om en
miljobedémning ska utféras for detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljébalken
(1998:808) ska kommunen gora en undersdkning av behovet av en strategisk
miljobeddmning nar en detaljplan eller ett program ska upprattas eller andras.
Kommunen ska bedéma om ndgon enskild eller flera aspekter tillsammans kan
antas medféra en betydande miljopaverkan. Bedoms planen inte medféra nagon
betydande miljopaverkan hanteras miljofragorna inom ramen for
detaljplanearbetet. For en plan som kan antas innebara betydande
miljopaverkans skall enligt 6 kap Miljobalken (1998:808) en strategisk
miljobedémning goras.

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att omradet fortsatt inte kommer att vara planlagt.
Diarmed kommer inga av de foreslagna atgarderna for 6kad boendestandard
med storre byggratt att kunna genomféras. Kommunen har gjort bedomningen
att mojligheten till utbyggnad av fritidshusen och 6nskad samordnad teknisk
forsorjning inte kan hanteras via bygglov, dd omradet bedoms omfattas av
detaljplanekravet p.g.a. behovet av samordning i flertalet planeringsfragor.
Saledes kan 6nskad utveckling av omradet endast ske med detaljplaneldggning.

Stallningstagande

Sammantaget beddms genomférandet av detaljplanen inte medféra nagon
pataglig skada pa riksintressen enligt 2 och 4 kap Miljébalken (MB 1998:808).
Vidare anses detaljplanen vara férenligt med 3,4 och 5 kap i MB. Ingen paverkan
pa fornlamningar eller kulturmiljo bedéms uppsta i samband med
genomfdrandet av planen.

Kommunen bedémer att ett genomforande av planen inte kan antas innebara
betydande paverkan for miljon, ménniskors halsa och sakerhet eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser i enlighet med Miljobalkens
(1998:808) 6 kapitel. Den samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor
eller faktorernas samlade effekt utgoér nagot behov av en strategisk
miljobedomning. Undersokning av betydande miljopaverkan samrads parallellt
med planhandlingarna.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
Miljébalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta féroreningsnivaer och
storningsnivaer som inte far understigas eller 6verskridas. Normerna reglerar att
manniskor och naturen/miljon inte utsatts for patagliga olagenheter och syftar
till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna
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omfattar utomhusluft, vattenférekomster, omgivningsbuller samt fisk- och
musselvatten, dar det sistndmnda inte ar relevant for planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

En forutsattning for att miljokvalitetsnormer for vatten inte ska paverkas ar att
omradet har en hallbar avloppslésning. De alternativ och den placering som
beskrivs i detaljplanen beddms ge goda forutsattningar for detta.

Miljokvalitetsnormer for luft
Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra paverkan pa
miljokvalitetsnormer for luftkvalitet.

Miljokvalitetsnormer for buller
Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra paverkan pa
miljokvalitetsnormer for buller.

Riksintressen
Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra paverkan pa nagot av
riksintressena.

Landskapsbild

De omraden som planlaggs som kvartersmark omfattar befintlig tomtmark i
anslutning till respektive fritidshus. Det innebar att stora delar av omradet
fortsatt kommer att vara naturmark och darmed ha samma karaktar som idag.
Detaljplanen medger byggratter som mojliggor nagot storre bebyggelsevolymer
an idag men fortfarande i en skala som ger karaktar av fritidshusbebyggelse.
Sammantagen beddéms detaljplanens genomfdrande inte medfdra nagon negativ
paverkan pa den overgripande landskapsbilden.

Naturvarden

Planomradet omfattar i huvudsak mark som redan idag nyttjas som enskilda
tomter. Inga nya tomter tillskapas inom naturmark. Detaljplanen bedéms inte
medfora paverkan pa naturvarden.

Kulturvarden

Befintlig bebyggelse dr mycket enkel och merparten av stugorna har byggts till
och moderniserats, darmed bedéms de sakna kulturhistoriskt varde.
Detaljplanen beddéms inte medfdra paverkan pa bebyggelse med hoga
kulturvarden.

Sociala konsekvenser
Detaljplanens genomfoérande starker omradet som fritidshusomradet vilket pa
sikt kan bidra till att vitalisera denna del av Vasterviks kommun.

Barnperspektivet

En exploatering enligt detaljplanen bedéms innebara en ur barnperspektiv god
miljo.

Tillganglighet

Kraven pa tillganglighet for personer med funktionsnedsattning ska tillgodoses
enligt Plan- och bygglagen. Sedan 1 januari 2015 ar bristande tillganglighet en
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diskrimineringsgrund enligt diskrimineringslagen. Om utemiljon inte uppfyller
kraven pa tomters tillgénglighet i plan- och bygglagstiftningen &r det
diskriminering mot personer med funktionsnedsattning. Vid nyanlaggning av
allmanna platser géller Boverkets foreskrifter och allméanna rad om tillganglighet
och anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga
pa allménna platser och inom omraden for andra anldggningar an byggnader,
ALM. | ALM stalls krav pa tillgdnglighet och anvandbarhet pa allmdnna platser
och omraden fér andra anlaggningar (ALM- BFS 2011:5). Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads-
och markprojektering och darmed i kommande bygglovsprévning.

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon genom raddningsvag maste
sakerstallas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plangenomférandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Det ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa
atgarder far for fastighetsagarna och andra berérda. Genomforande-
beskrivningen har ingen egen sjalvstandig rattsverkan. Den fortydligar
detaljplanens syfte och blir darigenom vagledande vid genomférandet av
detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande
Planprocessen handldggs med ett standardférfarande enligt kap. 5 Plan- och
bygglagen (2010:900). Planuppdrag gavs 2020-06-06 § 242.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande oversiktliga tidplan:
Planuppdrag 2020-06-16

Samrad 2022-03-07 - 2022-03-28
Granskning 2023-03-07- 2023-03-28
Antagande Q2 2023

Laga kraft Q2 2023
Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar (60 manader) fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att
efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Om det finns sarskilda skal kan kommunen reglera att huvudmannaskapet for
den allmanna platsen ska vara enskilt. Inom planomradet tillampas enskilt
huvudmannaskap for all allman platsmark. Detta innebar att de allmdnna ytorna
ska forvaltas av fastighetsdgarna inom omradet. Planen ger forutsattning att det
kan ske genom en gemensamhetsanlaggning, som kan férvaltas genom
deldgarforvaltning alternativt féreningsférvaltning.

Vasterviks kommun beddmer att féljande ar sarskilda skal for ett enskilt
huvudmannaskap:

e Kallviken ar ett avskilt fritidshusomrade som ligger utanfor
sammanhallen bebyggelse. Inom omradet finns inga kommunala
intressen. Ett kommunalt huvudmannaskap skulle ddrmed bli relativt
isolerat, vilket forsvarar kommunal samordning av skotsel.

e Ett genomforande av detaljplanens allmédnna platser bekraftar i
huvudsak befintlig markanvandning.

e Omradet ar sedan tidigare inte planlagt.

e Kallviken samfallighet ansvarar idag for de gemensamma ytorna.
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Avtal m.m.

Ett plankostnadsavtal har upprattats mellan fastighetsdagarna och Vasterviks
kommun.

Strandskydd
| och med denna detaljplan upphdavs strandskyddet inom kvartersmark samt
inom delar av allmén platsmark och vattenomrade.

Upphavande av strandskydd
Aman plats

] Kvarterymak
[0 vatenamehoe

Figur 5: Kartan redovisar de omrdden (skrafferade ytor) ddr det utékade strandskyddet
(300 meter) upphdvs. Gula omrdden = upphédvande inom kvartersmark bostdder, Gréna
omrdden = upphdvande inom allmdn plats gata, Bl omrdden = upphdvande inom
vattenomrdde bryggor

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor fastighetsbildning genom avstyckning (bildande av ny
fastighet) av 26 fastigheter avsedda for bostadsandamal. | plankartan redovisas
med illustrationslinjer foreslagen indelning av nya fastigheter, vilka varierar i
storlek fran cirka 900 m? till cirka 3500 m?.
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Fastighetsbildning sker efter ansokan till Lantmaterimyndigheten. Respektive
fastighetsdgare ansdker om och bekostar lantmateriforrattning for avstyckning.

Servitut

Tva av de nya fastigheter som avses bildas har sin angéring 6ver angransande
blivande fastighet. | dessa fall krdvs att servitut som ger ratt att fardas éver
annan fastighet upprattas. Agarna avser att upprétta avtal enligt jordabalken
(JB) 14 kap.

Vatten- och spillvattenledningar till tva av de nya fastigheterna som avses bildas
behover forlaggas inom angransande blivande fastighet. Rattigheten ska
sakerstallas med servitut. Vatten- och spillvattenledningar avses inga i den
kommande gemensamhetsanlaggningen och anlaggningssamfalligheten blir
darmed férmanshavare av servitutet.

Gemensamhetsanlaggning

Allman platsmark (GATA och NATUR), gemensamma tekniska anldggningar
(kvartersmark E), gemensamt bathus med tillhérande brygga (kvartersmark Vi)
samt gemensamma bryggor (vattenomrade W;) ska forvaltas samfallt. De
gemensamhetsanlaggningar som kravs for detaljplanens genomférande far
bildas inom planomradet. Gemensamhetsanlaggningarna kan férvaltas genom
delagarforvaltning alternativt foreningsférvaltning.

En gemensamhetsanlaggning bildas i en lantmateriforrattning
(anlaggningsforrattning) och avser en anlaggning som anvands gemensamt av
flera fastigheter. | anlaggningsbeslutet anges bland annat anlaggningens
andamal, lage och vilka fastigheter som ska vara deldgare samt vilka andelstal
fastigheterna ska ha i fraga om kostnaderna for anlaggningens utférande och
drift. Deltagande i gemensamhetsanldggningen sakerstéller fastighetens ratt att
nyttja aktuell anlaggning. Deltagandet i en gemensamhetsanlaggning ar dven
forenat med en skyldighet att bidraga till anldggningens utférande samt drift och
underhall.

De fastigheter som avser inga i gemensamhetsanldaggningen ansoker gemensamt
om en lantmaéteriférrattning och samt star gemensamt for
forrattningskostnaderna.

Kostnaderna for respektive fastighet for forvaltningen av
gemensamhetsanlaggningen bestams genom andelstalen som beslutas vid
lantmateriforrattningen. Andelstalen beror pa hur stor nytta varje fastighet har
av att vara deldgare i gemensamhetsanlaggningen samt pa hur mycket varje
fastighet berdknas anvanda anlaggningen (vag, brygga etc.).

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Kdillviken 1:1

Planforslaget innebar att fastigheten Kéllviken 1:1 kan delas in i flera fastigheter
for bostadsandamal. Planen ger dven forutsattning for bildande av servitut for
enskilda anordningar samt gemensamhetsanlaggningar for gemensamma
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anordningar. Den del av Kéllviken 1:1 som &r beldgen inom planomradet, och
utgor naturmark, kan ombildas till en samféllighet alternativt egen fastighet eller
fortsatt inga i nuvarande fastighet. Den del av Kéllviken 1:1 som &r beldgen
utanfor planomradet torde efter planlaggning och eventuell fastighetsbildning,
fortsatt vara lamplig som en skogsbruksfastighet for deltidsskogsbruk i
enligheten med avkastningskravet i FBL 3:5.

Kdillviken 2:1
Inom fastigheten ges det mojlighet att bilda gemensamhetsanlaggning for
bryggor.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning

Planomradet ingar inte i allmant verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Genom bildande av en anlaggningssamfallighet kan ansvar och utbyggnad for
omradets tekniska forsorjning ske pa ett ndamalsenligt och hallbart satt.

Tekniska anlaggningar inom omradet utformas och underhalls enligt Vasterviks
kommuns direktiv. Varmeforsorjning ska ske genom enskild anlaggning.

Vagar, natur

Da planomrade utgors av enskilt huvudmannaskap, bor vagar och naturomrade
ingd i en gemensamhetsanldggning. Detta kan ske genom bildande av en
anlaggningssamfallighet. | samband med planens genomférande kan krav
komma att stallas pa barighet och dimensionering.

Tekniska utredningar
Fastighetsdgaren ansvarar for framtagande av eventuella kompletterande
tekniska utredningar som kravs for planens genomférande.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
For kommunen bedéms inga betydande kostnader uppsta till foljd av planens
genomfdrande.

For omradets fastighetsagare blir de ekonomiska konsekvenserna av planens
genomfdrande kostnader for detaljplanearbetet, utbyggnad av teknisk
forsorjning och gator samt for erforderliga lantmateridrenden.

Plankostandsavtal, planavgift

Plankostnadsavtal har tecknats mellan fastighetsagaren och Vasterviks kommun.
Enligt detta betalar exploatéren en planavgift for framtagandet av detaljplanen.
Planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglovsprovning.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Strandskydd

Planomradet omfattas av uttkat strandskydd pa 300 meter enligt miljobalken 7
kap. 13-18 §§. Syftet med strandskyddet ar att bevara naturvarden langs
stranderna och att halla stranderna tillgdngliga fér allmanheten.

For att strandskyddet ska kunna upphéavas maste tva férutsattningar vara
uppfyllda:

e det ska finnas sarskilda skal, och

e intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som planen avser ska vaga
tyngre an strandskyddsintresset

Enligt miljobalken 7 kap 18c §: Som sarskilda skal vid provningen av en frdga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det
omrade som upphavandet eller dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar
val avskilt fran omradet ndarmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och
behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse

Strandskyddet féreslas upphévas for kvartersmark bostdder, teknisk anlaggning,
bathus och brygga samt for allman platsmark gata samt vattenomrade bryggor.

Intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som planen avser bedéms vaga
tyngre an strandskyddsintresset. Stugorna har funnits i omradet sedan 1950-
talet och omradet ar ianspraktagen pa ett satt som goér att marken saknar
betydelse for strandskyddets syften. Det finns inga sarskilda varden for vaxt- och
djurlivet. Marken i anslutning till stugorna har nyttjats som tomter under mycket
lang tid och marken &r inte lange orérd natur. Marken runt stugorna utgors av
havdade naturtomter med grasytor som klipps och iordningstalls. Trad och
annan vegetation som beskars och skots. Aven befintligt bathus med tillhérande
brygga samt de befintliga bryggorna har ocksa funnits i omradet sedan lang tid
tillbaka.

Allménhetens tillgang till strandlinjen ar mycket god i omraden i anslutning till
planomradet. Darmed bedéms det intrang i strandskyddet som ett upphédvande
enligt detaljplanen innebér vara marginellt i forhallande till de omgivande
forutsattningarna.
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Granskningshandling

Som sarskilt skal for upphavande av strandskydd framhaller kommunen féljande:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

Stugorna har funnits i omradet sedan 1950-talet och marken runt stugorna
nyttjas som enskilda tomter; graset klipps och férses med tradgardsmabler.
Enklare kor- och parkeringsytor som ar grusbelagda finns inom omradet.
Bathuset med tillhérande brygga samt 6vriga bryggor inom planomradet har
funnits under lang tid. Omradet upplevs privatiserat och allmanhetens tillgang
till omradet bedéms vara begransad.

Kommunen bedémer att de omraden som upphavandet avser redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Omradena ar ianspraktagna pa ett satt som gor att det inte langre ar
allemansrattsligt tillgangligt.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen ar uppréattad av Sweco AB genom Anna Magnusson,
uppdragsledare och Johannes Sandgren, planarkitekt. | processen att ta fram
forslag till detaljplan har tjanstepersoner pa enheten for samhallsbyggnad samt
miljo- och byggnadskontoret medverkat.

Kommunstyrelsens férvaltning

Gabriel Helgesson

Planarkitekt
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