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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta med bestammelser
Plan- och genomférandebeskrivning

Till detaljplanen hor aven féljande underlag:

Undersokning av betydande miljopaverkan

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Gamla vattentornet i Vastervik- Bebyggelsehistorisk utredning rapport
augusti 2012

Geologisk-/radonutredning, 2009-12-17

Gammaspektrometriska matningar 2020-10-26

Markteknisk undersékningsrapport 2021-08-20

Dagvattenutredning 2021-10-11

Riskanalys infor sprangningsarbeten 2021-12-17

Detaljplan

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hoér en plan-
och genomférandebeskrivning med en eventuell illustrationskarta, som finns for
att underlatta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa de
forutsattningar, konsekvenser och syften planen har. Plan- och
genomférandebeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara
vagledande vid tolkning av plankartan som ar det juridiskt bindande
dokumentet.

Kommunen underséker dven om planforslaget har betydande miljopaverkan for
att avgora om detaljplaneférslaget kan antas paverka miljon sa pass mycket att
en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Kontaktpersoner

Gabriel Helgesson

Planarkitekt

E-post: gabriel.helgesson@vastervik.se
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PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande enligt 5 kap Plan- och bygglagen
(2010:900).

ALLMANHETENS PAVERKAN

[ ] B _4a B _a
SYNPUNKTER SYNPUNKTER SYNPUNKTER

STARTSKEDE SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

ANSOKAN PLANFORSLAG PLANFORSLAG
PLANBESKED

Z &k I 3 Wh

Figur 1: Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska
samrada om ett forslag till detaljplan med bland andra lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och boende som berors.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning under minst
tva veckor innan det kan antas. Under granskningen ges myndigheter, sakdgare
och andra som berérs av planen majlighet att Iamna synpunkter pa
planforslaget. For att vara sdker pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att
anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre
andringar av planforslaget. Om forslaget andras vasentligt efter granskningen
ska en ny granskning genomforas.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Nar detaljplanen har antagits ska
kommunen skicka ett meddelande om det till lansstyrelsen,
lantméaterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan som ar
berérda samt till dem som senast under granskningstiden har lamnat skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla. Detta ar under forutsattning att
ingen har 6verklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att 6verpréva
beslutet.
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Samrad

Underrattelse om samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsférteckning daterad 2023-02-02, kommunens hemsida samt
kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla. Planférslaget annonserades i
Vasterviks tidning 20 februari och 4 mars 2023.

Samrad pagick mellan 2023-02-20 och 2023-03-13.

Efter samradet sammanstalldes en samradsredogorelse som besvarade de
synpunkter som har lamnades in.

Granskning

Underrattelse om granskning har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsforteckning daterad 2023-04-05, kommunens hemsida samt
kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla.

Granskning pagar mellan 2023-04-19 till 2023-05-10.

Efter granskning tillkommer granskningsutlatande dar de skriftliga inkomna
synpunkterna sammanstalls och besvaras med kommunens stallningstagande.

Antagande
Planen antogs 20XX-XX-XX av Kommunstyrelsen/ Kommunfullmaktige § XX.

Laga kraft
Planen far laga kraft 20XX-XX-XX.
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Gamla vattentornet i Vastervik ar beldget pa ”Kattkulleberget” vars miljo i det
aktuella omradet &r berg i dagen. Vattentornet byggdes 1905 och ersattes 1958
nar det nya vattentornet vid infarten till Vastervik var klart. Vattentornet har
statt oanvant med eftersatt underhall sedan dess. Under 2009 visade en
exploator intresse for att omvandla vattentornet till bostdder/kontor och
genomforde bl.a. en geologisk-/radonundersékning av vattentornet och narmsta
omgivningen.

Omradet ar idag inte planlagt mer an som “vattentorn” men ligger enligt
kommunens tatortsstudier inom mark fér bostader. Avstyckningen av tomt
inverkar inte i ndgon storre utstrackning pa tillgangligheten till omradet.

En undersokning av betydande miljopaverkan ar genomférd och visar att ingen
miljobedomning kravs. Omradet |ag tidigare inom riksintresse for kulturmiljo
H90 Vastervik. Under planarbetets gang har riksintressebeskrivningen férandrats
och planomradet ingar inte langre i riksintresset for kulturmiljévarden.

Tornet ar for smalt for att inrymma hiss och utrymningsvagar men en
ombyggnation av vattentornet till bostad/kontor anses mojlig att genomféra
genom att trapphus/hiss avses byggas i ny intilliggande byggnad. | det sodra
omradet planeras det for bostadsbebyggelse i form av radhus langs med
Repslagaregatan och Kattkullegatan.

Ett genomforande av detaljplanen mojliggor att omradet och kvarteret far ett
tillskott av fornyad livskraft och fortdtning med bibehallen karakteristisk
naturmiljé samt att vattentornet kan bevaras och leva vidare med ny
samhallsfunktion.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att planlagga gamla vattentornet, samt komplettera med
nya byggnader, for i forsta hand dndamalet bostad. Avsikten ar att skapa en
hallbar och flexibel anvandning av platsen. Tillbyggnad, komplementbyggnader
samt byggnader for tekniska &ndamal ska ta hansyn till befintliga vattentornets
arkitektoniska uttryck. Bebyggelsen ska halla en hog arkitektonisk kvalitet.
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PLANFORSLAG

Omradesbeskrivning

\.'/"“;“...;r

Figur 2: Planomrddet markerat i blgtt samt inzoomat i hégra hérnet.

Planforslaget omfattar ett omrade kring gamla vattentornet pa
”Kattkulleberget” samt naturmarken séder om. Planomradet avgréansas av
Smedjegatan/ Norra Bangatan/Repslagaregatan i norr och oster, befintlig bostad
och Kattkullegatan i vaster samt séder.

Areal
Planférslaget omfattar ca 19 000 kvm

Markagoférhallanden
Marken dgs av Vasterviks kommun.
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PLANERAD BEBYGGELSE, MARK- OCH
VATTENANVANDNING

Bostader och kontor

Inom planomradet foreslas en blandad bostadsbebyggelse bestdende av
flerbostadshus och radhus eller liknande typ av bebyggelse. | foreslagen
exploatering mojliggors 23 nya bostader, fordelade pa 10 lagenheter i
flerbostadshus och 13 radhus. | flerbostadshuset medges dven kontor, lika sa i
komplementbyggnaden intill Smedjegatan.

FoOr att gora detaljplanen mer hallbar 6ver tid och flexibel kommer dven
boendeformer sa som villor, kedjehus och parhus medges fér den sodra delen.

T4 Wb |
Figur 3:1 Vly fran Sédra Grénsgatan, Norra Bangatan och Lindhultsgatan. Pa bilden visas en volym
pa tillbyggnaden. Det dr inget forslag utan ska mer symbolisera vilken volym tillbyggnaden kan fa.
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Gamla vattentornet

Gamla vattentornet, del av Vastervik 4:2 "Gamla
Vattentornet” far genom detaljplanen anvindningen
bostdder och kontor (hogsta totalh6jd + 66 meter 6ver
nollplanet samt +59 meter 6ver nollplanet for
tillbyggnad).

Gamla vattentornet planeras att efter ombyggnation
inrymma 9-10 vaningsplan for boende/kontor och 1-2
vaningsplan i botten for teknik-, forradsutrymmen och
dylikt. Vaningsplanen i den nedre 6 kantiga delen av
tornet ar ca 54 kvm medan de Ovre planeniden runda
delen ar ca 105 kvm. Byggnadsarean for tillbyggnaden
regleras till 110 kvm.

FOr att kunna nyttja delar av takterrassen oberoende av  Figur 4: Volymskiss pa tillbyggnaden.
vader och vind ges mojlighet att uppfora en mindre

pabyggnad pa tornets tak. Genom tornets hojd pa 36 m (vid uppforandet med

takkupol 42 m) och att det star pa ett berg (ca 7-8 m Gver gatuniva, ca 23 m dver

havet) gor siktvinklarna att en planerad pabyggnad inte i storre omfattning

kommer ge tornet ett annorlunda uttryck.

Mojligheten finns dock att utforma den mindre pabyggnaden pa sa satt att
formspraket for originalutférandet pa byggnaden med rund takkupol, till viss del
kan aterskapas eller pa annat smakfullt satt forstarka tornets roll som landmarke
fran havet.

Historiskt har ett flertal byggnader i form av
forrad och boende varit uppférda i omradet
vilket gamla historiska dokument fran férsta
halvan av 1900-talet fran bl.a. Vasterviks
Museum visar.

| samband med planférslaget mojliggors att
en del av kvarterets autentiska planering
och historia kan aterfa sin ursprungliga
tankta form. Detta ror framfor allt
komplementbyggnaden dar boendekvarter
tidigare fanns som numera ar rivet.

Figur 5: Aldre foto som visar var
bebyggelse har funnits intill Smedjegatan.
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Da tornet saknar fonster i vanlig bemarkelse kommer kompletterande fonster
att 6ppnas upp och sattas in vid ombyggnation. | mojligaste man kommer
befintliga fonsteréppningar att bibehallas och nya nogsamt anpassas till
byggnadens tidsanda samt formsprak. Exteriort kommer arkitektoniskt
A betydelsefulla delar av byggnaden att bevaras vid
; omvandlande av byggnaden till nytt &ndamal.

Tornet ar for smalt for att inrymma hiss och

|/ utrymningsvagar och darigenom kunna uppfylla
- /' géngse byggnormer. Men en ombyggnation anses
: 4 mojlig att genomféra genom att trapphus/hiss avses
inrymmas i en ny huskropp som uppfoéres intill. De
tva byggnaderna knyts samman genom
balkonger/loggior. Tillbyggnaden ska anpassas i sin
fasadgestaltning och fargsattning sa att vattentornets
karaktdrsdrag som en tydlig solitdr, monumental
byggnad i stadsbilden kvarstar. For detaljerade
antikvariska rekommendationer se
Bebyggelsehistorisk utredning 2012.

Komplementbyggnad

Intill gamla vattentornet tillats kompletterande
bebyggelse sa som sophantering, garage eller annat
gemensamt dndamal far uppforas till max 400 kvm.
Hogsta tillatna nockhojd ar 4,5 meter for sadeltak
Figur 6: Férslag pé planskiss. och 5,0 meter for pulpettak.

34 Rk ZOA 90(50+0) B 18

| ett omrade ned mot Smedjegatan, bredvid fastigheten Vattentornet 2,
moijliggors for en komplementbyggnad t.ex. kontor eller gasthus pa 60 kvm i
byggyta och hogsta nockhojd pa 8 m. Utformning av byggnaden ska anpassas till
intilliggande bostadshus. Komplementbyggnadens placering motsvarar i stort
vita huset i héger nederkant pa fotot Aldre foto som visar var bebyggelse har
funnits intill Smedjegatan (figur 5). Parkering ska l6sas intill byggnaden mot
Smedjegatan.
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~ NASTERVIK
N[ (A4:21)

Figur 7: lllustration pd vattentornet tillsammans med tillbyggnad och parkering samt
komplementbyggnad intill Smedjegatan.

Bostadshus sédra delen
Bostadsbebyggelse i form av radhus planeras att uppféras langs med

Repslagaregatan samt Kattkullegatan. Plankartan kommer att regleras sa att
aven andra boendeformer sa som parhus, kedjehus och friliggande villor tillats.

Infart kommer vara fran de befintliga gatorna. Totalt uppskattas 13 radhus

kunna uppforas fordelat 7 st vid Repslagaregatan och 6 st vid Kattkullegatan.
Byggnadsarean skiljer sig mellan boendeformerna och ar individuellt anpassad

till dem. Nockhojd ar satt till 8 meter for att passa in i terrdngen och for att

kunna skapa ett attraktivt och modern byggnad, dock regleras att en

etagevaning far medges med en sammanlagd hdsta nockhojd av 10 m.

Etagevdningen regleras till att endast vara 50 % av takutformningen samt att
den ska utformas med indrag 2,5 m fran Repslagaregatan och Kattkullegatan
Varje hus kommer ha sin egen tomt och dar ska dven parkeringsfragan l6sas.
Det finnas majlighet att uppfora carport eller liknande. Naturmarken mellan

husens baksidor planlaggs som naturmark for att bibehalla den befintliga

vegetationen och skapar pa sa satt en trevligare miljo.
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Selsda_a

uerebose

[ GAMLAVATTENTORNET, |
DELAV VASTERVIK 42
ILLUSTRATIONSPLAN

s

Figur 9: Volymstudie pa férslag fér radhus. 2-plan med takvdning. Bild till vinster vy fran
Repslagaregatan. Bild till hGger vy fran Kattkullegatan.

Skuggstudie

En skuggstudie har gjorts for volymstudien. Tidpunkterna som har studerats ar
vardagjamning (20 mars), sommarsolstand (21 juni) och hostdagjamning (22
september) ar 2021, vid klockan 9, 12, 14 och 16. For tidpunkten vid
sommarsolstand togs dven kl 18 med. Programmet som har anvénts ar ArcGIS
Urban.
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Vardagjamning

B e AN

Figur 10 och 11: Skuggstuafe

5y

Fig'ur 14 och 15: Skuggstu(die vid sommarsolsténd ki 9 och 14.

-~
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o~ g i . y = ‘ ~
Figur 16 och 17: Skuggstudie vid sommarsolstdnd kl 16 och 18.

Hostdagjamning

) crr‘v
1 S
} Gt

@ s ol i A = s
Figur 18 och 19: Skuggstudie vid héstdagjdmning kl 9 och 14.

Figur 20 och 21: Skuggstudie vid héstdagjémning kl 16 och 17.
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Rekreation och utemiljé

Stora delar av kattkulleberget kommer fortsatt vara kvar efter exploatering och
det finns ett intresse av att tillskapa fler sittmojligheter. Omradet mellan
radhusen kommer fortsattningsvis vara naturmark och en passage ska
underlatta tillgdngligheten for att ta sig igenom omradet. Den passage som idag
stracker sig fran Kattkullegatan till Repslagaregatan ska finnas kvar men kan fa
en annan dragning.

PLANKARTA OCH BESTAMMELSER

Plankarta

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokument som
reglerar anvandningen av mark- och vattenomrade. Plankartan omfattar det
omrade inom vilken detaljplanens bestammelser géller och visar vilka byggratter
som medgivits.

Rivningsforbud
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Vastervik, Vasterviks kommun, Kalmar tan g 0
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Pranre: o Hegeescn, pn ekt

Figur 22: Plankarta.

Bestammelser

Anvdndning av mark och vatten

Inom planomradet foreslas kvartersmark for bostader i tva separata kvarter,
gamla vattentornet som omvandlas till flerbostadshuset samt
bostadsbebyggelse intill Repslagaregatan och Kattkullegatan. For gamla
vattentornet medges det en tillbyggnad med en hégsta nockhdjd 6ver angivet
nollplan +59 samt en byggnadsarea pa 110 kvm. Sédra kvarteret regleras efter
vad som kommer att byggas, planforslaget medger radhus, parhus, kedjehus och
friliggande villor. Byggratten och tomtstorlek styrs efter vilken upplatelseform
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som byggs, gemensamt ar att hogsta nockhdjd ar reglerad till 8 meter. En
takvaning far 6verbyggas till 50% av takutformningen och ha en total hogsta
nockhojd pa 10 meter samt ska det vara indrag fran intilliggande gatorna.

Allméan plats med kommunalt huvudmannaskap

Lokalgata
GATA: Bestdmmelsen anger lokalgata, framst avsedd for

fordonstrafik och gang- och cykeltrafik som har sitt mal vid
gatan, som markanvandning.

Natur

Med anvandningen natur avses frivdxande gron- och
skogsomraden som inte ar anlagda och inte skots mer an
enligt skotselplan eller genom viss stadning. Syftet med
bestammelsen ar att sdkerstalla att markanvandningen
forblir naturmark och att kommunen ar huvudman foér
naturmarken. Dagvattenhanteringen sker inom
naturmarken.

Kvartersmark

Inom delar av detaljplanen medges olika kombinationer av anvandningar for
olika fastigheter. Detta syftar till att skapa en flexibel detaljplan som kan méta
olika behov av anvandningar over en lang tid. Ordningen pa plankartan ar satt
efter den anvandning som ar den huvudsakliga anvandningen.

B Bostader (B)

Med anvandningen bostadder avses boende med varaktig
karaktar. Inriktningen fér bostaderna ar i forsta hand
permanentboende eller fritidsboende. Planen medger
endast radhus, kedjehus, parhus eller friliggande villor (se
nedan bestammelse f,) for de kvarteren langs med
Kattkullegatan och Repslagaregatan. Tillbyggnaden till
gamla vattentornet ar flerbostadshus.

| anvandningen ingar bostadskomplement av olika slag.
Bostadskomplement ar sadant som kan ligga inom eller i
anslutning till bostaden. Det kan till exempel vara garage,
parkering, gaststuga, uthus m.m. En komplementbyggnad
har ett kompletterande anvandningssatt i férhallande till
huvudbyggnaden och kan inte fungera sjalvstandigt. En
komplementbyggnad vars storlek i kombination med
rumsindelning, standard och utformning har férutsattningar
att fungera som en sjalvstandig bostad ska vid en
bygglovsprovning bedémas som en huvudbyggnad. Pa en
fastighet far flera huvudbyggnader uppforas.
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BK

=

Bostader, Kontor (K)

Anvandningarna innefattar bostdder och kontor (se vidare
kring anvandningen bostdder ovan). Syftet med
bestammelsen ar att mojliggora for kontor. | bestimmelsen
K ingar kontor, tjansteverksamhet och annan jamforlig
verksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Verksamheten ar inte beroende av omfattande
beséksverksamhet. Aven komplement till verksamheten
kontor ingar i anvandningen.

Teknisk anlaggning (E,)
Syftet med bestammelsen ar att behalla omrade for teknisk
anlaggning (transformatorstation).

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

dike 1

dagvattenhantering;

Dagvattendike
Bestammelsen sdkerstaller att ett dike for
omhéandertagande av dagvatten ska anldggas.

Fordrojning av dagvatten far anordnas

Bestammelsen sdkerstaller att fordrojning av dagvatten kan
anordnas, vilket blir en viktig del av dagvattenhanteringen
inom och utanfoér planomradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utnyttjandegrad
e1110

(7]

Storsta byggnadsarea r angivet virde i m?

Bestammelsen reglerar den maximala ytan av
bostader/kontor som far byggas med en maximal
byggnadsarea. Tillbyggnaden till vattentornets regleras till
en maximal byggnadsarea p& 110 m? (inklusive lank mellan
tillbyggnad och vattentornet).

Storsta byggnadsarea for radhus, kedjehus och parhus
Egenskapen reglerar utnyttjandegraden till att storsta
byggnadsarea for radhus, kedjehus och parhus ar 30 % av
fastighetsarean, max 150 m? per fastighet.

Byggnadsarean far fordelas fritt mellan huvudbyggnader
och kompletterande bebyggelse. Syftet med bestammelsen
ar att reglera byggratten till en lamplig niva.

18 (60



Enheten f6r samhallsbyggnad
Granskningshandling
Dp Gamla vattentornet 2023-04-05

e; Storsta byggnadsarea for friliggande villor

Egenskapen reglerar utnyttjandegraden till att storsta
byggnadsarea for friliggande villor 4r 200 m? per fastighet.
Byggnadsarean far fordelas fritt mellan huvudbyggnader
och komplementbyggnader. Syftet med bestammelsen ar
att reglera byggratten till en lamplig niva.

€ Kompletterande bebyggelse fér gemensamt dndamal
Syftet med planbestdammelsen ar att reglera byggnadsarea
for komplementbyggnader som ska anvandas som
gemensamt dndamal. Det kan exempelvis vara garage,
sophantering, cykelférrdd mm. som far lov att uppféras till
en stérsta byggnadsarea pa 400 m2,

Utformning

f1 Endast radhus, kedjehus, parhus eller friliggande villor
Anvandningen B, bostdder kompletteras med egenskapsbestammelsen
som innebér att bostader endast far uppforas i form av radhus,
kedjehus, parhus eller friliggande villor. Syftet med bestdammelsen ar att
utesluta flerbostadshus och samtidigt erbjuda en flexibilitet i valet
mellan 6vriga bostadsformer.

f Tillbyggnaden ska i hojd, volym och uttryck underordna
sig, men samspela med, den befintliga byggnaden.
Fasadmaterial ska vara av hog kvalitet.
Planbestammelsen syfte ar att sakerstélla sa att
tillbyggnaden blir lagre an vattentornet. Det ska vara en
god arkitektonisk utformning for bebyggelsen.

f; Férandringar och tillagg ska anpassas efter befintlig
byggnads karaktirsdrag och material.
Motet mellan tillbyggnaden och vattentornet maste ske med
odmjukhet och respekt, for att inte férsvaga det befintliga
vardet. Vid exteriora tillagg av nya byggnadskroppar boér
dessa utformas sa att ursprunglig byggnad klart kan avlasas.
Tillaggen kan med férdel utformas i sin tids konstruktion och
formsprak och ska ha hog arkitektonisk kvalitet. De bada
kropparna ska lyfta varandra arkitektoniskt och upplevas
separerade samtidigt som de talar med varandra som en
helhet.

fa Utover angiven nockhaojd tillats ytterligare vaning
bebyggas med en total hdgsta nockhdjd p& 10 meter och
hogst 50 % av takutformning. Takvaning ska vara
indragen minst 2,5 meter jamfort med vaningen nedfor,
fran fasad som vetter mot Repslagaregatan och
Kattkullegatan
Syftet med bestammelsen &r att reglera takvaningen om
byggnaden blir 3 vaningar. Det ar viktigt att begrénsa skalan pa
byggnaden, en mindre del kan fa sticka upp. Den 6versta

vaningen ska ha karaktaren av en takvaning med terrass.
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Indrag fran byggnadens fasad bidrar till att skapa en kénsla av
en mindre volym fér omgivningen.

Placering

p1 Radhus, kedjehus eller parhus ska placeras minst 4,5 meter frén
fastighetsgrans eller sammanbyggas i fastighetsgrans mot
kvartersmark. Byggnad far placeras nirmare fastighetsgrans efter
medgivande fran berérd granne
Bestammelsen anger ett bestdmt minsta avstand pa 4,5
meter mellan byggnader och fastighetsgrans om radhus,
kedjehus eller parhus ska uppféras. Om byggnaderna
sammanbyggs far de placeras i fastighetsgrans mot
kvartersmark. Om byggnaderna inte sammanbyggs kan de,
efter medgivande fran granne, placeras narmare
fastighetsgrans an 4,5 meter. Bestammelsen sakerstéller
grannarnas mojlighet att ha synpunkter pa placering av
byggnader nara deras fastighetsgrans. Samtidigt mojliggors
det for att placera byggnader narmare fastighetsgrans om
berorda parter dr 6verens. Bestammelsen sakerstaller ocksa
ett [ampligt forhallningssatt mellan tomter for friliggande
villor och 6vriga byggnadsformer, sa att exempelvis ett
radhus inte kan placeras direkt i fastighetsgrans mot en
villatomt utan medgivande fran berord granne.

P2 Friliggande villor ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns.
Byggnad far placeras narmare fastighetsgrans efter
medgivande fran granne
Bestdammelsen anger ett bestamt minsta avstand pa 4,5 meter mellan
byggnader och fastighetsgrans. Efter medgivande fran granne kan
byggnader placeras narmare fastighetsgrans an 4,5 meter.
Bestammelsen sakerstéaller grannarnas majlighet att ha synpunkter pa
placering av byggnader nara deras fastighetsgrans. Samtidigt mojliggors
for att placera byggnader niarmare fastighetsgrans om berdrda parter ar
overens.

Fastighet
Minsta fastighetsstorlek

d;:300 Syftet men planbestammelsen &r att kvarteret langs med
Repslagaregatan och Kattkullegatan ska ges en bra
tomtstruktur om radhus, parhus eller kedjehus skulle

byggas.

Tomterna far inte vara mindre an 300 kvm for da &r de inte
planenliga och bygglov kan inte beviljas.
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Begransning av marken utnyttjande
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Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestammelsen ar att begransa byggnation i nara
anslutning till tomtgrans. Planbestammelsen (bendmnd som
prickmark) regleras till 5 m for bostadsbebyggelsen pa
Kattkullegatan och Repslagaregatan, for Kattkullegatan intill
gamla vattentornet regleras prickmarken till 10 m och for
Smedjegatan 6 m. Parkering far uppforas inom prickmark.

Marken far endast férses med kompletterande bebyggelse
samt parkering

Syftet med bestammelsen ar att begransa byggnation av
huvudbyggnad. Endast komplementbyggnader sa som
garage, carport, service- och teknikhus, miljohus, férrad,
uterum m.m. far uppféras samt parkeringsplatser.

Hogsta nockhdjd pa vattentornet &r angivet viarde i meter
over angivet nollplan

Syftet med bestammelsen &r att reglera hojden pa
vattentornet. Vattentornet ar reglerat hogre an vad det ar
idag och dar kommer det finnas mojlighet att bygga till
takterrass/ kupol.

Hogsta nockhdjd pa tillbyggnad ar angivet viarde i meter
over angivet nollplan

Syftet med bestammelsen ar att reglera hojden pa
tillbyggnaden. For att tillbyggnaden ska underordna sig
vattentornet sa ar hojden reglerad till en langre hojd an
vattentornet.

Hoégsta nockhéjd for huvudbyggnad ar angivet varde i
meter

Syftet med bestammelsen ar att reglera hojden pa
bebyggelsen sa att den anpassas till omgivning och for att
skapa en dndamalsenlig struktur inom planomradet.

Hoégsta nockhéjd for kompletterande bebyggelse ar 5 m for pulpettak
Planbestammelsen reglerar en hégsta nockhojd for

kompletterande bebyggelse intill gamla vattentornet.

Hogsta nockhojd med pulpettak tillats till 5 m.

Hoégsta nockhéjd for kompletterande bebyggelse ar 4,5 m
for sadeltak

Planbestammelsen reglerar en hégsta nockhojd for
kompletterande bebyggelse in till gamla vattentornet.
Hogsta hojd med pulpettak tillats till 4,5 m.

Hoégsta nockhojd for komplementbyggnad &r 5 m for
pulpettak

Planbestammelsen reglerar en hégsta nockhojd for
komplementbyggnad i de sédra kvarteren. Hogsta
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nockhojd med pulpettak tillats till 5 m.

h; Hoégsta nockhdjd for komplementbyggnad &r 4,5 m for
sadeltak
Planbestammelsen reglerar en hégsta nockhojd for
komplementbyggnad in till gamla vattentornet. Hogsta
hojd med pulpettak tillats till 4,5 m.

Rivningsforbud

r Rivningsforbud
Syftet med planbestammelsen ar att skydda vattentornet
genom ett rivningsférbud. Planbestdammelsen kan anvandas
for att bevara sarskilt vardefulla byggnader som avses i 8
kap. 13 § PBL och byggnader som utgor en vasentlig del av
ett bebyggelseomrade av den karaktaren.

Kulturvarden

(1 Vattentornets material eller karaktar vad galler tegelfasad,
fonsternischer och stenfundament ska bevaras. For att
skydda vissa material och karaktarer pa bebyggelsen har
dessa reglerats till en q bestammelse.

Utférande
by Minst 50 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig
Syftet ar att reglera att fastigheten har genomslappliga
material som kan ta omhand om dagvattnet. Hardgjorda
ytor raknas exempelvis som byggnader och asfalt.
Mark
b, Nivan for fardigt golv ska vara minst 30 cm ovanfor intilliggande gatas

medelniva langs fastighetsgrans.

Syftet med planbestammelsen ar att reglera att
byggnationen ska ligga hogre an intilliggande gatas hojd for
att undvika att problem uppstar vid fasader pa grund av
mindre vattenansamlingar.
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Administrativa bestammelser
Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet dr kommunalt for allmdn plats
Huvudmannaskapet anger ansvar fér anldggning, underhall
och drift pa de allmanna platserna inom planomradet.

Genomférandetid
Genomférandetiden dr 60 mdnader fran den dag dd planen
vinner laga kraft.
Genomforandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av
omradet. Fore genomforandetidens utgang, det vill saga
bade innan genomférande tiden borjar galla och under
genomférandetiden, far planen inte andras, ersattas eller
upphéavas mot berérda fastighetségares vilja.
Fastighetsdgarna har under planens genomforandetid en
garanterad byggratt i enlighet med planen.

a1 Andrad lovplikt, lov med villkor
Syftet med bestammelsen ar att marklov kravs for
sprangning, schaktning, utfylinad och férandring av
markniva. Omradet utgors av berg i dagen. Syftet med
bestammelsen ar att bevara omradets kvaliteter.
Véagledande vid bygglovsprévning ar att bebyggelsen bor
anpassas till fastighetens topografiska forutsattningar sa
langt det ar maijligt.

Schaktning och fyllning som gérs i samband med
byggnadsarbeten krdver inte ett separat marklov eftersom
markarbetena prévas i sjalva bygglovsarendet. Den fardiga
markhojden behover darfor framga av handlingarna i
bygglovsansokan.

U, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Bestammelsen syftar till att sakerstalla markatkomst till
omraden déar allmannyttiga underjordiska ledningar ar
lokaliserade eller kan behova lokaliseras i framtiden. Detta
for att mojliggéra underhall vid behov. Denna bestammelse
omfattar omrade norr om vattentornet samt ena hérnan av
tomten langst ner pa Kattkullegatan.
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PLANENS FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Vasterviks kommun dr antagen av kommunfullméaktige
2013-01-28, § 6.

Oversiktsplanen anger inga sarskilda anvisningar fér omradet. | den fordjupade
tatortsstudien for Vasterviks kommun fran 1992, ligger vattentornet inom mark
for bostader.

| 6versiktsplanen finns olika strategiska riktlinjer som visar pa Véasterviks
kommuns viljeinriktning.

Stallningstagande i 6versiktsplanen ar att utbudet pa bostadsmarknaden ska
vara en lamplig variation av upplatelseformer och bebyggelsestrukturer som
passar manniskor i olika livssituationer, alder och med skilda ekonomiska
forutsattningar. Bebyggelsen ska i forsta hand utvecklas i anslutning till
befintliga tatorter eller genom fortatning.

Bostader ska med fordel lokaliseras i narheten av service och kommunikationer.
Tillskott av nya bostdder ska utga fran lokala férutsattningar och ta hansyn till
orternas olika karaktar, skala och identitet.

Detaljplanen 6verensstimmer med 6versiktsplanens intentioner i alla ovan
punkter. Foérslaget visar pa en fortatning och foradling av platsen,
upplatelseformen ar i flerfamiljshusspannet och kan anses bidra till en mangfald
och variation av bostadstyper inom omradet.

Detaljplaner

Omradet ligger inom stadsplan C9 fran 1927 dar marken regleras som
allméanplats, plantering, kyrkogard. Med en mer specificerad detaljerad
anvandning som ”vattentorn”.

Figur 23: Karta 6ver Vdstervik stads stadsplanelagda omrdde (1927).
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For att fa en battre helhet och bevara den befintliga strukturen kommer
planforslaget slacka ut delar av tva andra detaljplaner.

Detaljplan for Strebel 3 m.fl. “Jdrnet” (2009) och Del av Repslagaregatan mm.
Vistervik (1982). Det omrade som planférslaget beror i de bada detaljplanerna
ar reglerat som naturmark. Anvandningen kommer vara densamma.
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Figur 24: Detaljplan for Strebel 3 m.fl. (2009).
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Figur 25: Del av Repslagaregatan mm. Vistervik (1982).

Intilliggande detaljplaner reglerar i huvudsak bostad, Strebel 3 anger
smaindustri.
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Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade 2011-01-17 att uppratta detaljplan for gamla
vattentornet, del av Vastervik 4:2. Detaljplanen antogs i kommunfullmaktige

2017-03-27 § 66. Mark- och miljodomstolen upphavde 2017-11-07
kommunfullmaktiges beslut att anta detaljplanen. Anledningen var att
domstolen sag risker med att stadsbilden samt tornets kulturvarden skulle
kunna ta skada av den stora tillbyggnaden i anslutning till tornet.

Exploatoren tog fram ett andra forslag och ett nytt planuppdrag togs fram 2018-
01-30 § 8. Malet var att krympa tillbyggnaden intill tornet, vilket resulterat i en
narmast halvering i storlek och antal lagenheter samt i stallet utreda lagre
externa byggnadskroppar en bit bort fran tornet pa berget.
Gammaspektrometriska matningar gjordes vid berget. Resultatet visade hoga
varden av gammastralning pa berget dar radhusen forvantades placeras.

Pa grund av den hoga stalningen skulle det behéva goras atgarder pa berget som
reducerar stralningen. Bade for inomhusmiljon och utomhusmiljon. Det finns
ingen lagstiftning som anger ett minsta varde for utomhusmiljon sa som det gor
for inomhusmiljon. Det lagkrav som i stadllet ska tas hansyn till ar
lokaliseringsprincipen i 2 kap. 6 § miljobalken att platsen ska vara lamplig for sitt
andamal.

Efter att ha tagit del av Sveriges geotekniska underséknings (SGU) rapport
beslutade Enheten fér samhéllsbyggnad tillsammans med Miljé och
byggnadskontoret utifran lokaliseringsprincipen att berget utifran ett langsiktigt
perspektiv inte lampar sig att exploateras med radhus. Det gar att gora atgarder
som reducerar stralningen men kommunen har beslutat att den sddra delen
[ampar sig battre att fortdta an just berget.

Kommunen har under hela processen informerat och haft I6pande dialog med
exploatoren for att diskutera alternativa I6sningar och har landat i ett forslag
som innebar att radhusen omlokaliseras till naturomradet séder om berget.
Omradet dar radhusen tidigare placerades planlaggs i stallet som naturmark.
Vattentornet med tillhérande tillbyggnad berérs inte av omlokaliseringen.
Eftersom sddra delen av planomradet inte fanns med i tidigare planforslag och
anvandningarna inom omradet omlokaliseras innebar det att planprocessen
borjades om 2021.

En option har skrivits mellan kommunen och exploatéren angaende kop av
gamla vattentornet med lamplig tomt. Optionen har forlangts 6ver aren pa
grund av detaljplanearbetet.

Intressen

Riksintressen syftar till att varna vissa egenskaper eller varden hos ett mark-
eller vattenomrade. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada intressena. De varden som varit grund for utpekandet ar
utgangspunkten vid bedémningen av om en atgérd kan anses medfora en
pataglig skada.

Riksintresse naturvard
Planomradet ligger inte inom riksintresse for naturvard.
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Riksintresse kulturmiljovard

| ett beslut 2015-06-23 har dndringar av riksintresse for kulturmiljovarden i
Vasterviks kommun gjorts av lansstyrelsen i Kalmar i samrad med
Riksantikvarieambetet. Saval granser som motiveringar for riksintressen berérs
av beslutet. For gamla vattentornet innebar dndringen att det inte langre ingar i
riksintresse Vastervik H90 Vasterviks stad.

Riksintressets motivering ar: Trd- och smdstad préglad av en néra och visuell
kontakt med vattnet och med Stegeholms slottsruin fran mitten av 1300-talet
som tillsammans med en smdskalig tréhusbebyggelse fran 1700-talet till 1900-
talet och en stadsplan fran 1670-talet visar pd stadens utveckling och den
langvariga betydelse som staden haft som hamn och handelsplats.

Det gamla vattentornet har dock fortfarande ett varde i att det ar en
symbolbyggnad och ett tydligt inslag i stadens siluett.

Riksintresse yrkesfiske, havs och vattenmyndigheten
Planomradet ligger inte inom riksintresse for yrkesfiske.

Riksintresse kommunikation
Planomradet ligger inte inom riksintresse for kommunikation.

Riksintresse totalforsvaret
Planomradet ligger inte inom riksintresse fortotalforsvaret.

Riksintresse for turism och rorliga friluftsliv
Planomradet berors ej.

Riksintressen for kust och skidrgardsomrade
Planomradet berors ej.

Natura 2000- omrade
Planomradet berdrs ej av natura-2000 omrade.

Naturreservat
Planomradet berdors ej av naturreservat.

Strandskydd
Strandskyddsomrade berérs ej i detaljplanen.

Fornlamningar och kulturmiljo

Inga kdnda fornlamningar ligger inom omradet. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas. En
Bebyggelsehistorisk utredning har tagits fram som belyser de varden fér gamla
vattentornet som avses bevaras.
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Kulturhistorisk vardering

Omradet |ag tidigare inom riksintresse for kulturmiljo men under arbetets gang
har detta forandrats och omradet ingar sedan 2015 inte langre i riksintresset for
kulturmiljovarden H90 Vastervik (se bild nedan, figur 27). Byggnaden har dock
ett visst kulturhistoriskt varde.

Kalmar lans museum gjorde 2012 en
bebyggelsehistorisk utredning for tornet
och kom fram till foljande:

e Byggnads- och arkitekturhistoriskt
varde genom att byggnaden har en
tidstypisk nationalromantisk karaktar.

O Ny avgrénsn}ng riksintresse kﬁ[tu;miljévérd
e Sambhalls- och socialhistoriskt varde [ Tidigare avgrénsning
genom att tornet var en del av det O vattentornet
vattenférsérjningssystem som byggdes Figur: 27 Riksintresse kulturmiljévdrd.
omkring sekelskiftet 1900. Det ar en
symbol for de kommunaltekniska satsningar som gjordes vid denna tid for att
forbattra levnadsforhallanden och for att mojliggéra samhallsutveckling.

e  Teknik- och industrihistoriskt varde genom de delvis bevarade réren och
vattencisternen.

e Miljoskapande och identitetsvarde da tornet ur estetisk synvinkel &r viktig
for sin narmiljo och en identitetsskapande byggnad for staden. Den fungerar
genom sitt hoga lage som ett landmarke fran framfor allt havet.

Bebyggelse

Historik, byggnadskultur, gestaltning och sardrag
Gamla vattentornet ar ritad av vattenbyggnadsingenjor
Johan Gustaf Richert (1857-1934) och uppférd 1905 i en
tidstypisk nationalromantisk stil. Richert ingick i den
forsta kullen civilingenjorer som utexamineras fran
Kongliga Tekniska Hogskolan i Stockholm 1884. 1897
etablerade Richert sig som konsulterande ingenjor i
Stockholm med firman J. Gust. Richerts
konstruktionsbyra for vattenbyggnader.

1904 anlades i Vastervik en pumpstation vid kvarteret
Paradiset. Samtidigt byggdes vattentornet pa

Kattkulleberget, 42 meter hogt med den ursprungliga
takkupolen i koppar, idag ar tornet 36 m med platt g i
betongtak. : ffs‘

Bannmin 5 _Gsininigy

s

. Figur 28: Originalritning, 1904.
| reservoaren ryms 500 m3 vatten och till 9 9 g

vattenverket var 43 badrum och 307 toaletter
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anslutna. Storre tillgang till vatten behovdes och ar 1917 bestamde sig
stadsfullmaktige for att dra en ledning till sjon Hjorten. Ledningen var klar att tas
i bruk tva ar senare och 1923 anlades en filteranldggning vid sjon. Det gamla
vattentornet lades ner ar 1958 nér det nya vattentornet vid infarten till Vastervik
stod klart.

Vattentornet har sedan det togs ur bruk statt oanvant med eftersatt underhall.
1947 ersattes ursprungliga takkupolen med ett gjutet betongtak. Av fonstren ar
idag bara yttre metallramen kvar och glaset ar ersatt med akrylplast och
tackskivor.

Den nationalromantiska stilen kdnnetecknas av en forkarlek till fasader med
stora tegelytor, murade detaljer, bastanta portpartier och sprojsade fonster.
Sockelvaningen pa tornet ar byggd av tuktade granitblock resten &r massivt
murverk i tegel.

Fasaden och stommen &r vl bibehallna. Interiort huserar i tornet idag duvor
vars kadaver och track givit kraftiga fratskador. Tornet har under manga ar varit
kraftigt utsatt for vader och vind samt vattenlackage. Invandig puts har lossnat
och, trabjalklaget under vattencisternen ar rétangripet.

Tornet har en framtradande placering i den aktuella delen av stadsbilden och
utgodr ett landmarke da man narmar sig staden fran havet.

Utformning, skydds- och varsamhetsbestammelser

For att bevara de viktigaste kulturhistoriska vardena kommer atgarderna pa
tornet att utféras varsamt. Vid skada pa byggnaden ska foérlorad volym och
utformning av byggnadsdelar aterskapas likt befintliga eller likt ursprungliga.
Byggnaden ska vardas och underhallas sa att den inte forfaller. Underhall ska ske
med material och metoder som ar anpassade till byggnadens egenart, PBL 4 kap
16 § 1 st 3p.

Planbestammelser

Exterioren bor bevaras gallande tegelfasad och stenfundament.
Ombyggnation/restaurering av tornet bor genomféras med traditionella
material. Taket har byggts om radikalt sedan tornet byggdes. Av det skalet ar
aven framtida forandring av takets utformning maijlig.

Tornets nedre del, sockelvaningen i granit, ar endast synlig fran ndromradet och
ar darfor inte betydelsefull for stadens siluett. Tilloyggnader till denna bor kunna
goras storre till ytan an hogre upp pa tornet, men fortfarande med hansyn till
karaktdren. Av samma anledning ar det mojligt att bebygga delar av tornets
naromrade.

De fonsterdppningar som finns idag skall i mojligaste man bevaras och om

vaningsplan delar ett fonster skall kanslan och upplevelserna av de héga smala
fonsteréppningarna behallas.
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Nya fonster som tas upp i fasaden eller fonster som satts in bor placeras med
hansyn till tornets arkitektur for att i mojligaste man efterlikna den tidsenliga
stilen, foretradesvis symmetriskt.

Da alla delar interiort i vattentornet ar kraftigt paverkade av vader och vind samt
duvor och en ombyggnad till bostdder/kontor kommer att innebéra forandringar
interiort finns inga rekommendationer om bevarande eller sarskild varsamhet.
Interioren bor dock dokumenteras innan ombyggnaden.

For att skydda sa att vattentornet kvarstar har féljande bestammelse skrivits till i
plankartan: Vattentornets material eller karaktar vad galler tegelfasad,
fonsternischer och stenfundament ska bevaras (q:) samt byggnaden far inte
rivas (ri).

Tillbyggnad till vattentornet

Motet mellan tillbyggnaden och vattentornet maste ske med 6dmjukhet och
respekt, for att inte férsvaga det befintliga vardet. Vid exteriora tillagg av nya
byggnadskroppar bor dessa utformas sa att ursprunglig byggnad klart kan
avlasas. Tillaggen kan med fordel utformas i sin tids konstruktion och formsprak
och ska ha hog arkitektonisk kvalitet. De bada kropparna ska lyfta varandra
arkitektoniskt och upplevas separerade samtidigt som de talar med varandra
som en helhet. Tillbyggnaden regleras med tva utformningsbestammelser f, och
fs. Tillbyggnaden ska i hojd, volym och uttryck underordna sig, men samspela
med, den befintliga byggnaden. Fasadmaterial ska vara av hog kvalitet (f,).
Forandringar och tillagg ska anpassas efter befintlig byggnads karaktarsdrag och
material (f3).

Paverkan pa kulturhistoriska varden

Storre delen av de varden som dokumenterats och
beskrivits kan bevaras om en ombyggnad kan
genomfdéras utan andra ingrepp pa fasaden dn de som
planeras enligt planforslaget. Undantaget ar dock de
teknikhistoriska vardena som med stor sannolikhet
kommer att ga forlorade.

Byggnadens upplevelsevarden kopplat till
autenticitetsmotiven kommer att paverkas av en
ombyggnad. Dock kommer ett fortsatt underhall av
byggnaden innebéra att tornet aven fortsattningsvis
kan bevaras som monumental och solitar byggnad och
landmarke i stadsbilden. Det pedagogiska vardet vad
galler forstaelsen for vattentornet som en del av ett
tekniskt system blir forsvagat om den tekniska
utrustningen avlagsnas. Eftersom pumphus etc. inte
varit lokaliserat i vattentornet och ar borta kan man
inte langre folja hela den tekniska processen vilket gor
att det pedagogiska vardet knyts upp endast pa

Figur 29: Invéndigt i gamla
vattentornet som byggnad. vattentornet.
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Tilloyggnaden blir en egen huskropp som genom en lank (uterum) haller ett
avstand till sjalva tornet. Tornets form kan da tydligt utldsas och tornets varden
bevaras. Att tillbyggnaden byggs med ett modernt formsprak gor att de bada
huskropparna upplevs som separerade samtidigt som de lyfter varandra och
talar med varandra som en helhet. Vid ett val avvagt samspel kan moétet mellan
det nya och det gamla skapa spanning och dynamik. Den nya byggnaden ska
bidra till att lyfta fram kvaliteter hos den befintliga byggnaden och samma sak
kan ske i omvand ordning.

Gamla vattentornet ingar inte i riksintresset for kulturmiljovarden H90
Vasterviks stad. Det ingar heller inte i kdrnomradet Vasterviks stad (vardeklass 1)
som pekas ut i pagaende arbete med kulturmiljoprogrammet for Vasterviks
kommun (Kalmar lans museum). Det gamla vattentornet har dock fortfarande
ett varde som en symbolbyggnad och ett tydligt inslag i stadens siluett.

Att tillbyggnaden har ett annat formsprak som kontrast till tornet samt att den

ska underordna sig bidrar till att tornet behaller sitt varde som symbolbyggnad i
staden. | stadsbilden kommer siluetten av tornet att vara férandrat men tornet
kommer fortfarande att synas, nu tillsammans med en modern “granne”. Trots
att siluetten férandras kommer tornets varden att kunna utldsas. Fran vissa hall
kommer tillbyggnaden knappt att synas alls, fran Smedjegatan, Pampas Marina,
och fran vissa vyer utifran havet.

Nuvarande markanvandning

Planomradet anvands idag som rekreation och som passage. Pa Kattkulleberget
star gamla vattentornet men sedan nagra ar tillbaka ar det inhdgnat pa grund av
rasrisk av tegelstenar. Berget har ett fatal sittplatser som ger en bra utblick 6ver
Skeppsbrofjarden. Naturomradet soder om berget ar bevuxet men nagra stigar
oOkar tillgangligheten att nyttja omradet, framfor allt som en passage.
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Stadsbilden

Tornets form ar en 6-hérning med varannan fasad med fonster och varannan
utan. Fasaden mot sdder dr den som syns minst fran staden och dessutom &r
fonsterl6s. En tillbyggnad har ar darfor den mest optimala placeringen med
hansyn till stadens siluett. Om en tillbyggnad kan begransas till en fasad ar
fortsatt 5/6 av ursprungsfasaden exponerad.

Tilloyggnaden blir en egen huskropp som genom en lank (uterum) haller ett
avstand till sjdlva tornet. Tornets form kan da tydligt utldsas och tornets varden
bevaras. Att tillbyggnaden byggs med ett modernt formsprak gor att de bada
huskropparna upplevs som separerade samtidigt som de lyfter varandra och
talar med varandra som en helhet. Vid ett val avvdgt samspel kan motet mellan
det nya och det gamla skapa spanning och dynamik. Den nya byggnaden ska
bidra till att lyfta fram kvaliteter hos den befintliga byggnaden och samma sak
kan ske i omvand ordning.

Tornets area ar pa ca 100 kvm. Storsta byggnadsarea for tilloyggnaden inklusive
lanken (uterum) ar 110 kvm. Huskropparna kommer vara jamnstora men
tillbyggnaden regleras till en lagre hojd. Tillbyggnaden regleras i planen till max
+ 59 meter 6ver nollplanet motsvarande tornets + 66 meter. Marken ligger pa ca
+ 23 meter 6ver nollplanet.

Att tillbyggnaden har ett annat formsprak som kontrast till tornet samt att den

ska underordna sig bidrar till att tornet behaller sitt varde som symbolbyggnad i
staden. | stadsbilden kommer siluetten av tornet att vara fordandrat men tornet
kommer fortfarande att synas, nu tillsammans med en modern “granne”. Trots
att siluetten férandras kommer tornets varden att kunna utldsas. Fran vissa hall
kommer tillbyggnaden knappt att synas alls, fran Smedjegatan, Pampas Marina,
och fran vissa vyer utifran havet.

Planforslaget innebar att tornet kommer till anvandning genom ett nytt
anvandningssatt och pa sa satt kan bevaras och skyddas fér framtiden. Det blir
en upprustning for omrade som statt oanvant och under forfall en langre tid. En
fortatning med bostader i det centrala och attraktiva lage som omradet utgor
anser kommunen ar ett starkt argument till att exploatera omradet kring gamla
vattentornet.

En forandring av stadsbilden visar pa stadens utveckling och vattentornets
dndrade anvandning fran vattentorn till omrade for attraktiva bostdder. Med
god arkitektur kan den nya bebyggelsen runt tornet lyfta tornet, omradet och
stadsbilden.

Natur, vegetation

Omradet ar utpekat i policy for gron- och blastruktur i Vasterviks stad (2008-11-
11) som park (bade berget och naturomradet). Parkerna i Vastervik ar praglade
av stadens smaskalighet och ar vanligen mindre dn 5 ha. Storre grénomraden
saknas i den centrala delen av staden men manga villor och bakgardar har en rik
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vaxtlighet med trad och blommor. Stérre narrekreationsomraden som Granso
naturreservat finns i stadens utkanter. Narheten till skargarden ger
Vasterviksborna stora maojligheter till rekreation och friluftsliv. De flesta
innevanare har ca 1 km till ett grénomrade pa 15 ha.

Planforslaget kommer att minska andelen naturmark men avser att 6ka
tillgdngligheten till det som bevaras. Grénomrade mellan radhusen och norr om
ska finnas. Stora delar av berget kommer fortsatt vara intakt.

Enligt utsago skulle en sarbar (VU klassad enligt Art Databanken) karlvaxt —
Luddvicker finnas i omradet. | kontakt med botanikern Roger Karlsson (2011-02-
03) framkom dock att man inte sett Luddvicker i omradet pa manga ar vilket
tyder pa att vaxten inte langre finns kvar i omradet.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i centrala Vastervik vilket innebér att saval arbetsplatser som
offentlig och kommersiell service finns pa rimligt avstand inom ca 1 km.
Lidhemsskolan (grundskola) ligger pa ca 200 meters avstand ifran den tankta
bebyggelsen. Andra forskolor/skolor finns ocksa pa nara avstand.

Gator och trafik

Gatunat

Fastigheten angransar till Kattkullegatan/Smedjegatan/Norra
Bangatan/Repslagaregatan vilka ar lagtrafikerade vagar med en
hastighetsbegransning pa 30-50 km/h.

Parkering

For radhus l6ses parkering pa den egna fastigheten, dar garage eller carport
rekommenderas vara indragen 5 meter fran fastighetsgrans for att mojliggora
uppstallning av tva bilar. For flerbostadshus anordnas gemensam parkering.
Parkering for personer med funktionsnedsattning placeras med narhet till
bostadshusens entréer enligt BBR.

Antalet parkeringsplatser ska félja riktlinjerna enligt Vasterviks kommuns p-
norm. Normerna ar anpassade efter omradets lage i staden, aktuellt &ndamal
m.m.

Trafikalstring

Kommunen har utfort en trafikmatning pa Repslagaregatan som ar den mest
trafikerade intill planomradet for bada riktningarna under perioden 1 april till
och med 2 juni 2021. Arsdygnstrafiken (ADT) uppmattes till 457 och
genomsnittshastigheten ligger mellan 35-37 km/h.

Planférslaget mojliggor 23 bostader, 16 av dessa kommer anvédnda

Kattkullegatan som utfartsvdag och 7 Repslagaregatan. Darav férvantas inte
trafiken 6ka namnvart.
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Kollektivtrafik
Jarnvagsstationen ligger inom 400 m avstand, med tillgang till bade buss och tag.

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafik kommer ske pa befintliga lokalgator i omgivningen.

En ny trottoar langs Kattkullegatan intill fastighetens infart ner mot bebyggelsen
i soder ska anlaggas. Kommunen ser 6ver mojligheten att anldagga en ny GC-vag
langs med Norra Bangatan som ska lanka med resecentrum.

Mark, vegetation, Geoteknik

AFRY har genomfor en geoteknisk undersdkning med syfte att utreda
markférhallandena och klargora de geotekniska forutsattningarna for planerad
bebyggelse i den sddra delen av aktuellt planomrade. Utredningen har dven
anvands som underlag till dagvattenutredning inom omradet.

Topografiska forhallanden och ytbeskaffenheter

Undersokningsomradet ar relativt plant med marknivder som varierar mellan
+14,8 till +17,8. Den hogsta marknivan aterfinns i det nordvéastra hérnet och den
lagsta marknivan aterfinns i det sydostra hérnet. Marknivaerna inom
undersoékningsomradet ar generellt hégre an intilliggande gatunivder. Omradet
ar idag naturomrade med trdd, buskar och sly dar marken ar takt av gras. Traden
utgors till 6vervagande del av [6vtrad. Genom omradet finns gangstigar. Norr om
aktuellt undersokningsomrade finns berg i dagen.

Jordarts- och jorddjupskarta

Figur 31 och figur 32 visar jordartskarta respektive jorddjupskarta for aktuellt
omrade. Ungefarligt undersdkningsomrade ar markerat med bla linjer.
Jordartskartan indikerar att den ytliga jorden inom undersékningsomradet
utgors av isdlvsediment och berg i dagen. Jorddjupskartan indikerar att
jorddjupet inom omradet som mest ar omkring 3 meter.

& T
\ -~ %7’771 Q ‘ ‘\m Jordarter

Jordart, grundlager

; \\ | . Isalvssediment
=\

\ . Berg

L\

Figur 31 Jordartskarta: Unders6kningsomrddet har varit innanfér blé linjer. Kélla SGU
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Figur 32 Jorddjupskarta: Unders6kningsomrddet har varit innanfér bla linjer. Kélla SGU

Nu utforda undersokningar
Totalt omfattar faltarbetet 10 st undersokningspunkter. Antalet
undersokningsmetoder férdelas enligt Tabell 1

Tabell 1: Utférda geotekniska féaltundersékningar.

Metod Syfte Antal
Jord-bergsondering Bestdmning av gransen mellan jord och berg, 10
blockférekomst i jord samt forekomst av sprickor eller
krosszoner i berg
Viktsondering, maskinell Bestdmning av jorddjup, jordlagerféljd och relativ 8
fasthet
Skruvprovtagning Upptagning av storda jordprover 10
NG, W~
\\
0\ VASTERVIK r f,./// N
P g24 | | T ®
A I ( 20

Figur 33: Féiltarbetet omfattar 10 st undersdkmngspunkter.
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Slutsats

Planerade radhus bedéms kunna grundldggas med platta/plattor pa packad
fyliningsbadd. Fyllnadsmaterial som ska anvdandas inom omradet ska besta av
kontrollerat och icke tjallyftande material sdsom friktionsjord/bergkross.

Uranhaltigt berg
Ena halvan av planomradet bestar av ett litet berg med sprangbottenskarv varav
namnet "Kattkulleberget”.

Inom berggrunden i Vasterviks kommun finns betydande fyndigheter av
uranhaltigt berg. Uranet upptrader oftast i tunna lager, avlanga zoner eller
flackvis. Mineraliseringarna finns framst i kvartsiter och sedimentéra gnejser. Vid
vattentornet utgors berggrunden av .
kvartsit.

Enligt Statens Stralskyddsinstitut finns
omkring 85 kanda lokaliseringar i Vastervik
med relativt hoga urankoncentrationer. De
roda omradena pa SGU:s (Sveriges
Geologiska Undersokning) karta visar
uranhalterna i Vastervik, réda omraden har
hog naturlig urankoncentration.

Vid det gamla vattentornet (krysset pa
kartan) i Vastervik finns en u
uranmineralisering som upptacktes i mitten gur 34: Sveriges Geologiska Undersékning.
av 1950-talet. Kalla SGU

Sveriges Geologiska Undersékning (SGU)

SGU var den 16/ 2020 och gjort matningar for att se om planomradet lampar sig
for kompletterande bostadsbebyggelse. Matningarna gjordes 1 m 6ver
markytan, vilket framfor allt innebar att signalen representerar ett stérre
omrade an vid matningar ndrmare markytan, och att punktanomalier far lite
mindre inverkan pa matresultatet. Det d4r normalt att straldos fran marken
uppskattas pa 1 m hojd.
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Mé&tningar av gammastralning som gors L ARG
pa markytan mater stralning som
kommer fran de dversta 2-3
decimetrarna av jord- eller bergtacket,
och sadger inget om hur det ser ut langre
ned, dven om de ar mojligt att gora
antaganden berdknat pa sprickors
orientering.

Nar utredningen bestalldes var
planférslaget att radhus skulle placeras
nedanfor vattentornet pa berget ner
mot Repslagaregatan. Darav namns
radhusen i utredningen.

Delomrade 1 Intresseomrdden 1 och 2 utmdrkta.

| den nordvéstra delen och kring vattentornet ar totalstralningen oftast 0,1-1
uSv/h. Langs vagen i norr ar marken tackt av gras och jord vilket dampar
stralningen. De méatningar som utforts dar jord/gras tacker berggrunden ger
avsevart lagre stralning. Pa berget upptrader kraftigt férhojd stralning i samband
med forekomster av extra uranmineraliserade horisonter eller sprickor. Dessa
upptrader spritt och ar oftast av mycket begransad utbredning.

Delomrade 2
Dar &r stralningen generellt under 0,2 uSv/h. Berget ar jordtackt.

 Counts

,J Dos_berdknad (mikroSv/h)

0058-020
021-050
051-100
1.01-2.00

« 201-400

e 401-8.00

«  801-1600

« 16.01 -100.00

Figur 36: Resultat frdn ggende mdtning av totalstrdlning pd en meters h6jd med GPS i omréde 1
och 2. Dosen har uppskattats fran uppmdtta pulser (counts). | bakgrunden uppmditt totalstrglning
pd 0,1 meters hojd, frén Lofvendahl och Akerblom (1976) Férslaget att placera radhus pg berget dr
inte léingre aktuellt.
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| genomsnitt exponeras en manniska i Sverige for ca 3 mSv per ar genom
bakgrundsstralning, réntgenundersokningar, radon i inomhusluft etc.
Gransvardet som Boverket har bestamt for nybyggnation i rum dar man vistas
mer an tillfalligt ska inte vara 6ver 0,3 uSv/h. Det finns ingen direkt lagstiftning
vad som géller for gammastralning pa uteplatser eller lekplats, daremot finns en
rekommendation att det inte bor vara 6ver 1 uSv/h.

Rekommendationer

Utredningen visar att det ar mer lampligt att placera radhusen inom delomrade
2. For att vid behov minska stralningen fran marken uppe pa Kattkulleberget for
uteplatser kan marken tackas av jord, lera eller annat fyllningsmaterial.

Sprangning

Nitro Consult har utfort en riskanalys infor eventuella sprangningsarbeten pa
uppdrag fran Vasterviks kommun. Riskanalysen anger maximalt tillatna
gransvarden for byggnader, anldaggningar och vibrationskanslig utrustning. For
att faststalla vilka restriktioner som skall galla har byggnader inom en radie av
upp till 100 meter fran de kommande sprangningsarbetena inventerats.
Berakningen av maximalt tilldten svangningshastighet for byggnader och
anlaggningar baseras pa riktlinjer i Svensk Standard SS 4604866:2011, ”Vibration
och stot — Riktvarden for sprangningsinducerande vibrationer i byggnader”.
Sprangningsarbetet skall utforas pa sadant satt att narliggande byggnader,
anlaggningar, ledningar och utrustningar ej skadas av markvibrationer.

Besiktning

Innan arbetena pabdorjas skall hel besiktning utféras pa:
- Smedjegatan 3 och 5

- Kattkullegatan 4, 6 och 8

(Nummer 3, 4, 6, 7 och 9 i inventeringen)

Vidare skall fasadbesiktning utféras pa:

- Gamla vattentornet

- Norra Bangatan 12B

- Smedjegatan 7

- Sodra Gransgatan 3 och 4

- Repslagaregatan 11

- Lindhultsgatan 7

(Nummer 1, 2,5, 8, 10, 13 och 14 i inventeringen)

Dar hel besiktning utfors skall aven provtryckning av eldstader utforas.
Besiktning utféres enligt krav i Svensk Standard SS 460 48 60 "Vibration och stot
— Synefdorrattning Arbetsmetod for besiktning av byggnader och anlaggningar i
samband med vibrationsalstrande verksamhet”.

39 (60



Enheten for samhiallsbyggnad
Granskningshandling

Dp Gamla vattentornet 2023-04-05

N
% g, 15
“ %
BA bt .
X
2 G 1
5
5 2
2 4D X X ¥
16.
3 6. X 14,
A B 17, X
I Xt@ _________ § |
) 3 i
v g % T 13
X% 8
10. X% B |
8 &
a =
g3
% B 11. '
5
0
3 12
39, 2 12 xan
®, et
&% @ ? 18 7 17, A
24

Figur 37: féreslagen mdtpunkl:splacering.

Sprickbildning i berg och byggnader vid sprangning

Omfattningen av sprickbildning kring borrhalet vid sprangning far ses som
valkand via ett stort antal forskningsprojekt.

Omfattningen av sprickbildning har matts i stor omfattning via att saga berg
efter sprangning, farga in sprickor och mata spricklangder (se figur 38) men
ocksa via geofysiska matmetoder som ultrasonik och markradar.

Figur 38: Exempel pa inférgning av sprickor efter sprédngning (fran Trafikverkets handbok fér
ovanjordssprdngning, 2014).

Det ar inte moijligt att veta exakt hur man kommer att spranga vid gamla

vattentornet men eftersom sprangningen sker inom tatbebyggt omrade kan vi
gobra vissa antaganden.

Om vi antar att man i botten anvander en 50 mm laddning (detta &r mycket men
for att inte anta for lagt), detta ger i sa fall en laddning pa ca 2.9 kg/m.

Ekvationen Rc=0,95(g+0.5) anvands for att bestdmma max spricklangd i
intervallet 0,5—1,6 kg, har raknar vi pa max 2.9 kg vilket ar betydligt hogre men

40 (60



Enheten f6r samhallsbyggnad
Granskningshandling
Dp Gamla vattentornet 2023-04-05

ekvationen ar konservativ nar laddningen 6kar (dvs den verkliga spricklangden
kommer att bli kortare).
Rc=0,95(2,9+0,5)=3.2 m

Den paverkan som kan ske utanfor detta omrade ar ev expansion av redan
existerade sprickor. Hur omfattanden denna effekt ar (pga sk gasexpansion)
beror pa hur latt berget har att rora sig. Avstandet blir dock med stor sdkerhet
mindre dan dubbla skadezonen.

Sammanfattningsvis finns en teoretisk mojlighet fér paverkan i berget pa dryga 6
m fran sprangningen, i praktiken bér den vara betydligt mindre. | vilket fall som
helst dr det helt uteslutet att berget 20 m bort fran sprangningen skulle paverkas
pa nagot satt.

Aven risken for paverkan pa byggnader har utretts. | Sverige anvands Svensk
Standard SS 460 4866:2011 for att bestamma sadkra nivaer och undvika paverkan
pa byggnader. Grundvardena visas i figur 39 men till detta komma aven vissa
reduktionsfaktorer, framfor allt beroende pa byggnadsmaterial som kan
reducera vardet ytterligare (som mest med 35% om det inte &r sarskilt
skyddsvarda historiska byggnader).
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Figur 39: Tillatna vibrationsnivder.

Halsa och sakerhet

Ljus

Exploateringen kommer att medfdra 6kad allménbelysning och ljus fran trafiken
i omradet. Detta ger en storre belysningsmangd an tidigare.

Férorenad mark

Inga kanda féroreningar ligger inom markomradet. Om det skulle forekomma
nagon form av férorenad mark galler féljande. Den som ager eller brukar en
fastighet ska oavsett om omradet tidigare ansetts férorenat genast underratta
tillsynsmyndigheten om det upptéacks en fororening pa fastigheten och
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fororeningen kan medfdra skada eller olagenhet fér manniskors halsa eller
miljon (Miljobalken (MB) kap 10§11). Naturvardsverkets generella riktvarden ska
foljas for kanslig markanvandning (KM) vilket motsvarar odlingsbar mark och
bostadsmark. Detta galler bade inom kvartersmark for bostader samt
naturmark.

Radon

Radon har utretts sarskilt i separat utredning av LR-Konsult AB 2009-12-17.
Marken raknas som hogradonmark och radonmatning i vattentornet har
genomforts vilken ligger inom Boverkets normer. Exploator ansvarar for att
byggnaderna uppfors i enlighet med bestammelserna i bl.a. PBL och BBR.

Milj6- och byggnadsnamnden ar ansvariga for att i bygglovsprocessen granska
byggnationen utifran risk for radon. Vid uppférande av nya byggnader galler
Boverkets gransvarde pa 200 Bg/m3 for radonhalt for utrymmen dar man vistas
mer an tillfalligt. Kommunen har mojlighet att krdava att méatning av radonhalt
ingar i kontrollplanen. For gammastralning i ny byggnad, i rum dar manniskor
vistas mer an tillfalligt, géller gréansvardet 0,3 uSv/h. Grundldggande krav pa
byggnaders tekniska egenskaper finns i 8 kap. 4 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Dar anges bland annat att ett byggnadsverk ska ha de tekniska
egenskaper som &r vasentliga i fraga om skydd med hansyn till hygien, halsa och
miljon. Kraven utvecklas i 3 kap. 9 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF,
som anger att ett byggnadsverk ska vara projekterat och utfort pa ett sadant satt
att det inte medfor en oacceptabel risk for anvandarnas eller grannarnas hygien
eller halsa.

Buller

Den 11 maj 2017 beslutade regeringen om en andring av riktvardena i
férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Andringen innebéar
att riktvardena for buller fran vag och spartrafik hojs fran 55 till 60 dBA vid
bostadsbyggnads fasad samt fran 60 till 65 dBA vid bostadsbyggnads fasad for
bostader upp till 35 kvm. Ljudnivan fér en ljudddampad sida har inte dndrats utan
ligger kvar p& 55 dBA. Andringen innebér inte heller ndgra dndrade krav for
ljudmiljén inomhus.

Buller fran vagar bor inte 6verskrida;
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet att bullret inte bor

overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning
(2017:359).

42 (60



Enheten f6r samhallsbyggnad
Granskningshandling
Dp Gamla vattentornet 2023-04-05

Om ovan ljudnivaer dnda overskrids bor;

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot
en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva enligt ovan danda éverskrids, bor
nivan dock inte overskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Trafikmatning

Kommunen har utfort en trafikmatning pa Repslagaregatan for bada
riktningarna under perioden 1 april till och med 2 juni 2021. Arsdygnstrafiken
(ADT) uppmattes till 457 och genomsnittshastigheten ligger mellan 35-37 km/h.

Sweco har sedan tidigare haft i uppdrag att uppratta en trafikflédesmodell och
berdkna hur flédena blir i olika framtidsscenarion. Trafikflodesmodellen har
upprattats med hjalp av datorprogrammet VISUM.

Analysen visar att det framfor allt ar Esplanaden och Lucernavagen som anvands
for att ta sig fran och till i denna del av staden. Vagnatet mellan anvands framst
av de boende och besokare eftersom det inte finns nagon vinning tidsmassigt att
kora visa gatorna kring planomradet.

Figur 40: Trafikfléden, planomrddet ér markerat i rétt.

Da planomradet ligger inom Vasterviks tatort, i ett villadominerat omrade med
laga tillatna hastigheter, 50 km/h, pa gatorna och liten trafikmangd bedéms inte
buller fran trafik 6verskrida géllande riktvarden for vare sig befintlig eller ny
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foreslagen bebyggelse utifran tabell 1 och 2 i Boverkets Hur mycket bullrar
vdgtrafiken? (2016). Den uppskattade dygnekvivalenta ljudnivan hamnar under
55 dBA vid 20 meter fran vagmitt pa Repslagaregatan.

Farligt gods
Planomradet berérs inte av nagon farligt gods led.

Risker
Planomradet berdrs inte av behov av riskhantering.

Brandskydd

Avstand mellan angreppsvag och bostad ska vara mindre dn 50 meter. Detta
uppfylls da tillfartsvagen far ses som angreppsvag.

Det ska vara minst 4 meter fran byggnad till tomtgrans. Detta uppfylls for
vattentornet och planerat intilliggande trapphus/hiss.

For att sdkerstalla en effektiv brandslackning ska omradet ha ett utbyggt
brandpostnat. Brandskyddet ska i 6vrigt uppfylla kraven pa brandvatten enligt
VAV P76, Vatten for brandslackning samt VAV P83, Allmanna vattenledningsnat
och utformas i samrad med raddningstjansten.

Tillgangligheten for raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte behova
baras langre an 50 m. Rdddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa
lokalgator och anslutningsgator utan att hindras av parkerande fordon,
snovallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder. Rundkérning eller vandning ska
vara mojlig genom val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

En bredare gangstig ska anldggas pa naturmarken mellan radhusen, dess
funktion ska dven vara till sa att raddningstjansten kan komma till husens
baksida. Det kommer finnas méjlighet for rundkorning kring vattentornet.

Storningar

I ndrheten av planomradet ligger smalsparet, dar anglok vanligtvis paeldas infor
korning vid lokstallet. Detta kan orsaka stérningar for de boende i form av
stigande rok i vissa vindriktningar, i huvudsak norrifran. Vid bygglovet maste
detta sarskilt beaktas och ventilation maste I6sas pa ett godtagbart satt sa att
rok fran smalsparet inte riskerar att paverka luftkvaliteten negativt fér de
boende. Exempel pa teknisk 16sning ar att ventilationsintag ej placeras mot
jarnvagen och att en centralt avstangningsbar ventilation finns.

44 (60



Enheten f6r samhallsbyggnad
Granskningshandling
Dp Gamla vattentornet 2023-04-05

TEKNISK FORSORJNING

Klimatanpassning

Hogre temperaturer

Med ett forandrat klimat och fler varma dagar 6kar risken for urbana
varmeboljor i tatbyggda omraden. Riskutsatta omraden ar de med hog
byggdensitet, en stor andel hardgjorda ytor samt fa inslag av gronska och vatten,

vilket skapar en hog kapacitet for varmelagring. Vaxter och trad ar mycket
viktiga element for att kyla/ dampa varme i tatare bebyggelse och begréansar
direkt solexponering av kansliga byggnader och minskar kylbehovet inomhus.

Omradet anses inte ligga i ett riskomrade men de uppvuxna trdd som inte berors
av planerade byggnader, gator eller andra anldggningar bér bevaras om sa ar
mojligt. Oppen dagvattenhantering kan sinka temperaturen i omradet,
tillsammans med grona park- och naturytor.

Férandrad nederbord

Vastervik ligger i en del av Sverige som med ett forandrat klimat férvantas lida
av minskad arsnederbord och framtida vattenbrist. Att avleda dagvatten direkt
till ett ledningsnat ar ett sloseri med en resurs. Genom att samla upp eller
avleda/6versila dagvatten till rabatter eller odlingar framjar resurshushallning
och minskar potentiellt behovet av dricksvatten for bevattning.

Ras, skred, erosion
Omradet ligger inte inom ett riskomrade for ras, skred eller erosion. |
skredriskomraden skall férdjupad utredning goras.

Omradet ar inte heller utpekat som skredriskomrade i lansstyrelsens
inventering.

Vatten och aviopp
Fastigheten ligger inom verksamhetsomradet och forbindelsepunkt anvisas av
VA-huvudman.

Dagvattenhantering

Detaljplanen ska folja kommunens Dagvattenstrategi som antogs i
kommunfullmaktige 2020. Dagvattenstrategin innehaller mal och principer for
en langsiktigt hallbar dagvattenhantering i Vasterviks kommun, samt en
handlingsplan. Ambitionen bér alltid vara att dagvatten inte ska ledas vidare.
Lokalt omhandertagande ger vinster for miljon och samhéllsekonomiskt.
Potentialen att ta hand om dagvatten lokalt &r stor. Om de forsta 15
millimetrarna kan tas om hand lokalt i varje regn skulle man klara att ta hand om
85 % av allt regnvatten. Om de 10 férsta millimetrarna tas omhand motsvarar
det 70-80 %. Det skulle ocksa innebara att eventuella féroreningar inte leds
vidare.
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Med en hogre grad av 6ppen dagvattenhantering kan dagvattenproblematiken
pa sikt 16sas samtidigt som vi tillfor stadsmiljon positiva varden. Diken,
vattendrag, dammar, vaxter som skapas i syfte att |I6sa dagvattensituationen kan
ocksa ge estetiskt tilltagande miljoer och miljoer vardefulla for lek, larande och
rekreation. Dagvattensystemet kan bidra med en mangd ekosystemtjanster som
exempelvis vattenrening, mer tillgdngligt vatten for vaxter och djur,
klimatanpassning. Det finns stora mojligheter att hitta multifunktionalitet pa
platsen eftersom halva planomradet bestar av ett naturomrade men bra

infiltration.

Vid exploatering ska platsens
forutsattningar styra val och
utformning av
dagvattenhanteringen. Dagvatten
bor dar det ar mojligt hanteras
lokalt pa plats eller i 6ppna system.
Det basta resultatet far man om
avrinningen och reningen kan liknas
vid naturmarkernas, med infiltration
och férdréjning.

Avrinningsomraden

5 olika avrinningsomraden har
identifierats inom planomradet, se
figur 41. Alla avrinningsomraden
nar samma recipient,
Skeppsbrofjarden.

Figur 41: lllustration. Avrinningsomrdden inom fastigheten.
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Figur 42: lllustration. Karta 6ver uppskattade tekniska omrdden och de férbindelsepunkter
dagvatten frdan respektive omrdde ndr. Svarta och vita pilar visar flédesriktningen pa dagvatten i
planomrddet och pé vig mot ledningsndtet. Gréna pilar visar riktningen pa flédet i ledningsndtet.

Skyfall
Det finns tva lagpunkter inom planomradet som riskerar att 6versvammas vid
skyfall, en i norr inom kvarter 1 och en i séder inom kvarter 3, se figur 42.
Lagpunkten i norr ligger som djupast pa
nivan +21,49 medan vattenytan vid ett
100-arsregn ligger vid +21,86, vilket ger
ett djup pa 0,37 m. Lagpunkten i séder
ligger som djupast pa nivan +15,02
medan vattenytan vid ett 100-arsregn
ligger vid +15,17, vilket ger ett djup pa
0,15 m.

Figur 43: lllustration av sdnkor (blatt) inom
kvarteren (orange) som riskerar att
6versvdimmas vid skyfall. Himtat fran Scalgo
Live
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Forslag till dagvattenhantering

| figur 44 presenteras atgardsforslag. Atgarderna genomférs sammanfattningsvis
for att fordroja 10 mm nederbérd fran kvarteren, for att leda om dagvatten som
tidigare gick till det kombinerade néatet, samt for att fordrdja de volymer som
kravs for att flédet till dagvattennatet vid ett 20- arsregn inte ska 6ka efter
exploatering.

Forslagsvis renas allt dagvatten, som uppstar vid ett dimensionerande regn, i
diken eller genom infiltration pa grénomraden, innan det nar dagvattennatet.

~7 Flode i
dagvattenledning

Figur 44: lllustration av éversiktligt principférslag. Gul-svart ring visar var vattendelare inom
kvarteret gdr, ddr det dr nédvdndigt att leda vattnet fran fasad. LOD och férdréjning gérs pa
kvarter 2 och 3.

Hoéjdsattning

Hojdsattning maste goras sa att de tva lagpunkterna forsvinner, for att inte
riskera 6versvamning vid skyfall. Utanfor kvartersmarken finns inga lagpunkter
dar éversvamning riskeras. For att dagvattnet inte ska dversvdamma husen vid
skyfall maste ocksa kvarteren hojdséattas sa att de ligger hogre an omgivande
gator. Vid skyfall ska det dagvatten som inte ryms i diken och eventuella andra
dagvattenldsningar rinna ut pa vagarna.

Kvarter 2 och 3 foreslas hojdsattas sa att dagvattnet rinner enligt de svarta
pilarna i figur 45. Radhusomradenas framsida bor hojdsattas sa att dagvattnet
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avrinner mot dagvattenbrunnar i gatan, via fordréjning och rening pa grasytor,

och sedan till dagvattennatet. Baksidan hojdsatts sa att dagvattnet avrinner bort
fran fasaderna. Inom kvarter 1 ligger vattentornet pa en hogpunkt och dagvatten
avrinner ut fran omradet.

Hit avrinner dagvatten fran
den norra delen av kvarter

Forslagsvis hojdsatts ) (rosa och blatt omrade)
kvarter 1 sa att allt ‘
dagvatten fran omrade 3
och 4 inom kvarteret rinner
ner mot omrade 5, utan att
na det kombinerade natet.
Det kan da behovas ett dike
intill vdgen i vaster sa att
vattnet inte rinner ut mot
vagen.

Lokalt omhadndertagande
av dagvatten/ fordréjning
For att allt dagvatten fran
kvartersmarken ska kunna
fordrojas foreslas att
vattnet fran tak och
hardgjorda ytor, sa som
parkering och infartsvag, Flsamt den sodra delen

fordrojs och renas lokalt av kvarter 1 (quit

inom kvarter 2 och 3. Allt Figur 45: lllustration av sénkor (bldtt) inom kvarteren
(orange) som riskerar att éversvimmas vid skyfall.
Hdmtat fran Scalgo Live

takvatten ska da ledas via
stuprorsutkastare ut éver
gronytor dar vattnet till viss
del kan infiltreras. Aven dagvatten fran infartsvigar och parkering inom omradet
ska ledas via gronomraden till dagvattennatet. Inom gronomradet ska
dagvattnet kunna infiltreras och féroreningar sedimenteras.
Genomslappligheten i marken vid radhusomradena ar hog vilket gor att
infiltration bor fungera bra (SGU, 2021c). Forslaget ar att radhusomradena
hojdsatts sa att de asfalterade infartsvdagarna lutar mot grénomradet soder om
detta sa att dagvatten avrinner ditat for att sedan rinna ut till dagvattenbrunnar
kopplade till dagvattennatet.

Diken

For att fordrdja och rena dagvatten fran stérre delen av omradet foreslas
anlaggning av grasdiken. For att reningen ska blir sa bra som mojligt foreslas att
dikena underlagras av makadam och ett avskiljande lager, da det &r mojligt. |
StormTac har de diken som modellerats med makadamlager bendamnts som
Biofilter.

Dike 1

For att fordrdja och rena vattnet fran kvarter 1 foreslas ett svackdike som korsar
planomradet i 6st/vastlig riktning (se dike 1 i figur 44). Diket stracker sig langs
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gangvagen genom planomradet for att sedan slappas till dagvattennatet. For att
fa med allt dagvatten bor diket ga i narheten av den gangbana som gar genom
planomradet i 6st/vastlig riktning. Diket forlaggs pa allman platsmark. | vaster i
narheten av det planerade diket har matningar av jorddjupet i en punkt visat att
djupet ligger vid 0,6 meter under markytan (m u my) (Se figur 6 i
dagvattenutredning). SGU har uppskattat jorddjupet till 0-1 m u my och
jordarten ar till viss del berg i dagen se (figur 4 och figur 5 i
dagvattenutredning). Enligt SGU &r jorddjupet storre i den 6stra delen av
omradet och méatningar i ndrheten av foreslaget dike ligger runt 1-3 m u my.
Darmed behover vastra delen av diket vara sa grund som majligt om sprangning
ska undvikas. Forslagsvis anlaggs darfor enbart den 6stra delen av diket med
makadam medan den vastra delen anlaggs utan. Om det visar sig att jorddjupet
till berg ar mindre dan 0,5 meter kan den 6stra delen av diket behova flyttas
soder ut in pa kvartersmarken om sprangning ska undvikas. Da kommer en bit av
kvarter 2 behdva tas i ansprak. Nagra meter in pa KV 2 har jorddjupet uppmatts
till 2 meter vilket borde innebéra att diket inte behdver flyttas sarskilt langt (se
figur 6 i dagvattenutredning). For att uppna dnskad fordrojning och rening ska
utloppet vara strypt. Se figur 16 i dagvattenutredningen for exempel pa
dimensioner.

Dike 2

For att undvika att dagvatten rinner in pa kvarter 3 fran allman platsmark
foreslas att ett svackdike anldggs intill kvarteret pa vastra sidan om féreslagen
ny gangvag/stig mellan kvarter 2 och 3. Diket kan leda foérbi det vatten som
annars hade runnit in pa kvarteret fran kvarter 2 och fran allman platsmark.
Diket svanger sedan oOster ut, varfor en trumma kravs under gangstigen. Den
sista delen av diket gors for att dagvatten fran baksidan av kvarter 1 ska kunna
avrinna dit. For tillracklig rening féreslas att diket anlaggs med biofilter och ett
lager med makadam. For exempel pa dimensioner se figur 17 i
dagvattenutredningen. Aven ett mindre dike 6ster om gangvagen, intill kvarter 2
bor anlaggas for att dagvattnet fran kvarteret ska avrinna mot
dagvattenledningarna eller gatan vid skyfall.

Dike 3

For att fordrdja och rena dagvattnet fran den norra delen av kvarter 1 féreslas
att ett dike anlaggs i anslutning till asfaltsytan langst i norr (se rod-streckad pil i
figur 44). For att rena de 7 m3 som ar dimensionerande for omradet (10 mm
nederbord) kan ett dike med biofilter och ett lager av makadam anlaggas. | Figur
18 i dagvattenutredningen visas hur ett sddant dike kan vara dimensionerat for
att klara fordrdjnings- och reningskrav.

| StormTac dar fordrdjningen och reningen modelleras bendmns ett svackdike
underlagrat av mackadam samt ett materialavskiljande lager som biofilter.

Slutsatser

Med foreslagna atgarder renas och fordrojs allt dagvattnet fran kvartersmarken
och den totala féroreningsbelastningen till recipienten minskar.
Fororeningsbelastningen fran dagvattnet pa recipienten okar efter exploatering
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med avseende p3 fosfor, krom och bens(a)pyren (BaP). Okningen ar dock mindre
an 20 % och for 6vriga foéroreningar minskar belastningen med mer dn 20 %.
Efter rening minskar alla undersokta fororeningshalter i forhallande till
dagslaget, och alla halter understiger féreslagna riktvarden.

Flodet till det kombinerade natet minskar efter foreslagna atgarder, vilket
innebar minskad risk for férorening till f6ljd av braddning. Avloppsvatten
innehaller dven mycket organiska féroreningar samt fosfor, kvave och metaller
och belastning av sadana fororeningar kan minska nar flédet till det
kombinerade natet minskar.

Med foreslagna atgarder fordréjs 10 mm nederbord, vilket motsvarar 75% av
arsnederboérden, fran kvartersmarken. Med foreslagna atgarder okar inte flodet
till dagvattennétet efter exploatering vid ett 20-arsreg.

Det ar Skeppsbrofjarden som belastas i slutdndan (slutrecipient).

Detaljplanen foljer riktlinjerna i kommunens OP/klimatstrategi; genom att
reservera sammanhangande gronomraden skapas forutsattningar for lokalt
omhéandertagande av dagvatten. Merparten av dagvattnet ifran fastigheten kan
infiltreras inom grénomradet och renas pa sin vdag mot Skeppsbrofjarden. D3
reningseffekten av dagvatten bedéms bli god, ar det kommunens samlade
beddmning att detaljplaneforslaget inte motverkar till att
miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten i Skeppsbrofjarden uppnas. Den
kemiska och den ekologiska statusen i Skeppsbrofjarden kommer inte att
forandras av planforslaget.

Varme

Att minska forbrukningen av energi och hitta nya losningar for en hallbar
energiforsorjning blir allt viktigare. Nya fastigheter bor darfor uppfylla hoga
krav pa energieffektivitet och det ar 6nskvart att underlatta for framtida
solkraftinstallationer med avseende pa bland annat takens utformning,
placering och skuggning.

Fjarrvarme ligger inom ndromradet, kan t.ex. anslutas till ledning beldgen pa
Smedjegatan eller Norra Bangatan.

El, tele, fiber
Fiber finns i ndaromradet och det finns goda méjligheter for anslutning fran
Kattkullegatan och Repslagaregatan.

Elnatet 4gs av Vasterviks Kraft EInat AB. De bade transformatorstationerna
kommer att regleras som E-omrade.

Avfall och atervinning

Vastervik Miljo och Energi foreslar att ett modernt s.k. miljohus uppférs mot
Kattkullegatan i anslutning till parkering for hantering och sortering av avfall
inom fastigheten. Vid val av avfallssystem samt for att skapa andamalsenliga och
sakra avfalls - utrymmen for gemensamhetsanlaggningar, flerbostadshus mm
bor man folja raden i Avfall Sveriges ”Handbok for avfallsutrymmen”.
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For radhusen foreslas att varje fastighetsdgare ansvarar for sitt hushallsavfall
och tecknar ett renhallningsabonnemang.

PLANENS KONSEKVENSER

Undersokning av betydande miljopaverkan
Undersokningen syftar till att upptacka eventuella risker och konflikter mellan
onskemalen om exploatering och miljo, hélsa eller hushallning av naturresurser.
Undersokningen ska utgora underlag fér kommunens beslut om en
miljobedémning ska utféras for detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljobalken
(1998:808) ska kommunen gora en undersdkning av behovet av en strategisk
miljobedémning nar en detaljplan eller ett program ska upprattas eller dndras.
Kommunen ska bedéma om nagon enskild eller flera aspekter tillsammans kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Bedoms planen inte medféra nagon
betydande miljopaverkan hanteras miljofragorna inom ramen for
detaljplanearbetet. For en plan som kan antas innebara betydande
miljopaverkans skall enligt 6 kap Miljobalken (1998:808) en strategisk
miljobedémning goras.

Planens genomfdrande strider inte mot mark- och vattenanvandningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomfdrande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de langsiktiga miljomal som
beslutats nationellt och regionalt.

Nollalternativ
Nollalternativet innebar fortsatt markanvandning som det ser ut idag. Gamla
vattentornet ar i daligt skick och behover rustas upp.

Stillningstagande

Sammantaget bedoms genomférandet av detaljplanen inte medféra nagon
pataglig skada pa riksintressen enligt 2 och 4 kap Miljébalken (MB 1998:808).
Strandskydd ar inte aktuellt i denna plan. Vidare anses detaljplanen vara
forenligt med 3,4 och 5 kap i MB. Ingen paverkan pa fornlamningar eller
kulturmiljo bedoms uppsta i samband med genomférandet av planen.

Kommunen bedémer att ett genomforande av planen inte kan antas innebéra
betydande paverkan fér miljon, manniskors halsa och sékerhet eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser i enlighet med Miljobalkens
(1998:808) 6 kapitel. Den samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor
eller faktorernas samlade effekt utgér nagot behov av en strategisk
miljobedémning. Undersdkning av betydande miljopaverkan finns som bilaga,
vilket samrads parallellt med planhandlingarna.
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Genomforandepaverkan
Att bygga i befintliga miljer innebar i de flesta fall nagon form av paverkan for
narboende och marken som tas i ansprak. Nedan belyses vilka olika effekter ett
genomférande av detaljplanen kan fa.

Fastighetsagare

For att fa en mer hallbar utveckling och nyttja befintlig teknisk infrastruktur ar
fortatning vanligt i centrala delar av en stad. Som boende kan detta upplevs som
olagenhet till foljd av 6kad insyn, skuggning och férlorad utsikt. Planforslaget har
tagit hansyn till kringboende gallande hur mycket som fa exploateras och valt
placering med hansyn till intilliggande fastigheter.

Landskapsbild

Planférslaget innebéar en forandring av landskaps- och stadsbilden da
vattentornet far en tillbyggnad och i sédra delen exploateras naturomradet med
bostader. Tilloyggnaden ska anpassa sig till vattentornet gallande byggnadsarea
och hojd.

Stadsbilden paverkas bade inom naromradet och pa langre hall av planforslaget.
Den storsta skillnaden blir 1angs Kattkullegatan och Repslagaregatan som far
mer definierade gaturum med bebyggelse pa bada sidor. Gamla vattentornet
syns idag fran stora delar av staden, tillboyggnaden dockar an en av sex sidor
vilket innebar att tillbyggnaden upplevs framfor allt séder ifran. Fran
stadskdrnan kommer vattentornet skymma tillbyggnaden. Karaktaren kvallstid
kommer att fordndras da byggnadens fonster lyser.

Trafik

Planférslaget mojliggor ny byggnation av bostader i en omfattning uppemot 23
bostadsldgenheter. Det innebér en viss 6kning av lokal trafik inom omradet.
Parkeringsplatser ordnas inom egen fastighet.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
Miljébalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta féroreningsnivaer och
stérningsnivaer som inte far understigas eller 6verskridas. Normerna reglerar att
manniskor och naturen/miljon inte utsatts for patagliga olagenheter och syftar
till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna
omfattar utomhusluft, vattenférekomster, omgivningsbuller samt fisk- och
musselvatten, dar det sistndmnda inte ar relevant for planomradet.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller

Forandringarna som detaljplanen medfér bedéms inte innebéara en
betydande 6kning av trafiken som riskerar att miljokvaliteterna overskrids.
Inte heller for buller anses planen 6verskrida miljokvalitetsnormerna, se mer
under rubriken Buller ovan.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Skeppsbrofjarden sek namn (SE574560-163950) ar vattenforekomsten som ar
recipient for planomradet. Skeppsbrofjarden &r ett ca 1,75 kvadratkilometer
stort kustvatten av naturlig harkomst i Vastervik, Kalmar lan. Recipienten tillhor
Sédra Ostersjons vattenmyndighet och delomradet Sméalandskusten (VISS,
2021).

Vattenmyndigheten har bedomt den ekologiska statusen i Skeppsfjarden som
mattlig och den kemiska statusen som uppnar ej god. Utslagsgivande for den
ekologiska statusen ar miljokonsekvenstyperna évergddning, morfologiska
forandringar och kontinuitet samt flodesforandringar, vilka alla har mattlig
status. Vad galler prioriterade amnen, som avgor den kemiska statusen, ar det
enbart bly och blyféreningar samt kadmium och kadmiumforeningar som
uppnar god status. Resterande dmnen uppnar ej god status eller ar ej klassade.

Senast beslutade miljokvalitetsnorm fran férvaltningscykel 2 (2010-2016) &r God
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus. | forvaltningscykel 3
(2017-2021) &r forslag till ny miljokvalitetsnorm samma som féregaende
forvaltningscykel. Utslagsgivande kvalitetsfaktor for den ekologiska statusen ar
naringsamnen, och eftersom dver 60% av den totala naringstillforseln till
Skeppsbrofjarden kommer fran omgivande vatten kan inte kvalitetsnormen
uppnas 2021. Darav dr malet satt till 2027.

For den kemiska statusen finns undantag i form av mindre stranga krav for
amnena bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar da dessa
amnen tillfors via atmosfarisk deposition och ar sdledes féroreningar som inte
enbart nar recipienten fran féroreningskallor inom vattenférekomstens
avrinningsomrade. Det finns dven undantag i form av tidsfrister till 2027 for
dmnena antracen och tributyltennféreningar. Pa grund av kunskapsbrist anses
det inte teknisk mojligt att fa ned antracenhalterna till acceptabla nivaer. VISS
pekar pa att en fordjupad analys av hur dagvattnet paverkar antracen behovs.
For samtliga amnen som ges undantag ar skalet att det ar tekniskt omaijligt att
uppna acceptabla halter till 2021. (VISS, 2021).

Sociala konsekvenser

Genom fortatning av samhallet kan fler bostader skapas i anslutning till befintlig
infrastruktur. Fler tatortsnara boenden mojliggdr befolkningstillvaxt och skapar
sociala fordelar med gemensamma ytor och miljoer for méten med hallbara
bostadsmiljoer.

Planforslaget mojliggor en fortatning av tatorten dar nya centralt beldgna
bostdder skapas. De foreslagna bostaderna har nara till kommersiell och
offentlig service och bidrar saledes till ett utdkat serviceunderlag som dven
gagnar kringliggande bebyggelse. En stor del av kringliggande bebyggelse bestar
av friliggande villor och nybyggnation av radhus och mindre flerbostadshus
bidrar till i diversitet i bebyggelsen inom bostadsomradet.
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Barnperspektivet

Barnperspektivet utgar fran den vuxnes medvetenhet utifran sin erfarenhet och
forstaelse och forsoker aterskapa barnets perspektiv. Vid planldggning blir det
saledes viktigt att inkludera barnperspektivet i planeringen. Vid utformning av
allmanna platser ar det viktigt att astadkomma en levande, 6ppen och barnsaker
miljo. Det ar utmaningen att ta ner storskaligheten och kadnslan av manskliga och
intima rum. Man bor fokusera pa hur miljoé upplevs i 6gonhojd for barn i alla
aldrar samt for vuxna.

Trygghet och jamstalldhet

Det finns olika strategier for att uppna jamstalldhet. | Sverige &r
jamstalldhetsintegrering den huvudsakliga strategin, som innebar att
jamstalldhet ska genomsyra hela verksamheten pa alla nivaer, dven dar beslut
fattas. Jamstalldhetsintegrering kraver att man systematiskt synliggér och
analyserar forhallanden och villkor for kvinnor och man. Varje fraga som berér
individer ska provas ur ett jamstalldhetsperspektiv och konsekvenserna av hur
forslag kan tankas utfalla for kvinnor och man, flickor och pojkar ska analyseras.

Planforslaget mojliggor for fler boendealternativ och upplatelseformer i omradet
som kan locka fler malgrupper och potentiellt ge en mer heterogen
befolkningsstruktur. Olika storlek pa bostadsldgenheter och variation av
upplatelseformer gor bostadsomradet attraktivt for fler blivande innevanare.
Omradets narhet till service, gang-och cykelvagar och kollektivtrafik gor omradet
tillgangligt och attraktivt for en stérre grupp manniskor. Mojligheten att kunna
utnyttja narheten bade till centrum, idrottsaktiviteter samt vattenkontakt utan
att behova ta sig langa strackor bidrar till att skapa en attraktiv stadsdel.

Tillganglighet

Kraven pa tillgdnglighet for personer med funktionsnedsattning ska tillgodoses
enligt Plan och bygglagen. Sedan 1 januari 2015 &r bristande tillgdnglighet en
diskrimineringsgrund enligt diskrimineringslagen. Om utemiljon inte uppfyller
kraven pa tomters tillgdnglighet i plan- och bygglagstiftningen ar det
diskriminering mot personer med funktionsnedséattning. Vid nyanlaggning av
allménna platser galler Boverkets foreskrifter och allmanna rad om tillganglighet
och anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
pa allménna platser och inom omraden fér andra anlaggningar an byggnader,
ALM. | ALM stalls krav pa tillganglighet och anvdandbarhet pa allmanna platser
och omraden for andra anlaggningar (ALM- BFS 2011:5). Hur kraven pa
tillgdnglighet i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads-
och markprojektering och darmed i kommande bygglovsprévning.

Vasterviks kommuns policy for funktionshinderfragor ligger till grund for
detaljplanen. Planen férutsatter att dess innehall, saval samtliga bebyggda ytor
som utomhusmiljéer, anpassas for att uppfylla gallande lagar och regler rérande
tillgdnglighet, och att eventuella atgarder for att uppfylla tillgdnglighetskraven i
forsta hand sker pa den egna fastigheten.

55 (60



Enheten f6r samhallsbyggnad
Granskningshandling
Dp Gamla vattentornet 2023-04-05

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon genom raddningsvag maste
sakerstallas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plangenomforandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Det ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa
atgéarder far for fastighetsagarna och andra berorda.
Genomfdrandebeskrivningen har ingen egen sjalvstandig rattsverkan. Den
fortydligar detaljplanens syfte och blir darigenom vagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Planprocessen handldggs med ett utokat forfarande enligt kap. 5 Plan- och
Bygglagen (2010:900).

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande 6versiktliga tidplan:
Planuppdrag 2018-01-30

Samrad 2023-02-20- 2023-03-13
Granskning 2023-04-19- 2023-05-10
Antagande

Laga kraft

Genomforandetid

Genomfdrandetiden dr 60 manader fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter
ansOkan om bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark, fér planomradet innebar det
naturmark. Detaljplanen reglerar att dagvattenhantering ska I6sas pa naturmark.
Kommunen har ansvaret for skétsel och underhall.

Kommunen ansvarar for planlaggning.

Vastervik Miljo & Energi AB ar huvudman fér den allmédnna VA-anldaggningen. De
upprattar forbindelsepunkter for VA.
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Exploatéren har ansvar for anldggnings- och byggnadsarbeten inom
kvartersmark.

Exploatéren ansvarar for anpassning av tillfartsvagar sa att raddningsfordon vid
behov ska kunna nyttja den.

Avtal m.m.

For genomférande av detaljplanen kommer ett exploateringsavtal tecknas
mellan kommunen och exploatdren fore antagande av detaljplanen. |
exploateringsavtalet regleras bland annat kostnadsfordelningar for
genomforandet av detaljplanen, erlaggande av exploateringsersattning samt
anlaggningsavgifter for vatten och avlopp. Alla avtal kopplat till vattentornet fors
over till exploatoéren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

For att gora forandringar i fastighetsindelningen, bilda
gemensamhetsanlaggningar eller upplata ledningsratt kravs en ansékan om
lantmateriforrattning. Vid forrattningen prévar lantmaterimyndigheten
atgérdens lamplighet och 6verenstammelse med detaljplanen m.m.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva.

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner.
Genomfdrandet av planen kommer att innebara lantmateriatgarder sasom
avstyckning och anldggningsatgarder. Avstyckning kommer att ske for att bilda
nya fastigheter inom kvartersmark. Kvartersmarken for bostader kan delas in i
flera fastigheter.

For gemensamma anldggningar finns mojlighet att inratta
gemensamhetsanlaggningar. Berdrda fastighetsagare blir da

gemensamt ansvariga for anlaggningens utférande och framtida drift.
Gemensamhetsanldaggningen kan forvaltas antingen direkt av deldagarna i
gemensamhetsanlaggningen (deldgarforvaltning) eller av en sarskild bildad
samfallighetsférening (foreningsforvaltning).

Mojliga gemensamhetsanldaggningar kan utgéras av gardsmiljo, parkering,
komplementbyggnad, miljohus, lekplats, dagvattenhantering mm.

Inom omraden, markerade med E pa plankartan, kan tekniska anldggningar
placeras. Dessa kan sdkerstallas med ledningsratt, till forman for respektive

ledningsagare, alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Fastighetsagare initierar nodvandiga fastighetsbildningar inom planomradet och
svarar for samtliga fastighetsbildningskostnader.
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Ledningsratt
Allmanna ledningar, inom omraden markerade med U; pa plankartan, kan
sakerstallas med ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E; ar till for tekniska

anlaggningar. Dessa kan sakerstallas med ledningsratt alternativt avstyckas till
egna fastigheter.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning

Utbyggnad av allménnyttig teknisk forsorjning pa allman platsmark byggs ut och
bekostas av kommunen. Ledningar byggs ut och bekostas av respektive
ledningsagare.

Fiberledningar kan behova flyttas i den sondra delen av planomradet pa
kvartersmark. Exploatéren bekostar om det ar aktuellt att flytta ledningarna.

Brandskydd

Brandposter och tillgang till brandvattenforsorjning sakerstalls i genomforandet
av detaljplanen enligt kommunens riktlinjer.

Radon
Uppmatt radiumhalt i matpunkten med berg i dagen gor att berget klassas som
hégradonmark varfér en radonsaker konstruktion skall utféras.

Gator, parkering
Respektive fastighetsdgare eller gemensamhetsanlaggning ansvarar for
byggnation, drift och underhall inom kvartersmark.

Arkeologi

Det finns inte ndgon registrerad fornldmning inom planomradet.

Tekniska utredningar
Exploator av planomradet ansvarar for framtagande av eventuella
kompletterande tekniska utredningar for planens genomférande.

EKONOMISKA FRAGOR

Ett antagande av detaljplanen innebar for Vasterviks kommun har rattigheter
och skyldigheter att verkstalla. Vidare kan stéllas krav pa att allméan plats
iordningstalls av kommunen inom genomfdrandetiden.

Andras eller upphévs detaljplanen under genomférandetiden har
fastighetsagare ratt till ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte
utnyttjas.
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Planekonomi

Exploatoren ansvarar for utférande och finansiering av plangenomférandet inom
kvartersmark for bostader och parkering. Genom exploateringsavtalet kommer
exploatoren alaggas att betala exploateringsersattning till kommunen som bl.a.
ska tdcka kommunens plan- och administrationskostnader, kostnader for
utbyggnad av dagvattendike pa allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

Plankostandsavtal

Plankostnadsavtal har tecknats mellan exploatéren och enheten for
samhallsbyggnad. Enligt detta betalar exploatéren en planavgift for
framtagandet av detaljplanen. Planavgift ska darfor inte tas ut vid
bygglovsprovning.

Anslutningsavgifter
Vasterviks miljo och energi tar ut avgift for anslutningar vid varje tidpunkt enligt
gallande taxa.

e VA

e EL

e Fiber
Utredningar

Utredningar framtagna i denna detaljplan bekostar Vasterviks kommun och
regleras genom plankostandsavtal.

Detaljerade undersokningar som kan kravas vid byggnation inom aktuellt
planomrade bekostas av berord markagare.

Byggnation

Byggnation genomfors och bekostas av exploatoren/ fastighetsdgaren.

Markfoéroreningar

Exploatéren ansvarar for och bekostar eventuell erforderlig
markmiljoundersokning. Vasterviks kommun ansvarar fér och bekostar eventuell
erforderlig sanering ner till kdnslig markanvandning for bostadsandamal.
Omradet ska saneras ner till kdnslig markanvandning for bostadsandamal om sa
behovs. Detta enligt tillsynsmyndighetens krav.

Vid upptackt av fororenade massor ska tillsynsmyndigheten underrattas enligt
10 kapitel 11 § Miljobalken (SFS 1998:808). Om gravning i fororenade massor
ska dga rum ska en anmaélan om detta, enligt 28 § férordningen (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och héalsoskydd, Iamnas till tillsynsmyndigheten.

59 (60



Enheten f6r samhallsbyggnad
Granskningshandling
Dp Gamla vattentornet 2023-04-05

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

| arbetet med detaljplanen har foljande tjansteman medverkat.

Kommunstyrelsens forvaltning
Gabriel Helgesson
Planforfattare, planarkitekt
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