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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Syfte

markerat med rott.

Forenlighet med
3, 4 och 5 kap.
miljobalken (MB)

Hornslandet ar belaget fyra till tio km sydost om Vastervik samhalle och
raknas, med sitt strategiska lage, som en viktig resurs fér utvecklingen av
Vasterviks tatort.

Det naturskdna kustomradet har sedan boérjan av 1900-talet varit foremal
for utbyggnad av fritidshus, vilket har satt pragel pa omradets karaktar.
Hornslandet har potential att utvecklas till ett permanent bostadsomrade
dar hav och natur standigt finns narvarande och dar stadens utbud finns
inom rackhall. Utbyggnaden och detaljplanlaggning av Hornslandet sker
etappvis och omradet har delats in i 10 olika delomraden. En forutsattning
for att mojliggéra en utbyggnad av Hornslandet ar att det finns en
fungerande helhetslésning for vatten och avlopp (VA). Utbyggnaden av en
allman VA-anlaggning inom Horns verksamhetsomrade ar pabdrjad.

Syftet med detaljplanen ar att utoka byggratten i omradet for att maojliggoéra
permanentboende. Detaljplanen reglerar endast befintliga fastigheter, inga
nya tomter skapas i omradet.

¥ 5

Den férdjupade 6versiktsplanens etappindelning av de tio delomrédené. Det aktuella detaljplaneomrade &r

Den féreslagna detaljplanen beddms inte sta i konflikt med de
grundlaggande bestammelserna for hushallning med mark- och
vattenomraden enligt 3 kap. MB, sarskilda bestammelser for hushallning av
mark och vatten for vissa omraden i landet, 4 kap. MB eller medverka till att
miljdkvalitetsnormer, enligt 5 kap. MB, dverskrids.

En behovsbeddmning av detaljplanen ar framtagen och bifogas
antagandehandlingarna.



PLANDATA

Lagesbestamning
och areal

Markago
forhallanden

Planomradet utgors av den sbédra delen av Horns udde belaget ca 9
km sydost om Vasterviks stadskarna. Omradet angransar i norr till
Hornsvagen, i dster och sdder av havet och i vaster av naturomraden.

Horns samfallighetsférening ager, tillsammans med flertalet privata
fastighetsagare, marken inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Fordjupad
oversiktsplan

Detaljplan

Program

Ovriga kommunala
beslut

Miljokonsekvens-
beskrivning

Riksintressen

| Vasterviks kommun 6versiktsplan, OP 2025, beskrivs inte Hornslandet
som enskilt omrade.

Med syfte att fa ett samlat grepp 6éver situationen pa Hornslandet och
atgarda de akuta problemen med vatten- och avloppshanteringen
paborjades 2007 arbetet med en férdjupad éversiktsplan for Hornslandet.
Den férdjupade 6versiktsplanen antogs 2009-01-29.

For detaljplaneomradet galler fyra olika planer. Fér den stérsta delen av
planomradet, sydvast om Hornsvagen, galler en byggnadsplan antagen
1955-12-15. | planomradets vastra utkant galler en byggnadsplan antagen
1963-04-16. Langs ut pa Horns udde finns en fastighet som regleras av
en detaljplan antagen 1989-01-12 och fér den norra delen av planomradet
galler en detaljplan antagen 2005-03-10.

Gallande planer fran 1955, 1963 och 1989 har bestammelser som endast
mojliggor for fritidshusbebyggelse. Detaljplanen fran 2005 majliggor for
permanenta bostader.

Den férdjupade 6versiktsplanen fér Hornslandet utgor ett program fér
detaljplanelaggning och fungerar som kunskapsunderlag samt ger riktlinjer
for omradets utbyggnad.

Kommunledningskontoret fick 2009-06-10 i uppdrag av Kommunstyrelsen
att uppratta detaljplaner for omrade ett till och med sex enligt
etappindelningen i den férdjupade 6versiktsplanen fér Hornslandet.

En behovsbeddmning har uppréattats fér att utreda ifall detaljplaneférslaget
forvantas medféra betydande miljopaverkan. Kommunen gor
stallningstagandet att detaljplaneforslaget inte anses medfora betydande
miljdpaverkan och att upprattandet av en miljokonsekvensbeskrivning darav
inte &r nédvandig. Behovsbeddmningen bifogas antagandehandlingarna.

Hornslandet omfattas av riksintressen enligt 3 kap. 5 och 6 §§ MB och av
sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap. 2 § MB.

Riksintresset for naturvarden, enligt 3 kap. 6 § MB, omfattar hela
urbergsskargarden i Kalmar Ian och beskrivs som en skargard till stora
delar fri fran fritidsbebyggelse med en unik mosaik av éar och brackvatten.
Ostersjons skargard bestar av en rik flora och fauna och utgér ett populéart
omrade for batfarare och turister.



Kulturhistorisk
utredning

Riksintresset for friluftsliv, enligt 3 kap. 6 § MB, innefattar hela norra
Smalands skargard som har goda majligheter till batsport, naturhamnar,
campingplatser, intressanta utflyktsmal m.m. Ingen ny kvartersmark
skapas, detaljplanen regelerar endast befintliga fastigheter.

Riksintresset for yrkesfisket, enligt 3 kap. 5 § MB, omfattar hela Vasterviks
skargard.

Hushallningsbestammelser enligt 4 kap. 2-3 §§ MB innebar att turismens
och friluftslivets intressen, framst det rorliga friluftslivet, sarskilt ska beaktas
vid beddmning av tillatligheten av exploatering eller andra ingrepp i miljon
vid Smalands och Ostergoétlands skargardar eller kustomraden. Fabriker
eller andra stérande anlaggningar, enligt 17 kap. 1 § 1 och 4a § 1-11 MB,
far inte anlaggas inom dessa omraden.

Negativa paverkan pa riksintresset for naturvarden kan uppsta inom
omraden for kvartersmark och gatumark da planférslaget medger atgarder
sa som ombyggnationer av befintlig bebyggelse, ledningsdragningar

i gatumark och utbyggnad av de befintliga vagarna. De foreslagna
atgarderna sker dock pa mark som redan idag ar ianspraktagen for sadan
verksamhet och anses som nédvandiga for att moéjliggora for planens syfte.
Nya ledningsdragningar for VA-systemet ska, i sa stor utstrackning som
mojligt, forlaggs inom vagomradet. Planforslaget [amnar stora andelar
naturmark helt fria fran ingrepp. | och med detta goérs stallningstagandet att
den negativa paverkan pa riksintresset for naturvarden kan minimeras.

Forslaget ar en del av tatortsutvecklingen for Vastervik. | samband med att
Hornslandet detaljplanelaggs okar tillgangligheten till omradet, bl.a. genom
forutsattningar att bygga ut och hdja standarden pa de befintliga vagarna.
Detta anses gynna riksintresset for det rorliga friluftslivet och allmanhetens
tillganglighet till havet. De negativa konsekvenserna av att tillgangliggéra
naturmark ar att slitaget dkar samt att livsmiljon for vaxter och djur
paverkas.

Avslutningsvis gors stallningstagandet att detaljplanelaggningen inte strider
mot riksintressena eller hushallningsbestammelserna enligt Miljébalken.

| samband med upprattandet av den férdjupade dversiktsplanen
upprattades under ar 2008 aven en kulturmiljéutredning fér Hornslandet,
av Kalmar lans, Vasterviks och Smalands museer. Syftet med utredningen
var att utreda de omraden som ar lampliga for exploatering och att peka ut
forhallanden i miljéon som bér beaktas vid planlaggning.

Planomradet ingar i det karaktdrsomrade som kultumiljéutredningen
benamner som Odlingslandskapet. Landskapsbilden beskrivs framst vara
praglad av Horns gard och de mindre torpmiljéer som uppkommit runt
gardens agor. Upplag av réjningsrosen, hagmarker och akerytor vitthar om
platsens historia som centrum for odling och brukande av jorden.



Strandskydd

Sedan mitten av 1900-talet har planomradet byggts ut med
fritidshusbebyggelse, som fram till idag har kompletterats och byggts om.
| kulturmiljdutredningen beskrivs att den befintliga bebyggelsen har en
splittrad karaktar och bedéms darmed som mindre kanslig for nytillskott.

Strandskydd ar enligt miljobalken ett omradesskydd som syftar till att
trygga allmanhetens tiligang till strandomraden samt varna strandmiljéns
livsmiljoer for vaxt- och djurliv. Strandskyddsbestdammelserna regleras i
miljébalkens (SFS 1998:808) 7 kapitel om skydd av omraden. Strandskydd
om 100 meter galler vid kusten samt alla insj6ar och vattendrag.
Lansstyrelsen far i det enskilda fallet utdka strandskyddet till hdgst 300
meter, om det behdvs for att sakerstalla nagot av strandskyddets syften.
For att fa dispens fran strandskyddet kravs ett sarskilt skal enligt lagen, och
att syftet med strandskyddet inte paverkas negativt.

Vasterviks skargard omfattas av 300 meter strandskyddsomrade som
stracker sig 300 meter fran kustlinjen och galler bade pa land som hav.
Lansstyrelsen har pabdrjat en éversyn av det utvidgade strandskyddet i
Vasterviks kommun. Inom detaljplanomradet ar strandskyddet upphavt for
de befintliga fastigheterna, men galler for évrig mark. Vid upprattande av en
ny detaljplan aterintrader strandskyddet fér all mark.

Stallningstagandet har gjorts att Hornslandet utgér en sa viktig del av
tatortsutvecklingen for Vastervik samhalle och att en omvandling till
permanentboende ar nédvandig. For att moéjliggéra en sadan utveckling,
har utbyggnaden av en allman vatten- och avloppsanlaggning inom Horns
verksamhetsomrade pabdrjats. Kommunens intentioner motiveras och
beskrivs grundligare i den fordjupade 6versiktsplanen fér Hornslandet.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

de sbdra och

| R A s
Planomradet har varierande natur fran tatare skogsbryn vid planomradets mellersta delar till
Ostra strandkanternas laga vegetation med buskage och vass.

NATUR
Mark och Naturmiljon inom planomradet bestar av 6ppna, fore detta aker- och
vegetation hagmarker som idag delvis ar bevuxna med gles blandskog. Anlagda

tomter tillhérande fritidshusbebyggelsen och havets narvaro praglar
landskapsbilden i stort.

Den rodlistade Akerkullan, Anthemis arvensis, som tillhér gruppen
karlvaxter, finns registrerad vid Horns uddes yttersta spets. Akerkullan
klassificeras som néra hotad och trivs i jordbrukslandskap kring akrar och
vallar. Aven tre vaxtlokaler enligt Smalands Flora finns registrerade inom
planomradet.

Naturvardes- En naturvardesinventering har genomforts. Syftet med inventeringen var
att bedéma omradets naturvarden, det vill siga omradets betydelse for
biologisk mangfald. Inom planomradet finns tva typer av naturvardesobjekt
med naturvardesklass 2 - patagligt varde. Det ena objektets naturvarden
som livsmiljé utgdrs av mer eller mindre sammanhangande ekmiljéer, med
manga ekar som narmar sig en alder som gynnar en stor mangd arter.

Det andra objektets naturvarden som livsmiljé bestar i gamla tallar samt
en lang skoglig kontinuitet. Naturvardesobjekten ligger inom omrade med
anvandningen NATUR.

inventering

Geotekniska De geotekniska forhallandena bestar till storsta del av sand med mindre
forhallanden inslag av granit och kvartsit i planomradets vastra delar.

Fororenad mark Det finns inga kdnda omraden med markféroreningar. Inom omraden med
batupplaggning kan det finns markféroreningar orsakade av batfarger,
drivmedel, rengéringsmedel etc.

Radon Hornslandet ligger inom omrade med risk for héga radonhalter.
Planférslaget innebar darmed att alla huvudbyggnader och évriga
byggnader som manniskor stadigvarande vistas i ska uppforas radonsakert.
Radonsakra byggnationer sakerstalls i samband med bygglovet.



Miljokvalitets-
normer

Fornlamningar
enligt, KML, lag
om kulturminnen

Oversvamnings-
risker

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljdbalken ar 1999. Miljékvalitetsnormer kan innefatta fororeningsnivaer
och stérningsnivaer som inte far understigas eller dverskridas. Normerna
reglerar att manniskor och naturen/miljén inte utsatts for patagliga
olagenheter och syftar till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU.
Miljdkvalitetsnormerna omfattar utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.

Planférslaget angransar till ytvattenférekomsten Bjorkskardjupet vilken idag
ar klassificerad med mattlig ekologisk status och ska senast ar 2021 uppna
god ekologisk status. Da den ekologiska statusen bedémts som mattlig
omfattas Bjorkskardjupet av ett atgardsprogram. Den kemiska statusen

ar idag klassificerad som god for Bjorkskardjupet. Miljokvalitetsnormen
reglerar att den kemiska statusen ska behallas till ar 2015.

Utbyggnaden av en allman VA-anlaggning, som medges i.o.m.
planférslaget, beddms vara en atgard som kan medverka till att uppna de
uppsatta miljokvalitetsnormerna fér vattenomradena.

Inom planomrade beddms infiltrationsmoéjligheterna huvudsaklingen som
goda pa kvartersmark och naturmark. Atgérder fér att hantera negativ
paverkan ar att minimera asfaltytornas bredd pa lokalgatorna samt att
utféra dessa med ensidigt fall, for att begransa de hardgjorda ytorna. For
att minska risken for féroreningar i marken reglerar planen att takmaterial
inte far vara koppar eller zink.

Vid planomradets sydvastra spets finns en registrerad uppgift om
fornlamning med beteckning, RAA 262. Fornlamningen bestar av en
hall med bokstaverna ENT inristade, som troligtvis harstammar fran
medeltid/nyare tid, ca 1520 e.kr. LAmningen har klassificerats som évrig
kulturhistorisk Idmning, vilket innebar att fornlamningen inte utgor fast
fornlamning, men anda beddéms ha stort kulturhistoriskt varde.

De samlingar av rojningsrésen som aterfinns i landskapet kring aker- och
angsmarkerna, anses ha stort kulturhistoriskt varde da de speglar de
historiska aktiviteterna som pagatt pa Hornslandet. Réjningsrésena klassas
dock inte som fasta fornlamningar men bor varnas.

Om vytterligare fornlamningar patraffas i samband med gravning eller annat
arbete, ska arbetet, enligt 2 kap. 10 § KML, omedelbart avbrytas och
anmalan goras till [ansstyrelsen.

Hogsta uppmatta havsniva éver medelvattenstandet (den genomsnittliga
hdjden av vattenytan i sjdar och floder eller vid havskuster relativt en
referenspunkt i narliggande landomrade) ar 1,43 m och enligt SMHI ska vi
planera for en havsnivahgjning pa 1,0 m samt en sakerhetsmarginal pa det.

For att hantera eventuellt héjda havsvattennivaer och dversvamningsrisker
ar kommunens inriktning att inte tilldta grundlaggningshdéjd under +2,5 m
over nollplanet (nollnivan i aktuellt héjdsystem, RHOO) fér ny



Befintlig
bebyggelse

Planerad
bebyggelse

huvudbyggnad. Huvudbyggnad ar den med hansyn till funktionen viktigaste
byggnaden pa en fastighet. Komplementbyggnad ar en byggnad som

ar ett komplement till en annan, dvs fristdende uthus, garage och andra
mindre byggnader. Bestammelse om lagsta grundlaggningshdjd anges pa
plankartan. Den plusmark som foreslas langs havet ar partier som delvis
kan komma att paverkas av 6éversvamningar.
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Bilden visar var grundl&ggningsnivan &r vid olika typer av grund. (Riktlinjer fér byggande
néra vatten i V&sterviks kommun, 2013)

BEBYGGELSE

Den befintliga bebyggelsen ar av varierande alder, utformning och storlek.
Den framsta basen av husbestandet utgors av fritidshus fran 1960-talet
som under senare decennier kompletterats med ytterligare hus. Vissa
hus uppférda med bygglov som 1% -planshus ar placerade pa ett sadant
satt eller ar forsedda med takkupor att de enligt nu gallande matregler
skulle anses vara utférda med tva vaningar. | och med att bebyggelsen
har uppkommit under olika decennier ar bl.a. fargsattningen och

fasad- takmaterialen varierande. Den stdrsta andelen av tomterna inom
planomradet ar stora, mellan 1000 m? till 2000 m2.

Detaljplaneférslaget innebar att byggratten inom omradet utékas. De
befintliga fastigheterna anses vara séa pass stora att en utbyggnad ar majlig
utan att karaktaren pa omradet férandras avsevart. Utbkade byggratter
beddms vara en forutsattning for att mojliggora for permanentboende.

For fastigheter stérre an 3000 m? féreslas storsta tillatna byggnadsarea
vara 10% av fastighetsarean som far férdelas fritt mellan huvudbyggnad
och komplementbyggnader.

For fastigheter mellan 800-3000 m?, féreslas storsta tillatna byggnadsarea
vara 250 m? per fastighet som far fordelas fritt mellan huvudbyggnad och
komplementbyggnader.



En utbkad byggrétt for de befintliga fritidshusen gér det méjligt att bosétta sig permanent vid Horns udde.

Service

el i

For fastigheter mindre an 800 m? far storsta tilldtna byggnadsarea vara
30% av fastigheterna som far férdelas fritt mellan huvudbyggnad och
komplementbyggnader.

Minsta storlek pa fastighet vid andrad fastighetsbildning ar 1300 m?2.

Den utdkade byggratten kan inte godkannas for bygglov férran
huvudmannen for den allmanna VA-anlaggningen har verifierat att
fastigheten kommer att omfattas av VA-utbyggnaden eller om annan
godkand VA-l6sning redovisats.

Detaljplanen reglerar den befintliga bebyggelsen till friliggande villor med
hogsta tillatna nockhdjd 7,5 m. Komplementbyggnadernas nockhdjd
regleras till max 4,5 m fér sadeltak respektive 5,0 m for pulpettak. Det finns
byggnader som saknar traditionell nock, det vill sdga en horisontalskarning
mellan tva fran varandra lutande takfall, som till exempel pulpettak eller
platta tak. Med nockhdjd ska réknas upp till yttertakets hdgsta del, som pa
ett traditionellet sadeltak vanligtvis kallas nock. Pa ett pulpettak blir det da
den hogsta delen av det lutande taket.

Inom hela omradet géller att byggnader ska placeras minst 4,5 m fran
fastighetsgrans. Byggnad kan placeras narmare fastighetsgrans efter
medgivande av granne.

Kvartersmarken for bostader regleras med ca 6 meters prickmark, eller
mindre beroende pa de befintliga byggnadernas placering, mot lokalgata
dar byggnader inte far uppforas. Befintliga byggnader inom detta omrade
ar undantagna fran bestdmmelsen. Inom prickmark far inte bygglovspliktiga
plank eller murar uppforas. Fér de fastigheter som ligger i anslutning till
havet finns mdjlighet att bebygga omradet narmast vattenlinjen med uthus
och komplementbyggnader, marken detaljplaneldggs som s.k. plus-mark.

Vastervik stad ar belaget ca 9 km fran planomradet, dar finns saval
offentlig som kommersiell service att tillga. Detaljplanelédggningen av
Hornslandet och med den majliggoérandet for fler boende i omradet,

kan leda till ett utékat behov och efterfragan av service. | samband med
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Tillganglighet

Friytor och lek

Strandskydd

detaljplanelaggningen av fler omraden pa Hornslandet finns darmed ett
visst serviceutbud medraknat. | den férdjupade 6versiktsplanen forslas
bland annat forskoleverksamhet/skola.

Som grund for detaljplanen ligger Vastervik kommuns handikappspolitiska
plan samt den antagna policyn for funktionshinderfragor i Vastervik
kommun. Den mark som tas i ansprak for bebyggelse ska, om det inte

ar obefogat, med hansyn till terrangen och férhallandena i dvrigt, kunna
anvandas av personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.
Amnet behandlas vidare i samband med bygglovsprévning.

Tillgangligheten for raddningstjanstens fordon medfér krav pa lokalgator
och anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska
inte behdva baras langre an 50 m. Raddningstjanstens fordon ska kunna ta
sig fram pa lokalgator och anslutningsgator utan att hindras av parkerande
fordon, snoévallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder. Rundkérning eller
vandning ska vara mdjlig genom val tilltagna gatuhdrn eller vandplatser.

REKREATION OCH UTEMILJO

Inom planomradet finns goda majligheter for lek, rekreation och
utomhusvistelse. Narheten till havet erbjuder flera olika aktiviteter sa som
t.ex. salta bad och fiske. | naturmarken finns stigar att promenera och de
smaskaliga vagarna pa Hornslandet lampar sig for cykelturer. De stora
ytorna som planldggs som naturmark ar till for sdval boende i omradet som
for allmanheten.

Hela planomradet omfattas av strandskydd pa 300 meter, med undantag
fran de fastigheter som redan ar bebyggda. Uppréattandet av en ny
detaljplan innebar dock alltid att strandskyddet intrader automatiskt,
aven for befintliga omraden. Strandskyddet féreslas upphavas inom all
kvartersmark for bostader och tekniska anlaggningar (B och E), inom
LOKALGATA, inom omraden betecknade parkering, infart, ledning, inom
vattenomraden med bad- och batbryggor (WB) samt fér det land-och
vattenomrade (HAMN och WV) som tillskapas till forman for en allman
bathamn.




Som sarskilda skal (MB 7 kap 18 §) for ett upphavande anges fdljande:

- De befintliga fastigheterna ar belagna pa redan iansprakstagen mark.

- Anlaggandet av E-omraden for bl.a. tekniska anlaggningar och
avfallshantering anses vara ett angelaget, allmant intresse som boér
tillgodoses.

- Inom omrade for lokalgata avses iordningstallandet av allmanna vagar/
gator.

- Brygganlaggningarna maste ligga i vattnet och de i planen utpekade
omradet ar idag redan ianspraktaget for bryggor. Stérre bryggomrade
anses aven bidra till att privata bryggor inte tillkommer pa otillatna ytor,
vilket innebar att de negativa konsekvenserna pa livsmiljon for vaxter och
djur kan minimeras.

- Utvecklingen av en hamn vid Horns udde, pa den befintliga platsen for
Hornsbryggan, med mojlighet till parkering anses framja riksintresset for
turism och friluftsliv.

Av den utférda behovsbeddmningen framgar att ett upphavande av
strandskyddet inte bedéms paverka livsvillkoren for vaxter och djur pa
ett oacceptabelt satt, eller medverka till att allmanhetens intressen inte
tillgodoses.

| - P = il .
Planférslaget méjliggdr for bad- och béatbryggor samt omrade fér bathamn, vilka alla &r befintliga inslag inom

planomrédet.

Intresseavvagning Intresset att ta omradet i ansprak enligt planen vager tyngre an
strandskyddsintresset. En utveckling av tatorten samt att forbattra
férutsattningarna for en utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp i syfte
att atgarda milljoproblemet med ett stort antal enskilda avloppsanlaggningar
ar angelagna allmana intresse.

VATTENOMRADEN

Hornslandet ar praglat av havets narhet och att bosatta sig i detta omrade
ar forknippat med aktiviteter som t.ex. salta bad, fiske och segling.
Planomradets historia domineras av sjofart och maritima féreteelser vid
Lindédjupet, vilket &ven bor galla for framtiden.
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For att fortsatt mojliggora fér sadana aktiviteter, ingar i planforslaget
omraden fér bad- och batbryggor, i planen betecknade med WB. De
utpekade omradena baseras pa de befintliga brygganlaggningarna i
omradet. For uppforandet av nya bryggor inom WB-omrade kravs bygglov.

De befintliga sma bryggorna och batplatserna som ligger utanfor
omradena betecknade med WB kommer att fa vara kvar i den man de
Overensstammer med allman platsmark. Allmanheten ska kunna rora sig
fritt och ogenerat utmed stranden. Fér att anlagga bryggor utanfér WB-
omraden kravs strandskyddsdispens.

Enligt 11 kap. MB kravs anmalan/tillstand for anlaggandet av bryggor.

Langst ut pa Horns Udde ligger Hornsbryggan som forvaltas av Vastervik
kommun. Pa Horns udde utdkas hamnomradet fér vilken kommunen

ar huvudman. Omradet har utdkats och méjliggor en utvecklad nod

for turism- och naturupplevelser i skargarden. Inom omradet finns en
begransad byggratt fér framtida servicebyggnad eller liknande samt
mojlighet till utokade parkeringsplatser. Planforslaget innebar att land- och
vattenomradet vid Hornsbryggan planlaggs som bathamn, pa plankartan
betecknat som HAMN respektive VW. Tillskapandet av en bathamn anses
gynna riksintresset for det rorliga friluftslivet och turismen samt gynna
boende och verksamheter i skargarden.

GATOR OCH TRAFIK

| planomradet ingar flera mindre vagar som foérsorjer bebyggelsen i omradet
och som skoéts samfallt. De mindre vagarna ar ca 3-4 meter breda och
bekladda med asfalt. Inga anordnade gang- och cykelvagar finns.

Detaljplaneférslaget maojliggér att de samfallda gatornas bredd successivt
kan breddas och férbattras nar huvudmannen anser att detta ar skaligt. Det
som pa plankartan betecknas LOKALGATA medger ett vagomrade som
varierar i bredd. Inom vagomradet finns férutom kérbanan, diken, slanter
och naturmark som blir kvar mellan fastigheterna. Vagomradet varierar

i bredd beroende pé att de befintliga fastigheternas avstand fran gatan
varierar. Kommunal standard for gator inom bostadsomraden i Vastervik

ar 5,5 meter. Vid iordningstallandet av gatorna inom omradet begransas
asfaltytornas bredd till max 5,5 meter, 6vriga delar av vagomradet ska
utgdras av material som tillater infiltration av dagvatten, t.ex. grus eller gras.

De tillfartsvagar som forsorjer nagra enstaka fastighetsagare ar pa
plankartan betecknade som infart-omraden, omraden som ska vara
tillgangliga for in- och utfart fran angransande fastigheter. Infart-omradenas
bredd ar mellan 4 och 5 meter. Enklare infarter till bryggomraden far ske
genom naturmark.

Parkering skall anordnas av fastighetsagaren pa den egna tomten. For
fastigheter pa 6ar far parkering anordnas pa lamplig plats i anslutning till
bryggomraden. Allman parkering finns vid Horns udde.
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Det finns inga kollektiva forbindelser till Hornslandet i dagslaget.

| den férdjupade 6versiktsplanen fér Hornslandet utreddes mdjliga
fardvagar for kollektivtrafiken. Utgangspunkten for de nya kollektiva
forbindelserna ar att underlaget 6kar i samband med att Hornslandet byggs
ut och nar befolkningen okar.

TEKNISK FORSORJUNING

Omraden betecknade med E pa plankartan rymmer tekniska anlaggningar
som t.ex. transformatorstationer eller pumpstationer. Aven gemensam
avfallshantering och anlaggningar for kallsortering kan uppféras inom
planens E-omrade.

Samtliga fastigheter inom planomradet ar inférlivade i verksamhetsomradet
for den allmanna VA-anlaggningen och planeras anslutas till det allmanna
ledningsnatet.

Bradvattenforsorjningen kommer att ske med det s.k alternativsystemet
vilket innebar att brandpostsystemet kan glesas ut fér att undvika
overdimensionerade vattenledningar. Foér att klara av brandvattenuttag
finns en tryckstegringsstation. Ledningsnatet ar dimensionerat for att klara
brandvattenuttag pa 15 I/s.

Kommunens allmanna dagvattenpolicy ar att sa langt som méjligt anvanda
LOD, lokaltomhandertagande av dagvatten. LOD syftar till att forhindra eller
minska mangden dagvatten och darmed belastningen pa ledningsnat och
recipienter. Systemet innebar att naturens satt att ta hand om dagvatten
efterliknas i form av infiltration, perkolation, avdunstning och férdrojning.
Dagvattenledningar ingar inte i den allmanna VA-anlaggningen och dag-
samt draneringsvatten far inte anslutas till den allmanna anlaggningen.

Planférslaget innebar att dagvatten sa langt som majligt ska infiltreras

pa den egna fastigheten men kan genom éverenskommelse med
samfallighetsféreningen ske pa lamplig naturmark. Dagvatten fran gata ska
sa langt som mojlig omhandertas inom omrade for lokalgata men kan ocksa
ske pa lampligt angransande naturomrade.

Planfoérslaget reglerar att den maximailt tillatna asfaltbredden inom lokalgata
ar 5,5 meter. Ovriga ytor inom vagomréadet ska utgéras av material som
tillater infiltration av dagvatten, t.ex. gras och grus. Infiltrationsytor ska
finnas pa bada sidor om gatan, méjliga I6sningar for detta ar att anlagga
o6ppna diken, svackdiken eller dagvattenledningar.

Detaljplanen reglerar att byggnadernas tak inte far utgéras av koppar eller
zinkbelaggning. Féroreningar fran dessa amnen har negativ inverkan pa
mark, sjdéar och vattendrag, koppar beskrivs t.ex. vara mycket giftigt for
mikroorganismer.

Uppvarmning sker enskilt for varje fastighet. Vastervik Kraft EInat AB
distribuerar och férvaltar elledningsnatet pa Hornslandet. De befintliga
fastigheterna inom planomradet ar pakopplade pa elnatet.



Avfall

Avfallshanteringen inom planomradet skots av Vastervik Miljo & Energi AB.
De befintliga hushallen inom planomradet har I6sa sopkarl.

Narmaste atervinningscentraler och atervinningsstationer finns i Vastervik
stad, ca 9 km fran planomradet. Mgjlighet finns att anordna gemensam
avfallshantering och kallsortering inom de E-omraden dar plats medges.

ADMINISTRATION OCH GENOMFORANDE

Planforfarande
och tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning
och huvudmanna-
skap

Ledningsratt

Gemensamhets-
anlaggning

Servitut

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprattas med normalt planférfarande. Samrad agde rum
2014-06-10 - 2013-07-17. Granskning agde rum 2014-03-12 - 2014-04-18.
Detaljplanen férvantas antas sommaren 2014.

Genomférandetiden ar 15 ar fran det att planen vunnit laga kraft. Det

ar under denna tid som detaljplanen ska genomféras. Planen far inte
andras, ersattas eller upphavas mot berorda fastighetsagares vilja under
genomfdrandetiden.

Delat huvudmannaskap galler for detaljplanen. Kommunen ar

huvudman fér bathamnen, d.v.s HAMN-omrade och WV-omrade. Horns
samfallighetsforening ar huvudman for allman platsmark i 6vriga delar av
detaljplanen och skéter samt underhaller t.ex. gator och naturmark. Inom
planens infart-omraden ansvarar den enskilde fastighetsagaren for skotsel
och underhall.

For omradet finns sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap. Av tradition
har ett stérre omrade pa Hornslandet haft enskilt huvudmannaskap.
Omradet ges med enskilt huvudmannaskap en enhetlig forvaltning.
Omradet omfattades tidigare av byggnadsplan for fritidshusomrade. Trots
att detaljplanen majliggor for permanetboende féreslas omradet fortsatt ha
en lantlig karaktar och en fortsatt stor andel fritidshus. Samfalligheten ar
positiv till fortsatt enskilt huvudmannaskap.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ledningsdragning kommer i storsta utstrackning att férlaggas intill befintliga
gator. En generell bestammelse om att lokalgata ska vara tillgangliga

for allmanna underjordiska ledningar finns. | naturmarken regleras
ledningarna med lednings-omraden och i kvartersmark med u-omraden.
Ratten till byggnation av ledningar sakras genom ledningsratt som soks av
ledningsagaren.

Allmanna platser s& som gatumark och naturmark férvaltas samfallt. En
eller flera gemensamhetsanlaggning far bildas inom detaljplanens WB-
omrade.

Servitut far bildas inom planens infart-omraden for att mojliggéra for in- och
utfart for angransande fastigheter. Bestammelsen ger inte med automatik
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en rattighet att anvanda omradet for utfart, for detta kravs ocksa ett avtal
med markagare eller fastighetsbildningsatgard. Servitut far aven bildas for
parkeringsplats pa lamplig plats i anslutning till bryggomrade pa fastlandet
for fastighet belagen utan fast landférbindelse.

EKONOMISKA FRAGOR

Alla avstyckade fastigheter inom planomradet far med planférslaget en
utdkad byggratt. Kostnaden for upprattande av detaljplan kommer att
tas ut via planavgift vid bygglovgivning. Fastighetsagaren skoter och
iordningstaller privat vag som inte skots av samfalligheten.

Da vagar och naturmarken skots av samfalligheten innebar det att
kostnader for underhall och skotsel av vagarna tillfaller varje fastighet. D&
omradet avses ga fran idag ett fritidshusomrade till permanentboende kan
vagarna vara i behov av viss upprustning och breddning. Detta regleras via
samfalligheten.

Kommunala intakter:
En planavgift, enligt justeringsfaktor 2, kommer att tas ut nar den utdkade
byggratten utnyttjas vid bygglovsgivning fér respektive fastighet.

Kommunala kostnader:
Fastighetsbildningskostnader for vatten.
Plan- och utredningskostnader.

Intakter for Vasterviks Miljo & Energi AB:
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp tas ut enligt gallande taxa.

Kostnader for Vasterviks Miljé & Energi AB:
Investeringskostnader for utbyggnad av den allmanna VA-anlaggningen
samt driftkostnader.

Intakter for Vasterviks Kraft EInat AB:
Anslutningsavgifter tas ut enligt gallande taxor.

Kostnader for Vasterviks Kraft EInat AB:
Investeringskostnader for utbyggnad av elnat.

PLANENS KONSEKVENSER

Alla avstyckade bostadsfastigheter inom planomradet far med planférslaget
en utdkad byggratt. Kostnaden for upprattande av detaljplan kommer att tas
ut via planavgift vid bygglovgivning.

Servitut far bildas inom planens infartsomraden for att méjliggéra for in- och
utfart for angransande fastigheter. Respektive fastighetsagare ansvarar for
och bekostar nédvandiga fastighetsbildningsatgarder.
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Horns Samfallighet ar huvudman fér allman plats férutom med a1-markerat
omrade. Huvudmannaskapet hanteras till storsta del inom ramen fér Horn
gemensamhetsanlaggning 13.

Vagar som beror tillfart till flera fastigheter har i planen hanterats som
lokalgata. Denna nya gatumark ska inga i gemensamhetsanlaggningen.
Detta medfor aven att en del servitut for enskilda fastigheter som ger ratt till
utfart inte langre ar nédvandiga. Dessa servitut bor [mpligen upphavas i
samband med andra fastighetsbildningsatgarder.

Horns Samfallighet ansvarar for att initiera omprévning av
gemensamhetsanlaggningen.

Ledningsdragning kommer i storsta utstrackning att koncentreras

till befintliga gator. Ratten till byggnation av ledningar sédkras genom
ledningsratt som sdks av ledningsagaren. For att underlatta bildandet av
ledningsratt har gatumark forsetts med ledningsbestammelse, marken
ska vara tillanglig for allma@nna underjordiska ledningar. For att underlatta
bildandet av ledningsratt i naturmark har vissa ledningsstrak i naturmark
forsetts med ledningsbestammelse.

Inom planen finns flera gemensamhetsanlaggningar fér vatten- och avliopp
vilka kommer att forlora sitt syfte i samband med att allmant vatten- och
avlopp byggs ut i omradet. Dessa gemensamhetsanlaggningar kan darefter
successivt avvecklas.

Om en gemensamhetsanlaggning blir onyttig till féljd av att kommunen
ordnar eller utvidgar en allman va-anlaggning, ska huvudmannen betala
skalig ersattning till anlaggningens agare. Ersattning kan fas om man
inte kan nyttja anlaggningen i samma utstrackning som tidigare, nar
den allmanna VA-anlaggningen ar utbyggd och man ansluter sig till det.
Ersattningen ar en kompensation for detta.

Flera fastigheter pa déar utom planen har ratt till batplats pa fastlandet. |
flertalet fall ar rattigheten lokaliserad men i vissa fall &ven olokaliserad.
Det ar lampligt att rattigheterna lokaliseras och koncentreras till féreslagna
WB-omraden. Fastigheter med ratt till/behov av bryggor bér inordnas i
féreslagna gemensamhetsanlaggningar fér bryggor.
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