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Detaljplanen bestar av plankarta med tillnrande bestammelser.
Till planen hor &ven:

Planbeskrivning 2017-01-30
Granskningsutlatande 2017-01-30
Samradsredogorelse 2016-09-20
Fastighetsforteckning 2016-12-13
Behovsbeddmning 2015-05-13
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

BAKGRUND

SYFTE

Foretaget Saab Barracuda AB ar sedan manga ar etablerat i Gamleby.
Med aren har foretaget véaxt och utvidgat sin mark soder- och vasterut.
Idag finns ett behov av ytterligare utvidgning av verksamheten med mark
at ost (Svetsaren 1), pa planlagd mark for allméant andamal.

Tidigare var foretaget Saab Barracuda AB marké&gare till Svetsaren 2 och
Gamleby fastighets AB markdgare till Svetsaren 1. Foretaget arrenderade
tidigare fastigheten Svetsaren 1 for industriell produktion. Ar 2002
forvarvade foretaget fastigheten, som via skattemyndigheten fatt
fastigheten omklassad till industrifastighet fran tidigare skolfastighet.

Saab Barracuda AB vill gora det mgjligt att sld samman de bada
fastigheterna Svetsaren 1 och 2 med dndamalet industri. Svetsaren 1 som
idag ar planlagd for allmant andamal foreslas saledes andra anvandning
till industriandamal. Befintlig byggnad inom fastigheten Svetsaren 1 har
renoverats. Onskvard anvandning for fastigheten ar métes- och
utbildningslokal for personal inom foretaget, industrikontor samt att
industriell produktion och lagerhallning tillats. | dagslaget finns ett
tillfalligt bygglov for detta andamal, som godkénts med bakgrund av ett
positivt planbesked att andra befintlig detaljplan. Det tillfalliga
bygglovet 16pte ut under slutet av ar 2015.

Planens syfte ar att mojliggéra en sammanslagning av fastigheterna
Svetsaren 1 och 2, som tillater en utvidgning av verksamheten Saab
Barracuda AB. Detta innebdr att anvandningen for Svetsaren 1 &ndras
fran allmant andamal till industriandamal med begransningen att
industriverksamheten inte far vara stérande for omgivningen. Inom
kvartersmarken pa Svetsaren 2 tillats bade industriandamal och
verksamheter.

Hela den framtida fastigheten for verksamheten regleras i detaljplanen,
for att ge tydliga och 6verskadliga planbestimmelser. Mot Ostra
Ringvagen star idag ett staket pa allman platsmark, for vilket kommunen
gett sin tillatelse. I planen regleras granserna mot vagen sa att staketet
ligger inom kvartersmark. | planen hanteras &ven trafiksakerheten och
siktférhallanden mot vagen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

PLANDATA

LAGESBESTAMNIG

Planen bedoms inte strida mot nagra grundlaggande bestammelser om
hushallning med mark och vatten.

Planomradet &r belaget inom ett befintligt industriomrade i sydostra
delen av Gamleby, ca 1,5 km fran centrum. Omradet har god
tillganglighet fran vag E22 via sodra infartsvagen. Planomradet
avgransas av fastighetsgranserna Svetsaren 1 och 2, delar av Ostra
Ringvégen samt tidigare plangréns for Gy901206 (i vilken
Hammarsvagen omlokaliserades). Plangrdnsen medfor att delar av
fastigheten Gjutaren 1 och Svetsaren 3 hamnar inom planomradet.
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MARKAGO-
FORHALLANDEN

AREAL

Mot norr gransar omradet till fastigheterna Svarvaren 1 och 2, som
anvands for industriandamal. I nordost gransar omradet mot Rampvagen
som leder ner mot en fotbollsplan samt Hammarsbadet. P4 andra sidan
Rampvagen, pa fastigheten Fotografen 7 ligger idag ett HVB-hem. |
Soder gransar planomradet mot Svetsaren 3, vilken anvands som
fritidsbostad men &r planlagd som industri.

5% B e

Illustration av berdrda fastigheter och vagnamn.

Fastigheter som helt eller delvis ingar i planomradet ar:
Svetsaren 1 och 2, dgare Saab Barracuda AB

Svetsaren 3, privatagd

Gjutaren 1, dgare Akab Process AB

Gamleby 2:1, &gare Vésterviks kommun

I illustrationen ovan redovisas &ven intilliggande fastigheter Svarvaren 1
och 2, samt Fotografen 7 och Svetsaren 4.

Planomradets totala areal uppgar till ca 3,7 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

INTRESSEN

Riksintressen

Fornlamningar

Planomradet ligger inom riksintressen for obruten kust, kust-turism och
friluftsliv samt kulturmiljovarden. Fastigheten ar skymd bakom tat
vegetation mot vattnet, tilltrade for turism och friluftsliv ner mot vattnet
forsvaras inte med planens genomférande och inga kulturvarden ligger
inom eller i anlutning till fastigheten som paverkas. Ett genomférande av
planen bedoms inte paverka riksintressena negativt.

Det finns inte nagra kanda fornlamningar inom omradet enligt GIS-data
fran Riksantikvarieambetet och Léansstyrelsen i Kalmar lan.

Skulle fornlamningar hittas i samband med markarbeten inom omradet
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OVERSIKTLIGA
PLANER

DETALJPLANER

skall arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen mm,
omedelbart avbytas och Lansstyrelsen underréttas.

Oversiktsplan 2025 antogs i kommunfullméktige den 28 januari 2013.
Ett mal i 6versiktsplanen ar bland annat att naringslivet ska fa god
service att utveckla sina foretag. | fordjupade tatortstudier for Vasterviks
kommun 1990 (bilaga till gallande OP) &r fastigheten utpekad inom
omrade markerat med I. Med forklaringen: anvands for byggnader med
industriell produktion, hantverk och lagring samt partihandel, tekniska
anlaggningar m.m. Inom vissa av dessa omraden finns restriktioner
avseende storningar for omgivande bostadsbebyggelse. Avstand till
nérliggande bebyggelse ar ca 130 meter (exklusive fastigheten Svetsaren
3 och 4 som nyttjas som fritidsbostader).

For det aktuella detaljplanomradet géller:
Stadsplan for Hammarsomradet, 1975-03-06. Vilken galler for
fastigheten Svetsaren 1, delar av Svetsaren 2 och Ostra Ringvagen.
Planlaggning av omradet skedde dels pa grund av att en reglering av
industrifastigheterna i forhallande till fritidsomradet ansags
nodvandigt samt att den planerade Ostra Ringvigen med anslutande
vagar och angransande dndrade forhallanden i detaljplaneinstitutet
borde faststéllas.
Detaljplan for Gamleby 2:1 m.fl. 1991-09-04. Vilken galler for delar
av fastigheten Svetsaren 2, delar av Gjutaren 2 samt Ostra Ringvagen
och Hammarsvégen. Bakgrunden till denna plan var att Saab
Barracuda AB hade sin verksamhet pa bada sidor av Hammarsvagen.
I planen omlokaliserades véagen sa att Saab Barracuda AB kunde
bedriva hela sin verksamhet samlad pa ena sidan av Hammarsvagen.

Ingen paverkan forvéntas ske pa andra planer och program.

FORSLAG TILL STADSPLAN FOR
HAMMARSOMRADET
SAMT ANDRING AV VISSA ANGRANSANDE STADSPLANER
1 G EBY, VASTERVIKS KOMMUN

-

Detaljplan fran 1975 6ver Hammarsomradet. Svartstreckad linje visar
illustrerat nytt planomrade.
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OVRIGA KOMMUNALA
BESLUT

PLANFORFARANDE

S| PLANBESTXMMELSER

3| Foljande giller fnom omrdden med nedanstiende beteckningar.
“| Dir beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planom-
ridet. Endast angiven anvindning och utformning dr tilldten.
GRANSBETECKNINGAR

= ® Gr¥ns 3 meter utanfOr planomridet
———=—— Anvindningsgrins

—— -~ ——  Egenskapsgrins

1_ANVANDNING AV MARK

Allménna platser

H-GATA Gata som ingdr i huvudnitet

LOKALGATA Lokaltrafik

NATUR Naturomrdde

Kvartersmark

J Industri W:?

E Transformator Y
2 UTFORMNING AV ALLMXNNA PLATSER P

+00 Foreskriven hdjd dver nollplanet
G| 3 BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fir inte bebyggas
u Marken skall vara tillginglig for

. underjordiska allminna ledningar
4_MARKENS ANORDNANDE

Utfart fir inte anordnas

S,PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE

Likhten

Hogsta byggnadshdjd
Hogsta byggnadshdjd i meter Gver nollplanet
6 ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfirandetiden §r 5 &r dvs den slutar_1996-01-08

Detaljplanen innehdller dessa
ind1 ingar:

Detaljplan for
GAMLEBY 2:1 M
GAMLEBY
& Vasterviks kommui

Plankarta med bestdmme]ser
Planbeskrivni
- Genomfirandebeskrivning

}\ B -2\

Ny detaljplan fran 1991 for delar av Hammarsomradet. Reglerar
halva Svetsaren 2, delar av Gjutaren 1 samt &ndrad lokalisering av
Hammarsvégen. Hela detaljplanen kommer att erséttas inom det nya
planomradet.

Kommunstyrelsen gav, 2015-06-15 § 215, kommunstyrelsens forvaltning
i uppdrag att uppratta detaljplan for fastigheterna Svetsaren 1 och 2.

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL kap 5).
Denna detaljplan handlaggs med standardférfarande. Program har inte
beddmts nodvéndigt.

PLANPROCESSEN

Uppdrag (Program) Samrad Granskning | Antagande Laga kraft

Planarbetet delas in i tre skeden; samrad, granskning och antagande.
Under de tva forsta skedena (samrad och granskning) har berérda boende,
sakdgare och remissinstanser méjlighet att komma in med synpunkter.
Dérefter kan planen antas av kommunstyrelsen. Om ingen éverklagar den
antagna planen, inom tre veckor fran det att beslutet anslagits pa
kommunens anslagstavla, vinner den laga kraft. Bygglov kan darefter
beviljas och genomférandet av planen paborjas.
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BEHOVSBEDOMNING

Enligt 6 kap 118 miljobalken ska kommunen gora en behovsbedémning
nér en detaljplan ska upprattas. En behovsbeddmning har uppréttats for
att reda ut om planférslaget forvantas medféra betydande miljopaverkan.
Kommunen gor stallningstagandet att detaljplaneforslaget inte anses
medfora betydande miljépaverkan och att upprattandet av en
miljokonsekvensbeskrivning inte ar nédvandig. Behovsbedémningen
bifogas handlingarna.

PLANENS FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR
Mark, vegetation
och landskap

Geotekniska
Forhallanden

Kvartersmarken &r ianspraktagen och iordningstalld for industriandamal.
En liten remsa med gras, ca 10 meter, ar sparad mot Ostra Ringvéagen.
Nagra enstaka trad finns bevarade pa Svetsaren 1. | 6vrigt ar fastigheterna
Svetsaren 1 och 2 hart exploaterade med byggnader och hardgjorda ytor
for parkering och transporter.

Bakom fastigheterna, i syd och syddst, finns mycket vegetation sparad.
Denna bestar i huvudsak av 16vskog. Langre syd och sydost ligger
Hammarbadets camping och havsbad.

| den vastra delen av planomradet finns en liten naturremsa med frivuxna
trad narmast jarnvagssparet. Omradet &r i planen reglerat som naturmark,
vilket tillampas for frivaxande grénomraden som inte skéts mer an enligt
skotselplan eller genom viss stadning. Aven mindre park-, vatten- och
friluftsanlaggningar och andra komplement fér naturomradets
anvandning ingar.

En sammanslagning av befintlig verksamhet pa Svetsaren 1 och 2
paverkar inte landskaps- eller stadshilden markant, utan utgor en naturlig
utveckling av befintligt industriomrade.

Industriomradet ar beldget i hoglant terrang med berg i dagen pa ett
flertal stéllen. Mot vaster, langs jarnvagen, utgors marken av glacial lera.
Enligt uppgifter fran SGU utgors fastigheten Svetsaren 2 av
fyllningsmassor och de nérliggande fastigheterna av sandig moran. |
ostra delen av fastigheten Svetsaren 2 finns ett utpekat omrade med
skredrisk Kklass 3, en klassning som enbart &r jordartsrelaterad.
Skredrisken har identifierats i Klimatanalys for Kalmar 1an som
genomforts av Lansstyrelsen Kalmar lan. Riskomradena har beraknats
genom en s.k. multikriterieanalys som grundas i ett klassningssystem
baserat pa parametrarna jordart, terrang och narhet till vatten (6kade 30-
respektive 100-arsregn samt dkad frekvens av intensiva regn ar inte
medraknade). Skredriskomradet pa Svetsaren 2 tillhor det som
identifierats som det norra riskomradet dar skredrisk sammanfaller med
forekomsten av lera. — finmo. | rapporten podngteras att den grova
indelningen av terrdngens lutning sannolikt ger en dverrepresentation av
skredrisken samt att mindre riskomraden som inte kunnat identifieras i
underlaget tillkommer.
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GAMLEB'

Postglacial
lera
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Kélla: www.sgu.se (Kartan ar en mycket schematisk bild 6ver omradet).

For Svetsaren 2 finns redan en geoteknisk undersokning, utférd 1992-01-
13. I den Ostra delen av Svetsaren 2 utgors jordgrunden av berg i dagen
med ett ganska tunt tdckande jordskikt. En liten strdcka mot sydvast okar
jorddjupet till berg. Jorden utgors av fyllning anlagd pa ett lager lera ca
0-2 meter tjockt och darefter sand och eventuellt moran ovan berg.
Jorddjupen varierar 0,5-4,5 meter.

. 4
w

Fyllningen &r ca 0- 3 meter tjock och utgérs i huvudsak av
sandiga/grusiga jordmassor, samt lera. Aven férekomst av myllig jord,
kalk-, tegel- och trarester har patraffats. Fyllningens lagertathet varierar
fran l6st lagrad till fast lagrad.

Rapporten rekommenderar grundlaggning pa platta ovan mark for
tilltankt tillbyggnad i sydvast vid undersokningstillfallet. Samt att all
fyllning och lera schaktas ut och ersétts med packad fyllning av grus och
sprangsten. Befintlig byggnad vid undersdkningstillfallet (1992) ar
grundlagd pa berg med grundplattor pa friktionsjord.

Med utgangspunkt i att en platsspecifik geoteknisk undersokning redan
gjorts samt att marken tidigare har varit ianspraktagen utan tecken pa
forekomst av skred genom sattningar eller annan paverkan, bedoms inte
nagra vidare markundersokningar som nodvandiga. Vid nybyggnation
ansvarar dock byggherren for att erforderliga markundersokningar utfors
samt att ratt grundlaggningsteknik anvands som ar anpassad till markens
forutsattningar och aktuella radonvérden.
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MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark

For Saab Barracudas verksamhet finns tillstand for miljofarlig
verksamhet i drift. Miljobalken styr eventuella utslapp och hantering av
miljofarliga &mnen m.m.

LST Potentiellt fororenade omraden

* 1 - Mycket stor

% 2 - Stor risk

# 3 - Mattlig risk

% 4 - Liten risk

* Ej riskklassad

« Atgarder fér en Kanslig Markanvéandning

/@ _ Atgarder utforda for en Mindre Kanslig
Markanvéndning

NI U P A8 )
t.v. Karta fran Lansstyrelsen med potentiellt fororenade och riskklassade
omraden.

t.h. Karta fran kommunen 6ver potentiellt fororenade omraden (lila
prick) samt gamla deponiomraden (skrafferat omrade).

Inom planomradet finns tre potentiella omraden med markfororeningar.
Tva av dem ar inte riskklassade, medan det omrade som ligger langst i
vaster utgor riskklass 3 — mattlig risk enligt kartmaterial fran
Lansstyrelsen. De icke riskklassade omradena ar utpekade med
hé&nvisning till Saab Barracudas verksamhet med tillverkning av plast och
polyester samt verkstadsindustrins hantering av halogenerade
I6sningsmedel. Omradet med riskklass 3 beskrivs som deponi i lergrop,
avfallsdeponi, icke farligt, farligt avfall.

Fororeningsnivaerna inom planomradet ska motsvara nivaerna for mindre
kanslig markanvandning. Lov (mark- respektive bygglov) far inte ges till
atgarder som innebér vasentlig andring av markens anvandning forran
markfororeningar har atgardats till nivaer som godkants av
tillsynsmyndigheten for fororenade omraden. Da markanvandningen inte
kommer att andras till en anvandning som kraver hogre restriktioner pa
fororeningsnivaer gors bedomningen att inget behov av atgarder kravs i
nuldget. Om forutsattningarna andras behdver en ny bedémning goras.

Upptécks fororeningar i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas
och anmélan goras till miljo- och byggnadskontoret. Det dr dven viktigt
vid bygglovstillfallet att en diskussion fors med kommunens
miljoskyddsinspektorer kring de planerade atgarderna. Verksamheten
regleras ur miljosynpunkt via tillstand enligt miljobalken. Utokning av
verksamheten kan innebéra omprévning av villkor.
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Radon

Miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger inom ett omrade klassat med lokala forekomster av
hdgradonmark. | samband med bygglov sakerstélls att radonhalterna inte
overstiger rekommenderade nivaer inomhus. Radon hanteras i bygglovet
enligt gallande rad och riktlinjer fran Boverket.

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes
med Miljobalken &r 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta
fororeningsnivaer och stérningsnivaer som inte far understigas eller
Overskridas. Normerna reglerar att ménniskor och naturen/miljon inte
utsatts for patagliga olagenheter och syftar till att uppfylla de
gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna omfattar
utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt
omgivningsbuller.

Gamlebyviken uppnar idag otillfredsstallande ekologisk status och ej god
kemisk status. Den ekologiska statusen formodas bero pa 6vergodning
och syrefattiga férhallanden. For att uppna god ekologisk status kravs
flera stegvis kombinerade atgardsinstaser under en langre tid.

Kéllan for den kemiska statusen ar dels historiska utslépp av kvicksilver,
som via atmosfarisk deposition har lagrats in i omgivande mark och nu
lacker kontinuerligt till ytvattnet, dels paverkan fran langvaga luftburna
fororeningar som lett till hdga halter av PBDE (polybromerade
difenylterar) i ytvattnet. Problemet med kvicksilver- och PBDE-halterna
bedoms enligt Lansstyrelsens VISS vara av en sadan omfattning och
karaktar att det i dagslaget saknas tekniska forutsattningar att atgéarda det.
De nuvarande halterna av kvicksilver och PBDE far dock inte oka.

Vid markanvéandning bor atgarder som hindrar lackage av naringsamnen
eller miljogifter fran omgivande mark vidtas samt risker for hastiga
Oversvamningar som kan bidra till snabbt strommande vatten ut i
Gamlebyviken hanteras. Kommunen har gjort beddmningen att en
eventuell utbyggnad av Saab Barracudas verksamhet inte 6kar
vattenflodena i ndgon betydande utstrackning da storre delarna av
fastigheterna redan utgors av hardgjorda ytor. Befintligt ledningsnat for
dagvatten och VA bedéms saledes ha tillracklig kapacitet for att klara en
utbyggnad av verksamheten. En utbyggnad av verksamheten bor darmed
kunna genomforas utan att forutsattningarna att forbattra
miljokvalitetsnormerna for vatten paverkas. Detta eftersom
forutsattningarna kan antas bli i princip desamma som for befintliga
forhallanden aven vid en utbyggnad.

Vastervik Miljo & Energi har gjort tester pa den befintliga
dagvattenhanteringen inom Saab Barracudas verksamhet som visat att
systemet fungerar tillfredstallande. Ytterligare atgarder gallande
dagvattenhanteringen inom planomradet &r saledes inte nddvandiga.
Mojligheten att forbattra forutsattningarna att forbattra
miljokvalitetsnormen for vatten i Gamlebyviken ar en frdga som maste
hanteras ur ett helhetsperspektiv dar Gamlebys
dagvattenhanteringssystem behover ses 6ver. Gamleby ar ett prioriterat
omrade for dversyn och utveckling av VA- och dagvattensystem dar man
i nulaget ser dver och genomfor forbattringsatgarder ur ett
helhetsperspektiv i syfte att forbattra vattenkvalitén. Atgarder som utreds
och genomfors &r separering av dagvatten och spillvatten samt
fordréjningsatgarder med dammar eller vatmarker dar vattnet kan

Sida 9 av 18



STORNINGAR

ateranvandas for exempelvis bevattning av fotbollsplaner under
sommartid och snokanoner for att gora skidspar under vintertid. Strax
vaster om planomradet finns ett omrade som i pagaende arbete med den
fordjupade Gversiktsplanen fér Gamleby ses 6ver for dagvattenhantering.
Vid behov skulle dagvatten fran fastigheterna Svetsaren 1 och 2 kunna
ledas vidare till och tas om hand inom det omradet. Detta for att fa en
mer tillfredstallande hantering av dagvattnet fran det att det lamnar
planomradet till dess att det nar Gamlebyviken.

Vid forandringar inom planomradet som paverkar den lokala
dagvattenhanteringen kan 6ppna hardgjorda ytor, sa som
uppstéllningsplatser och parkeringar, ses 6ver foér omgestaltning. Det kan
handla om olika typer av infiltrationslésningar sa som att ersatta befintlig
asfalterad yta med mer genomslappliga material. Aven takkonstruktion
och material kan ses ¢ver for att optimera dagvattenhanteringen inom
planomradet.

Kommunen har med bakgrund i ovanstaende resonemang gjort
bedomningen att planens genomférande inte paverkar forutsattningarna
att uppna miljokvalitetsnormen for vatten. Systemet for
dagvattenhantering pa Svetsaren 1 och 2 presenteras under rubriken
”Vatten och avlopp”.

Trafiken till och fran omradet forvantas 6ka i marginell omfattning
jamfort med tidigare anvandning av marken. Ett genomforande av planen
bedoms saledes inte paverka majligheterna att kunna forbattra
miljokvalitetsnormen for utomhusluft och omgivningsbuller.

Sammantaget anses planforslaget inte bidra till att nagon
miljokvalitetsnorm overskrids.

Omradet ligger i ett befintligt industriomrade. | 6st kan det finnas en risk att
HVB-hemmet pa fastigheten Fotografen 7 kan storas av pagaende
industriverksamhet. Det kan dven finnas en risk att industriverksamheten
hammas i sin utveckling och maste ta mer hansyn till sin omgivning. | soder
kan det finnas en risk att fritidshusen pa fastigheterna Svetsaren 3 och 4 kan
storas. Svetsaren 3 ar dock planlagd for industriandamal, men hansyn maste
tas till pagaende anvandning. Narmast beldgna bostadsomrade ligger ca 160
meter bort.

I enlighet med lansstyrelsens villkor for bullernivaer gjordes i maj 2016
en besiktning av Saab Barracudas verksamhet. | besiktningen ingick
maétningar av bullernivaer vid tre punkter; invid HVB-hemmet, narmaste
fritidhusbebyggelse samt narmaste bostadsomrade norrut. Matningarna
vid samtliga matpunkter visade 40 dBA eller lagre, vilket ar langt under
villkoren for bullernivaer for Saab Barracudas verksamhet. Besiktning av
verksamheten sker regelbundet vart tredje ar eller i samband med
atgarder inom verksamheten som kan paverka bullernivaerma. Om en ny
industriverksamhet blir aktuell ska den prdvas i det enskilda fallet i
enlighet med miljobalken och klara minst samma bullernivaer som galler
for befintlig industriverksamhet. Troligen skulle kravet bli 40 dBA vid
nérmast liggande bostéader.
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BEBYGGELSE
Nuvarande bebyggelse
och markanvandning

Planerad bebyggelse
och markanvandning

Industriverksamheten &r idag till storsta delen inhagnad for att halla
obehdriga fotgangare utanfor. Lastning och lossning samt trafiken kring
industriverksamheten &r det som oftast ger upphov till stérningar. Dessa
storningar dampas pa fastigheten genom begransandet av utfarter samt
lokaliseringen av losshing till verksamhetens baksida, dar omgivande
industribyggnader naturligt dampar storningarna mot fritidsbostéaderna soder
om omrédet. At vaster mot HVB-hemmet utgor fastigheten Svetsaren 1 samt
befintlig byggnad pa fastigheten en buffertzon mellan industriverksamheten
och HVB-hemmet. En eventuell ny byggnad pa Svetsaren 1 skulle pd samma
satt fungera som en avskarmande och bullersankande atgard gentemot HVB-
hemmet. Val av verksamheter pa Svetsaren 1 har darmed stor betydelse for
industrins omgivningspaverkan. Pa fastigheten Svetsaren 1 tillater planen
darfor andamalet industri, med begransningen att verksamheten inte far vara
stérande for omgivningen. Verksamheter som inryms i detta &ndamal kan
exempelvis vara mindre verkstader, forrad, lager och kontor i anslutning till
industriverksamheten, liksom uppstallning av fordon eller liknande.
Begransningen av anvandningen pa Svetsaren 1 ar gjord med hénsyn till bl a.
det intilliggande HVB-hemmet pa fastigheten Fotografen 7 for att minimera
potentiella risker for storningar fran industriverksamheten. Vid framtida lov
bor sakerheten och eventuella storningar beaktas sa att befintliga
bullerséankande atgarder i form av avskarmande byggnader inte avlagsnas
utan att ersattas med andra former av bullersankande atgarder vid behov.
Inom fastigheterna Svetsaren 1 och 2 finns vid behov utrymme for
uppférande av bullersankande atgarder som exempelvis bullerplank.

Graden av storande verksamhet som tillats inom fastigheten samt
eventuella lindrande atgarder bedéms vid bygglovet, som provas enligt
plan- och bygglagen, boverkets byggregler och miljébalken.

Befintlig bebyggelse inom Svetsaren 2 bestar av en storre byggnad for
industriandamal (kontor, lager, tillverkning m.m.). Inom fastigheten
finns dven ett kallforrad, gasolcistern samt ett elskap. Elskapet tillhor
E.ON. Ett u-omrade (omrade for allmanna ledningar) &r markerat for att
sakerstalla befintliga ledningar till skapet.

t.v. Byggnad pa Svetsaren 2.
t.h. Byggnad pa Svetsaren 1.

Paviljongen med trafasad pa Svetsaren 1 har ett tillfalligt bygglov och
anvénds i dagslaget for konferenser och moten for anstéllda. Invandigt
finns &ven ett mindre kok.

Pa fastigheten Svetsaren 2 tillater planen andamalen industri och
verksamheter. Med industri menas all slags produktion, lagring och annan
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hantering av varor. Aven laboratorier, partihandel, lager och tekniska
anlaggningar ryms i industribegreppet. Vidare inraknas de kontor,
personalutrymmen med mera som behévs for industriverksamheten.
Personalbutiker kan ocksa férekomma i mindre omfattning. Med
verksamheter menas omraden for service, lager, tillverkning med
tillhdrande forséljning, handel med skrymmande varor och andra
verksamheter av likartad karaktar med begransad omgivningspaverkan.

Val av verksamheter pa Svetsaren 1 har stor betydelse for
omgivningspaverkan fran industrin. Ar anvandningen exempelvis
personalutrymmen utgor denna en buffert mot det angransande HVB-
hemmet. P4 fastigheten Svetsaren 1 tillater planen darfor &ndamalet
industri, med begransningen att verksamheten inte far vara stérande for
omgivningen. Begransningen av anvandningen pa Svetsaren 1 &r gjord
med hansyn till bl. a. det intilliggande HVB-hemmet pa fastigheten
Fotografen 7 m fl. for att minimera potentiella risker for stérningar fran
industriverksamheten. Verksamheter som inryms i detta andamal kan
exempelvis vara mindre verkstader, forrad, lager och kontor i anslutning
till industriverksamheten, liksom uppstallning av fordon eller liknande.
Vid bygglovgivning galler bedomningsgrunden att verksamheten inte far
vara storande for omgivningen.

| detaljplanen finns ingen begransning av exploateringsgraden pa
fastigheterna, forutom marken langs med véagarna dar byggnader inte far
uppforas s.k. ”prickmark”. Brandsékerhet, trafiksakerhet, tillgédnglighet,
parkering m.m. maste dock alltid uppfyllas. Mot Ostra Ringvagen géller
ca 4 meter fran vagkanten (exklusive ytan med 2 meter dar byggnaden
eventuellt planeras att byggas ut) och mot Hammarsvagen géller 6 meter
(exklusive ytan med 2 meter dar byggnaden eventuellt planeras att byggas
ut) fran fastighetsgransen dar byggnad inte far uppfdras. Den
byggnadsfria zonen mot Ostra Ringvagen ar en reglering fran tidigare
stadsplan ar 1975, som loper langs med stora delar av vagen. Den
byggnadsfria zonen bor till viss del bibehallas for att fa ett enhetligt
gaturum med viss gronska synlig mot vagen trots de harda partierna som
utgors av byggnader och hardgjorda ytor i omradet. Den byggnadsfria
zonen dr &ven viktig ur trafiksakerhetssynpunkt, vid in- och utfarter. Den
byggnadsfria zonen mot Hammarsvéagen &r densamma som tidigare,
motsvarande 6 meter. Prickmarken har dock minskat, gentemot
stadsplanen 1975 och den nyare detaljplanen fran 1991, inom en viss yta
fran hornet mot Svetsaren 3, for att tillata eventuell expansion. Viss
prickad mark bor dock behallas for att sakerstalla siktforhallanden. For
fastigheten Gjutaren 1 och Svetsaren 3 galler fortsatt prickad mark likt
foregaende plan fran 1991 mot Hammarsvagen inom planomradet.

Tillaten nockhojd for byggnader inom fastigheterna Svetsaren 1 och 2 &r
12,5 meter. For Svetsaren 3 ar hogsta tillatna byggnadshojd 30 meter Gver
nollplanet och for Gjutaren 1 ar hogsta tillatna byggnadshéjd 11 meter.
Hojdbestdmmelserna for Svetsaren 3 och Gjutaren 1 &r i enlighet med
foregaende plan fran 1991.
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Offentlig och
kommersiell service

TILLGANGLIGHET

FRIYTOR

Rekreation och utemiljé

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, In-och utfarter.

Planomradet ligger i sydostra delen av Gamleby tatort. Arbetsplatser samt
offentlig- och kommersiell service finns pa rimligt avstand ca 1,5 km
bort. Kommunen ér positiv till en utveckling av redan etablerade
verksamhetsomraden i strategiska lagen i stadens utkant med bra
kommunikationer.

Planen mojliggor att arbetsplatser kan bevaras och tillskapas pa gang- och
cykelavstand fran centrala Gamleby. De dagliga transporterna till omradet
kommer marginellt att oka.

Omradet har god tillganglighet sett bade ur transportsynpunkt och dess
geografiska lage. Den aktuella fastigheten har tydliga anslutningar och &r
topografiskt relativt plan vilket ger god tillganglighet och bra
forutsattningar for att uppna god tillganglighet for personer med
funktionsnedsattning. Tillganglighetsfragor for bade inne- och
utomhusmiljo ar av stor vikt bade inom planering- och
bygglovsprocessen och ska inkludera bade kunder och personal.

Vasterviks kommuns policy for funktionshinderfragor ligger till grund for
detaljplanen. Planen forutsatter att dess innehall, savél samtliga bebyggda
ytor som utomhusmiljéer, anpassas for att uppfylla gallande lagar och
regler rérande tillganglighet, och att eventuella atgarder for att uppfylla
tillganglighetskraven i forsta hand sker pa den egna fastigheten.

I ndaromradet finns goda rekreationsmojligheter och attraktiva utemiljcer
for allméanheten. Séder om planomradet finns ett storre allmant
strovomrade for fritidsandamal samt camping med badplats ner mot
Gamlebyviken. Allmanheten nar rekreationsomradet via Hammarsvégen
och Rampvégen.

Verksamheten nds via Ostra Ringvagen som I6per fran den sodra
avfarten av E22, som korsar jarnvagen och ansluter till industriomradet
vaster ifrén, for att darefter fortsitta mot hamnomradet. Ostra Ringvégen
ar i forsta hand avsedd for genomgaende trafik till hamnen och
industriomradet respektive till riksvagen langre vasterut. In- och utfarter
till verksamheten har darfor i storsta mojliga utstrackning begréansats och
koncentrerats. Pa grund av verksamheten Saab Barracuda ABs
komplexitet har avvikelser tillatits med fler utfarter an vad som avsags.
Planen tillater att utfarterna behalls for sin funktion, men att dessa inte
onddigtvis utdkas. Utfartsforbud &r placerat ut mot Ostra Ringvégen for
att undvika ytterligare passager.

Fran Hammarsvagen finns infarter till parkering samt inlastning av
godstransport. Vid en eventuell framtida utbyggnad av fastigheten krévs
att sarskild hansyn tas till siktforhallanden vid in- och utfarterna samt till
gang- och cykeltrafikanter. Fritidsomradet nds genom tva végar,
Hammarsvédgen och Rampvégen.

En utveckling av befintlig verksamhet inneb&r en marginell 6kning av
transporter da det endast berdr en befintlig pagaende verksamhet.
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Godshantering

Gang- och cykeltrafik

Sammanfattningsvis ligger planomradet strategiskt, sett ur
transportsynpunkt samt ur tillganglighetssynpunkt.
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Kartan visar tillfarter fran Ostra ringvagen (blaa pilar med svart
kantlinje). Kartan visar aven en gangvag over jarnvagsparet (bla pil).

Inlastning till verksamheten sker pa baksidan fran Hammarsvégen (grén
punkt nedan) och utlastning fran verksamheten sker pa framsidan mot
Ostra ringvagen (bla punkt nedan).
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En separerad gang- och cykelbana léper langs Ostra Ringvégen, dver
jarnvégen i vast och slutar vid skolomradet. Denna har en koppling fran
det 6vergripande natet som leder till intilliggande bostadsomraden och
vidare in till centrum. En bit nordvast om jarnvagsovergangen korsar
géng- och cykelbanan Ostra Ringvégen via en passage med
hastighetssankande atgarder.

Langs med Hammarsvégen har extra utrymme reserverats i tidigare
detaljplan fran 1991, for att mojliggora en eventuell gang- och cykelvag.
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Kollektivtrafik

Parkering

RISK OCH SAKERHET

Verksamhet och dess
Skyddsavstand

Gang- och cykelpassagen éver Ostra Ringvagen.

Narmaste busshéallplats ligger utmed Ostra Ringvagen, direkt utanfor
fastigheten for Saab Barracuda AB. Hallplatsen trafikeras av busslinje 23,
24, 25, 29 och 30 som gar mellan Vastervik och Edsbruk, Gamleby och
Loftahammar, Vastervik/Gamleby och Overum, Gamleby och Skélhem,
Gamleby och Gammalskeda samt Gamleby och Boda. Jarnvagsstationen
ligger inom 1 km avstand, med tillgang till bade buss och tag.

Parkering av bil sker idag inom bada fastigheterna. Svetsaren 1 har ungefar
45 parkeringsplatser med infart fran Ostra Ringvagen, samt ytterligare en
yta mot Rampvagen for mojlig parkering som idag inte anvéands.

Svetsaren 2 har ca 30 parkeringsplatser vid entrén pa framsidan och
ytterligare ca 10 platser pa baksidan, bada med infart fran
Hammarsvagen. Foretaget Saab Barracuda AB har ca 100 personer
anstallda, varav majoriteten jobbar skift. En vanlig dag arbetar ca 75- 80
personer samtidigt i byggnaderna. I nulaget finns ingen brist pa tillganglig
parkering.

Cykelparkering med tak finns pa fastigheten Svetsaren 1.

Verksamheten Saab Barracuda AB kraver tillstand for miljofarlig
verksamhet. Inom fastigheten Svetsaren 2 finns en gasolcistern med ca
30 kubik. Sérskild hantering, méngden I6sningsmedel m.m. behandlas
under lovtillfallet enligt gallande lagstiftning och styrs ej av detaljplanen.
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Farligt gods

TEKNISK FORSORJING

Tekniska anlaggningar

Vatten och aviopp

Brandpostnat

Energi

Tele

Avfall och atervinning

Transporter med farligt gods gér i begrinsad omfattning lings Ostra
Ringvagen. Samhallsbyggnadsenheten har i samrad med
raddningstjansten gjort bedémningen att en stor andel av transporterna
av farligt gods gar till Saab Barracudas egen verksamhet och att
resterande transporter av farligt gods ar av en sadan art och en sa pass
begransad omfattning att det inte beddms ge upphov till nagra betydande
storningsrisker eller behov av skyddsavstand.

En teknisk anldggning, transformatorstation, &r placerad i nordvast pa
framsidan av Svetsaren 2. Anlaggningen utnyttjas av E.ON for
starkstrom. Hogsta nockhojd for transformatorstationen ar 3,5 meter.

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA och ar
ansluten till det allménna VA-nétet. Kommunala vatten- och
avloppsledningar samt dagvattensystem finns utbyggda norrifran.
Forbindelsepunkter for allmént VA samt dagvatten finns i
fastighetsgransen fran Ostra Ringvégen. Fastighetsdgaren ansvarar for
hantering och rening av dagvattnet inom egen fastighet. VA-
huvudmannen ansvarar for avledning av dagvatten fran forbindelsepunkt.
Véstervik Miljé & Energi har gjort tester av den befintliga
dagvattenhanteringen inom Saab Barracudas verksamhet som visat att
systemet fungerar tillfredstallande. Dagvatten pa fastigheten, exempelvis
vatten fran hardgjorda ytor och stupror, tas upp och leds vidare till
forbindelsepunkt. Dagvattnet leds sedan i separata ledningar ut mot inre
Gamlebyviken utan fordrojning. En eventuell utbyggnad av Saab
Barracudas verksamhet bedéms inte 6ka vattenflodena i nagon
betydande utstrackning da storre delarna av fastigheterna redan utgérs av
hardgjorda ytor. Befintligt ledningsnét for dagvatten och VA bedéms
saledes ha tillracklig kapacitet for att klara en utbyggnad av
verksamheten. Vid omhéandertagande av dagvatten ska dagvattenpolicy
for Vasterviks kommun beaktas.

For att sékerstélla en effektiv brandslackning ska omradet ha ett utbyggt
brandpostnat som uppfyller kraven pa brandvatten enligt VAV 76, vatten
for brandslackning, samt VAV P83, Allmanna vattenledningsnat. Samrad
kring brandsskydd sker med raddningstjansten.

Fastigheten ar kopplad till Fjarrvarme. Ansvarig ledningsinnehavare ar
Véstervik Miljé & Energi AB.

Telia Sonera Skanova Access ar ansvarig for teleledningarna i omradet.
Fastigheten ar ansluten till den kommunala avfallshanteringen.
Avfallsanlaggningar ska utarbetas i samarbete med Véstervik Miljé &

Energi och riktlinjer for avfallshantering ska foljas enligt "Handbok for
avfallsutrymmen, Avfall Sverige”.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfdérdelning

Avtal

Huvudmannaskap

Plangenomfdrandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett
samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Det ska
ocksa framga vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagarna
och andra berdrda. Avsikten med beskrivningen av planens
genomfdrande &r att den ska vara vagledande vid genomférandet av
detaljplanen, den har dock ingen sjalvstandig réttsverkan.

Detaljplanen beraknas vinna laga kraft i borjan av aret 2017. Darefter
kan fastighetshildning och permanent bygglov for byggnaden pa
Svetsaren 1 ske for industriandamal med begransningen att
verksamheten inte far vara storande for omgivningen.

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetségaren ansvarar for ansékan om fastighetsbildning.
Fastighetségaren har ansvar for anlaggnings- och byggnadsarbeten samt
samtliga utredningar inom kvartersmark, i samrad med berdrda parter.

Kommunen ansvarar genom Véstervik Miljé och Energi AB for
omradets sophantering samt VVA-ledningar och fjarrvarme fram till
fastighetens forbindelsepunkt.

Exploateringsavtal behdver inte uppréttas mellan kommunen och
exploatéren eftersom det inte finns kommunala intressen att beakta inom
planomradet. Ett plankostnadsavtal ar tecknat mellan kommunen och
exploatdren, dar kommunen ansvarar for framtagning av
planhandlingarna.

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Servitut

Ledningsratt

Byggratt

Planen mo6jliggor fastighetsreglering, alternativt en sammanlaggning, av
Swvetsaren 1 och 2. Ansdkan behandlas av Lantmateriet.

Bostadsfastigheten Svetsaren 3 for fritidsandamal har sin infart pa
fastigheten Svetsaren 2, vilket ar reglerat med ett officialservitut.

Inom fastigheten Svetsaren 2 finns en transformatorstation med
ledningsratt som nyttjas av E.ON for hantering av starkstrom.

Langs med fastighetsgransen mot Ostra Ringvéagen finns ledningsratt for
fjarrvarmeledningar till forman for Vastervik Miljo & Energi AB samt
avloppsledningar till forman for Vasterviks kommun. Samtliga
ledningsratter belastar fastigheten Svetsaren 2.

Saab Barracuda AB ges i samband med detaljplanens antagande
forutsattningar att genom fastighetsbildningsatgard skapa en storre
fastighet med 6kad byggrétt som medfor ett 6kat ekonomiskt vérde for
verksamheten. Svetsaren 2 erhaller mark om 3864 m? frén Svetsaren 1.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Fastigheten tillater 4ven en nagot storre anvandarfrihet, anpassad for
industri och verksamheter pa Svetsaren 2 samt industri med
verksamheter som inte far vara storande for omgivningen pa Svetsaren 1.

Fastigheterna far en minskad omfattning av den prickade marken (mark
som inte far bebyggas). Léngs med Ostra Ringvagen minskar den
prickade marken till 4 meter, respektive 2 meter dar det finns eventuella
planer pa att bygga ut. Tidigare lag delar av fastigheten Svetsaren 2 pa
allmén platsmark for Huvudgata dar byggréatt saknades. Langs med
Hammarsvégen bibehalls 6 meter prickmark, exklusive ett omrade fran
hdrnet mot Svetsaren 3 dar denna minskar till 2 meter for att mojliggéra
eventuell utbyggnation. Prickmarken mellan fastigheterna Svetsaren 1
och 2 forsvinner.

Byggnadshojden andras pa fastigheten Svetsaren 1 fran maximalt en
vaning till maximal nockh6jd motsvarande 12,5 meter, vilket ar en
betydande 6kning. Pa fastigheten Svetsaren 2 andras byggnadshojden
fran maximal nockhojd +30 fran foreskriven hojd éver nollplanet till
maximal nockhéjd motsvarande 12,5 meter. Andringen &r likvérdig mot
gatan dar marken ar lagre, men hojden tillats 6ka pa baksidan dar
plushdjden for marknivan ar hogre. For Svetsaren 3 ar hogsta tillatna
byggnadshdjd 30 meter dver nollplanet och for Gjutaren 1 ar hdgsta
tillatna byggnadshojd 11 meter. Bada hojdbestammelserna ar i enlighet
med féregaende plan fran 1991.

De tekniska utredningar som kravs for bygglov/bygganmalan och
genomforande ansvaras for och bekostas av byggherren.

Exploatdren bekostar samtliga anlaggnings- och byggnadsarbeten samt
utredningar inom kvartersmark.

Eventuell utbyggnad av gc-vég langs Hammarsvéagen bekostas av
huvudmannen.

Plankostnadsavtal har tecknats med exploatéren som star for
plankostnader och de utredningar som kréavs under planarbetet.
Planavgift tas inte ut for byggnadslov.

Fastighetsagaren anséker om och bekostar fastighetsbildning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Filippa Olsson pa enheten for Samhéllsbyggnad,
kommunstyrelsens forvaltning, Véasterviks kommun. Revideringar efter samradstiden ar utférda av
planarkitekt Fanny Hansson pa enheten for Samhallsbyggnad.
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