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HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med tillh6érande bestimmelser.
Till planen hor dven:

— Plan- och genomférandebeskrivning, 2015-06-11

— Behovsbedomning, 2015-02-24

— TFastighetsforteckning, 2015-05-07



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen dr mojligeéra en tomtplats for permanentboende pé centrala
Bjorké med hinsyn till 6ns natur- och kulturvirden.

PLANDATA
Ligesbestimning, Planomradet édr belaget pa Bjorko, en skirgardso strax soder om Loftahammar.
avgransning
— .J"j
f
e Tal
14
/
Areal Planomradet utgdr ca 1800 kvadratmeter.
Markago- Fastigheten ar privatigd. Omgivande mark ingar i Bjorko gard som dr privatigd.
férhallande

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Planuppdrag och Kommunstyrelsen gav, 2015-03-09 § 81, kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag
Ovriga kommunala  att uppritta en detaljplan for fastigheten.
beslut

Planforfarande Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Upprittandet av
planen handliggs enligt standardférfarande. Om forslaget godkidnns under
samradet tillampas begrinsat forfarande, d.v.s. planen antas direkt utan att forslaget
granskas pa nytt.
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Oversiktsplaner

Detaljplaner

Standardutforande

Gransknings-
Und ) et
Samrad g Utistande

o

Begrénsat forfarande

Antagande Laga kraft

Under samradet har berérda boende, sakdgare och remissinstanser méjlighet att
komma in med synpunkter. Direfter kan planen antas av kommunstyrelsen pa
delegation av kommunfullmiktige. Om ingen 6verklagar beslutet vinner det laga
kraft tre veckor efter att beslutet anslagits. Antagandet sker innan sommaren 2015.

Forslaget godkanns i samradet

I 6versiktsplanen (OP 2025) finns inga sirskilda rekommendationer for Bjorke.
Oversiktsplanen anger att ” En utveckling av landsbygden, kust- och skirgarden ir
viktig f6r Visterviks kommun och dir dr méjligheten att bo och bygga en visentlig
forutsittning.”

TRATVA BESTAMMELSER
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Befintlig detaljplan frin 1996.

Nuvarande detaljplan antogs 1996. Omradet har planlagts f6r i férsta hand
fritidshusbebyggelse. Planen omfattar till storsta del vare sig naturreservatet eller
Natura 2000-omrédet. I planen medges dock enbart 120 kvm byggnadsarea i
maximalt en vaning vilket dr en mycket begrinsad byggritt for permanentboende.
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Riksintressen och
andra
forordnanden

Forenligt med
3-5 kap MB

Fornlimningar

Planens behov av
miljokonsekvens-
beskrivning

Skargardsmiljéerna i omradet omfattas av en rad olika riksintressen.

Planomradet ligger helt inom foljande riksintresseomriden:
Riksintresse for Naturvard (Miljobalken 3 kap. 5 )
Riksintresse f6r Friluftsliv (Miljobalken 3 kap. 6 §)
Riksintresse f6r Rorligt friluftsliv (Miljobalken 4 kap. 2 §)
Riksintresse f6r Obruten kust (Miljobalken 4 kap. 3 §)

Planomradet ligger i anslutning till f6ljande riksintresseomraden:
Riksintresse for yrkesfiske (Miljobalken 3 kap. 5 §)
Riksintresse Natura 2000 Habitatdirektivet (Miljobalken 4 kap.)

Fastigheten ar redan avstyckad for sitt endamal och den nagot utékade byggritten
bed6ms inte paverka nagot riksintresse negativt.

Planen bedéms vara forenlig med de hushallningsbestimmelser som finns for
anvindning av mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap, Miljébalken (MB).
Enligt 5 kap, MB ska gillande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och
planlidggning. Det finns inget som tyder pa att normerna kommer att 6verskridas
eller att uppnabarheten férsvaras p.g.a. planens genomférande.

I tidigare planarbete har inga fornlimningar konstaterats inom det nu aktuella
planomradet.

Pa Bjorko finns nagra kinda registrerade fornlimningar. Om fornlaimningar
patriffas under arbetet ska arbetet omedelbart avbrytas och linsstyrelsen
omedelbart kontaktas.

En behovsbedémning har upprittats enligt MB 6 kap 11 § f6r aktuell detaljplan,
2015-02-24, och dir bedomt att detaljplanen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behéver dirmed inte upprattas.

FORUTSATTNINGAR

HISTORIK

Kalmar Lins Museum har inom ramen for skirgardsprojektet dokumenterat
grundlidggande historik och virden av ett flertal 6ar i bl.a. Tjust skdrgard. Avsnittet
nedan ar ett utdrag ur avsnittet om Bjorko.

Den bebyggelse som méter oss pa Bjorko idag bestir av savil fritids- som
permanent- bebyggelse, koncentrerad till olika delar av 6n. Pa behorigt avstand
soder och nordvist om byn ligger fritidshusen vil inordnade 1 landskapet. Man far
litt kdnslan av att en del 4r lite avsides liggande torp.

De ildre tre gardarna ligger fortfarande pa gles rad utmed gloet. Uppdelningen
mellan mangard och figard ir tydlig. Med ett undantag ir alla gamla byggnader i
byn faluréda. Undantaget ar ett dldre trihus, som redan for linge sedan reveterades
och putsades. Huset lyser idag vitt 1 den annars faluréda omgivningen och inger -
vilket sakert en gang var meningen- en mycket bestimda kénsla av herresite.
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I laga skifteshandlingarna finns mycket utférliga beskrivningar av husen som
underlag f6r virdering infor utflyttning. Tva av fyra bostadshus dr tva vaningar
hoga, tre av fyra dr briadslagna och har tegeltak 6ver niavertickning. Merparten
ladugardar nybyggs runt sekelskiftet 1900. Till varje gard hér en miangd uthus av
skilda slag, alla uppférda av trd i olika konstruktioner under mestadels vass- eller
bridtak. Pa nagra av gardarna finns fint huggna grindstolpar av granit, sannolikt
komna ur stenbrotten pa 6n.

Pa Bjorko ir nivaskillnaden mellan hamn och by avsevird. Man far verkligen streta
for att komma upp for backen, frin bod och brygga till bostadshus och ladugiard.
Hamnen ligger fortfarande dir den lag pa den allra idldsta kartan. Gamla bodar har
successivt ersatts med nya. Men alla har sett ungefir likadana ut. De nya som idag
kantar gloet, kanske dock dr ndgot storre och nagot battre bradfodrade och
rodstrukna dn sina foregangare.

Bjirkd gard. Hus i traditionell stil i tvi vaningar med komplementbyggnader.

Med tiden viaxte ocksa bebyggelse fram utanfor sjilv bykarnan. Vid Lilla Bjorko
byggdes vid 1800-talets slut tva bostadsligenheter med tillhérande uthus och
potatisland. Fram till ca 1900 bodde folk pa Lindholmen séder om Bjorko. Av
denna bosittning finns spar 1 form av husgrunder, och en stensatt kallare, hamlade
trid och odlingsrésen.

Det finns idag tre permanentboende familjer pa Bjorko, men sommartid spenderar
runt 20 familjer sin semester pa 6n. Fram till 1970-talet fanns tre gardar i drift pa
Bjorko, numera bara en. Skogsbruk, fiske och jordbruk med inriktning pa
noétkreatursskétsel dr de huvudsakliga niringarna i kombination med moderna
kompletteringar. De sista mjolkkorna férsvann fran 6n runt 1970, men har ersatts
av kottdjur som betar runt hela 6n. Bjorko ar en mycket 6ppen och ljus 6 beroende
att det fortfarande finns ett aktivt jordbruk pa 6n.
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Kulturmiljo-
program

Bebyggelse

Den gamla byvigen som férenar den norra udden med den sédra, har idag 1
princip samma strickning som pa 1700-talet. De tre gardarna ligger dir de har legat
sedan laga skiftet vid 1800-talets mitt. De gardar som inte flyttades ut i samband
med skiftet forstas dn aldre rotter pa platsen.

KULTURHISTORISKA VARDEN

Mellersta Bjorko ar utpekad som kulturlandskapsomrade i Visterviks
kommuns kulturminnesvardsprogram. Omradet utgors av Bjorkoé by med
omgivande kulturlandskap. Landskapet utgor ett typiskt Ostsvenskt landskap 1
den inre skiargarden. En av de hotbilder som fors fram i programmet dr ny
bebyggelse utan anpassning. Planomradet ligger strax séder om det utpekade
omradet.

BEFINTLIG BEBYGGELSE
Planomridet 4r inte bebyggt. Omgivande bebyggelse utgors frimst av
fritidshus i en vaning av varierande karaktir och formsprak.

Utanfor planlagt omrade finns tre ildre bostadshus som har tvd viningar.
Dessa hus utgér mangardsbyggnaderna till de tre kvarvarande ursprungliga
gardarna pa on. Ett senare tillkommet hus f6r permanentboende dr ocksa
uppfort i tva plan. Detta hus har byggts med traditionsenlig byggnadsstil i
anslutning till sjilva byn.

T —

v

Planomradet sett fran vattnet. nrd ;m bamnar bakom tridridin pd andra sidan om
héjden. Till vinster i bild skymtar befintlig fritidshusbebyggelse.
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NATUR

Mark, vegetation Pa Bjorko ar landskapet priglat av det traditionella skirgardsjordbruket.

och djurliv Betesdjur har sedan ling tid tillbaka hallit markerna 6ppna. An idag gar
betesdjur 6ver storre delen av 6n. Pa sa vis bevaras den smaskaliga mosaiken
av olika naturtyper som dr utmirkande for odlingslandskapet i denna del av
skirgarden.

Charmen med reservatet 4r frimst den mosaik av naturtyper som ir si
speciellt f6r odlingslandskapet i den hir delen av skirgarden. De storre 6arna i
reservatet domineras av barrskog, men det finns ocksa 16vskog intill
bebyggelse och akrar. Pa 6ar dir man fortfarande brukar markerna finns dker
— och betesmarker.

I reservatet finns en rik flora dir méanga av vixterna gynnas av betet. Nagra av
de vackra vixter du kan hitta har dr kattfot, jungfrulin och orkidén Adam och
Eva. Fdgellivet dr typiskt for innerskirgirden, med manga olika dnder och
masfaglar. I skogen finns bade orre och tjider.

Bjirki naturreservat. Reservatskarta fran Linsstyrelsen i Kalmar lin.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska

forhallanden Inga sirskilda markundersékningar har genomforts. Vid byggnation inom omréadet

har inga sirskilda grundldggningsproblem konstaterats.

7(10)



Radon
Fororeningar

Buller

Trafiksakerhet

Hoga vattenstind/
Oversvimning

MILJOFORHALLANDEN
Bjorko ligger inom omriade med lokal forekomst av hégradonmark..

Inga kinda eller befarade markféroreningar finns i omradet.

Inga kinda eller befarade markféroreningar finns i omradet.

RISK OCH SAKERHET

Ingen biltrafik dr tilliten pa Bjorké och nagot utbyggt vignit finns inte annat dn
t6r mindre fordon som fyrhjulingar och traktorer.

Inom ramen for dldre plan finns ett utpekat bryggomrade som forvaltas samfallt
och mojliggdr en skyddad och vil fungerande bryggplats f6r angéring med bat f6r
de niraliggande fastigheterna.

Planomradet ligger trots sin nirhet till havet med god marginal 6ver de 2,5 m 6ver
havsnivian som giller som riktlinje vid ny bebyggelse.

FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Planbestammelser

Hojd

Prickmark

Utformning

NY BEBYGGELSE
Planen medger Bostider. Huvudbyggnaden far vara maximalt 145 kvm och
bygglovspliktiga komplementbyggnader maximalt 40 kvm sammanlagt.

Huvudbyggnaden far ha en hogsta nockhéijd pa 7,8 m. Komplementbyggnader far
ha en hogsta nockhéjd pa 3,8 m.

Delar av tomten far ej bebyggas.

Det ar viktigt att nytillkommen bebyggelsen harmonierar med den befintliga
skirgardsbebyggelsen. En utformningsbestimmelse reglerar att byggnaderna ska ha
trifasad som skall vara slamfirgsmaélad samt att tak ska vara av tegel.

SERVICE OCH KOLLEKTIVTRAFIK
Nirmsta service ar 1 Loftahammar med affir, skola, daghem m.m. Ang6ring med
bat sker till Skorven eller direkt till Loftahammar.

TILLGANGLIGHET

“Policy for funktionshinder i Visterviks kommun” ligger till grund for
detaljplanen. En forutsittning dr att detaljplanen och dess innehall, savil samtliga
bebygeda ytor som utomhusmiljéer, anpassas for att uppfylla gillande lagar och
regler rorande tillgianglighet, och att eventuella atgirder for att uppfylla
tillganglighetskraven i forsta hand sker pa den egna fastigheten.

GATOR OCH TRAFIK
Ingen biltrafik ar tilliten pa Bjorké och nigot utbyggt vagnit finns inte annat an
t6r mindre fordon som fyrhjulingar och traktorer.
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Vatten och avlopp

Dagvatten

El, tele

Avfall

Huvudmannaskap

Planekonomi

Utredningar/
Ansvarsférdelning

Fastighetsbildning

Byggritter

Genomforandetid

Strandskydd

TEKNISK FORSORJINING
Omradet ligger utanfér verksamhetsomradet f6r vatten och avlopp.

En gemensam brunn finns f6r bebyggelsen i omradet och vatten dr framdraget till
tomtgrins. Kapaciteten har bedémts som tillricklig vid tidigare planliggning.

En gemensam avloppslosning for flera niraliggande fastigheter planeras. En
gemensam l6sning skulle fa positiva effekter dven f6r Gvriga fastigheter och
torbattra kvalitén pa reningen av avloppsvattnet totalt sett i omradet.

El och tele finns utbyggt i direkt anslutning till planomradet.

Planomradet omfattas av det kommunala renhallningssystemet. Avfallshanteringen
skall utarbetas 1 samarbete med Vistervik Miljé och Energi och riktlinjer f6r
avfallshantering ska f6ljas enligt "Handbok for avfallsutrymmen, Avfall Sverige”.

PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA ATGARDER
Planen omfattar enbart kvartersmark och kommunen 4r inte huvudman f{or
omgivande allmin platsmark.

Exploateringsavtal behover inte upprittas mellan kommunen och exploatéren
eftersom det inte finns ndgra kommunala intressen att beakta inom planomradet.

Exploatoren/ fastighetsigaren ansvarar for samtliga anldggningar och utredningar
inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER
Planen medfo6r inga fastighetsrittsliga konsekvenser.

ANDRAD BYGGRATT

Byggritten utokas genom att tomten far bebyggas med en huvudbyggnad 1 flera
vaningar mot idag en vining samt att det totala byggnadsytan 6kas fran 120 kvm till
185 kvm fordelat mellan huvudbyggnad (140 kvm) och komplementbyggnader (40
kvm).

EKONOMISKA FRAGOR
Fastighetsdgaren bekostar samtliga anliggningar och utredningar inom
kvartersmark.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden ér fem (5) ar fran det att planen vinner laga kraft.

Vid tidigare planlidggning har strandskyddet hévts f6r delar av planomradet.

Ostersjon omfattas av strandskydd enligt Miljobalkens bestimmelser. Inom
gillande plan aterintrider det generella strandskyddet om 100 meter. Den aktuella
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Huvudmannaskap

planen dr belidgen ca 180 meter fran strandlinjen vilket innebir att planomradet inte
omfattas av strandskydd. Lansstyrelsen fattade den 4 september 2014 beslut om
utvidgande strandskyddsomraden i Visterviks kommun. Av beslutet framgar att det
inte omfattar detaljplanelagda omraden. Med hinsyn till att 1975 ars beslut om
utvidgning av strandskydd inte lingre giller omfattas inte lingre den aktuella
detaljplanen av utvidgat strandskydd.

Detaljplanen innehaller ingen allmin platsmark.

PLANENS KONSEKVENSER

Planen innebdr att en tomtplats for permanentboende skapas pa Bjorks. Den nya
bebyggelsen pa tomtplatsen kommer att kunna bli hogre och storre dn omgivande
fritidsbebyggelse. Det finns en lang tradition av att permanent bebyggelse dr hogre
an en vaning i skargarden vilket bl.a. handlingar fran laga skifte understryker.
Lokaliseringen av platsen f6r permanentboende féljer den lokala traditionen med
placering mot en hojdrygg och med siktavstand till ndraliggande hus.

Genom planbestimmelser om material och utformning anpassas ny bebyggelse till
ildre byggnadstradition.

Konsekvenserna for exempelvis narbeligna Natura2000-omrade och
naturreservatet bedoms som likvardiga jimfort med nu gillande plan da denna
medger en ny bostadsfastighet men med simre forutsittningar for
permanentboende f6r en familj.

Genom att tillskapa en gemensam avloppsanliggning for flera fastigheter dven
utanfor sjilva planomradet forbittras avloppssituationen i omradet och riskerna for
lickage till havet minskar avsevirt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Enheten féor Samhallsbyggnad

Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Daniel Niklasson pa Enheten f6r Samhallsbyggnad,

Vasterviks kommun.

P\

Daniel Niklasson
Planarkitekt
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