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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen inom kvarteret Langrevet ar att
mojligedra for utbyggnad av hiss lings fasadernas utsida,
sd att omradet kan anpassas f6r funktionshindrade utan
att medverka till tringre trapphus.

Syftet dr dven att mojliggora for komplementbyggnader,
extra tvittstugor, sophus, cykelstill, skirmtak 6ver
altaner/uteplatser, balkonger samt medge olika former av
icke storande serviceverksamheter i omridet, si som
gruppboende (trygghetsboende/sirskilt boende) samt
omradeskontor.

Anvindningen B Bostdder kompletteras med
anvandningen B, Bostdder och gruppboende i omradet kring
dldreboendet Korallen f6r att mojliggra en utbyggnad
av trygghetsboende/sirskilt boende i anslutning till
aldreboendet. I omradets sydostra del mojliggors genom
anvandningen BK Bostdder och kontor upptérande av ett
omradeskontor. Planen méjliggor dven for fler
parkeringsplatser, ca 36 platser, samt garage.

De huvudledningar for vatten, spillvatten, dagvatten och
fiarrvirme som finns inom fastigheterna sikerstills med
beteckningen u Marken ska vara tillginglig for allmdnna
underjordiska ledningar.

Skogshaga naturomrade sikerstills med anvindningen
NATUR Naturomrade. Gang- och cykelvag far anliggas. Inom
naturomradet mojliggdrs for en ny gang- och cykelvig
som ansluter till bostadsomradet. Vidare mojliggor
planen for en ny allmin gang- och cykelvig genom
bostadsomridet mellan Skogshaga och Algrind.

En mindre del av fastigheten Tralen 43 som ligger inom
planomradet regleras med anvindningen P; Garage.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Riksintressen

PLANDATA
Lage
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Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Planen bedéms inte strida mot nagra grundliggande bestimmelser
om hushiéllning med mark och vatten.

Planomradet ligger i omradet Norra Brevik, ca 2,5 km nordvist om
Visterviks centrum. Detaljplanen omfattar kvarteret Langrevet
(fastigheterna Nitet 144, Nitet 145 samt Natet 1), en mindre del av



Areal

Markagoforhallanden
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fastigheten Trilen 43 samt delar av Skogshaga naturomrade
(fastigheten Vistervik 3:1.1). I Gster granser planomradet till ett
radhusomrade som ligger kring atervindsgatorna Giddgrind,
Algrind, Mértgrind och Abborrgrind.

Planomradet omfattar ca 2,3 ha.
Fastigheterna Natet 144, Nitet 145 och Nitet 1 dgs av Visterviks

Bostads AB. Fastigheten Tralen 43 och Skogshaga naturomrade dgs
av Visterviks kommun.

Planomradets avgrinsning



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Ovriga beslut

Planforfarande

Miljobedémning

Antagen: 2015-04-27
Lagakraftvinnande: 2015-06-01
Arkiv 1d: C339

I den kommunomfattande 6versiktsplanen, OP 2025, finns inget
angivet f6r omradet.

Planomradet omfattas av gillande detaljplan Forslag #ll dndring och
utvidgning av stadsplanen for ostra delen av omradet Stora Braten i 1V dstervik,
faststalld 1971-07-19. Anvindningen inom omradet utgors av BS —
Omrdde for bostadsandamal, sammanbyggda hus samt G — Garagedndamal.
Stora delar av marken ir belagd med byggnadsférbud s.k. prickmark.
Skogshaga naturomrade omfattas av anvindningen Alman plats: Gata,
gatuplantering, park. Detaljplanen ersitter delar av gallande plan.

En mindre del av fastigheten Tralen 43 ligger inom planomradet.
Denna del ersitts med anvindningen P; Garage 61 att Gverensstimma
med befintliga férhallanden pa fastigheten. Ovriga delar av Trilen 43
ligger inom detaljplan Forslag #ill stadsplan for Del av STG 50 (1 dister
Norra vigen) i Vstervik, 1 dsterviks kommmun, faststilld 1978-01-20.

Utsnitt frin gillande detaljplan

I 6ster gransar planomradet till detaljplan De/ av Norra vigen och Ko.
Ndtet i Vdstervik, faststilld 1979-11-20.

Kommunstyrelsens forvaltning fick 2014-01-27 § 13 1 uppdrag att
uppritta ny detaljplan f6r aktuellt omrade.

Detaljplanen har efter samradet 6vergiatt till normalt planforfarande
(PBL SFS 2010:900) eftersom planen bedéms ha ett allmint intresse.

En behovsbedémning har upprittats for att utreda om
detaljplaneforslaget forvintas medfora betydande miljopaverkan.
Kommunen gor stillningstagandet att detaljplaneférslaget inte anses
medféra betydande miljépaverkan och att upprittandet av en
milj6konsekvensbeskrivning inte 4r nddvindig. Behovsbedomningen
bifogas planhandlingarna.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
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Mark och vegetation

Planomradet bestir av bostadsbebyggelse, komplementbyggnader,
gang- och cykelvigar, parkering, bostadsgiardar mellan hus samt
skogspartier och grisytor.

En naturvirdesinventering har genomforts infor planarbetet. Naturen
1 bostadsomradet utgors av mindre skogspartier med frimst tall och
inslag av bjork och ek. Aven tridslag som gran, asp, silg, ronn och
korsbar patraffas 1 omradet. Skogsdungarna dr vilstidade” och
indamalsenligt skotta och saknar dod ved (bade liggande och
staende). Endast ett haltrdd patriffades. Det forekommer ndgra
relativt grova tallar i omradet, annars ar det sparsamt med grova trad.
I filtskiktet patriffades vanliga arter som bland annat ljung, bldbar,
lingon och vitsippor vid filtbesoket. Mellan husen finns det unga
planterade trid som t ex korsbir och ronn. I sédra delen av omradet
patriffades nagra stenmurar. Stenmurar kan hysa héga naturvirden.

Da naturen 1 omradet dr “valstidad” och generellt sett saknar element
som gynnar den biologiska mangfalden, gors bedomningen att det i
stort saknas héga naturvirden i omradet. De utpekade naturvirden
som finns i omradet utgdrs av stenmurar och enstaka trid. Dessa bor
bevaras da de gynnar den biologiska mangfalden i omradet.

Vid planering av var kompletterande bebyggelse och parkering ska
uppforas 1 omradet dr det 6nskvart att man tar hinsyn till att bevara sa
stora sammanhingande skogspartier som mojligt f6r att undvika att
segmentera naturomradena 1 onddan.

Omirade med tall och inslag av lajé%, ek, gran och mfg am’



Delar av skogspartierna tas 1 ansprak for nya parkeringsytor och
garage samt omradeskontor. Paverkan dr dock begrinsad och flera
skogspartier bevaras. Skogspartierna, de enstaka vardefulla triden och
stenmurarna ligger inom de delar dir byggnader inte far uppforas
(’prickmark”).

Geotekniska forhallanden
Markférhallandena bedéms som goda inom omradet.

Miljoforhallanden Fororenad mark
Inga kianda férekomster av férorenad mark finns inom omradet.

Radon
Enligt gallande oP ligger omradet inte inom hogradonmark.

Storningar fran trafik och verksambeter
Planomradet 4r inte paverkat av buller fran trafik eller verksamheter.

Fornlamningar Inga registrerade fornlimningar finns i omradet, eventuella fynd ska
anmalas till Lansstyrelsen enligt kulturmiljolagen.

Bebyggelseomraden  Bostider
Inom planomradet finns idag flerbostadshus som ér uppférda i tre
vaningar och med en byggnadshéjd pa ca 8,5 - 8,8 meter. Antalet
ligenheter uppgar till 389 ligenheter i storlekarna 1 till 5 rum och kok.
Inom omradet finns bade f6rskola och seniorboende.

Oster om planomrédet finns ett omride med radhusbebyggelse.
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Flerbostadshus i omridet
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Radhus oster om omrédet

Detaljplanen moéjligeor t6r B Bostdder, B, Bostdder och gruppboende samt
BK Bostider och kontor. Omridet B, omfattar dldreboendet Korallen
och ytorna direkt norr och séder om dldreboendet, se utsnitt fran
plankartan pa sid. 8. Bostadshusen inom B och B, regleras genom
bestimmelser om hégsta nockhojd, 12,0 meter.
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AN XA

s
boende

Inom ridstreckad linje géller anydhdniﬂgéh B;— Bostider och gﬂtp

Gardarna mellan husen och de delar som ir avsedda for garage i
anslutning till parkering regleras med ”plusmark”, dvs Marken fir med
undantag av uthus och garage inte forses med byggnader. Tilldten nockhijd 4,5
meeter. Inom omraden med beteckningen e, 30 géller att marken inte fir forses med
byggnader med nndantag av uthus/ forrad. ”Plusmarken” i anslutning till
bostadshusen regleras avseende exploatering for att det ska finnas
ytor kvar for lek och utevistelse inom gardarna. 30 % av den reglerade
”plusmarken” mellan bostadshusen fir bebyggas.

Ovriga delar inom omridet (omriden med trid/skogspartier,
vistelsesytor for de boende, kérbanor, gangytor, parkeringsytor)
regleras med “prickmark”, dvs Byggrad far inte uppforas. De Ostra
delarna nidrmast radhusbebyggelsen sikerstills ocksa med
”prickmark”.

I omréadets sédra del mojliggor planen for uppforande av ett
omradeskontor. Omradet regleras med anvindningen BK Bostdder och
kontor med storsta byggnadsarea 500 m®. Hogsta nockhdid regleras till
3,5 meter respektive 5,5 meter. Den befintliga gang- och cykelvigen
sakerstills genom prickmark.
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VASTERVIK
Lilustrationen visar nagra av de foreslagna forindringarna inom planomridet. Grina symboler visar de trid som bir sparas.
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Service

Byggnadskultur

Friytor
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Offentlig och kommersiell service
Inom planomradet finns dldreboendet Korallen med totalt 29
ligenheter fordelat pa 3 vaningar. Planen mojliggor en utbyggnad av
Korallen.

Inom planomradet finns dven tva forskolor. Forskolan Arabia med
tre avdelningar och forskolan Parlan f6r barn med sirskilda behov.
Det finns behov av en ny forskola i Visterviks norra del och arbetet
med en ny forskola pagar. Skogshagaskolan (grundskola 6-12 ir)
ligger s6der om planomradet.

Inom planomradet finns ingen handel. En mindre kiosk finns s6der
om omradet. Ovrig service och handel finns i Visterviks centrum.

Aldreboendet Korallen ligger centralt i omridet

Omradet dr uppfort under perioden 1970-1975. Byggnaderna idr
uppférda med fasader i tegel (gula, bruna och réda). Pa senare tid har
ett av husen forsetts med invindiga hissar. Nagra av husen har
kompletterats med altaner med skdrmtak och inglasade balkonger
samt tvittstugor pd husens kortsidor. Detaljplanen mojliggor f6r
utvindiga hissar samt altaner med tillh6rande skdrmtak pa resterande
hus.

Lek och utemiljo

Hela planomradet utgérs av enskild tomtmark. Inom omréidet finns
ett flertal mindre lekplatser, grisytor f6r lek och bollspel samt ytor f6r
utevistelse.

Skogshaga naturomrade som ir ett storre gronomrade ingar delvis i
planomradet. Omradet regleras med anvindningen NATUR.



Gator och trafik

Tillganglighet

Brandskydd
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Biltrafik och parkering

Tillfart till planomradet sker huvudsakligen Gsterifran, frain Norra
vigen via de mindre gatorna Gaddgrind, Algrind, Mértgrind och
Aborrgrand. Tillfart till omradet finns dven i norr, via Langrevsgatan.
Internt finns korytor for att mojliggora for fordonstrafik fram till
bostadshusens entréer. Det dr viktigt att i bygglovgivningen sakerstilla
tillgdngligheten och framkomligheten pa korytorna.

Inom planomradet finns idag sju storre gemensamma parkeringsytor
med totalt ca 341 anordnade parkeringsplatser och ca 31 garage.

Detaljplanen méjligeor for ytterligare parkeringsplatser och garage 1
anslutning till befintliga parkeringsomraden.

Gdng- och cykeltrafik
Inom bostadsomradet, lings med Langrevsgatan, finns en intern
gang- och cykelvig,.

En ny gang- och cykelvig planeras genom Skogshaga naturomrade.
Denna méjligeérs inom anvindningen NATUR Naturomride. Gang-
och cykelvdg far anliggas. och kommer att kopplas samman med den
befintliga gang- och cykelvigen. Vidare mojliggor planen for en
allmin gang- och cykelvig genom bostadsomradet, mellan Skogshaga
och Algrind.

Kollektivtrafik
Stadsbuss linje 1 trafikerar hallplatserna Florida och Mértgrind pa
Norra viagen samt Bagvigen.

Planomradet ér plant och tillgingligheten bedéms som god med flera
gang- och cykelvigar inom och i anslutning till omradet.
Tillgingligheten 6kar eftersom planen maojliggor hissutbyggnad pa
utsidan av husen.

Viisterviks kommuns policy for funktionshinderfragor ligger till grund
for detaljplanen. Planen forutsitter att dess innehall, savil samtliga
bebygeda ytor som utomhusmiljéer, anpassas for att uppfylla gillande
lagar och regler rérande tillginglighet, och att eventuella atgirder f6r
att uppfylla tillginglighetskraven sker i f6rsta hand pa den egna
fastigheten.

Framkomligheten f6r riddningstjanstens fordon ir tillgodosedd
genom de olika infarterna till omridet och de interna korytorna inom
omridet.



TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Energi

Tele

Brandpostnat

Avfall
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VA-ledningarna inom planomradet tillhor fastigheterna och
torbindelsepunkter till det kommunala verksamhetsomradet f6r
vatten och avlopp ligger vid fastigheternas grins. Huvudledningar f6r
vatten, spillvatten och dagvatten anges som u-omrade, Marken ska
vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar pa plankartan. Inom
planomradet finns en ledningsritt (0883-781.1). Denna omfattar de
allmanna VA-ledningarna.

Omridet ar anslutet till fjirrvarme. Fjarrvirmeledningarna sikerstills
med u-omrade. Fjarrvirmeledningarna norr om Korallen kommer att
behova flyttas for att méjliggdra en utbygenad. Viastervik Miljo &
Energi AB ansvarar for fjirrvarmen.

El-ledningar finns framdraget till bebyggelsen i omradet. For
elf6rsorjningen 1 omradet svarar Vistervik Kraft Elndt AB.

Teleledningar finns framdraget till bebyggelsen i omradet. Telia dger
ledningarna och Skanova skéter dem.

Erforderligt brandpostnit finns i omradet. Vid nyexploatering ska
samrid hallas med riddningstjansten om behov av eventuell utdkning
av antal brandposter och utbyggnad av nit enligt VAV P76, Vatten for
brandsléckning samt VAV P83, Allmdnna vattenledningsnit .

Bebyggelsen 1 omradet dr ansluten till det kommunala avfalls- och
sorteringssystemet. Ndrmaste atervinningsstationer finns vid
Malserumstippen och vid Folkparksvigen.



GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomférandetid

Huvudmannaskap

Ansvarsférdelning

Detaljplanen har efter samradet som dgde rum 2014-10-01 — 2014-10-
31 overgatt fran enkelt till normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagen (PBL SFS 2010:900). Planen genomgick granskning under
tiden 2015-01-09 — 2015-02-09 och kommer att antas i april 2015.

Planens genomforandetid dr 5 ar fran det att planen vunnit laga
kraft.

Kommunen dr huvudman f6r den allminna platsmarken i
planomradet.

For exploatering inom kvartersmark svarar fastighetsigaren.
Kommunen ansvarar f6r kostnaderna for iordningsstillande av den
allminna platsmarken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Ledningsratt

Planen beror 1 huvudsak befintliga férhallanden och omréadet ar redan
exploaterat. Fastighetsreglering krivs om Korallens utbyggnad
placeras Over fastighetsgrinserna. Fastighetsidgaren bekostar
fastighetsregleringen.

Den del som planliggs f6r GC-VAG Overgar fran kvartersmark till
allmin platsmark. Ca 474 m” av fastigheten Nitet 145 6vergir till
allmin platsmark. Kommunen bekostar fastighetsregleringen.

Inom planomradet har befintliga huvudledningar sikerstillts i planen
med u-omraden. For att en ledningsigare ska kunna ta ett u-omrade i
ansprak kriavs avtal med markigare eller fastighetsbildningsatgird. Det
aligger dven ledningsagare att ansoka om eventuell ledningsritt.

En utbyggnad av Korallen berdr ledningar 61 vatten, spillvatten och
dagvatten inom fastigheten. Befintliga fjarrvirmeledningar norr om
Korallen behéver flyttas vid en utbyggnad.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
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Detaljplanen och eventuella utredningar som tas fram i samband med
planliggningen bekostas av Visterviks Bostads AB.



Fastighetsbildnings-
atgarder

Kostnader for att sikerstilla ledningsritter i omradet bekostas av
ledningsdgaren.

Respektive fastighetsagare bekostar eventuella fastighetsregleringar
inom kvartersmark.

TEKNISKA FRAGOR

VA och brandvatten

Fororeningar, PCB

All bebyggelse kopplas till det allmdnna VA-systemet. VA-norm
avseende brandvattenforsorjning och utformning av brandpostsystem
1 omradet ska ske 1 samrad med Raddningstjansten.

Vid tivning/ombyggnation ska hinsyn tas till fogarnas innehall av
PCB.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Bebyggelsemiljo

Naturmiljo

Sociala

Detaljplanen mojliggor for komplettering av utvandiga hissar, altaner
med skdrmtak och mindre utbyggnader av de befintliga
flerbostadshusen samt aldreboendet. Planen maojligedr dven for ett
omradeskontor, elcentral samt kompletterande bebyggelse saisom
forradsbyggnader, tvittstugor, garage etc. Dessa kompletteringar
bedoms inte innebira nagon negativ paverkan pa omgivningen.

Endast mindre delar av skogspartierna tas 1 ansprak for
omradeskontor, parkering och garage. Stenmurarna inom omradet
berors inte. Piverkan bedéms som liten.

Fler dldre ges mojlighet att bositta sig inom omradet eftersom planen
moijliggor for gruppboende (trygghetsboende/sirskilt boende).
Tillgingligheten 6kar eftersom husen kan forses med utvindiga hissar.
Det 4r dven positivt att fler ges mojlighet till egen altan/uteplats.

Planen méjliggor en komplettering 1 gang-och cykelnitet vilket kan
bidra till att fler viljer att ga och cykla.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid
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Genomférandetiden ér 5 ar fran det att planen vinner laga kraft.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av Anna Magnusson, planeringsarkitekt, Sweco, i samarbete med
tjansteman pa Visterviks kommun.

Kommunstyrelsens forvaltning, den 1 april 2015.

Filippa Olsson
Planarkitekt

Antagen: 2015-04-27
Lagakraftvinnande: 2015-06-01
Arkiv 1d: C339



