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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Syfte

Hornslandet ar belaget fyra till tio km sydost om Vasterviks tatort och
raknas, med sitt strategiska lage, som en viktig resurs for utvecklingen

av Vasterviks tatort. Det naturskdna kustomradet har sedan bérjan av
1900-talet varit foremal for utbyggnad av fritidshus vilket har praglat
omradets karaktar. Hornslandet har potential att utvecklas till ett permanent
bostadsomrade dar hav och natur standigt finns narvarande och dar
stadens utbud finns inom rackhall. Utbyggnaden och detaljplanelaggningen
av Hornslandet sker etappvis och omradet har delats in i 10 olika
delomraden. En forutsattning for att mojliggdéra en utbyggnad av
Hornslandet ar att det finns en fungerande helhetslosning for vatten och
avlopp (VA). Utbyggnaden av ett allmant VA-system ar paboérjad inom
Horns verksamhetsomrade.

Syftet med detaljplanen ar att reglera byggratten for befintliga fastigheter pa
Grond. Vidare ar syftet att sakerstalla skyddsvard natur och mojliggéra for
rekreation och friluftsliv samt att bevara och utveckla den vardefulla miljon
runt Spardsund. Planen mojliggor for lagerverksamhet, vandrarhem och
mindre konferensanlaggning pa fastigheten Horn 1:5.

FORDJUPNING AV
OVERSIKTSPLANEN
FOR

VASTERVIKS KOMMUN

Véisterviks g Kommun

nnnnnnnnn NGSKONTORET 2009-01-02

Den férdjupade bversiktsplanens etappindelning av de tio delomradena. Detaljplaneomrade sex &r markerat

med rott.

Forenlighet med
3, 4 och 5 kap.
miljdbalken (MB)

Den foreslagna detaljplanen beddéms inte sta i konflikt med de
grundlaggande bestammelserna fér hushallning med mark- och
vattenomraden enligt 3 kap. MB, sarskilda bestammelser fér hushallning av
mark och vatten for vissa omraden i landet, 4 kap. MB eller medverka till att
miljdkvalitetsnormer, enligt 5 kap. MB, dverskrids.

En behovsbeddémning av miljokonsekvensbeskrivning ar framtagen i sam-
band med detaljplanen och bifogas planhandlingarna. Ett genomférande av
planen bedoms inte medftéra betydande miljpaverkan.
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PLANDATA

Lages-
bestamning

Markago-
forhallanden och
areal

Planomradet omfattar 6n Grono, med omgivande vattenomraden, som ar
beldgen ca sju km syddst om Vasterviks tatort.

Marken inom planomradet ags i huvudsak av Horns Strand fastigheter

AB samt av enskilda fastighetsagare. Fastigheten Horn 1:5 ags av staten
genom Fortifikationsverket. Totalt omfattar planomradet ca 84 ha. Ett antal
servitut for bl.a. bryggor och mindre byggnader finns inom naturmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Fordjupad
oversiktsplan

Avstyckningsplan

Program

Ovriga kommu-
nala beslut

Planforfarande

Miljokonsekvens-
beskrivning

Riksintressen

Vasterviks kommuns 6versiktsplan, OP 2025, beskriver inte Hornslandet
som enskilt omrade.

Med syfte att fa ett samlat grepp 6ver situationen pa Hornslandet och
atgarda de akuta problemen med vatten- och avloppshanteringen
pabdrjades 2007 arbetet med en férdjupad 6versiktsplan for Hornslandet.
Den férdjupade 6versiktsplanen antogs 2009-01-29.

Inom planomréadet galler en avstyckningsplan antagen 1946-01-16. Till
planen medfdljer inga planbestammelser utan bebyggelsen regleras enligt
2 kap. och 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900).

Den fordjupade 6versiktsplanen for Hornslandet utgdr ett program for
detaljplanlaggning och fungerar som kunskapsunderlag samt ger riktlinjer
for omradets utbyggnad.

Kommunstyrelsen gav 2009-06-10 kommunledningskontoret i uppdrag att
uppratta detaljplan fér omrade ett till och med sex enligt etappindelningen i
den foérdjupade Oversiktsplanen for Hornslandet.

Kommunfullmaktige beslutade 2011-05-02 (§ 141) om kommunalt verksam-
hetsomrade for vatten och spillvatten pa Hornslandet.

Arbetet med denna detaljplan paborjades innan 2 maj 2011 och planen
upprattas darfor enligt plan- och bygglagen 1987:10.

En behovsbeddémningar har upprattats for att utreda ifall
detaljplaneforslaget forvantas medféra betydande miljopaverkan.
Kommunen gor stallningstagandet att detaljplaneférslaget inte

anses medfora betydande miljopaverkan och att upprattandet av en
miljokonskekvensbeskrivning darav inte ar nodvandig. Behovsbeddémningen
bifogas planhandlingarna.

Hornslandet omfattas av riksintressen enligt 3 kap. 5 och 6 §§ MB och av
sarskilda hushallningsbestdammelser enligt 4 kap. 1 och 2 § MB.

Riksintresset for naturvarden, Vasterviks och Oskarshamns skargardar,
enligt 3 kap. 6 § MB, omfattar hela urbergsskargarden i Kalmar lan och
beskrivs som en skargard till stora delar fri fran fritidsbebyggelse med
en unik mosaik av 6ar och brackvatten. Ostersjons skargard bestar av
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Kulturhistorisk
utredning

en rik flora och fauna och utgor ett populart omrade for batfarare och
turister. Riksintresset for friluftsliv, enligt 3 kap. 6 § MB, innefattar hela
norra Smalands skargard som har goda mojligheter till attraktiv batsport,
naturhamnar, campingplatser, intressanta utflykismal m.m. Riksintresset for
yrkesfisket, enligt 3 kap. 5 § MB, omfattar hela Vasterviks skargard.

Hushallningsbestammelser enligt 4 kap. 2-3 §§ MB innebar att turismens
och friluftslivets intressen, framst det rorliga friluftslivet, sarskilt ska beaktas
vid beddémning av tillatligheten av exploatering eller andra ingrepp i miljén
vid Smalands och Ostergétlands skargardar eller kustomraden. Fabriker
eller andra stérande anlaggningar, enligt 17 kap. 1 § 1 och 4a § 1-11 MB,
far inte anlaggas inom dessa omraden.

Negativa paverkan pa riksintresset for naturvarden kan uppsta inom
omraden for kvartersmark och gatumark da planférslaget medger atgarder
sa som ombyggnationer av befintlig bebyggelse, ledningsdragningar

i gatumark och utbyggnad av de befintliga vagarna. De foreslagna
atgarderna sker dock pa mark som idag redan ar ianspraktagen for sadan
verksamhet och anses som nédvandiga for att maojliggora for planens syfte.
Nya ledningsdragningar for VA-systemet ska, i sa stor utstrackning som
mojligt, forlaggs inom vagomradet. Planforslaget [amnar stora andelar
naturmark helt fria fran ingrepp. | och med detta gors stallningstagandet att
den negativa paverkan pa riksintresset for naturvarden kan minimeras.

Forslaget ar en del av tatortsutvecklingen for Vastervik. | samband med att
Hornslandet detaljplanelaggs okar tillgangligheten till omradet, bl.a. genom
forutsattningar att bygga ut och hdja standarden pa de befintliga vagarna.
Detta anses gynna riksintresset for det rorliga friluftslivet och allmanhetens
tillganglighet till havet. De negativa konsekvenserna av att tillgangliggora
naturmark ar att slitaget dkar samt att livsmiljon for vaxter och djur
paverkas.

Avslutningsvis gors stallningstagandet att detaljplanelaggningen inte strider
mot riksintressena eller hushallningsbestammelserna enligt miljobalken.

| samband med arbetet av den fordjupade éversiktsplanen gjordes,

pa uppdrag av Vasterviks kommun, aven en kulturmiljéutredning av
Hornslandet av Kalmar lans, Vasterviks och Smalands muséer. Syftet med
kulturmiljéutredningen var att utreda vilka omraden pa Hornslandet som
var lampliga att exploatera, ur ett kulturmiljoperspektiv, samt att peka ut
forhallanden i kulturmiljéon som bor beaktas vid planlaggning.

Planomradet ingar i det karaktarsomrade som benamns som
Skérgardsomradet i kulturmiljoutredningen. Skdrgardsomradet beskrivs
vara praglat av en varierande topografi med klippor, 6ar, vikar och sund
som bildar ett smaskaligt och rumsligt landskap.

Grdnos historia domineras av aktiviteter knutna till sjéfart och férsvar

med militdra anlaggningar. Spardsunds farled och tullstugan pa Gréno
utgor historiskt centrum fér Skdrgardsomradet. Pa botten av Sparésund
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finns lamningar i form av kulturlager som vittnar om platsens historiska
betydelse. Bland fynden finns bl.a. vraket efter ett fartyg fran 1800-talet
samt sparen av den krog som under 1700-talet lag vid sundet. Sparésund
var redan under tidig medeltid en etablerad farled.

Vid Spardsund ligger Horns tullplan (Sparésundslagret) som omfattar
fastigheten Horn 1:5. Tullstationen som troligen funnits sedan mitten

av 1600-talet, avvecklades ar 1943. Tullstationen, af Chapman, som
uppférdes ar 1830 finns fortfarande kvar. Exteriort finns byggnadens
huvuddrag kvar. Tulltjanstemannabostaden Vega uppfordes ar 1910

och har en valbevarad exterior. Under andra varldskriget fungerade
byggnaden sannolikt som militar férlaggning och de baracker som finns
intill Vega byggdes da. Efter kriget 6vertogs fastigheten av sjovarnskaren
och senare har den fungerat som militar kursgard. Miljon vid Horns
tullplan omfattar aven komplementbyggnader som kallare, uthus, dass
och en arrestlokal. | anslutning finns aven andra militara anlaggningar
(bunkrar och varn). Miljon i och kring Sparésund bor betraktas som en
miljé med sarskilda kulturhistoriska varden. Till denna miljé hér Horns
tullplan (Sparsundslagret), sjalva sundet, samt Sparé med bak, fyrar och
fyrvaktarmiljé raknas, men aven 6évriga militdra anlaggningar pa platsen.

VASTERVIK Spardsund

Spéardsund utgér en viktig farled

En kompletterande bebyggelseinventering genomfordes 2012.
Byggnaderna pa fastigheten Horn 1:5 utgor helhetsmiljoer dar
Fortifikationsverkets hus med kringliggande byggnader har sadana
varden att mycket stor hansyn ska tas. Byggnadernas placering och
volym ar av vikt for att kunna l&sa av bebyggelsegruppens historia, de
bildar helhetsmiljéer som boér regleras och skyddas pa ett sadant satt att
eventuella forandringar inte paverkar forstaelsen. Varen 2016 genomfoérde
Kalmar lans museum en kompletterande inventering av bebyggelsen

pa fastigheten Horn 1:5. Bebyggelsen beskrivs mer ingaende i avsnittet
Bebyggelse.



Strandskydd

Bron till Grono

Strandskydd ar enligt miljobalken ett omradesskydd som syftar till att
trygga allmanhetens tillgang till strandomraden samt varna strandmiljons
livsmiljder for vaxt- och djurliv. Strandskyddsbestdammelserna regleras i
miljdbalkens (SFS 1998:808) 7 kapitel om skydd av omraden. Strandskydd
om 100 meter géller vid kusten samt alla insjoar och vattendrag.
Lansstyrelsen far i det enskilda fallet utoka strandskyddet till hdgst 300
meter, om det behdvs for att sakerstalla nagot av strandskyddets syften.
For att fa dispens fran eller for att upphava strandskyddet kravs ett sarskilt
skal enligt lagen och att syftet med strandskyddet inte paverkas negativt.

Lansstyrelsen fattade den 20 januari 2017 beslut om utvidgade
strandskyddsomraden (300 meter) i Vasterviks kommun. Beslutet
omfattar inte detaljplanelagda omraden. Planomradet omfattas inte av
detta utvidgade strandskydd. Strandskydd om 100 meter galler inom
planomradet.

Stallningstagandet har gjorts att Hornslandet utgor en sa viktig del av
tatortsutvecklingen for Vastervik samhalle och att en omvandling till
permanentboende ska kunna mojliggéras. For att moéjliggdra en sadan
utveckling, har utbyggnaden av en allman vatten- och avloppsanlaggning
inom Horns verksamhetsomrade pabdrjats. Kommunens intentioner
motiveras och beskrivs grundligare i den férdjupade éversiktsplanen for
Hornslandet.

En barighetsutredning har genomférts fér den bro som forbinder Grénd
med Ovriga delar av Hornslandet. Ett antal forbattringsatgarder har
genomforts av Horns Samfallighetsférening och bron bedéms vara i bra
skick.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och
vegetation

Naturvardesin-
ventering

Gles tallskog och mossbeklétt berg dominerar naturlandskapet pa Groéné.

NATUR

Naturlandskapet pa Groné bestar av en varierande topografi, fran +2 meter
Over havet (m.6.h.) vid de lagsta partierna till +28 m.6.h. vid den hdgsta
delen av omradet. Marken inom omradet domineras av berg- och klipphallar
som pa vissa stallen ar dvertackt med ett tunt lager jord och 6vervuxen med
lav och mossa. Planomradet bestar av hallmarkstallskog med inslag av
I6vtrad och gran.

Pa Grono finns fyra utpekade omraden for vaxtlokaler enligt Smalands
Flora.

En naturvardesinventering genomférdes av SWECO hdsten 2014. Syftet
med inventeringen var att bedéma omradets naturvarden, det vill saga
omradets betydelse for biologisk mangfald. Nio naturvardesobjekt har
identifierats inom planomradet, vilka klassificerats enligt de klasser som
anges i SS 199000:2014. Stora delar av det inventerade omradet hyser
héga naturvarden (naturvardesklass 2). Nagra omraden hyser patagliga
naturvarden (naturvardesklass 3). Enligt SS 199000:2014 innebar
naturvardesklasserna 2 och 3 foljande:

Naturvardesklass 2 (hogt varde): Varje enskilt omrade med denna
naturvardesklass bedéms vara av sarskild betydelse for att uppratthalla
biologisk mangfald pa regional eller nationell niva. Naturvardesklass 2
motsvarar ungefar Skogsstyrelsens nyckelbiotoper, I6vskogsinventeringens
klass 1 och 2, angs- och betesmarksinventeringens klass aktivt objekt,
angs- och hagmarksinventeringens klass 1-3, adellévskogsinventeringen
klass 1 och 2, skyddsvarda trad enligt atgardsprogrammet,
vatmarksinventeringens klass 1 och 2, rikkarrsinventeringens klass 1-3,
limniska nyckelbiotoper, skogsbrukets klass urvatten, vardekarnor i
naturreservat samt fullgoda Natura 2000-naturtyper. Detta forutsatt att de
inte uppfyller hégsta naturvarde.

Naturvardesklass 3 (patagligt varde): Varje enskilt omrade av en viss
naturtyp med denna naturvardesklass behdver inte vara av sarskild
betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa regional, nationell
eller global niva, men det beddéms vara av sarskild betydelse att den
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totala arealen av dessa omraden bibehalls eller blir stérre samt att

deras ekologiska kvalitet uppratthalls eller férbattras. Naturvardesklass

3 motsvarar ungefar angs- och betesmarksinventeringens klass
restaurerbar angs-och betesmark, Skogsstyrelsens objekt med naturvarde,
I6vskogsinventeringens klass 3, adellévskogsinventeringens klass 3,
vatmarksinventeringens klass 3 och 4 samt skogsbrukets klass naturvatten.
Tallskogsmiljéerna har ett hogt varde for den lokala samt den regionala
mangfalden av naturmiljéer och arter.

Ett flertal naturvardsarter; rodlistade arter och arter som ar skyddade enligt
artskyddsfoérordningen (fridlysta) finns inom planomradet. Exempelvis finns
flera lavar (ladlav, kortskaftad parasitlav, rosa skarelav), svampar (tallticka,
mo-taggsvamp, oxtungsvamp, vintertaggning), insekter (reliktbock,
apollofjaril, sexflackig bastardsvarmare, ekoxe). Det finns aven faglar,
fladdermaoss, kral- och groddjur som ar rédlistade och fridlysta.

Naturvéardesobjekt inom planomradet (orange - 2 hégt vérde, grén - 3 péatagligt
vérde, dvriga ytor har ingen naturvardesklassificering (fa eller inga naturvérden).
Inga nya bostadsfastigheter &ar aktuella.

Enligt Skogsstyrelsen finns tva nyckelbiotoper pa Groné. Dessa

utgdrs av hallmarkskog med ett stort inslag av senvuxna trad, rikligt

med dod ved, vardefull kryptogamflora samt en vardefull lagre fauna.
Naturskyddsféreningen har gjort en kompletterande inventering och
bedomer att det finns rikligt med gamla tallar. Delar av tallskogen uppfyller
kriteriet for fullgod Natura-2000-naturtyp 9010 Vastlig Taiga.

Inga nya bostadsfastigheter ar aktuella pa Groné. Paverkan pa
nyckelbiotoper och de skyddade arter ar liten. Planen magjliggdr utdkning
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Geotekniska
forhallanden

Fororenad mark

Radon

av ett antal befintliga fastigheter, breddning av befintiga vagar, anlaggande
av mindre vandplaner och parkeringsytor. Ett antal servitut for byggnader
pa naturmark har ersatts med kvartersmark. Endast mindre delar av de
naturvardesklassade objekten och de utpekade nyckelbiotoperna berors.
Planen mojliggdr en utdkning av fastigheten Horn 1:5. En mindre del

nolmen' . e
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Rdédskrafferade omraden utgér nyckelbiotoper i och kring planomradet (qul marke-
ring). Kélla: Skogens Pérlor, Skogsstyrelsen.

av nyckelbiotopen (naturvardesobjekt 5) berdrs. Naturvardesobjekt 5
utgodrs av framst av hallmarkstallskog pa en bergrygg med aldre tallar. |
sankor finns ocksa inslag av klen ek och ronn. Objektets naturvarden som
livsmiljé utgérs framst av naturvardestrad i form av gamla tallar, skoglig
kontinuitet samt att det finns tdmligen gott om déd ved. Inom objektet finns
naturvardsarter; tallticka, oxtungsvamp, vintertagging, blamossa, tva fynd
av ladlav samt sannolika spar av reliktbock och svart praktbagge.
Exploateringen och utokningen av fastigheten Horn 1:5 motiveras av att
mark utanfor fastigheten idag delvis nyttjas och stora delar av fastigheten
undantas fran bebyggelse genom prickmark. Fastigheten avstyckades

i slutet av 1800-talet och hade da ingen vagférbindelse éver land utan
angjordes med bat fran Sparésund. For att kunna nyttja fastigheten utan att
paverka Spardsund negativt ar det lampligt att tillféra ytterligare mark inat
land.

Berggrunden inom planomradet bestar av gravacka, skiffer, kvarsit och
arkos.

Det finns inga k&dnda omraden med markféroreningar. Inom omraden med
batupplaggning kan det finnas markféroreningar orsakade av batfarger,
drivmedel, rengdringsmedel e.t.c.

Hornslandet ligger inom omrade med risk for hdga radonhalter.

Planférslaget innebar darmed att alla huvudbyggnader och évriga
byggnader som manniskor stadigvarande vistas i ska uppforas radonsakert.
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Miljokvalitets-
normer

Fornlamningar
enligt, KML, kultur-
miljolagen

Radonsakra byggnationer sakerstalls i samband med bygglovet.

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med
Miljdbalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta fororeningsnivaer
och stérningsnivaer som manniskor och naturen/miljon kan utsattas for,
utan fara for patagliga olagenheter och som inte far understigas eller
overskridas. Normerna syftar till att uppfylla de gemensamma kraven inom
EU. Miljokvalitetsnormerna omfattar utomhusluft, vattenférekomster, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller. Planférslaget anses inte bidra till
att nagon miljokvalitetsnorm 6verskrids.

Vasterviks kustvatten har idag kanda miljoproblem sa som 6vergddning och
miljogifter. For att uppfylla kraven pa kvalitén pa vattenférekomster finns tva
upprattade miljokvalitetsnormer; vattenomradet ska ha god ekologisk status
till ar 2021 och behalla god kemisk ytvattenstatus till ar 2015.

Kustomradet sydést om Grond, Lindddjupet, klassificerades ar

2009 ha mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. For
vattenférekomsten finns tva upprattade miljokvalitetsnormer; att uppna god
ekologisk status till &r 2021 och behalla god kemisk ytvattenstatus till ar
2015 enligt atgardsprogrammet 2009-2015 (galler fortfarande).

Utbyggnaden av en allman VA-anlaggning bedéms vara en atgard
som kan medverka till att uppna de uppsatta miljokvalitetsnormerna for
vattenomradena.

Da planomradet bestar av stora andelar berg i dagen ar
dagvattenhanteringen inom omradet férsvarad. En upprustning av vagar
samt anldggande av vandplaner och parkeringsytor innebar att andelen
hardgjorda ytor 6kar vilket kan inverka negativt pa miljokvalitetsnormerna
for vatten.

Dagvatten som uppkommer inom fastigheterna ska tas omhand pa den
egna tomten och naturmarken. Naturmarken ska tillata infiltration fran vagar
och vandplaner. Atgarder fér att hantera negativ paverkan &r att minimera
asfaltytornas bredd pa lokalgatorna samt att utféra dessa med ensidigt fall,
for att begransa de hardgjorda ytorna. For att minska risken for fororeningar
i marken reglerar planen att takmaterial inte far vara koppar eller zink.

Okningen av andelen hardgjord yta bedéms inte vara s omfattande att
MKN vatten paverkas negativt. Den utékade marklovplikten innebar att
bevarande av naturmark aven inom kvartersmark underlattas samt att
omhandertagande av dagvatten ytterligare lyfts fram vid bygglovprévning.

| den norddstra delen av Grond hittades 1962 en vikingatida silverskatt i
samband med markarbete inom en av fastigheterna pa on. Skatten bestod

av tre armringar och en kedja i silversmide.

Idag finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Om det patraffas
fornlamningar i samband med gravning eller annat arbete, ska arbetet,
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Oversvamnings-
risker

enligt 2 kap. 10 § KML, omedelbart avbrytas och anmalan goras till
lansstyrelsen.

Hogsta uppmatta havsniva déver medelvattenstandet (den genomsnittliga
hdjden av vattenytan i sjdar och floder eller vid havskuster relativt en
referenspunkt i narliggande landomrade) ar 1,43 m och enligt SMHI ska vi
planera fér en havsnivahojning pa 1,0 m samt en sakerhetsmarginal pa det.
For att hantera eventuellt héjda havsvattennivaer och dversvamningsrisker
ar kommunens inriktning att inte tilldta grundlaggningshdéjd under

+2,7 m over nollplanet (nollnivan i aktuellt héjdsystem, RHO0O) fér ny
huvudbyggnad. Detta foljer lansstyrelsens rekommendationer for
strandnara byggnationer. Bestammelse om lagsta grundlaggningshojd
anges pa plankartan. Den plusmark som foreslas langs havet ar partier
som delvis kan komma att paverkas av éversvamningar.

Huvudbyggnad ar den med hansyn till funktionen viktigaste byggnaden

pa en fastighet. En huvudbyggnad har sadana funktioner att den fungerar
fristdende. Komplementbyggnad ar en byggnad som ar ett komplement

till en huvudbyggnad, d.v.s. uthus, garage och andra mindre byggnader.

En komplementbyggnad har ett kompletterande anvandningssatt i
forhallande till huvudbyggnaden och kan inte fungera sjalvstandigt. En
komplementbyggnad vars storlek i kombination med rumsindelning,
standard och utformning har forutsattningar att fungera som en sjalvstandig
bostad ska vid en bygglovsprovning bedémas som en huvudbyggnad. Pa
en fastighet far flera huvudbyggnader uppforas.

Vagomradet vid bron till Grond har utdkats for att mojliggoéra en framtida
hojning av vagen om behov uppstar.

Platta pa mark: Krypgrund:

Plintgrund:

N
. crunDLAENINES NIVA

|
iIN

| ewuroihasNiNGSNIVA

Bilden visar var grundldaggningsnivan &r vid olika typer av grund. (Riktlinjer fér byggande
néra vatten i Vésterviks kommun, 2013)
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Befintlig
bebyggelse

BEBYGGELSE

Inom omradet finns stora naturtomter med bebyggelse som anpassats till
radande markférhallanden och klattrar upp for klipphallarna langs med
havssidorna. Merparten av tomterna har en area pa 1200 - 2500 m?, men
det finns aven ett flertal stérre tomter har en area pa 3000 - 7000 m?2.

Fritidshusbebyggelse fran 1960-talet praglar omradet i stort och husen

ar dévervagande uppforda i en vaning med trapanel som fasadmaterial.
Grond omfattas av en avstyckningsplan som saknar planbestammelser.
Pa nagra av fastigheterna har relativt stora hus uppférts. Inom vissa delar
av planomradet finns aven privata byggnader som ar placerade utanfor
bostadsfastigheten, inom naturomradena, och som tillkommit genom
bygglov, servitut och avtal.

Pa Gronds Ostra sida mot Sparésund och Sparo ligger fastigheten Horn
1:5 som aven kallas Horns tullplan. Under lang tid bedrev Sjovarnskaren
lagerverksamhet och d& benamndes omradet Spardsundslagret.
Fastigheten ags av idag av staten genom Fortifikationsverket och brukas
som kursgard under sommarhalvaret.

Merparten av den befintliga bebyggelsen ligger néra vattnet och dr exponerad fran havssidan

12
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Befintlig bebyggelse pa fastigheten Horn 1:5 (Sparésundslédgret). Féreslagen
skyddsbestdammelse (q,, q,, q,) redovisas pa kartan.

Kalmar Ians museum har genomfért en bebyggelseinventering

samt foreslagit vilka av byggnaderna som bor regleras med
skyddsbestammelser.

Hus 1: Tullstation (senare lokal for sjovarnskaren) uppférdes ar 1830,
mojligen sent 1700-tal. Det &r ett 1%-plans hus med timrad stomme och
rodfargad locklistpanel. Sadeltaket ar tackt av nyare tvakupigt lertegel och
pa nocken finns tva aldre skorstenar. Sockeln ar av sten och putsad och
avfargad svart. Byggnaden har kvadratiska fonster pa bottenvaningen
och halvfénster i vindsvaningen. Mot sundet ligger en glasveranda som
har tillkommit en bit in pa 1900-talet. Byggnaden har genomgatt grundliga
renoveringar pa under 1900-talet da panel, fonster och veranda har

fornyats. Férandringarna har dock inte vasentligt férandrat byggnadens
karaktar.

Hus 2: Arrestbyggnad uppférd 1860 for bestraffning av personal pa
tullstationen, senare nagot tillbyggd och enligt uppgift anvand som bastu



under sjovarnskarstiden. Byggnaden ar murad, putsad och vitkalkad under
ett flackt pulpettak som ar tackt med nytt tvakupigt lertegel. Pa fram- och
baksidan finns svartmalade traluckor kladda med liggande spantad panel.
Forutom den lilla tillbyggnaden ar arrestbyggnaden mycket valbevarad
exteriort.

Hus 3: Uthus under tullstationsperioden, samma funktion under
sjovarnskarstiden. Férmodligen byggt kring sekelskiftet 1900. Huset ar
uppfort i regelstomme med locklistpanel med masonite och star pa en hog
kallmurad stengrund. Sadeltak tackt med tvakupigt lertegel. Pa baksidan ar
ursprunglig locklistpanel med ytor bevarad. Grénmalade dorrar av stdende
plank. Férutom masoniten pa panelen ar byggnaden valbevarad.

Hus 4: Férmodligen jordkallare uppférd kring mitten av 1900-talet. Gjuten
grund, roédfargad locklistpanel och sadeltak med tvakupigt lertegel.
Gronmalad dorr med liggande profilerad panel.

Hus 5: Férmodligen pumphus uppfort vid mitten av 1900-talet eller senare.
Rédmalad och panelkladd under ett pulpettak.

Hus 6: Uthusbyggnad indelad i flera utrymmen, sannolikt uppférd

vid 1900-talets boérjan. Funktion under tullstationstiden var férvaring

och maojligen som dass. Under sjovarnskarstiden har den kallats for
olijeboden, och anvants for férvaring av olja och bransle. Huset ar uppfoért
i regelstomme med locklistpanel och star pa en hég kallmurad stengrund.
Pulpettak tackt med tvakupigt lertegel. P& baksidan ar ursprunglig
locklistpanel med ytor bevarad. Gronmalade doérrar profilerade brador och
overljusfonster. Byggnaden ar valbevarad sedan byggnadstiden.

Hus 7: Segelboden. Uppférd omkring 1900-talets mitt under
sjovarnkarstiden for forvaring av bland annat segel och aror. Byggnaden
uppford i regelstomme med rédmalad locklistpanel. Pulpettak med
korrugerad plat.

Hus 8: Tullmastarbostaden. Timmerbyggnad uppférd som
bostadsforlaggning till tullstationen omkring ar 1910. Byggnadens

kallas ibland for tullmastarbostad, men det ar osdkert om den har haft

den funktionen. Aven under sjévarnskarstiden anvandes byggnaden

som bostad. Byggnaden bestar av en hog bottenvaning med fem
fonsteraxlar mot vattnet och mot landsidan en 6ppen veranda med
vitmalad snickargladje. Vindsvaningen har laga fonster pa langsidorna.

Pa karaktaristiskt vasterviksmanér saknar fonstren foder vilket ger
byggnaden ett stramt och arkitektoniskt utseende. Mot sadeltaket I6per en
rikt profilerad vitmalad taklist av tra. Huset karaktariseras av ett mer resligt
och pakostat yttre an vad som varit vanligt i skargardens fiske-och och
jordbruksbyggnader, vilket signalerar den speciella funktionen.

Hus 9: Jordkallare, formodligen uppfoérd pa 1910-talet, samtidigt som hus
8. Stengrund med 6verbyggnad av tra, tackt med ett flackt sadeltak med
tvakupigt lertegel. Det panelkladda gavelrostet har senare tackts med
masonit. Forutom masoniten framstar kallaren som valbevarad.
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Hus 1: Tullstation

Hus 3: Uthus Hus 4: Jordkéllare

Hus 6: Uthus/oljebod

Hus 8: Tullmé&starbostaden Hus 9: erkéillare
15



Planerad
bebyggelse
- bostader

Hus 10-11: Logementbyggnader, sannolikt uppférda pa 1940-talet sedan
omradet tagits déver av militdren. Bada har likartat utférande och utgoérs

av laga rodfargade panelkladda langor med flacka tak tackt med svart
korrugerad plat. De har ett karaktaristiskt "barackutseende” som forknippas
med militara anlaggningar.

Hus 12-15: Fyra mindre uthus uppférda under 1900-talets senare del for
sjovarnskaren. Uthusen ligger pa rad och har enkla utféranden.

Spardsundslagret utgér en mycket vardefull helhetsmiljo som bor

bevaras. Byggnadernas placering och volym ar viktiga for att kunna

l&sa av bebyggelsegruppens historia. Bebyggelsen bor regleras och
skyddas sa att eventuella forandringar inte paverkar forstaelsen. Det ar ur
kulturhistorisk synpunkt 6nskvart med en planbestammelse som bevarar
bebyggelsemiljons sammantagna karaktar och de kulturvardena som finns
pa platsen.

Hus 1 och 8 forses med skyddsbestammelsen q, som lyder: Byggnadens
karaktar ska bevaras. Byggnadens helhet och detaljer har sadant varde att
vid férandring ska sarskild hansyn tas till ursprungligt materialval, formsprak
och utférande. Fasaden ska vara av locklistpanel malad med réd slamfarg.
Tacktackning ska vara rott lertegel. Fonster ska till form, material, indelning
och proportioner vara lika ursprungliga. Byggnaden far inte rivas.

Hus 2 férses med skyddsbestammelsen q, som lyder: Byggnadens
karaktar ska bevaras. Byggnadens helhet och detaljer har sadant varde att
vid férandring ska sarskild hansyn tas till ursprungligt materialval, formsprak
och utférande. Fonster ska till form, material, indelning och proportioner
vara lika ursprungliga. Byggnaden far inte rivas.

Hus 3-6 samt hus 9 regleras med skyddsbestammelsen q, som lyder:
Byggnadens karaktar ska bevaras. Byggnadens helhet och detaljer har
sadant varde att vid forandring ska sarskild hansyn tas till ursprungligt
materialval, formsprak och utforande. Byggnaden far inte rivas.

Ovriga hus (7,10-15) bedéms inte ha ett sadant varde att de bor regleras
med nagra skyddsbestammelser.

For att sékerstalla att eventuella nya komplementbyggnader inom omradet
med s.k. plusmark anpassas till de befintliga byggnaderna regleras omradet
med planbestammelsen f, Fasader ska vara av locklistpanel malad

med rod slamfarg. Taktackning ska vara rott lertegel. Fonster ska vara
sidohangda trafonster med fast sprojs.

Planférslaget omfattar framst befintliga bostadsfastigheter. Manga av
fastigheterna pa Grond ligger i exponerade och kansliga lagen mot
vattnet och skargarden och storsta tillatna byggnadsarea begransas till
175 m? per fastighet, som far férdelas fritt mellan huvudbyggnader och
komplementbyggnader (e,). For dessa fastigheter foreslas en utokning
av bygglovsplikten. Bygglov kravs for en s.k. "friggebod” samt en s.k.
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"attefallsbyggnad” enligt PBL kap 9 4 § forsta stycket 3, 4 a-4 b §§.

Skalen till den utdkade bygglovsplikten ar att fastigheterna ar beladgna i en
vardefull skargardsmiljé och ar exponerade mot farleden i ett tydligt kuperat
landskap. Fastigheter stérre an 2000 m? far dock utover storsta tillatna
byggnadsarea (175 m?) uppfora komplementbyggnader om max 40 m2.

Fastigheterna pa vastra sidan, mot fastlandet, ar inte lika exponerade.
Dessa fastigheter ges samma byggratt som fastigheterna pa fastlandet.
Byggratten (e,) anpassas efter fastighetens storlek och formuleras enligt
féljande:

For fastigheter storre an 3000 m? foreslas storsta tillatna byggnadsarea
vara 10% av fastighetsarean som far férdelas fritt mellan huvudbyggnader
och komplementbyggnader. (e,)

For fastigheter mellan 800-3000 m? foreslas storsta tillatna byggnadsarea
vara 250 m? per fastighet som far fordelas fritt mellan huvudbyggnader och
komplementbyggnader. (e,)

For fastigheter mindre an 800 m? far storsta tillatna byggnadsarea vara
30% av fastigheterna som far férdelas fritt mellan huvudbyggnader och
komplementbyggnader. (e,)

Byggratterna innebar ingen begransning i antal huvudbyggnader och
komplementbyggnader. Med undantag av de fastigheter (e,) som omfattas
av den utdkade bygglovsplikten far ett s.k. "attefallshus” pa maximalt 25 m?,
som kan fordelas pa flera byggnader, uppféras pa fastigheten.

Minsta storlek pa fastighet vid andrad fastighetsbildning for
bostadsandamal ar 1300 m>.

Den utbkade byggratten kan inte godkannas for bygglov forran
huvudmannen for den allmanna VA-anlaggningen har verifierat att
fastigheten kommer att omfattas av VA-utbyggnaden eller om annan
godkand VA-l6sning redovisats.

Detaljplanen reglerar bebyggelsen till friliggande bostadshus med hogsta
tillatna nockhdjd 6,0 m. Komplementbyggnadernas nockhdjd regleras till
max 4,5 m for sadeltak respektive 5,0 m for pulpettak.

Inom hela omradet géller att byggnader ska placeras minst 4,5 m fran
fastighetsgrans. Byggnad kan placeras narmare fastighetsgrans efter
medgivande fran granne, d.v.s. intilliggande bostadsfastighet (ej allman
platsmark).

Kvartersmarken for bostader regleras med varierad bredd pa prickmark
mot lokalgata dar byggnader inte far uppféras. Inom prickmark far inte

bygglovspliktiga plank och murar uppforas.

For de fastigheter som ligger i anslutning till havet finns mgjlighet att



Planerad
bebyggelse

- lager, vandrar-
hem, konferens

bebygga omradet narmast vattenlinjen med komplementbyggnader da
marken detaljplaneldggs som s.k. plusmark. Delar av fastigheterna narmast
vattnet regleras dock med s.k. prickmark eftersom komplementbyggnader
inte ar [Ampligt pa hallmarken. Inom fastigheten Horn 1:262 finns
komplementbyggnader som tillkommit pa laglig grund genom bygglov.

For att sakerstalla dessa majliggér planen att byggnaden och narmast
intilliggande mark kan foras dver till respektive fastighet som byggnaden
tillhér. Dessa omraden regleras med anvandningen B (bostader) och s.k.
plusmark.

Omradet ar till stor del kuperat med berg i dagen. Den befintliga bebyg-
gelsen ar anpassad till markens naturliga forutsattningar. For att bevara
omradets kvaliteter ar det viktigt att minimera ingreppen i den befintliga
terrangen. Det ar inte 6nskvart att skapa forutsattningar for tomter med
stora anlagda grasytor, stédmurar eller liknande som kraver sprangning och
utfyllnad for att skapa plana ytor. Saddana ingrepp skulle pa ett patagligt satt
paverka landskapsbilden negativt och férandra den karaktar omradet har
idag. Marklov kravs for att utfora sprangning, schaktning, utfyllnad och for-
andring av marknivan. Vagledande vid en bygglovprévning ar att huset bor
anpassas till tomtens topografiska férutsattningar sa langt som det ar moj-
ligt, t ex genom att valja ett hus som passar in pa naturliga terrasseringar.

Anpassningen galler dven vid planering av den egna tomten. Aven led-
ningsdragning kraver marklov. Marklov kravs inte inom omraden beteck-
nade med LOKALGATA, E, ledning och u. Marklov kravs inte heller for
VA-servis pa egen fastighet om marknivan aterstalls. For andra ledningar
som samforlaggs med VA, t.ex. fiber och el kravs inte heller marklov om
marknivan aterstalls.

For fastigheten Horn 1:5 foreslas anvandningen RO (lagerverksamhet,
vandrarhem och konferensanlaggning). Detta innebar att fastigheten aven
fortsattningsvis kan nyttjas for olika typer av évernattning samt utvecklas
med olika bestksanlaggningar. Planen foreslar en utdkning av fastigheten
for att kunna komplettera med bebyggelse. Fastigheten foreslas kunna uté-
kas med ca 4 744 m2. Den befintliga bebyggelsen upptar ca 670 m? (bygg-
nadsarea) och for att maojliggora ytterligare bebyggelse foreslas storsta
tillatna byggnadsarea till 1 200 m2. Fastigheten Horn 1:5 far endast utgoéra
en fastighet. Liksom pa 6vriga fastigheter pa Groné regleras nockhojden till
6,0 meter pa fastigheten Horn 1:5.

Fastigheten Horn 1:5 ligger i anslutning till Sparésund som ar det sddra in-
loppet till Vastervik. Pa andra sidan sundet ligger 6n Sparé med Sparo bak,
en tidigare fyr som utgor ett viktigt landmarke i Vastervik. Ingen ny bebyg-
gelse far tillkomma sa att det paverkar landskapsbilden eller naturvardena
negativt. Den tillkommande bebyggelsen ska placeras pa fastighetens
lagre partier, vaster om det hojdparti som stracker sig i nordsydlig riktning.
Endast mindre delar i anslutning till den befintliga bebyggelsen vid Sparo-
sund kan kompletteras med mindre komplementbyggnader. Nya komple-
mentbyggnader ska uppféras med fasader av locklistpanel malad med réd
slamfarg. Taktackning ska vara roétt lertegel. Fonster ska vara sidohangda
trafénster med fast sprojs. (f,)



Service

Tillganglighet

Friytor och lek

Fastigheten Horn 1:5 nas bade sjovagen och via en enkel infart vasterifran.
Avsikten ar att fastigheten framst ska angdras med bat. Den befintliga bryg-
ganlaggningen regleras med anvandningen WB.

S g
& wel .
= i

Befintlig brygganldggning vid fastigheten Horn 1:5 i Sparésund som méjliggér
angoring for skdrgardstrafiken fran Véstervik

Narmaste offentlig och kommersiell service finns i Vastervik stad, ca 7 km
fran Grond. | samband med detaljplanelaggning av Hornslandet forvantas
underlaget for offentlig och kommersiell service att 6ka i takt med att
befolkningen pa Hornslandet 6kar. P4 Hornslandet finns goda méjligheter
att anordna forskola och skola men det féreslas inte inom denna detaljplan.

Som grund for detaljplanen ligger Vastervik kommuns handikappolitiska
plan samt den antagna policyn for funktionshinderfragor i Vastervik
kommun. Den mark som tas i ansprak for bebyggelse ska, om det inte
ar obefogat, med hansyn till terrdngen och férhallandena i 6vrigt, kunna
anvandas av personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga.
Amnet behandlas vidare i samband med bygglovsprévning.

Tillgangligheten for raddningstjanstens fordon medfér krav pa lokalgator
och anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska
inte behodva baras langre an 50 m. Raddningstjanstens fordon ska kunna ta
sig fram pa lokalgator och anslutningsgator utan att hindras av parkerande
fordon, snovallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder. Rundkdérning eller
vandning ska vara mdjlig genom val tilltagna gatuhdrn eller vandplatser.

REKREATION OCH UTEMILJO

Pa Hornslandet och Gronoé finns goda mdjligheter for lek, rekreation
och utomhusvistelse. Narheten till havet erbjuder en rad olika aktiviteter
knutna till detta, som t.ex. bad och fiske. Inom planomradet finns stora
andelar naturmark, allt fran skog och mossbekladd mark till klipphallar
och bergformationer, som ar tillganglig for saval boende i omradet som
allmanheten.
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Strandskydd

Strandomradet vid havet ar en plats fér savél boende i omradet som fér allménheten.

Planomradet omfattas av 100 meter strandskydd. Lansstyrelsen har 2017-
03-09 beslutat om upphavande av strandskydd for delar av planomradet.
Regeringen har 2020-03-26 beslutat att upphava delar av lansstyrelsens
beslut om upphavande av strandskydd. Detta innebar att strandskyddet
endast ar upphavt inom kvartersmark for bostader (B, med undantag for
Horn 1:296), inom omrade for tekniska anlaggningar (E), inom LOKALGATA
(med undantag fér omrade betecknat med parkering i koppling till omrade
betecknat med servb), samt inom omraden betecknade med infart och
ledning. | 6vrigt galler strandskydd om 100 meter fran strandlinjen pa land
och i vatten.

Som sarskilda skal (MB 7 kap 188§) for ett upphavande anges foljande:
- De befintliga fastigheterna ar belagna pa redan ianspraktagen mark.

- 1 FOP:en har kommunen tagit stélining for en utveckling av Hornslandet
och att det ska vara mgjligt att bo permanent har. For att skapa
andamalsenliga fastigheter (infarter, parkering e.t.c.) pa Groné kravs att
nagra av fastigheterna utokas. Den mark som avses ar i de flesta fall
genom bebyggelse val avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

- Planforslaget lamnar stora andelar naturmark langs med strandlinjen dar
fria passager for allmanheten kan ske.

- Anlaggandet av E-omraden for bl.a. tekniska anlaggningar och gemensam
avfallshantering anses vara angelagna, allménna intressen som maste
tillgodoses.
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Intresseavvégning Intresset att ta omradet i ansprak enligt planen vager tyngre an
strandskyddsintresset. En utveckling av tatorten samt att forbattra
forutsattningarna for en utbyggnad av allméant vatten och avlopp i syfte att
atgarda miljoproblemet med ett stort antal enskilda avloppsanlaggningar ar
angelagna allménna intressen. Om den nuvarande extensiva verksamheten
vid Sparésund avvecklas ar det av stort allmant intresse att kunna
sakerstalla den kulturhistoriskt intressanta miljon och att kunna lata fler
besokare ta del av den.

Kartan visar omraden (skrafferade rosa omraden) dér strandskyddet upphévts. | 6vriga delar géller
strandskydd 100 meter (réd linje).

21



VATTENOMRADEN

(")ppet vatten- Vattenomradet planldggs som W Oppet vattenomrade. Planbestammelsen

omraden Oppet vatten utgor inget hinder for anlaggande av mindre bryggor pa
fastigheter som gransar direkt till vatten. For att anlagga bryggor for
fastigheters behov inom 6ppet vattenomrade kravs strandskyddsdispens.
Allmanheten ska kunna rora sig fritt och ogenerat utmed stranden.

Bryggomraden Hornslandet ar praglat av havets narhet och att bosétta sig i detta omréde
ar forknippat med aktiviteter som t.ex. bad, fiske och segling. For att fortsatt
mojliggora for sadana aktiviteter, ingar i planférslaget omraden for bad-
och batbryggor, i planen betecknade med WB. De utpekade omradena
baseras delvis pa de befintliga bryggorna i omradet. Inom WB-omradet
far en brygganlaggning uppforas. WB-omraden kan férvaltas samfallt eller
enskilt. WB-omradena far inte stangslas in. Anlaggandet av nya bryggor
kraver bygglov. Enligt 11 kap. MB kravs anmalan/tillstand for anlaggandet
av bryggor.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat samt Planomradet angors via Grondvagen och den bro som forbinder Gréono
gang- och med fastlandet. Gronévagen forgrenar sig till flera mindre vagar som
cykeltrafik ar mycket smala och har enkel standard. Merparten av vagarna ar

asfaltbelagda men vissa delar bestar av enklare belaggning. Vagarna
forvaltas samfallt. Det finns inga anordnade gang- eller cykelvagar inom
planomradet.

Detaljplaneforslaget innebar att de samfallda gatorna kan breddas. Det
som pa plankartan betecknas LOKALGATA medger ett vigomrade som
ar mellan 5 och 10 meter brett. Inom vagomradet finns férutom kérbanan,
diken, slanter och naturmark som blir kvar mellan fastigheterna. Den
varierande bredden beror pa omradets terrangférhallanden och de
befintliga fastighetsgranserna i omradet. Kommunal standard fér vagar
inom bostadsomraden i Vastervik ar 5,5 meter och en utbyggnad av de
befintliga vagarna inom planomradet ar mojlig. Vid iordningstallandet av
lokalgatorna behover dock inte hela vagomradets bredd t.ex. asfalteras,
delar kan utgoéras av vegetation och naturvarden kan sparas. Det ar
viktigt att det sker en anpassning till omgivande natur och att hansyn tas
till befintliga trad nar vagarna breddas och nya vandplaner anlaggs. Vid
byggnation av VA kan det aven bli aktuellt att héja vagbanan for att undvika
onodig sprangning och intrang i angransande naturomraden.

For en mindre del av Grondvagen, delen norr om bron som ligger inom
det omrade dér det finns ekoxe, inférs marklov a, Marklov kravs for att
falla trad samt vidta atgarder som riskerar att kompaktera marklagren som
exempelvis uppstallning, upplag, parkering eller liknande.

Pa Grono finns flera fastigheter som ar svara att na da de inte ligger i

anslutning till nagra av vagarna. Dessa fastigheter foreslas angoras via
de omraden som ar markerade med infart inom NATUR. Fér fastigheterna
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Kollektivtrafik

Parkering

Tekniska
anlaggningar

Vatten och
avlopp

Horn 1:77, 1:78 och 1:83 innebar det att nuvarande servitut pa udden
vaster om fastigheterna erséatts med ny infart. Aven fastigheterna Horn
1:113, 1:303, 1:297, 1:298, 1:299 och 1:404 féreslas angoras via infart inom
NATUR. Fér infartsomradena svarar de fastighetsagare som berors av
infarten.

For att angora fastigheten Horn 1:296 kravs att delar av fastigheten Horn
1:5 ar tillganglig som infart (y-omrade).

Fastigheten Horn 1:5 som féreslas anvandningen RO (Besbdksanlaggning,
Tillfalligt boende) ligger avskilt och nas med bat eller via en enkel vag (infart
inom NATUR).

Hornslandet har i dagslaget inga kollektiva férbindelser, i samband med att
omradet byggs ut kommer underlaget for kollektivtrafiken att 6ka. De nya
detaljplaner som upprattas ska gora det mojligt for kollektiva forbindelser
att byggas ut genom att knyta samman vagar i de befintliga omradena med
nya vagdelar till Horns Udde.

Parkering ska i stérsta man anordnas av fastighetsagaren pa den egna
tomten. Planen majliggor aven for fyra gemensamma parkeringsomraden
(totalt ca 30 parkeringsplatser), inom allman plats LOKALGATA, for vilka

gemensamhetsanlaggningar ska inrattas.

TEKNISK FORSORJNING

Omraden beteckande med E pa plankartan rymmer tekniska anlaggningar
som t.ex. transformatorstationer och anlaggning for gemensam
avfallshantering. Inom det stérre E-omradet finns méjlighet for framtida
férandring och utveckling av gemensam avfallshantering. Exempelvis
genom en byggnad eller molock-16sning fér att undvika olagenheter med
|6sa karl. | anslutning till detta E-omrade finns goda vandméjligheter for
storre fordon.

Kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten pa Hornslandet
beslutades av Kommunfullmaktige 2011-05-02 (§ 141). De tva kriterier
som ska vara uppfyllda samtidigt for att vattentjanster ska ordnas enligt 6 §
lagen om allmanna vattentjanster (LAV) ar:

- behov av skydd for manniskors halsa eller miljo,
- fastigheterna som har behov ska inga i ett storre sammanhang.

| stort sett alla fastigheter pa Hornslandets fastland uppfyller bada kriteri-
erna samtidigt. Men nagra fastigheter ingar dock inte i ett storre samman-
hang och strandnara fastigheter pa fastlandet som endast kan nas med

bat eller ar svartillgangliga fran landsidan har undantagits vid inrattandet av
verksamhetsomrade for Horn.

Projekteringen av vatten- och avloppssystemet pa Groné pagar. VA-
systemet planeras ldggas som Latt Tryck Avlopp (LTA) med grundférlagda,
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Brandposter

Dagvatten

frostsakra ledningar. Det kan bli aktuellt att stallvis lagga ledningar mer
eller mindre pa marken och fylla upp kring dem istallet for att grava/spranga
ner dem i marken. Pa vissa platser, sasom berghallar, kan ledningarna
klamras fast i berget. For att kunna ansluta fastigheten Horn 1:404 kan det
blir aktuellt med en sjoledning i vattnet utanfoér Horn 1:58. Enligt géllande
tidplan avses entreprenaden pa Gréno paborjas ar 2017.

Samtliga fastigheter inom planomradet ingar i det beslutade
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten pa Hornslandet.

Brandvattenforsorjningen kommer att ske med det s.k alternativsystemet
vilket innebar att brandpostsystemet kan glesas ut for att undvika
overdimensionerade vattenledningar. For att klara av brandvattenuttag finns
en tryckstegringsstation, vilken ligger utanfér planomradet. Ledningsnatet
ar dimensionerat for att klara brandvattenuttag pa 15 I/s.

Vastervik kommun tog under ar 2010 fram en forprojektering for forslag till
dagvattenhantering pa Hornslandet. Kommunens policy ar att sa langt som
mojligt anvanda LOD, lokalt omhandertagande av dagvatten. LOD syftar

till att férhindra eller minska mangden dagvatten och darmed belastningen
pa ledningsnat och recipienter. Systemet innebar att naturens satt att ta
hand om dagvatten efterliknas i form av infiltration, perkolation, avdunstning
och fordréjning. Genom marklovplikt begransas aven maojligheterna till att
hardgodra ytor och pa annat satt paverka dagvattenflodena.

Enligt forprojekteringen anses Grond ha samre forutsattningar for LOD,

da marken till stérsta del bestar av berg. Hantering av dagvatten och
draneringsvatten bor istallet ske genom att vattnet leds till lampligt
vattenomrade. Asfaltytornas bredd ska minimeras i omradet och utféras
med ensidigt fall for att begransa de hardgjorda ytorna. Planen majliggor
ingen nyexploatering och den negativa paverkan pa recipienten anses
darmed som liten. Vagomradena ar darfor aven ganska breda for att pa ett
naturanpassat satt kunna hantera dagvattnet inom vagomradet.

Planforslaget reglerar att den maximailt tilldtna asfaltbredden inom lokalgata
ar 5,5 meter. Ovriga ytor inom vagomradet ska utgdras av material som
tillater infiltration av dagvatten, t.ex. gras och grus. Infiltrationsytor ska
finnas pa bada sidor om gatan, maéjliga I6sningar for detta ar att anlagga
Oppna diken, svackdiken eller dagvattenledningar. Dagvattnet fran
vagomradena ska kopplas till lampligt naturomrade.

Detaljplanen reglerar att byggnadernas tak inte far utgéras av koppar eller
zinkbelaggning. Féroreningar fran dessa amnen har negativ inverkan pa
mark, sjdéar och vattendrag, koppar beskrivs t.ex. vara mycket giftigt for
mikroorganismer.

Dagvattenledningar ingar inte i den allmanna VA-anlaggningen. Dag- och
draneringsvatten far inte anslutas till den allmanna anlaggningen.
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Varme och el

Avfall

Uppvarmning sker enskilt for varje fastighet. Vastervik Kraft EInat AB
distribuerar och forvaltar elledningsnatet pa Hornslandet. De befintliga
fastigheterna inom planomradet ar pakopplade pa elnatet.

Avfallshanteringen inom planomradet skots av Vastervik Miljé och Energi
AB. De befintliga hushallen inom planomradet har I6sa sopkarl, vilket
kommer att galla aven for nya fastigheter. Narmaste atervinningscentraler
och atervinningsstationer finns i Vastervik, ca 7 km fran planomradet.
Mojlighet finns till samordnad avfallshantering och kallsortering inom det
vastra E-omradet. Framst vintertid nar framkomligheten ar begransad

ar det viktigt att det finns en plats fér samordnad avfallshantering och
kallsortering.

PLANENS ADMINISTRATION OCH GENOMFORANDE

Planforfarande
och tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning
och huvudmanna-
skap

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprattas med normalt planférfarande enligt PBL 1987:10.
Samrad agde rum 2016-02-15 - 2016-03-16. Planen stalldes ut 2016-10-
07 - 2016-11-04. Detaljplanen férvantas kunna antas under forsta kvartalet
2017.

Genomférandetiden ar 15 ar fran det att planen vunnit laga kraft. Det

ar under denna tid som detaljplanen ska genomféras. Planen far inte
andras, ersattas eller upphavas mot berorda fastighetsagares vilja under
genomfdrandetiden.

Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark.

Horns samfallighetsférening ar huvudman och ansvarar for skotsel samt
underhall av allman platsmark, s& som naturmark och lokalgator.

Inom planens infart-omraden ansvarar den enskilde fastighetsagaren for
skotsel och underhall.

For omradet finns sarskilda skal for enskilt huvudmannaskap. Av tradition
har ett stérre omrade pa Hornslandet haft enskilt huvudmannaskap.
Omradet ges med enskilt huvudmannaskap en enhetlig forvaltning. Trots
att detaljplanen mojliggor for permanentboende foreslas omradet fortsatt
ha en lantlig karaktar och en fortsatt stor andel fritidshus. Samfalligheten ar
positiv till fortsatt enskilt huvudmannaskap.

Den som exploaterar ett omrade exempelvis genom utdkning av en befintlig
fastighet ansvarar for och bekostar flytt av el- och teleledningar. En separat
Overenskommelse bdr tecknas med ledningségarna om flytt och kablifiering
av ledningar.
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Fastighetsbildning

Ledningsratt

Gemensamhets-
anlaggning

Servitut

Privata
fastigheter

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For vagarna finns tvd gemensamhetsanlaggningar Horn GA:10 och Horn
GA:13. Foreslagen detaljplan hindrar inte att samtliga vagar i framtiden kan
Overga i ga:13 gemensamma skotselansvar vilket kraver en ombildning av
gemensamhetsanlaggningen. Krav pa vagens standard kan da komma att
stallas. Kostnad tillkommer da aven fér lantmateriférrattningen. Omprévning
kravs av gemensamhetsanlaggningarna da nya omraden tillfors.

Ledningsdragning kommer i storsta utstrackning att férlaggas intill befintliga
vagar. Ratten till byggnation av ledningar sdkras genom ledningsratt som
soks av ledningsagaren. For att underlatta bildandet av ledningsratt har
gatumark och naturmark forsetts med bestammelsen ledning (Marken

ska vara tillanglig for allmannyttiga ledningar) och kvartersmark har
forsetts med bestdmmelsen u (Marken ska vara tillanglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar).

Allmanna platser sa som gatumark och naturmark férvaltas samfallt. En
eller flera gemensamhetsanlaggning far bildas inom detaljplanens WB-
omrade om detta kravs for planens genomférande.

Servitut far bildas inom planens infart-omrade for att maojliggora for in- och
utfart for angransande fastighet. Bestdmmelsen ger inte med automatik en
rattighet att anvanda omradet for infart, for detta kravs ocksa ett avtal med
markagare eller fastighetsbildningsatgard.

EKONOMISKA FRAGOR

Alla avstyckade fastigheter inom planomradet far med planforslaget en
reglerad och begransad byggratt vilket inte regleras idag. Kostnaden
for upprattande av detaljplan kommer att tas ut via planavgift vid
bygglovgivning. Da vagarna och naturmarken skoéts av samfalligheten
innebar det kostnader for underhall och skotsel av vagarna. Vagarna
kan vara i behov av viss upprustning och breddning. Detta regleras via
samfalligheten.

Fastigheterna Horn 1:280-1:284, Horn 1:94 samt Horn 1:302, 1:303

och 1:113 ges majlighet att kdpa till mark mot lokalgata och infart.

Aven fastigheterna Horn 1:289-1:294 ges méjlighet att kopa till mark.
Fastigheterna Horn 1:83, 1:402, 1:298 samt 1:282 ges mojlighet att kopa
till den mark inom Horn 1:262 dar komplementbyggnader som tillhor
respektive fastighet finns. Fastigheten Horn 1:5 ges majlighet att utokas for
att maojliggora for ytterligare byggnader.

Forutom markkostnad tillkommer aven en kostnad for fastighetsreglering.
En kompletterande anslutningsavgift kan behdva erlaggas fér den

tilkommande markytan.

En anpassning har skett av fastigheterna Horn 1:575 och 1:576. Dessa
avstyckades ursprungligen som strandfastigheter. Fastigheterna har
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utdkats nagot for att aterigen fa kontakt med vattnet.

Kommunala intakter:
En planavgift, enligt justeringsfaktor 2, kommer att tas ut nar byggratten
utnyttjas vid bygglovsgivning for respektive fastighet.

Kommunen

Kommunala kostnader:

Plan- och utredningskostnader.

Intakter for Vastervik Miljé & Energi AB:
Anslutningsavgifter for VA tas ut enligt gallande taxa.
Avfallsabonnemang.

Kostnader for Vastervik Miljo & Energi AB:
Investeringskostnader for utbyggnad av den allméanna VA-anlaggningen
samt driftkostnader.

Ledningsrattskostnader.
Intakter for Vastervik Kraft EInat AB:
Anslutningsavgifter tas ut enligt gallande taxor.

Kostnader for Vastervik Kraft EInat AB:
Investeringskostnader for utbyggnad av elnat.

PLANENS KONSEKVENSER

Alla avstyckade bostadsfastigheter inom planomradet far med planférslaget
en reglerad och begransad byggratt. Kostnaden for upprattande av
detaljplan kommer att tas ut via planavgift vid bygglovgivning.

Byggratter

Forandrade
fastigheter

Planen mgjliggér utdkning av 19 bostadsfastigheter samt utdékning

av fastigheten Horn 1:5. P4 fastigheten Horn 1:262 finns fyra
komplementbyggnder som tillhor fyra olika fastigheter (Horn 1:83, 1:402,
1:298 och 1:282) inom planomradet. Komplementbyggnaderna har
tillkommit genom bygglov. Avsikten ar att dessa komplementbyggnader
och narmast intilliggande mark ska fastighetsregleras och foras over till
respektive fastighet. Berérda omraden planldggs som bostader B och
forses med s.k. plusmark vilket innebar att endast komplementbyggnader
kan uppforas. Eftersom det skett en bygglovsprovning har en
lamplighetsprovning enligt fastighetsbildningslagen 3 kap. 1 § skett och
foreslagen fastighetsbildning ar lamplig.

Respektive fastighetsagare som ska tillféras mark ansvarar for och
bekostar nddvandiga fastighetsbildningsatgarder.

Avstar mark

Tillfors mark

Orsak

Horn 1:262 Horn 1:94 (ca 714 m?) Utokning mot lokalgata
Horn 1:262 Horn 1:280 (ca 430 m?) Utdkning mot lokalgata
Horn 1:262 Horn 1:281 (ca 1050 m?) Utdkning mot lokalgata
Horn 1:262 Horn 1:282 (ca 1047 m?) Utokning mot lokalgata
Horn 1:262 Horn 1:283 (ca 1150 m?) Utokning mot lokalgata
Horn 1:262 Horn 1:284 (ca 389 m?) Utdkning mot lokalgata
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Allman plats

Omraden for tek-

Horn 1:262 Horn 1:289 (ca 722 m?) Utékning mot natur
Horn 1:262 Horn 1:290 (ca 96 m?) Utokning mot natur
Horn 1:262 Horn 1:291 (ca 289 m?) Utdkning mot natur
Horn 1:262 Horn 1:292 (ca 359 m?) Utékning mot natur
Horn 1:262 Horn 1:293 (ca 343 m?) Utdkning mot natur
Horn 1:262 Horn 1:294 (ca 245 m?) Utékning mot natur
Horn 1:262 Horn 1:302 (ca 163 m?) Utékning mot natur
Horn 1:262 Horn 1:303 (ca 242 m?) Utdkning mot natur
Horn 1:262 Horn 1:113 (ca 326 m?) Utdkning mot natur
Horn 1:262 Horn 1:5 (ca 4744 m?) Utokning for att utvidga
verksamheten

Horn 1:262 Horn 1:83 (ca 912 m?) Komplementbyggnad
Horn 1:262 Horn 1:402 (ca 146 m?) Komplementbyggnad
Horn 1:262 Horn 1:298 (ca 74 m?) Komplementbyggnad
Horn 1:262 Horn 1:282 (ca 53 m?) Komplementbyggnad

Totalt ca 13 524 m? mark kan avstyckas fran fastigheten Horn 1:262.

Horns Samfallighet ar huvudman foér allman plats. Huvudmannaskapet
hanteras till stérsta del inom ramen for Horn gemensamhetsanlaggning 13.

Vagar som beror tillfart till flera fastigheter har i planen hanterats som
lokalgata. Denna nya gatumark ska inga i gemensamhetsanlaggningen.
Detta medfor aven att en hel rad servitut for enskilda fastigheter som
ger ratt till utfart inte langre ar ndédvandiga. Dessa servitut bor [Ampligen
upphavas i samband med andra fastighetsbildningsatgarder.

Det ar i forsta hand Horns Samfallighet, i andra hand Horns Strand
Fastigheter AB och i tredje hand kommunen som ansvarar for att ansdka
om lantmateriférrattning om férandring av Horn g:a 13. Alla som ar
sakagare ager ratt att soka forrattning.

Omraden for tekniska anlaggningar (E) kan styckas av fran Horn 1:262. De

niska anlaggningar tva E-omradena omfattar totalt ca 270 m2.

Ledningsratter

Avgransning mot
aldre planer

Ledningsdragning kommer i storsta utstrackning att koncentreras

till befintliga gator. Ratten till byggnation av ledningar sakras genom
ledningsratt som soks av ledningségaren. For att underlatta bildandet

av ledningsratt har gatumark forsetts med utformningsbestammelse,
marken ska vara tillanglig for allmannyttiga underjordiska ledningar. For
att underlatta bildandet av ledningsratt i naturmark har vissa ledningsstrak
i naturmark férsetts med ledningsbestammelse och kvartersmark med
u-bestammelse.

| aldre faststallda kartor och planer stammer inte fastighetsgranserna med

de faststallda lagena idag. Detta beror pa tidigare felaktigheter och nar den
nya detaljplanen vinner laga kraft ar avsikten att den gamla planens grans

ska tolkas in i den nya for att undvika att ytor i den gamla planen blir kvar i

vattenomradet.
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19 bostadsfastigheter samt fastigheten Horn 1:5 ges i och med planen mdéjlighet att
utbkas. Gula ytor = utbkning av bostadsfastigheter. R6d yta = utbkning av fastighe-
ten Horn 1:5.

Gemensamhetsan- Inom planen finns flera gemensamhetsanlaggningar for vatten- och aviopp
laggning for vatten vilka kommer att forlora sitt syfte i samband med att allmant vatten- och

och avlopp

avlopp byggs ut i omradet. Dessa gemensamhetsanlaggningar kan darefter
successivt avvecklas. Eventuellt kan det bli aktuellt med ersattning for att
anlaggningen blir onyttig.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Pa uppdrag av Vasterviks kommun;
SWECO genom Anna Magnusson, Planeringsarkitekt

Vastervik kommun, Kommunstyrelsens forvaltning; Daniel Niklasson,
Planarkitekt
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