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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
— Plankarta med bestammelser, 2019-12-20
— Plan- och genomférandebeskrivning, 2019-12-20

Till detaljplanen hor dven féljande underlag:
— Granskningsutlatande 2019-12-20
— Samradsredogorelse, 2019-11-12
— Undersdkning av betydande miljopaverkan, 2019-11-12
— Fastighetsforteckning, 2019-12-19

Bilagor
1. Rapport — Dimensionering av dagvattenfloden samt atgardsforslag,

2019-10-19
Kvalitativ riskbedéomning, 2018-01-19
Trafikbullerutredning, 2019-10-02
Markundersékning, 2017-02-08
Utredning av lukt, ljus och buller, 2014-12-19
Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik, MUR/GEQO, 2014-10-17
Skyfallskartering Vastervik-Gamleby, 2017-01-31
Rapport — Dagvattenhantering Vasterviksvagen, Gamleby, 2019-10-24
Forundersokning i kvarteret Katedern, Gamleby — Arkeologisk
férundersdkning inom kvarteret Katedern 11, RAA 450, juni 2019

. Vasterviksvagen, Gamleby — Upprustning gata, utformningsférslag,
2019-11-21

LN U Bk WN
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Detaljplan

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hér en plan-
och genomfdrandebeskrivning, som finns for att underlatta forstaelsen av
planforslagets innebord samt redovisa de forutsattningar, konsekvenser och
syften planen har. Plan- och genomférandebeskrivningen har ingen egen
rattsverkan utan ska vara vagledande vid tolkning av plankartan som ar det
juridiskt bindande dokumentet.

Kommunen undersoker dven om planforslaget har betydande miljépaverkan for
att avgora om detaljplaneférslaget kan antas paverka miljon sa pass mycket att
en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Kontaktpersoner

Fanny Hansson Marcus Aberg

Planarkitekt (planforfattare) Planarkitekt

E-post: fanny.hansson@vastervik.se E-post: marcus.aberg@vastervik.se
Telefon: 0490- 25 40 84 Telefon: 0490- 25 40 46
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PLANPROCESSEN

Detaljplanen handlaggs med utbkat forfarande enligt 5 kap Plan- och bygglagen
(2010:900).
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Figur 1. Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900)

Samrad

Samradet syftar till att samla in information, nskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska
samrada om ett forslag till detaljplan under minst tre veckor med bland andra
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och boende som berors.

Granskning

Nér ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna
synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgéngligt for granskning under minst
tre veckor innan det kan antas. Under granskningen ges myndigheter, sakagare
och andra som berérs av planen majlighet att Iamna synpunkter pa
planforslaget. FOr att vara sdker pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att
anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre
andringar av planforslaget. Om forslaget andras vasentligt efter granskningen
ska en ny granskning genomforas.

Antagande

Detaljplanen antas av Kommunfullmaktige. Nar detaljplanen har antagits ska
kommunen skicka ett meddelande om det till Iansstyrelsen,
lantméaterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan som ar
berdrda samt till dem som senast under granskningstiden har lamnat skriftliga
synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Laga kraft

Ett beslut att anta en detaljplan vinner laga kraft tre veckor efter att beslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla. Detta ar under forutsattning att
ingen har 6verklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller valt att 6verproéva
beslutet.
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Hur samradet genomforts

Underrattelse om samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsférteckning, kungorelse i lokaltidning (Vastervikstidningen och
Vimmerbytidningen), information pa kommunens hemsida samt kungorelse pa
kommunens digitala anslagstavla.

Samrad pagick mellan 2019-06-28 och 2019-08-23.

Under samradstiden fanns tjanstepersoner fran kommunen tillgédngliga pa
Gamleby képcentrum 2019-07-09 for att visa upp planforslaget och svara pa
fragor.

Efter samradet sammanstalldes och besvarades alla inkomna synpunkter i en
samradsredogorelse (se bilaga).

Hur granskningen genomforts

Underrattelse om granskning har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsférteckning, kungorelse i lokaltidning (Vastervikstidningen och
Vimmerbytidningen), information pa kommunens hemsida samt kungorelse pa
kommunens digitala anslagstavla.

Granskning pagick mellan 2019-11-15 och 2019-12-06.

Efter granskningen har ett granskningsutldtande sammanstallts dar de skriftliga
inkomna synpunkterna besvaras med kommunens stallningstagande (se bilaga).
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PLANBESKRIVNING

PLANENS BAKGRUND OCH SYFTE

Bakgrund

Tjust Fastigheter AB ansokte 2012 om en planandring av befintlig detaljplan for
fastigheten Katedern 11, Abyingskolan i Gamleby. Syftet var att dndra
detaljplanen sa att en till- och ombyggnad av skolan var mojlig. Under arbetet
med detaljplanen fanns en tidspress att anta detaljplanen for att
byggnadsarbetet sa snabbt som majligt skulle kunna ta vid.

For Abyskolan var framtiden oviss om skolan skulle flyttas och vad byggnaderna
skulle fa for fortsatt anvandning. Denna ovisshet innebar en osdkerhet under
planlaggningen gallande vilken markanvandning den sddra delen av fastigheten
Katedern 11 skulle fa i framtiden. Detta gjorde det svart att utforma omradet
narmast Vasterviksvagen i detaljplanen. For den norra delen av fastigheten
antogs en ny detaljplan vintern 2013. Den sddra delen av fastigheten lamnades
for ytterligare eftertanke.

2014, efter att beslutet hade fattats om att Abyskolan skulle flyttas till en
lokalisering ldngs Ostra Ringvigen, fick samhallsbyggnadsenheten ett nytt
planuppdrag for att planldgga de sédra delarna av Katedern 11 tillsammans med
Vasterviksvagen.

Planférslaget tar sin utgangspunkt i Tjust Fastigheter AB:s framtagna forslag for
en ny anvandning av de sddra delarna av Katedern 11. Tankt anvandning ar en
ny byggnad for sarskilt boende och halsocentral som ska lokaliseras pa
grasplanen invid Vasterviksvagen. | samband med planeringen for den nya
byggnaden har dven de resterande delarna av Katedern 11 setts 6ver med
forslag pa upprustning med en ny parkmiljé framfor herrgarden samt en ny
parkeringslosning.

Planforslaget omfattar aven Vasterviksvdagen dar en omgestaltning av gatan
foreslas for att starka kopplingen mellan Gamlebys tva centrumbildningar;
Torget och Gamleby képcentrum. Politiskt och i kommunens strategiska
dokument finns en vision om att knyta samman de tva centrala knutpunkterna i
Gamleby, Torget och Gamleby kdpcentrum, och bilda en stérre och enhetligare
centrumkarna i Gamleby. Den sédra delen av Katedern 11 och Vasterviksvagen
ligger darmed i ett strategiskt lage mellan knutpunkterna och kan saledes bidra
till att starka kopplingen dem emellan. Den omgestaltning som féreslas for
Vasterviksvagen innebér att gatan smalnas av for att ge plats fér en gang- och
cykelvag, mer gronska, ny belysning, nya forbattrade hallplatslagen m.m.

Inom planomradet finns generellt ett behov av att modernisera

planbestammelserna och anpassa anvandningarna efter faktiska forhallanden.
Exempelvis ar Katedern 11 planlagt som omrade for allmannyttigt andamal, en
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bestammelse som inte langre anvands i detaljplaner. Dartill ar fastigheten
belagd med en stor andel prickmark (mark som e] far bebyggas) som omajliggor
ytterligare exploatering inom omradet. Plansituationen som den ser ut forsvarar
och riskerar att forhindra utvecklingen av Gamlebys centrala delar. De aldre
detaljplanerna med inaktuella bestimmelser ersatts genom planforslaget med
moderna anvandningsbestdammelser och mer flexibla byggratter for att mota
nuvarande och kommande utvecklingsbehov.

Foreslagna atgarder forutsatter att fordelningen mellan allméan platsmark och
kvartersmark ses 6ver i planen samt att genomférandeavtal tas fram.

Syfte

Planens syfte ar att mojliggodra for byggnation av sarskilt boende och
halsocentral invid Vasterviksvagen. Planen ska dven mojliggdra en omgestaltning
av Vasterviksvagen for att knyta samman Gamleby képcentrum med Torget.
Dartill ska parkeringsytan framfor Aby herrgard fornyas och utvecklas till en
parkmiljo och nya lokaliseringar fér parkeringar ses 6ver inom planomradet.
Déarutover syftar planen till att ersatta aldre detaljplaner med en modern
planlaggning anpassad till dagens forutsattningar och behov.

PLANFORSLAG

Omradesbeskrivning

Figur 2. Planomrddets lokalisering i Gamleby.

Lagesbestamning

Planomradet ar beldget i centrala Gamleby och ligger strategiskt mellan tva
knutpunkter; Gamleby képcentrum och Torget. Mot norr gréansar planomradet
mot resterande del av fastigheten Katedern 11 samt Katedern 12, som i och med
detaljplanen Gy140110 planerats for andamalen bostader, centrum, skola,
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hélsocentral och hélsocenter. | vaster gransar planomradet mot Gamleby
kopcentrum och Karl-Erik Manssons torg, och i 6st mot fastigheterna Gamleby
4:26, Gamleby 4:45, ett brokigt omrade langs Gamlebyan med olika typer av
verksamheter. | soder gransar planomradet mot Hagaomradet som mestadels
utgors av bostdader, med undantag av den bensinstation och bilservice med
tillhérande bilférsaljning som ligger inom omradet och anges som
bensinforsiljningsandamal i géllande detaljplan.

Areal
Planomradet omfattar ca 3,6 ha.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar helt eller delvis féljande fastigheter:

Katedern 11 (Tjust Fastigheter AB), Gamleby 2:1 (Vasterviks kommun), Katedern
4 (Region Kalmar lan), Katedern 5 (Vasterviks Bostads AB), Katedern 8
(Tjustbygdens Sparbank), Katedern 9 (Qstar forsaljning AB) Katedern 10
(Gamleby Képcentrum AB), Katedern S:1 (deldgare: Region Kalmar lan,
Tjustbygdens Sparbank och Gamleby kdpcentrum AB, forvaltare: Region Kalmar
Ian, Tjustbygdens Sparbank, Gamleby kdpcentrum AB och 3KR ALVA 1 AB),
Linjalen 1 (Vasterviks Bostads AB), Vintergatan 5 och 6 (Tjust Service-Center
Invest AB), Vintergatan 10 (agare privat).

£

Figur 3. Ortofoto 6ver planomradet md angivna fastigheter som delvis/helt ingdr
i eller grénsar till planomrddet. Planomrddet dr markerat med bld kantlinje.
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Planerad bebyggelse och markanvandning

Bebyggelse

Katedern 11

Fastigheten Katedern 11 ligger i Gamleby mellan tva centrala knutpunkter
(Torget och Gamleby kdpcentrum) och planlaggs med flexibel markanvandning
som kan anpassas over tiden, likt planbestammelserna fér Katedern 12, norr om
planomradet. Bestimmelserna for byggratten for halsocentral och sarskilt
boende ar framtagna med utgangspunkt i detaljplanen norr om planomradet for
att omradena ska kunna exploateras i ett fungerande sammanhang. Omradet i
Oster dar aulabyggnaden ligger idag planlaggs for centrum- och bostadsandamal
for att gora byggratten flexibel infér kommande behov och efterfragan.

Projekteringen av byggnaden for sarskilt boende och hélsocentral pagar. Det
senaste arbetsmaterialet visar en byggnad med 1-2 vaningar mot
Vasterviksvdagen som sedan 6vergar i 3-4 vaningar i suterrang som stracker sig
norrut i omradet (se Figur 6, Figur 8 och Figur 7). | bottenplan ut mot
Vasterviksvagen ligger hilsocentralens lokaler lokaliserade. Ovriga plan planeras
for sarskilt boende och lokaler for hemtjansten. Byggnaden for sarskilt boende
och héalsocentral ska sammanlankas med trygghetsboendet samt mat- och
idrottssalen via forbindelsegangar for att mojliggéra transportvagar helt och
hallet inomhus mellan de olika byggnaderna. Foreslagen byggnation forutsatter
att den befintliga expeditionsbyggnaden rivs for att ge utrymme for den nya
byggnadsvolymen.

Centrumomraddet

Del av centrumomradet planldggs med moderna bestammelser fér centrum och
bostadsandamal i linje med nuvarande anvandningar och eventuellt kommande
behov av omvandling i centrumomradet. For Katedern 4, 5 och 8 galler att
anvandningarna kan fordelas fritt i byggnaderna efter behov och 6nskemal.
Riktlinjen for fastigheterna ar dock att bottenvaningen bor anvandas for
centrumandamal i forsta hand. Detta for att sakerstalla omradets
centrumkaraktadr med lokaler i bottenplan som kan samspela med den offentliga
miljon pa Karl-Erik Manssons torg och ge det mer liv och rorelse.

Gatumiljoer

Katedern 11

Fran Vasterviksvagen planeras tva infarter till Katedern 11. En infart ar
lokaliserad centralt till omradet for att betjana halsocentral, sarskilt boende,
trygghetsboende, herrgarden och aulan samt Abyingskolan (se Figur 4). Det &r
manga trafikslag som ska samsas kring denna infart; bilar (anstéallda, besdkare,
boende, hemtjanst m.m.), gdende och cyklister, ambulans, leveransfordon och
lastbilar m.m. och som behdver hanteras for att trafikflodena ska fungera pa ett
smidigt satt inom Katedern 11, se vidare nedan.

Inom Katedern 11 kommer ambulanstrafik att bli aktuellt i huvudsak i koppling
till halsocentralen. Ambulanser hanvisas till huvudinfarten och har sedan en
separat ambulanszon med majlighet att vanda runt vid ambulansintaget som ar
lokaliserat mot Vasterviksvagen. Ambulanstrafik ska skiljas fran ovrig trafik inom
omradet i mesta mojliga man for att underlatta fér ambulansflodet.
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Inom Katedern 11 behdver dven leveransfordon hanteras. En infart lokaliseras
for detta andamal mellan matsalens lastkaj och det sarskilda boendet. Denna
infart ar avsedd for logistik och leveranser med lastkaj till matsalen och lastzoner
i anslutning till varuintag, sophanteringsutrymmen m.m. for halsocentralen och
det sarskilda boendet. Leveranser till hdlsocentralen och det sarskilda boendet
kan ocksa ske via huvudinfarten till omradet. Leveranser till trygghetsboendet,
Abyangskolan, aulan och herrgarden sker via huvudinfarten.

Inom Katedern 11 ska gang- och cykeltrafikanter skiljas fran motortrafiken med
en separat gang- och cykelvag som l6per langs infarten fran Vasterviksvagen
fram till Abyangskolan.

Visterviksvdgen och centrumomrddet

Vasterviksvagen omgestaltas till stadsgata, vilket innebar smalare korfalt,
tillagget av en gang- och cykelvag langs norra sidan samt ytterligare gronska och
ny infrastruktur (se Figur 5 och bilaga 10). Utformningen av Vasterviksvagen
med avsmalnade korfalt, forbattrade korsningar och styrning av infarternas
lokaliseringar till Katedern 11 har setts 6ver for att 6ka trafiksakerheten i
omradet.

Planforslaget innebér att en ny och val tilltagen gang- och cykelbana kan
anordnas. Gang- och cykelbanan planeras langs Vasterviksvdgens norra sida och
ska byggas ut fran korsningen Vasterviksvagen — Abyvagen till Torget. Langs
Vasterviksvagens sodra sida ska gangvagen rustas upp.

Leveranser och logistik forvantas ske som tidigare.

En busshallplats planeras inom planomradet langs Vasterviksvagen i direkt
anslutning till halsocentralens och det sarskilda boendets planerade entréer.
Busshallplatsen ersatter den nuvarande hallplatsen vid Aby herrgard, pa
Vasterviksvagens norra sida, medan hallplatsen pa sédra sidan planeras vara
kvar i befintligt lage. Busshallplatsen vid Gamleby kbpcentrum pa
Vasterviksvagens sodra sida flyttas langre Oster ut, medan hallplatsen pa norra
sidan avses vara kvar i samma lage.

Parkering

Katedern 11

| och med planforslaget omlokaliseras parkeringsplatserna som idag finns langs
Vasterviksvagen, framfor expeditionsbyggnaden och framfor herrgarden inom
omradet for att battre tjana verksamheterna och ge utrymme for goda
gronstrukturldsningar. Parkeringar tillhandahalls pa olika platser inom Katedern
11 for att forsorja de olika verksamheterna, se Figur 4. Parkeringsplatserna
gestaltas med fordel i genomslappligt material och med inslag av gronska for att
minska andelen hardgjord yta samt for att underlatta dagvattnets infiltration
inom omradet. Inslaget av gronska pa parkeringsplatserna ar ocksa ett satt att
bidra till en mer inbjudande utemiljé inom omradet.
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Parkeringarna inom omradet ar i forsta hand inriktade pa verksamheternas
besotkare och boende samt hemtjanstpersonal. Anstallda hanvisas i forsta hand
till parkeringar i omradets narhet. Parkeringsforslaget bygger pa samnyttjande
av den storre centrala parkeringsplatsen. Dagtid ar halsocentralens besdkare
prioriterade, medan parkeringen kvallstid kan anvandas for besokare till 6vriga
verksamheter och evenemang, exempelvis pa Aby herrgard eller i aulan. Vid
storre evenemang hanvisas dven besokare till omkringliggande parkeringar om
inte parkeringarna inom omradet racker till. For herrgarden och
trygghetsboendet finns sarskilt avsatta parkeringsplatser i direkt narhet till
byggnaderna. For omradet som helhet (med herrgarden och trygghetsboendet
inrdknat) finns totalt ca 120 parkeringsplatser att tillga.

Cykelparkeringar ska finnas pa flertalet platser inom planomradet i koppling till
de olika verksamheterna samt parkmiljon.

Visterviksvdgen och centrumomraddet

Inom planomradet planlaggs befintlig allman parkering vaster om
matsalsbyggnaden som fortsatt allman parkering med undantag for en rad i den
norra delen mot bebyggelsen pa Katedern 5. Parkeringsytan narmast Katedern 5
ar tankt att regleras som kvartersmark for att ombesorja verksamheter och
bostader pa Katedern 5 med parkeringsplatser for verksamhetsutovare och
besokare. Parkeringsytans disponering och utformning som helhet (allmén plats
och kvartersmark) ska atgardas for att tillskapa ytterligare parkeringsplatser,
gronska samt ytor for dagvattenhantering.

Rekreation och utemiljoé

Katedern 11

Planforslaget innebar att nuvarande grasplan langs Vasterviksvagen planlaggs
med byggratt for bostader-, centrum- och vardandamal samt tekniska
anlaggningar. For att kompensera for det forlorade rekreationsvardet planeras
en ny parkmiljo i 6stra delen av planomradet, vilket ocksa ger herrgarden en
vardigare entré. For det sarskilda boendet planeras sarskilda utemiljoer
anpassade efter de behov och krav som stalls pa verksamheten se Figur 4.

Visterviksvigen och centrumomrddet

Vasterviksvagen och parkeringsytan vid Katedern 5 saknar i dagslaget gronska i
stor utstrackning. For dessa ytor finns stor potential att tillskapa mer gronska av
hog kvalitet i det offentliga rummet som kan utgora tilltalande miljéer for
rekreation och avkoppling. Langs Vasterviksvagen finns en mindre parkyta med
sittmojligheter, planteringar och trad som kommunen har ambitionen att rusta
upp i samband med omgestaltningen av Vasterviksvagen. For Vasterviksvagen
finns ett utformningsférslag med stérre andel gronska i form av planteringar och
trad samt sittmojligheter m.m. Se bilaga 10 och under rubriken Gatumiljéer
ovan.

12 (66)



Enheten for samhallsbyggnad Katedern 11 m.fl.
Laga kraft 2020-03-02 Centrumkoppling och sarskilt boende

Figur 4. Situationsplan éver utemiljéerna inom Katedern 11. A: trygghetsboende, B: hdlsocentral
och sdrskilt boende, C: sdrskilt boende. Sedan situationsplanen togs fram har byggnad C tagits bort
och byggnad B fatt en ny utformning, se figur 5, 6 och 7.

v // Ve // Vi Va
KVARTERSMARK é’ A > KVARTERSMARK
S A 4
3? &

Figur 5. Gatusektion. Ny gestaltning av Vésterviksvidgen (se mer i bilaga 10).
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Figur 7. 3D-illustration. Tidig skiss 6ver planerad byggnation pa Katedern 11. Vly fran Visterviksvdgen.

Figur 8. 3D-illustration. Tidig skiss 6ver planerad byggnation pa Katedern 11. Vly frdn kv. Vintergatan.
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Plankarta och bestammelser

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokument som
reglerar anvandningen av mark- och vattenomraden. Plankartan omfattar det
omrade inom vilket detaljplanens bestammelser géller och visar vilka byggratter
som medgivits. Figur 9 ar forslaget till plankarta for planomradet. Nedan foljer
en beskrivning av respektive bestammelse och dess syfte.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA

P-PLATS

PARK

Gata

Bestammelsen anger gata som markanvandning och ar
avsedd for bade fordonstrafik samt gang- och cykeltrafik.
Anvandningen inrymmer de vanliga arrangemangen av
trafikanordningar, trottoarer, planteringar, grasytor,
hallplatsskydd, kiosker med mera. Anldggningar och
byggnader som behdvs for gatans skotsel och bruk ingar
ocksa i anvandningen.

Avsikten med omradet ar att mojliggéra en omgestaltning
av Vasterviksvagen till stadsgata med avsmalning av korfalt,
gangbana, gang- och cykelvag, planteringar, hallplatser med
mera. Kommunen ar huvudman fér gatan.

Parkeringsplats

Bestammelsen anger markanvandningen parkeringsplats
och avser parkering for alla typer av fordon. Det kan handla
om parkering for bussar, bilar, motorcyklar eller cyklar.
Anvandningen innefattar komplement till parkeringsplatsen
som till exempel parkeringsautomater, belysningsarmatur
med mera, men aven planteringar och grasytor. |
anvandningen ingar dven anldggningar och byggnader som
behovs for parkeringens skotsel och bruk.

Parkeringsplatsen ska inte anvandas for boendeparkering.
Kommunen ar huvudman for parkeringsplatsen.

Park

Anvandningen park innefattar alla typer av parker och
gronomraden som helt eller delvis &r anlagda. Parken &r
inte avsedd for bebyggelse, men komplement som behdévs
for platsens skotsel och bruk ingar i anvandningen. Som
komplement riknas bland annat forvaringsmajligheter
kopplat till parkens service- och skotselbehov, gang- och
cykelvagar, planteringar, mindre lekplatser, mindre ytor for
idrott, scener, kiosker, toaletter med mera.

Avsikten med bestammelsen ar att sakerstalla att marken
utgors av park och att kommunen ar huvudman for den.
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Kvartersmark

BC

CB

Centrumkoppling och sarskilt boende

Idag ingar omradet i kvartersmark. Parken planeras bli en
anlagd park med lampliga komplement. Parkytan blir
sarskilt viktig for att kompensera for den gronyta som
forsvinner langs Vasterviksvagen i och med byggratten for
bostader-, centrum- och vardandamal samt tekniska
anlaggningar.

Bostader och centrum

Anvandningarna BC/CB galler for fastigheterna Katedern 4,
5, 8 och del av Katedern 11 (aulabyggnaden) samt del av
Gamleby 2:1 (del av Vasterviksvagen) och medger
anvandningarna Bostader och Centrum.

Bostdder

Med anvandningen bostdder avses boende med varaktig
karaktar. | anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus
och olika typer av kategoribostader som till exempel
studentbostider och seniorbostiader. Aven gruppbostader,
traningsbostdder och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for
stort.

Det kan handla om olika typer av byggnader, bade en- och
tvabostadshus och flerbostadshus. | anviandningen ingar
bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement ar
sadant som kan ligga inom eller i anslutning till bostaden.
Det kan till exempel vara garage, parkering, tvattstuga,
gaststuga eller gastlagenhet, lekplats och miljohus for
flerbostadshus. Aven férskola i begransad omfattning som
ar inrymd i ett flerbostadshus kan betraktas som
bostadskomplement.

Centrum

Med anvandningen centrum avses all sddan verksamhet
som bor ligga centralt eller pa annat satt vara latt att na for
manga manniskor. Centrum &r en samlingsanvandning som
ar lamplig att anvanda dar syftet ar att det ska finnas en
blandning av verksamheter. | centrum ingar en rad olika
verksamheter som ocksa kan aterfinnas i andra
anvandningar. Dar ingar till exempel butiker, restauranger,
kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker,
apotek, hantverk och annan service. | anviandningen ingar
dven byggnader for religiosa andamal, féreningslokaler,
samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och
|attare former av vard och halsovard som halsocentral, fot-
eller hudvard. Aven polisstation, hikte och liknande kan
lokaliseras inom centrum. Bestammelsen centrum ar

17 (66)



Enheten for samhallsbyggnad Katedern 11 m.fl.
Laga kraft 2020-03-02 Centrumkoppling och sarskilt boende

flexibelt formulerad for att kunna medge en bredd av
anvandningar som innefattar nuvarande anvandningar och
kan anpassas till behov och efterfragan 6ver tid.

Katedern 4, 5 och 8

Inom Katedern 4 och 8 dr anvandningen idag
centruméandamal. Bostader kan bli aktuellt inom dessa
fastigheter beroende av efterfragan. Inom fastigheten
Katedern 5 ar det idag flerfamiljshus med verksamheter i
bottenplan. Anvandningsbestdmmelserna BC/CB medger
befintlig anvandning av byggnaderna, men 6ppnar ocksa for
en andrad fordelning mellan anvandningarna. Exempelvis
skulle hela byggnaderna kunna bli bostader om bottenplan
inte langre ar aktuell for verksamhetslokaler. Med tanke pa
att fastigheterna ligger i direkt anslutning till centrum
bedoms det dock som lampligt att i forsta hand bevara
strukturen med verksamheter i bottenplan, vilket ar typiskt
for centrumomraden. Detta géller sarskilt Katedern 4 och 8
som angransar till Gamleby kdpcentrum och Karl-Erik
Manssons torg. Genom att behalla verksamheter i
bottenplan kan den publika kopplingen till torget bibehallas
och bidra till mer liv och rorelse i den offentliga miljon.

Katedern 11

Inom den del av Katedern 11 som omfattas av
anvandningen CB finns en aulabyggnad som anvands for
centrumandamal. Anvandningen medger att aulabyggnaden
fortsatt har samma funktion, men ger ocksa utrymme for
att berért omrade ska kunna fa anvandningen bostader om
sa skulle bli aktuellt. Anvandningen bostdder medger olika
typer av bostader for att ge en flexibilitet infor framtida
behov.

Del av Gamleby 2:1

Anvandningarna bostader och centrum omfattar del av
Vasterviksvagen med syftet att reglera om gransen mellan
allman plats (Gamleby 2:1) och kvartersmark (Ejdern 1). For
att fa en mer funktionell avgransning dar allméan plats i form
av gang- och cykelvag skiljs fran kvartersmark i form av
parkering och plantering, flyttas anvdandningsgransen nagot
norrut i forhallande till nuvarande fastighetsgrans.
Kvartersmarken beldaggs med prickmark som innebar att
marken inte far forses med byggnad inom berort omrade,
se vidare under rubriken Omfattning. Omradet ar inte
lampligt att bebygga eftersom byggnader skulle kunna
skymma sikten i gatukorsningen och forsamra
trafiksdkerhetsforhallandena i omradet.
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BCD:E

Centrumkoppling och sarskilt boende

Bostidder, centrum, vard med undantag for kriminalvard
och tekniska anlaggningar

Bestammelsen medger anvandningarna bostader, centrum,
vard med undantag for kriminalvard och tekniska
anlaggningar. For beskrivning av anvandningarna bostader
och centrum, se ovan.

Vard

Anvandningen vard innefattar omraden for vardverksamhet
for manniskor som bedrivs i sarskilda lokaler. Verksamheten
kan vara bade offentlig och privat. | anvandningen vard
ingar all 6ppen och sluten hélso- och sjukvard. Det kan till
exempel vara barnavardscentral, ungdomsmottagning,
dldrevard, sjukhus, hilsocentral eller psykisk vard. Aven
lattare former av vard och hélsovard ingar. Det kan till
exempel réra sig om sjukgymnastik, kiropraktor, tandvard,
vaccinationsklinik eller personalhilsovard. Aven
kriminalvard ingar normalt i bestadmmelsen, men har
uteslutits, da det inte bedoms vara aktuellt inom
planomradet. Aven sddan verksamhet som kompletterar
den huvudsakliga anvandningen ingar. Det kan till exempel
vara restaurang, matsal, kiosk, apotek, andaktsrum,
parkering, garage och kontorsyta som behovs till
verksamheten. Aven personalutrymmen som jourrum,
omkladningsrum och gym ingar.

Tekniska anléggningar

Anvandningen tekniska anlaggningar innefattar bade
offentliga och privata anlaggningar for produktion,
distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele,
radiosignaler, digital datatrafik samt vdarme, kyla, vatten,
avlopp och avfall eller annan teknisk anldaggning.

Katedern 11

Syftet med bestammelserna ar att mojliggora for de
planerade anvandningarna inom Katedern 11; sarskilt
boende och halsocentral med tillhérande komplement, men
ocksa att skapa en flexibilitet infér framtida behov.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning

Utfart

Utfart far anordnas

Egenskapen utfart reglerar att utfart far anordnas. Syftet
med bestammelsen ar att mojliggdra transporter till och
fran kvartersmarken (idag aulabyggnaden) genom parkytan
(allmén plats). Ytan som avsatts motsvarar en del av den
yta som idag anvands fér andamalet. Da del av Katedern 11
overgar fran kvartersmark till allman plats behovs
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bestammelsen for att tydliggora och sdkerstalla att lamplig
utfart fran kvartersmarken finns tillganglig.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

Generellt inom planomradet har bebyggandets omfattning pa marken
begransats genom anvandningsomradenas avgransning samt prickmark och
korsmark. For Katedern 11 har bestdammelse om andel hardgjord yta lagts till.
Bebyggandets omfattning i hdjdled har genomgaende hanterats med
nockhojder.

? Hoégsta nockhojd ar angivet virde i meter

@ Nockhojd anvands for att reglera hur hog bebyggelsen far
vara. Det finns ingen definition av nockhéjd i plan- och
byggforordningen eller i ndgon annan forfattning. For att
tydliggbra i denna plan vad kommunen héar avser med

begreppet nockhdjd innebar det en horisontell skarning
mellan tva fran varandra lutande takfall.

Nockhojderna ar anpassade efter befintlig bebyggelse med
nagot utdkade hojder for Katedern 8 och Katedern 11
(galler endast inom ny byggratt for sarskilt boende och
hélsocentral, ej mat- och idrottssalen eller aulan).
Nockhojderna ar anpassade till befintlig bebyggelsestruktur
och skala.

Katedern 8

For Katedern 8 medges i gallande detaljplan 1 vanings
byggnadshdjd. Nuvarande planférslag medger en nockhdjd
motsvarande 2 vaningar. Detta bedéms som rimligt da
byggnaderna kring Katedern 8 (Katedern 4 och 5) ar 2-3
vaningar hoga.

Katedern 11

Den nya byggratten inom Katedern 11 medger en nockhéjd
pa 15,0 meter respektive 18,5 meter, vilket motsvarar 3-4
vaningar. Tillaten nockhojd pa Katedern 11 ar anpassad till
den intilliggande mat- och idrottssalens hojd for att
samspela med befintlig skala i bebyggelsemiljon. Genom
foreslagen hojdsattning trappas bebyggelsens hojder ned
fran Katedern 11 med 3-4 vaningar bort mot Gamleby
képcentrum som ar 1 vaning hogt.

TR Marken far endast férses med kompletterande bebyggelse
S S for anvandningarna BCDE
Egenskapen (benamnd korsmark) reglerar att marken inte
far forses med annan byggnad dn kompletterande
bebyggelse till anvdandningarna BCD:E. Kompletterande
bebyggelse kan exempelvis vara forrad, garage, miljohus,
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Utfart
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Mark
N1

Centrumkoppling och sarskilt boende

transformatorstation m.m. Korsmark reglerar enbart
byggnader och innebar inte forbud mot andra typer av
byggnadsverk. Pa korsmark ar det alltsa tillatet att uppfora
anlaggningar som till exempel altan och parkering.

Katedern 11

Bestammelsen anvands inom planomradet for att
sakerstalla att marken inte anvands for huvudbyggnader,
men att det dnda gar att vid behov uppféra kompletterande
bebyggelse. Detta galler inom Katedern 11 i ett begransat
omrade langs Vasterviksvagen.

Marken far inte forses med byggnad

Egenskapen (benamnd prickmark) reglerar att marken inte
far forses med byggnad. Pa prickmarken ar det tillatet att
uppféra andra anlaggningar som till exempel parkering.
Inom prickad mark far vid behov murar eller andra
anordningar uppforas som kan behdvas for att hantera
marknivaer pa ett lampligt satt. Detta géller exempelvis i
gransen mellan Katedern 11 och Vasterviksvagen. Noterbart
ar att hantering av marknivaer som kraver murar ar
bygglovspliktigt.

Prickmarken anvands inom planomradet i flera syften:

- For att sakerstélla att marken forblir oexploaterad.

- For att sdkerstalla lampligt avstand mellan bebyggelse
och gata. Detta galler generellt langs Vasterviksvagen
(Katedern 8 och 11 samt del av Gamleby 2:1).
Prickmarkens bredd varierar da den anpassats till
befintliga forhallanden.

- For att sakerstalla skyddsavstand till riskobjekt
(bensinstationen). Detta géller inom Katedern 11 dar
extra prickmark tagits till mot Vasterviksvagen.

- For att sdkerstalla markatkomst for atgarder inom u-
omraden (markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar). Detta géller inom Katedern 11 och 8.

Utfart far inte anordnas

Egenskapen syftar till att begrdnsa utfarter mot
Visterviksvagen. Detta for att koncentrera trafikfloden till
ett fatal utfarter och darmed bidra till 6kad trafiksdkerhet i
omradet. Befintliga utfarter kvarstar med en mindre
justering av huvudinfarten till Katedern 11.

Parkering far anordnas
Egenskapen innebar att parkering far anordnas inom
angiven egenskapsyta. Egenskapen anvisar ett omrade som
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Utforande

b1
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beddms som lampligt for besdksparkering, alternativt
boendeparkering for Katedern 5. Befintlig parkering (allman
plats) anvands till viss del for privata parkeringar kopplade
till Katedern 5. Planforslaget innebar att del av den
allmanna parkeringen 6vergar till kvartersmark for privat
dndamal. Pa sa satt ska det tydligt skiljas pa allman och
privat parkering.

Endast 80% procent av anvandningsytan BCD;E far
hardgoras.

Katedern 11

Bestammelsen anger en storsta andel markyta som far
hardgodras av anvandningsytan. Bestammelsen syftar till att
sakerstalla en lamplig andel genomslapplig yta for att
bibehalla gronstruktur, rekreationsvarden samt ytor for
dagvattenhantering inom Katedern 11. Hardgjorda ytor kan
exempelvis vara ytor som ar asfalterade, stenlagda eller
grusade. 80% av anvandningsytan ar ca 11 360 kvm.

Minst en utrymningsvag ska finnas som inte vetter mot
Vasterviksvagen.

Katedern 11

Bestammelsen anger att det maste finnas minst en
utrymningsvag som inte vetter mot Vasterviksvagen. Detta
ar en bestammelse som inforts som sdkerhetsatgard for att
det ska sakerstallas att det vid en eventuell olycka i koppling
till bensinstationen pa Vintergatan 6 eller Vasterviksvagen,
finns en tillgdnglig utrymningsvag i alternativ riktning.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Genomfdérandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av
omradet. Fore genomforandetidens utgang, det vill siga
bade innan genomférandetiden borjar galla och under
genomfdrandetiden, far planen inte dndras, erséattas eller
upphavas mot berérda fastighetsadgares vilja.
Fastighetsagarna har under planens genomférandetid en
garanterad byggratt i enlighet med planen. Om planen
ersatts med en ny, andras eller upphavs under
genomforandetiden har fastighetsdgarna ratt till ersattning
av kommunen for den skada som uppkommer fér dem.
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Markreservat for allmannyttiga andamal

Planbestammelsen markreservat for allmannyttiga &ndamal begransar
anvandningen av det omrade som berérs. Kommunen far till exempel inte lamna
bygglov som hindrar att det bildas en rattighet pa ett omrade med markreservat.
Planbestammelsen begransar pa sa vis fastighetsdgarens mojlighet att anvdnda
marken till férman for ett allmannyttigt &ndamal. Andamalet kan exempelvis
vara underjordiska ledningar.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Bestammelsen syftar till att sakerstalla markatkomst till
omraden dar allmannyttiga underjordiska ledningar ar
lokaliserade eller kan behdva lokaliseras i framtiden. Detta
for att mojliggdra underhall vid behov. Denna bestammelse
omfattar delar av Katedern 11 och del av Katedern 8. |
samtliga fall berér u-omradena befintliga ledningar.

Uz

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g1 Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Markreservat for gemensamhetsanldaggningar ar en
administrativ bestimmelse som anger att ett omrade eller
utrymme ska vara tillgangligt fér gemensamhetsanlaggning.
Genom en sadan planbestdammelse visar detaljplanen en
moijlig 16sning for att hantera ett behov som flera
fastigheter har gemensamt. Denna bestammelse omfattar
en del av Katedern 11 dar ett omrade avsatts for att
hantera ett potentiellt gemensamt behov av tillfartsvag,
parkering m.m. (se vidare under rubriken
Gemensamhetsanldggningar och utfartsservitut). Befintliga
fastigheter som berérs ar Katedern 11 och Katedern 12.

Strandskydd
Strandskyddet dr upphévt inom hela planomradet fran
den dag planen vinner laga kraft.
Upphdvande av strandskydd ar en administrativ
bestammelse som anger var strandskyddet enligt
miljobalken ska upphavas for ett omrade. | detaljplan far
kommunen upphava strandskyddet for ett omrade om det
finns sarskilda skal for det och om intresset som avses med
planen vager tyngre an strandskyddsintresset.

Planomradets 6stra del omfattas av strandskyddet som
galler for Gamlebyan (100 meter). Planforslaget innebér att
strandskyddet som omfattar planomradet upphavs. Se
vidare kring sarskilda skal for upphavande av strandskyddet
under rubriken Strandskydd.
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Andrad lovplikt

Marklov kravs dven for atgarder som forsamrar markens

ai

genomslapplighet.

Katedern 11

Bestammelsen syftar till att sakerstélla att bestammelsen
om hogsta andel hardgjord yta efterfoljs. Bestammelsen
innebar att det kommer att krdvas marklov for hardgoérande
av yta som forsamrar markens genomslapplighet inom
storre delarna av Katedern 11. Hardgjorda ytor kan
exempelvis vara ytor som ar asfalterade, stenlagda eller
grusade.

PLANENS FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer
Oversiktsplanen for Vasterviks kommun dr antagen av kommunfullmaktige
2013-01-28, § 6.

| 6versiktsplanens inriktningsmal anges att den fysiska planeringen ska verka for
att det tillskapas varierande, attraktiva och trygga bostadsomraden som
tillgodoser manniskors behov oavsett alder och livssituation. Géllande
bebyggelseutveckling anges i oversiktsplanen att bebyggelse framst bor
tillkomma i anslutning till eller som en fortatning av redan bebyggda omraden
pa ett sddant satt att unik kultur- och naturmiljo skyddas och att hansyn tas till
gron- och blaytor for de boende.

Gallande kommunens offentliga rum och tillganglighet anges att stadens
offentliga rum ska ge forutsattningar for spannande moten och evenemang.
Motesplatser i det offentliga rummet ska ha god tillganglighet och mdjligheterna
till vardagsmotion ska vara stora. | Vasterviks kommun ska det finnas goda och
hallbara kommunikationer. Det ska vara enkelt att ta sig fram med cykel, och det
ska vara enkelt att pendla till skola och arbete med kollektivtrafik.

| den fordjupade tatortsstudien for Gamleby fran 1990 anges de véstra delarna
av planomradet som centrum, vilket 6verensstdmmer med dagens anvandning.
Ostra delarna av planomrédet anges som allmant andamal, storre
skolanlaggningar. Markanvandningen allmant dndamal ar inaktuell och anvands
inte lange i detaljplaner. Dessutom &r skolverksamheten flyttad fran omradet.
Det finns saledes ett behov av att ta fram en plan for nya anvandningar inom
planomradet.

Det pagér ett arbete med att ta fram en férdjupad éversiktsplan (FOP) for

Gamleby som ska ersatta den férdjupade tatortsstudien i de delar som beror
Gamleby. | férslaget till FOP fér Gamleby pekas omradet for det sérskilda
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boendet och halsocentralen ut som utvecklingsomrade for bostdder. Straket
mellan Gamleby képcentrum och Torget pekas ut som utvecklingsstrak.

Planforslaget bedoms vara i linje med intentionerna i saval 6versiktsplan som
forslag till fordjupad 6versiktsplan for Gamleby.

Detaljplaner

For det aktuella detaljplanomradet galler (se dven Figur 10 nedan):

- For del av fastigheten Gamleby 2:1 (Vasterviksvdgen) samt del av
Vintergatan 5-6 och 10 galler Férslag till dndring av stadsplanen fér del av
Brogatan — Viisterviksvdgen i Gamleby tdtort, 1964-11-03 (Bpl.Gy650130),
dar Vasterviksvagen och delar av Vintergatan 5-6 och 10 ar planlagda som
allman plats, gata.

- For del av fastigheten Katedern 11, del av Linjalen 1 samt del av Gamleby
2:1, Katedern 4, Katedern 5 och del av Katedern 8 galler Férslag till
byggnadsplan fér Gamleby centrum, Aby, 1969-10-02 (Bpl.Gy700728). |
planen regleras Katedern 11 samt Katedern 4 och 5 som omrdde fér allmdnt
dndamdl samt i stor utstrackning med bestammelsen mark som icke far
bebyggas, vilket i praktiken innebar att omradets byggratt ar begransad. For
omradet galler dven en bestammelse i form av utfartsférbud mot delar av
Vasterviksvagen. Del av Linjalen 1 regleras som gata och parkering. Del av
Katedern 8 regleras for handelsandamal. Del av Gamleby 2:1 regleras som
gata (Bondevagen) och mark som icke far bebyggas (parkeringsytan vid
Katedern 5).

- For del av Katedern 8 géller Detaljplan fér Katedern 10 m.fl. (Dp.Gy910606).
Fastigheten ar i sydvastra delen planlagd for handelsdndamal.

- For del av Gamleby 2:1 (Bondevagen), géller Férslag till stadsplan, del av stg
281 m.fl. (Spl.Gy830110). Bondevagen ar planlagd som allman plats, gata.

- For del av Gamleby 2:1 (Vasterviksvagen) géller Férslag till édndring och
utvidgning av stadsplanen, Gamleby kyrkogdrd stg 585A m.fl.
(Dp.Gy890808). Vasterviksvagen ar planlagd som allman plats, gata

Ingen paverkan férvantas ske pa andra planer och program.
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Figur 10. Planer som berérs av den nya detaljplanen samt angrdnsande detaljplaner.
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Planuppdrag och 6vriga kommunala beslut
Kommunstyrelsen gav 2018-12-10 § 442 samhallsbyggnadsenheten i uppdrag att
uppratta ett forslag till detaljplan for Katedern 11 m.fl.

| kommunens forslag till investeringsbudget fér 2019 finns medel avsatta (500
tkr) for ombyggnation av Vasterviksvagen samt i langsiktig plan 2,5 mkr 2020
och 0,5 mkr 2021. Fér ombyggnad av park och grénytor finns i langsiktig plan 2,0
mkr 2021.

Intressen

Riksintressen

Riksintressen syftar till att varna vissa egenskaper eller varden hos ett mark-
eller vattenomrade. Omraden av riksintresse ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan skada intressena. De varden som varit grund for utpekandet ar
utgangspunkten vid bedomningen av om en atgard kan anses medfora en
pataglig skada.

Del av omradet innefattande Aulabyggnaden ligger inom riksintresse for
kulturmiljovarden "H95 Gamleby och Lofta” enligt 3 kap MB.
Riksintresseomradet innefattar odlingslandskapet med herrgardar och
bronsalderslamningar, Gamlebys gatunat och tomtstruktur med medeltida
ursprung samt trahusbebyggelsen och hamnen som speglar samhillets
industriella utveckling fran 1800-talet.

Planomradet ligger dven inom riksintresse for obruten kust ”Smalands skargard
— Simpevarp samt Oland” och kustturism och friluftsliv samt rorligt friluftsliv
”Kustomradena och skirgardarna i Smaland och Ostergétland” enligt 4 kap MB.

Planforslaget omfattar inget av de varden som berors av
riksintressebeskrivningen for kulturmiljovarden (se dven vidare under rubrikerna
Kulturmiljéprogram och Fornldmningar). Planomradet ligger i de centrala
delarna av Gamleby i ett redan exploaterat omrade och forslagets
genomférande bedoms inte fa nagon negativ inverkan pa riksintressena for kust-
turism och friluftsliv. Omradets planerade upprustning kan snarare ses som ett
positivt tillskott till riksintressena, med nya rekreationsytor samt en forbattrad
tillganglighet och koppling mellan olika sevardheter och upplevelser i Gamleby.

Natura 2000- omrade och naturreservat
Planomradet omfattas ej av natura-2000 omrade eller naturreservat.

Strandskydd

Strandskyddet omfattar de 6stra delarna av planomradet, men ar upphavt sedan
tidigare. Enligt 7 kapitlet 18 g § miljobalken aterintrader strandskyddet
automatiskt nar en detaljplan upphévs eller ersétts. Strandskyddet maste
saledes omprovas i planprocessen. Se motivering till upphavande av strandskydd
under rubriken ADMINISTRATIVA FRAGOR.
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Kulturmiljéprogram
Planomradet ligger i anslutning till de aldre centrala delarna av Gamleby som ar
utpekade i kommunens kulturminnesvardsprogram fran 1986.

Det pagar ett arbete med att ta fram ett nytt kulturmiljoprogram for Vasterviks
kommun. Aven i det nya programmet pekas de ildre centrala delarna av
Gamleby ut som kdrnomrade med kulturmiljévarden, dar Aby herrgard som
ligger strax utanfér planomradet och aulabyggnaden inom planomradet ingar. |
kdarnomradet ingar Riksintresse H 95B Gamleby for kulturmiljovarden samt ocksa
till stora delar fornlamning Gamleby 450:1, stadslager.

Karnomradesbeskrivningen beror i huvudsak bebyggelsemiljon kring Torget med
medeltida ursprung som ar den ursprungliga platsen for Gamlebys uppkomst
och utveckling. | 6vrigt lyfts Aby herrgard fram som av betydelse for Gamlebys
utveckling, en markesbyggnad som visar pa hur viktiga maktfunktioner i
samhillet koncentrerats till omradet. Aby herrgard ar en av flera foreteelser som
inte uttryckligen identifierats som uttryck for riksintresset, men som i férslaget
till nytt kulturmiljoprogram bedoms vara viktig for karnomradets kulturmiljo.
Herrgarden &r i gillande detaljplan skyddad med g-bestdmmelse som anger att
byggnaden inte far rivas eller till sin karaktar forvanskas. | planforslaget foreslas
befintlig parkering framfor herrgarden ersattas med en parkmiljé som ger
herrgarden en vardigare entré med koppling tillbaka i tiden till aldre strukturer
da herrgarden frontades av en parkmiljo (se Figur 12). Detta bedéms vara en
positiv utveckling for kulturmiljon. Aulabyggnaden som ingar i planomradet
omnamns inte i forslaget till nytt kulturmiljéprogram och bedéms darmed inte
vara av sarskilt varde for kairnomradet eller kulturmiljon. Planforslaget bedéms
inte fa en negativ paverkan pa de utpekade kulturmiljovardena, se vidare under
rubriken Fornlémningar.

Fornlamningar

Ostra delen av planomradet ligger inom fornldmningsomradet RAA Gamleby
450:1, stadslager. Fornlamningen beskrivs som “omrade dar kulturlager kan
vantas patraffas fran medeltid, 1500- och 1600 tal”.

Alla markingrepp i fornlamningsomradet ar tillstandspliktiga och ska samradas
med lansstyrelsen. Skulle fornldamningar patraffas i samband med markarbeten
inom planomradet skall arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om
kulturminnen, omedelbart avbytas och Lansstyrelsen underrattas.

Arkeologisk férundersékning

Under varen 2019 genomférdes en arkeologisk férundersékning inom Katedern
11 (Vasterviks Muséum). Vid forundersékningen upptogs 11 schakt om
sammanlagt 290 m2. | schakten framkom endast paférda massor, tackdiken och
fynd av 1800-talskaraktar. Inga ytterligare arkeologiska atgarder férordas inom
arendet.
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Bebyggelse

Historik

Planomradet utgjordes till en borjan av Aby gards dgor med aker- och
angsmarker och verksamheter lings Gamlebyan. 1915 saldes Aby gard till
Gamleby kommun och stérre delarna av omradet har sedan dess varit avsatta
for centrumandamal samt allmant andamal med huvudanvéandningen
skolverksamhet.

Sodra delarna av Katedern 11 har anvants av skolverksamheten fram till 2015,
d& hogstadiet flyttades till sin nuvarande lokalisering ldngs Ostra Ringvégen.

Nuvarande centrumomrade med byggnaderna pa fastigheterna Katedern 4, 5
och 8 samt Gamleby kdpcentrum tillkom mellan 1950-1970, och blev da ett nytt
handels- och bostadsomrade i Gamleby.

Nuvarande bebyggelse och markanvandning

Aby herrgérd

Strax norr om planomradet ligger Aby herrgard vilken uppférdes av H Cornelius
1873-74 efter ritningar av en arkitekt fran Stockholm. Innan dess fanns en
mindre huvudbyggnad med tillhérande flyglar pa platsen. P& gamla foton syns
tradgardsanlaggningar bade framfor och bakom huvudbyggnaden (se Figur 12).
1915 saldes Aby gard till Gamleby kommun och byggdes om till skola. Sedan
1987 &r Aby herrgard fritidsgard och idag inryms dven Gamleby bibliotek och
konferenslokaler i byggnaden (se Bild 1). Det pagar en utredning for att
eventuellt flytta verksamheterna i herrgarden till alternativ lokalisering.

Gamiehv. Aby Felkskals

Flgur 12. T.h. Aldre foto éver Aby herrgérd med omkringliggande dgor.
T.v. Aldre foto éver Aby herrgdrd med framforliggande parkmiljé.

Aulan

Sydost om Aby herrgard ligger en byggnad som inrymmer aula/bio pa det 6vre
planet och lokaler i kdllarplan. Lokalerna i kdllarplan har tidigare anvants som
undervisningslokaler for skolverksamheten. Idag har Tjust bio sin verksamhet i
byggnaden. Aulans fasader ar klddda i beige puts och vit plat med stérre
fonsterpartier langs biosalens langsidor och tak av plat (se Bild 2).
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Bild 1. Aby herrgdrd med café och konferenslokaler i bottenplan och Gamleby bibliotek pd
andra vdningen.

Bild 2. Aulabyggnaden.

Matsal/gympasal

| sydvast invid Vasterviksvagen finns en byggnad som inrymmer kok och matsal i
bottenvaningen och gymnastiksal pa andra vaningen (se Bild 3). Dagtid anvénds
byggnaden som matsal och gymnastiksal for mellanstadieeleverna pa
Abyingskolan. Kvallstid anvands gymnastiksalen av en idrottsférening. Denna
byggnad ar tankt att forbindas med den nya byggnaden for halsocentral och
sarskilt boende via en dvertackt gangbro, se Figur 6. under rubriken

Planerad bebyggelse och markanvandning.
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Bild 3. Byggnaden med matsal i bottenplan och gymnastiksal pd andra vdningen.

Trygghetsboende, sérskilt boende och héilsocentral

Norr om planomradet lag tidigare Abyskolans huvudbyggnad. Skolverksamheten
har sedan en tid omlokaliserats och huvudbyggnaden ar riven. Kvar finns endast
expeditionsbyggnaden som inrymmer skyddsrum samt administrationslokaler.
Det pagar byggnation av ett trygghetsboende samt projektering for sarskilt
boende och hélsocentral pa platsen dar skolbyggnaderna tidigare Iag.
Projektering och byggnationen av det sarskilda boendet och halsocentralen ska
samordnas med 6vrig byggnation mot Vasterviksvagen.

Planerad byggnation enligt gallande forslag innebar att expeditionsbyggnaden
rivs. Byggnaden for sarskilt boende och hdlsocentral stracker sig norrut och
sammankopplas med trygghetsboendet och matsalen via 6vertackta gangbroar
(se Figur 6 under rubriken

Planerad bebyggelse och markanvandning).

Katedern 4, 5 och 8
Katedern 4, 5 och 8 ramar tillsammans med Gamleby képcentrum in Karl-Erik
Manssons torg. Byggnaderna uppférdes mellan 1950-1970.

Katedern 4 utgérs av en tvavaningsbyggnad med ljus fasad och roda detaljer
som inrymmer Gamleby hélsocentral (se Bild 4). Planforslaget innebar att
halsocentralen kommer att flyttas till nya lokaler pa Katedern 11. Katedern 4
kommer diarmed att fa en ny anvandning efter flytten av halsocentralen. Ny
anvandning ar inte bestamd.
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Bild 4. Nuvarande hdlsocentral pd fastigheten Katedern 4 vid Karl-Erik Mdnssons torg. De gula
byggnaderna pd Katedern 5 syns i bakgrunden.

Bild 5. Byggnaderna pd Katedern 5 med verksamheter i bottepln och bostdder pa de évre planen
samt framférliggande allmédnna parkeringsplats.

Katedern 5 utgors av tva flerfamiljshus i gul puts i tre vaningar med
verksamheter i bottenplan. Byggnadernas entréer vander sig tillsammans med
matsalen mot parkeringsplatsen som ramas in av byggnaderna. | bottenplan
finns leksaksaffar och kladesbutik, lokalkontor for Bostadsbolaget samt
tandlakarmottagning. Se Bild 5.

Katedern 8 utgors av en envaningsbyggnad med ljus fasad och réda detaljer som
inrymmer bankkontor samt utstallningslokaler m.m. Se Bild 6.
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Bild 6. Byggnaden pa Katedern 8 till vinster och Gamleby képcentrum rakt fram i bild som ramar in
Karl-Erik Mdnssons torg tillsammans med hdlsocentralen som skymtar till hger i bild.

Natur och rekreation

Inom planomradet finns idag relativt goda rekreationsmajligheter och utemiljoer
for allméanheten. Katedern 11 innefattar flera gronytor, allt fran grasmattor,
planteringar, trad och buskar, storre 6ppna grasytor, parkyta med konstverk och
mindre mer oordnade ytor.

Vasterviksvagen och centrumomradet med Karl-Erik Manssons torg saknar i
dagsldget gronska i stor utstrackning, men mindre omraden med gronska som
planteringar och trad finns i omradet.

| planomradets direkta narhet finns Unos park och Abyangskolans aktivitetsyta
med grasplaner och lekplats samt andra mindre rekreationsytor.

Gator och trafik

Samtliga delar av planomradet nas via infarter fran Vasterviksvdagen som via
Hallingebergsvagen och Odensvivagen ansluter till E22.

Gangbana finns pa bada sidor om Vasterviksvagen. Anordnad cykelbana saknas i

dagslaget langs Vasterviksvagen dar cykeltrafikanterna far samsas med
gangtrafikanterna pa trottoaren eller med bilarna pa gatan.
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Bild 7. Ortofoto 6ver centrala Gamleby.

Parkering

Parkering ska generellt [6sas inom kvartersmark. Parkeringslosningar for saval bil
som cykel ska utformas i enlighet med Vasterviks kommuns parkeringsstrategi
och angivna parkeringsnormer. Normerna ar anpassade efter omradets lage,
forutsattningar, aktuellt andamal m.m.

Katedern 11

Parkering av bil inom planomradet sker idag framférallt pa parkeringsytan
framfor Aby herrgard dar det finns ca 30 parkeringsplatser (varav 2 ar forhyrda
och en avsedd for handikapparkering). Dartill finns dven en parkeringsyta langs
Vasterviksvagen dar det finns utrymme for omkring 15 bilar att parkera och en
parkeringsyta framfor expeditionsbyggnaden med plats for ca 15 bilar.

For att uppskatta parkeringsbehovet inom omradet har en parkeringsutredning
genomforts, se Figur 13. | parkeringsutredningen presenteras respektive
verksamhets behov i parkeringsantal dar befintliga parkeringar inom
planomradet och i planomradets narhet redovisas. | utredningen gors skillnad pa
vilket parkeringsbehov som behdver tillgodoses inom planomradet och vilket
behov som kan tillgodoses utanfér omradet. Parkeringsutredningen konkluderar
att parkeringsbehovet inom omradet (med herrgarden och trygghetsboendet
inrdknat) uppgar till 133 parkeringsplatser + handikapparkeringar. Utifran
resultatet av parkeringsutredningen har parkeringslosningen for omradet
utformats.
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Figur 13. Karta fran parkeringsutredningen som med siffror och lilafdrgade ytor
markerar befintliga parkeringsplatser inom och omkring planomradet.

Centrumomraddet
Centrumomradet har befintliga parkeringslosningar inom egen kvartersmark
som val forsérjer omradet.

Kollektivtrafik

Inom planomradet finns tva hallplatser lings Vasterviksvagen, en vid Aby
Herrgard och en vid Gamleby képcentrum. Hallplatserna langs Vasterviksvagen
trafikeras av bussar som gar mot Vastervik, Overum, Bjérnsholm, Loftahammar
samt Edsbruk. Jarnvagsstationen ligger pa ca 500 meters avstand fran
planomradets centrala delar, med tag som gar mellan Vastervik och Linkdping.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet omfattar delvis och ligger i direkt anslutning till resterande delar av
Gamleby képcentrum. Torget ligger ocksa inom ett nara avstand fran
planomradet som ar strategiskt lokaliserat mellan de bada centrumkarnorna.
Arbetsplatser samt offentlig- och kommersiell service finns saledes inom
omradet och i dess direkta narhet.

For Gamlebys centrala delar (Torget, Gamleby képcentrum och omradet
daremellan) har det pagatt ett projekt kallat BID centrala Gamleby (BID: Business
improvement district). Projektet bygger pa frivillighet och involverar
naringsidkare och fastighetsagare inom ett geografiskt avgransat omrade for att
skapa en malinriktad affarsutvecklingsplan med tillhérande finansiering for
platsen. | projektet har detaljplanen for Katedern 11, med nya byggréatter och
atgarder for Vasterviksvagen, identifierats som en viktig pusselbit for att
sammanldnka Gamlebys tva centrumfunktioner, Torget och Gamleby
képcentrum.
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Mark, vegetation, geoteknik
Planomradet ligger pa en berggrund bestaende av granit, granodiorit, syenitoid,
kvartsmonzodiorit och metamorfa ekvivalenter.

-
Figur 14. Karta éver jordarter (SGU.se). Rétt: urberg, Ljusbla: sandig mordn, gul: glacial lera,
rutigt: mordn och fyllning.

Katedern 11

| ett omrade norr om byggnaden med mat- och gympasal gar berget i dagen. |
sydvast bestar marken av glacial lera, medan resterande delar av omradet utgors
av sandig moran. Marken i norr och vaster ar fast mark med medelhog
genomslapplighet, medan marken i soder och Gster ar icke fast mark med lag
genomslapplighet.

2014 gjordes en geoteknisk undersdkning av omradet dar byggnaden for
halsocentral och sarskilt boende ar tankt att lokaliseras. Omradets sédra del
befinner sig pa en niva ca +10 i RH2000 och ar mycket flackt, medan omradets
norra del sluttar at syd-sydvéast och befinner sig pa +14 till +11 i RH2000.
Undersokningen visar att jordarna pa platsen, under ett ytligt mulljordslager,
bestar av 1,5-2 meter torrskorpelera foljt av |6s varvig lera till mellan 3 och 8
meters djup under markytan. Under den varviga leran finns 2-4 meter fastare
jordar av silt och sand. Undersdkningen innefattar dven omradets
hydrogeologiska férhallanden. Grundvattenytan patraffades vid
undersokningstillfallet pa niva ca +7,5 i RH2000, vilket motsvarar ca 2-2,5 meter
under markytan. Detta 6verensstammer val med torrskorpelerans maktighet.

Centrumomradet

Omradet fran matsalen och vaster ut utgors av glacial lera och &r icke fast mark
med |ag genomslapplighet. Geotekniska undersékningar som togs fram i
samband med centrumbygget finns sedan tidigare for omradet.
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Undersokningarna visar att marken inom centrumomradet, fran
matsalsbyggnaden och vaster ut, bestar av lera vilande pa mo och sand pa fast
botten av grovt grus, moran eller berg. Lerans tjocklek 6kar vaster ut. Gamleby
kopcentrum som ligger precis vaster om planomradet har en kénd
sattningsproblematik, se vidare under rubriken Ras, skred, séttningar och
erosion.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Planomradet innefattar/gransar till tva bensinstationer, en vid Gamleby
képcentrum (Katedern 9) och en mittemot Katedern 11, pa andra sidan
Vasterviksvagen (Vintergatan 6). Bensinstationen pa Katedern 9 ar ocksa
utpekad som potentiellt férorenat omrade inom branschen bilvardsanldggning,
bilverkstad samt akerier (idag bensinstation). Bensinstationen pa Vintergatan 6
ar utpekad som potentiellt fororenat omrade till f6ljd av drivmedelshanteringen
pa fastigheten.

Pa Vattumannen 1 och inom Gamleby képcentrum finns potentiellt férorenade
omraden inom branschen kemtvatt med I6sningsmedel. Utifran
markforutsattningarna (lera) samt kand ytvattenstromning (vastlig riktning) och
utgangspunkten att den huvudsakliga grundvattenriktningen dr densamma, ar
det mindre sannolikt att eventuella féroreningar skulle paverka planomradet.

Upptacks fororeningar i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas och
anmalan goras till milj6- och byggnadskontoret. Det ar dven viktigt vid
bygglovstillfallet att en diskussion férs med kommunens miljéskyddsinspektorer
kring de planerade atgarderna.

Forenklad markundersékning Katedern 9

1999 genomfordes en forenklad miljoteknisk markundersdkning inom
fastigheten Katedern 9. Faltundersdkningarna som gjordes var begransade till
omrdadena kring drivmedelsutrustningen sasom pumpdar, cisterngrop,
pafylinadsplats samt distributionsplan. Undersdkningen omfattar 6 punkter
inom stationsomradet vilka samtliga har analyserats pa halten av
petroleumkolvaten i porgasen. Undersokningarna visade att det inom
stationsomradet inte finns nagon férorening av petroleumkolvaten. Nagon
sanering av anlaggningen behdvde darfor inte utforas.

37 (66)



Enheten for samhallsbyggnad Katedern 11 m.fl.
Laga kraft 2020-03-02 Centrumkoppling och sarskilt boende

"'STEBNBQ

N KAS

Figur 15. Karta éver potentielltfdroreﬁade omréden markerade med lila punkter.

Markundersékning Katedern 11

| januari 2017 genomfdrdes en markundersokning for att kartlagga eventuell
fororeningsspridning fran bensinmacken (Vintergatan 6) till planomradet.
Analyssvaren visade att inga halter 6verstiger Naturvardsverkets eller SPIMFAB:s
riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM). | en provpunkt pa
uppfarten till bensinmackens automatstation (Vintergatan 6), dverskreds halten
alifater >C16-C35 Naturvardsverkets och SPIMFAB:s riktvarden for kanslig
markanvandning. Det ar dock langt kvar till riktvardena for mindre kanslig
markanvandning.

Tillsynsmyndigheten (Miljokontoret) har yttrat sig kring analysresultaten och
konstaterar att det finns en férorening pa fastigheten Vintergatan 6, vilket var
forvantat. Vidare konstateras att det inte finns nagra halter som 6verstiger
Naturvardsverkets riktlinjer for kanslig markanvandning pa Katedern 11. For
byggnation pa Katedern 11 behdvs darfor, enligt tillsynsmyndigheten, inga krav
pa atgarder av fororenad mark i planen. Eventuella atgarder i gatan eller i
anslutning till Vintergatan 6 kan medfora behov av atgarder.

Fororeningsnivaer

Inom planomradet ska Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanvandning (KM) gélla. | samrad med tillsynsmyndigheten kan hogre nivaer
accepteras inom specifika delar av planomradet, dock inte hogre nivaer dn de
motsvarande mindre kénslig markanvandning (MKM).
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Radon
| 6versiktsplanen beskrivs att radonhalten ej ska dverstiga 200 Bg/m?3i
byggnader dar manniskor vistas mer an tillfalligt.

Planomradet ligger inom ett omrade klassat med lokala forekomster av
hogradonmark. Omradet bedéms som hogradonmark och ny bebyggelse ska
darfor uppforas radonsadker. Radonsdkert byggande regleras i BBR och
sakerstalls i samband med bygglov.

Katedern 11

Matning av radonhalt i jordluft utfordes i falt i samband med de geotekniska
undersdkningarna av omradet dar halsocentralen och det sérskilda boendet ar
tankt att lokaliseras. Matningarna gjordes i falt med ROAC-metoden i tva
punkter. Analys visar halter mellan 54 och 107 kBg/m? i lera. For lera och silt
géller grinsen for ldgradonmark/normalradonmark vid 60 kBg/m? och griansen
for normal/hdgradonmark vid 100 kBg/m3. Omradet bedéms som
hogradonmark och ny bebyggelse ska darfér uppforas radonsaker. Radonsakert
byggande regleras i BBR och sdkerstélls i samband med bygglov.

Risker

Inga sarskilt riskfyllda eller storande verksamheter (t.ex. tillstandspliktiga
verksamheter) bedoms finnas inom eller i planomradets narhet. Narmaste
tillstandspliktiga verksamhet ar pa ca 250 meters avstand. Se vidare kring
bensinstationerna inom planomradet under rubrikerna ovan.

Riskutredning skyddsavstand

Bensinstationen pa Vintergatan 6 ligger inom ett sa pass kort avstand fran
planerad ny bebyggelse pa Katedern 11 att det har féranlett en riskutredning for
att sakerstélla exploateringens genomforande avseende sdkerhetsfragor.

Raddningstjansten i Vastervik foljer Lansstyrelsen i Stockholm lans riktlinjer
"Riskhansyn vid ny bebyggelse intill vdgar och jarnvagar med transporter av
farligt gods samt bensinstationer”. Dessa riktlinjer foéresprakar att ny bebyggelse
inte bor uppforas pa kortare avstand an 25 meter fran tankfordonets
lossningsplats, avluftningsanordningar fran bensincistern eller tankstalle dar
fordon tankas (pump). Detta oberoende av férsaljningsvolym for fordonsbransle.
Avstandet ar i linje med MSB's handbok ”Hantering av brandfarliga gaser och
vatskor pa bensinstationer” och tar hansyn till brand- och explosionsrisk.

2018-01-19 togs en kvalitativ riskbeddmning fram avseende bensinstationen i
samband med planldggningen av fastigheten Katedern 11. Riskbedémningen
visar att de avstand som tilltagits enligt planskiss mellan planerad bebyggelse
(bostdder i form av sarskilt boende samt halsocentral) och lossningsplats for
tankfordon, dvs minst 25 meter, ar tillrackliga ur risksynpunkt.

Slutsats

Planen ar utformad med utgangspunkt i ovanstaende. Avstandet mellan
narmaste byggratt och riskpunkten dr minst 25 meter. Skyddsavstand och
sarskilda utrymningsvagar mot baksidan bort fran bensinstationen ar
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sdkerstallda genom planbestammelser i enlighet med rekommendationer fran
riskutredningen. Prickmark har lagts in mot Vasterviksvagen for att sakerstalla
lampligt skyddsavstand. Sarskild bestammelse har inforts i plankartan som
reglerar att minst en utrymningsvag ska finnas som inte vetter mot
Vasterviksvagen.

Riskutredningen rekommenderar dven att det bor goras en vardering av behov
avseende avskdrmande atgarder med hansyn till buller, stralkastarljus och lukt
for de delar av byggnaden som ligger ndrmast bensinstationen.

Riskutredning buller, ljus och lukt

2014-12-19 genomfordes en utredning avseende lukt, ljus och buller, vilken
konkluderar att varken lukt, ljus eller buller fran verksamheten vid
bensinstationen kommer att utgora stérande omstandigheter vid de planerade
bostaderna till den grad att atgarder kravs. Med en planterad hack eller annat
hinder pa tomtmarken kan paverkan helt undvikas. Daremot konstateras i
utredningen att trafiken pa Vastervikvagen utgor en faktor som maste beaktas
for planlosningar pa den del av planerad byggnad som ligger ndarmast
Vasterviksvagen, liksom for uteplats.

Buller; vag och tagtrafik

Allmént

Fran och med den 1 juni 2015 tradde en ny férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader i kraft (Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader). Férordningen innehaller bestammelser om riktvarden for
buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader.

Den 11 maj 2017 beslutade regeringen om en andring av riktvardena i
férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Andringen innebéar
att riktvardena for buller fran vag och spartrafik hojs fran 55 till 60 dBA vid
bostadsbyggnads fasad samt fran 60 till 65 dBA vid bostadsbyggnads fasad for
bostader upp till 35 kvm. Ljudnivan foér en ljudddmpad sida har inte dndrats utan
ligger kvar p& 55 dBA. Andringen innebdr inte heller ndgra dndrade krav for
ljudmiljén inomhus.

Andringen tradde ikraft den 1 juli 2017 och fr&n och med det datumet kommer
de nya riktvardena kunna tillampas pa arenden som har pabdrjats efter 2 januari
2015.
De riktvdarden som galler fr.o.m. 1 juli ar enligt nedanstaende:
Buller fran vagar bor inte 6verskrida;

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
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For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler istallet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning
(2017:359).

Om ovan ljudnivaer 4nda 6verskrids bor;
1. minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar
55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och
2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva enligt ovan anda éverskrids, bor
nivan dock inte éverskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Bullerutredning

Med anledning av potentiell bullerpaverkan fran Vasterviksvagen och jarnvdgen
gjordes under hésten 2017 en bullerutredning for den planerade exploateringen
pa Katedern 11. 2019 kompletterades bullerutredningen for att omfatta berorda
delar inom hela planomradet. Nedan dr en sammanfattande redogorelse for
utredningens resultat och atgardsforslag.

Visterviksvédgen

Nuldge: Hastighetsbegransningen ar 50 km/h. Trafikmatning pa Vasterviksvdgen
ar utford under ar 2014. Matningarna bedoms fortfarande som aktuella da de
trafikmassiga forhallandena idag ar desamma som vid matningsperioden 2014.
Trafiken mattes till ca 3348 fordon/dygn (arsmedeldygn). Andel tung trafik
mattes till 3 %.

Prognos: Vagtrafiken uppraknas till prognosar 2040 med upprakningstal enligt
EVA (2016-04-01). Resultatet blir da 3528 fordon/dygn (arsmedeldygn) och
andel tung trafik 3,1 %.

Tagtrafik

Prognos: Vagtrafiken uppraknas till prognosar 2040 enligt information fran
Trafikverket 2017-10-31. F6r tagtyp godstag galler da 2 fordon/dygn
(drsmedeldygn) med maxhastigheten 70 km/h och medellangden 573 meter
samt maxlangden 630 meter. For tagtyp Y31/32 géller 16 fordon/dygn
(drsmedeldygn) med maxhastigheten 70 km/h och medellangden 39 meter samt
maxlangden 39 meter.

Resultat

Nuvarande mat- och idrottssalen klarar kravet pa dygnsekvivalent ljudniva for
samtliga fasader (se bilaga). Dock ar ljudnivan vid fasaden mot Vasterviksvagen
ndra gransvardet och inomhusmiljon kan upplevas som bullrig.

Byggnaden for sarskilt boende och halsocentral klarar kraven pa dygnsekvivalent
ljudniva vid fasad fér samtliga vaningsplan och fasader (se bilaga). Aven har ar
fasaden som ar riktad mot Vasterviksvagen mest utsatt, men eftersom det
planeras for lagenheter om 35 kvm ar kravet pa dygnsekvivalent ljudniva vid
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fasad har 65 dBA och klaras med marginal. Dock skall tillaggas att ljudnivan kan
upplevas som hog i lagenheter av denna storlek varfor det ar viktigt att
dimensionera fasad, fonster och ventiler sa att kraven pa ljudmiljé inomhus
uppnas och sa att de boende far en behaglig ljudmiljé inomhus. Det samma
galler for halsocentralens utrymmen, dock finns inget krav pa ljudniva vid fasad
for vardlokaler av denna typ.

Krav pa uteplats i anslutning till byggnad bor kunna klaras inom planomradet om
gemensam uteplats placeras dar ljudnivan inte 6verstiger 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Lampliga omraden ar exempelvis pa den
norra sidan av byggnaderna enligt Figur 16 nedan.

A

Figur 16. Karta som visar ldmpliga omr&dén for uteplatser enligt bullerutredningen (markerade
med rott).
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Figur 17. Virsta fall ana/yé féf bullerutsatt fasad norr om Vdsterviksvdgen.

Plankartan tillater placering av byggnader narmare Vasterviksvagen an
foreslagna byggnaders placering. For att undersoka huruvida riktvarden
innehalls dven vid kortare avstand till Vasterviksvagen, genomférdes en
berdkning av ett fiktivt “varsta fall” scenario nar alla byggnader (befintliga och
planerade flerbostader) flyttas pa narmsta tillatna avstand till

Vasterviksvagen. Resultatet av detta "varsta fall” scenariot presenteras i Figur
17. De ekvivalenta ljudnivaerna pa bullerutsatta fasader mot Véasterviksvagen
beraknades till 58-59 dBA, vilket medfor att kravet enligt SFS 2015:216 uppfylls
utan vidare reservationer eller atgarder inom hela anviandningsomradena pa
plankartan. Observera att placering av 35 kvm Idgenheter mot bullerutsatt sida
ej dr nédvdndigt for att uppna gdllande riktvdrde.
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Atgdrder Katedern 11

Plankartan ar utformad med utgangspunkt i foreslagen byggnad pa Katedern 11.
Prickmarken mot Vasterviksvagen ligger i direkt anslutning till féreslagen
byggnads placering och hindrar darmed att byggnaden placeras narmare
Vasterviksvagen an vad som ar lampligt ur bullersynpunkt.

Nar bostaderna projekteras ska fasad, fénster och eventuella ventiler
dimensioneras sa att krav pa ljudniva inomhus uppnas i byggnaderna.

Kravet pa uteplats i anslutning till byggnad kan klaras om gemensam uteplats
placeras enligt géllande riktlinjer, exempelvis pa den norra sidan av byggnaden
med matsal och gympasal eller norra sidan av byggnaden for halsocentral och
sarskilt boende.

Slutsats

Enligt bullerutredningen beddms trafikbuller inte vara ett hinder for
detaljplanens genomférande, dven vid ndrmast tillaten placering till
Vasterviksvagen enligt plankartan. Med ovanstaende atgarder bedéms de
gallande bullerkraven kunna uppfyllas.

Farligt gods
Ingen rekommenderad farligt godsled gar genom eller i narheten av
planomradet.

Trafiksakerhet
Planforslagets paverkan pa trafiksdkerheten inom planomradet beskrivs under
rubriken PLANENS KONSEKVENSER.

Klimatanpassning

Hogre temperaturer

Med ett foérandrat klimat och fler varma dagar okar risken for urbana
varmeboljor i tatbyggda omraden. Riskutsatta omraden ar de med hog
byggdensitet, en stor andel hardgjorda ytor samt fa inslag av grénska och vatten,
vilket skapar en hog kapacitet for varmelagring. Vaxter och trad ar mycket
viktiga element for att kyla/ dampa varme i tatare bebyggelse och begréansar
direkt solexponering av kansliga byggnader och minskar kylbehovet inomhus.

Planomradet anses inte ligga i ett riskomrade, men de uppvuxna trad som inte
berors av planerade byggnader, gator eller andra anlaggningar bor bevaras.
Oppen dagvattenhantering kan sinka temperaturen i omradet, tillsammans med
grona park- och naturytor. Utemiljoernas utformning blir sarskilt viktig ur denna
aspekt da de boende inom framforallt det sarskilda boendet till stor utstrackning
ar begransade till att spendera sin tid utomhus inom det sarskilda boendets
egna utemiljoer.
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Ras, skred, sattningar och erosion

Katedern 11

Den geotekniska undersékningen fran 2014 visar pa risk for skred, sattningar och
stabilitetsbrott om inga atgarder vidtas. Exploatering av omradet forutsatter att
atgarder vidtas for att sdkerstalla markens stabilitet i enlighet med det som
foreslas i genomford geoteknisk undersékning (se bilaga 6). Se vidare under
rubriken TEKNISKA FRAGOR.

Centrumomrddet

Genomforda geotekniska utredningar inom centrumomradet visar pa
ogynnsamma geotekniska forhallanden med mark som till stora delar utgors av
lera med risk for skred och sattningar. For samtliga byggnader inom
centrumomradet har sarskilda utredningar och anpassningar av
byggnadskonstruktionerna genomforts for att minimera riskerna. Exploatering
av omradet férutsatter att grundlaggningsforhallandena utreds sa att eventuella
atgarder kan vidtas for att sdkerstdlla markens stabilitet. Se vidare under
rubriken TEKNISKA FRAGOR.

Okad nederbord, dversviamningar
Med ett foérandrat klimat dkar -
arsmedelsnederbdérden och
skyfallen férvantas bli kraftigare
och aterkomma allt oftare. Detta
riskerar leda till en 6kning av
Overbelastade ledningssystem
for dag- och avloppsvatten med
flera 6versvamningar som foljd
och med 6kad risk for braddning
av avloppsvatten. | tatorter
riskerar sarskilt lagpunkter i
stadsmiljo att stallas under
vatten dar dagvattensystemen
ar underdimensionerade och dar
det inte finns ytliga
avrinningsmoijligheter.

Figur 18. Karta som visar maximal ¢ oversvamnmg wd en
berdkning baserad pa ett klimatanpassat 100-Grsregn.

Skyfallskartering

En skyfallskartering (se bilaga 7, Figur 18, Figur 19 och Figur 20) har tagits fram
for Gamleby i samband med framtagandet av forslaget till fordjupad
oversiktsplan for Gamleby. Skyfallskarteringen redovisar flodesriktningar
uppstréms och nedstroms planomradet samt att centrumomradet utgor en
lagpunkt som till stora delar 6versvdammas vid stérre regn.

| forslaget till FOP Gamleby féreslas centrumomradet samt Unos park och
hamnomradet nedstréms planomradet som tva av flera atgardsomraden for
dagvattenhantering (se Figur 19 och Figur 20). Exempelvis kan centrumomradets
parkering tillfalligt 6versvammas vid storre regn utan att omkringliggande
bebyggelse kommer till skada.

44 (66)



Enheten for samhallsbyggnad Katedern 11 m.fl.
Laga kraft 2020-03-02 Centrumkoppling och sarskilt boende

A

Figur 19. Karta fran skyfallskarteringen som visar aktuella flédesriktningar inom och uppstréms
planomrddet. Grén markering visar féreslagna dtgdrdsomrdden fér dagvattenhantering.

W

R i A e ’ , Py - e 1 # -
Figur 20. Karta fran skyfallskarteringen som visar aktuella flédesriktningar inom och nedstréms
planomrddet. Grén markering visar féreslagna dtgdrdsomrdden fér dagvattenhantering.
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Katedern 11

Inom Katedern 11 tas grasplanen i ansprak for bebyggelse, vilket kompenseras
med en ny parkanldggning i 6stra delen av fastigheten. Marken inom Katedern
11 lutar dock nastan uteslutande ned mot dess lagsta punkt vid den ténkta
lokaliseringen for halsocentral och sarskilt boende, dar andelen hardgjord yta
kommer att 6ka. Det innebar att det omradet blir sarskilt utsatt vid kraftigare
skyfall och att atgarder for att omhanderta omradets dagvatten behover ses
over for att forhindra belastning och skada pa de nya byggnaderna som foreslas
inom Katedern 11. Foreslagen dagvattenhantering for omradet finns redovisad
under rubriken Teknisk férsérjning.

Centrumomrddet och Vdsterviksvéigen

Centrumomradet och Vasterviksvagen utgors nastan uteslutande av hardgjorda
ytor och forbattringspotentialen inom dessa omraden ar stor avseende
dagvattenhantering. En detaljprojektering av ledningsnatet och Vasterviksvagen
inom planomradet pagar och atgarder ar planerade att genomforas for att
forbattra VA- och dagvattensystemets kapacitet (se vidare under rubriken
Teknisk forsérjning).

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Ny bebyggelse ska anslutas till det allmdnna vatten- och avloppsnatet.
Vastervik Miljé och Energi AB (VME) anvisar anslutningspunkt.

En detaljprojektering av VA- och dagvattenledningsnatet inom planomradet pagar
och atgarder ar planerade att genomforas for att férbattra ledningarnas kapacitet.
Detaljprojekteringen av VA-ledningsndtet innebdr i stora drag att dagens
spillvattensystem med tva parallella ledningar ska bli en ledning och villorna langs
Vasterviksvagen (kv. Vintergatan) ska fa dagvattenanslutning.

Dagvattenhantering

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet 70/71 ”"Mellan Storan och
Botorpsstrommen” men delas mellan tva delavrinningsomraden som utgar fran
en hojdpunkt vid Katedern 5. Fran Katedern 5 och vaster ut sker avrinningen at
vaster, medan avrinningen fran Katedern 5 och Oster ut sker at 6ster. Bada
delavrinningsomradena mynnar i Gamlebyan som i sin tur mynnar i
slutrecipienten som &r vattenforekomsten Inre Gamlebyviken (se Figur 19 och
Figur 20 och vidare beskrivning under rubriken Miljékvalitetsnormer).

Inom centrumomradet i anslutning till planomradet finns en betydande lagpunkt
dar éversvamningar férekommit vid stérre skyfall (se Figur 18). Oversvdmning
sker dock framst pa parkeringsytan vid centrumanlaggningen, vilket bedéms
vara ett lampligt satt att hantera de séllan forekommande storre skyfallen, da
omkringliggande bebyggelse inte riskerar att komma till skada. Centrumomradet
samt ett omrade nedstréms planomradet vid Unos park och hamnomradet ar
utpekade dtgidrdsomraden for dagvattenhantering i férslaget till FOP Gamleby.
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Nar det géller atgarder for att forhindra 6versvamningar enligt
skyfallskarteringen, racker det inte med bara 6kade ledningsdimensioner i
markforlagda ledningar. Atgarder som kréavs for att skydda fran skyfall behover
istallet genomforas ovan mark. For att tillgodose behovet av atgarder ovan mark
avses mark avsattas inom Vasterviksvagens gatuomrade samt kvartersmark
inom Katedern 11 for olika typer av dagvattenhantering, se vidare under
respektive rubrik nedan.

Katedern 11

Exploateringen av Katedern 11 innebéar en 6kad andel hardgjorda ytor jamfort
med befintliga forhallanden. For att hantera dagvattnet inom Katedern 11 har tre
atgarder for fordrojning och rening vidtagits genom regleringar i plankartan.
Atgarderna ar utformade med utgangspunkt i att andelen dagvatten som avleds
fran omradet till anslutningspunkt vid Vasterviksvagen inte far 6ka i forhallande
till dagslaget. Atgarderna beskrivs under respektive rubrik nedan:

Kompensation genom ny parkmark

For att kompensera for grasplanen som tas i ansprak for exploatering regleras
Ostra delarna av Katedern 11 som parkmark med motsvarande areal om drygt
4000 kvm.

Begrédnsning av andelen hardgjord vyta

For att sdkerstélla en god utemiljo med bibehallna grénomraden for rekreation
och dagvattenhantering har andelen hardgjord yta reglerats till max 80% av
anvandningsytan BCD;E (de delar av Katedern 11 som inte tas i ansprak som
parkmark). FOr att sdkerstalla att bestammelsen om andel hardgjord yta efterlevs
kombineras den med en bestammelse om marklov for atgarder som innebar en
forsamring av markens genomslapplighet.

Bestammelsen syftar i forsta hand till att bibehalla gronytor, eftersom marken
utgors av lera med lag genomslapplighet och ddarmed har lag infiltrationsformaga,
men kan ocksa bidra till fordrojning av dagvatten. Bestimmelsen kan &dven
uppmuntra till extra eftertanke vid val av markbeldggningar och utformning av
parkeringsytor m.m. sa att det skapas miljoer med stérre andel gréona inslag som
ar bade visuellt och miljomassigt tilltalande.

Underjordiska dagvattenmagasin/dagvattenkassetter

For att omhanderta dagvattnet fran den nya exploateringen samt parkeringsytan
har en underjordisk magasin/kassettlésning utformats med stéd i genomférd
dagvattenutredning (se bilaga 1). Atgiarden lampar sig val for omradet eftersom
markens infiltrationsférmaga ar lag.

Exploateringen beraknas innebéra ett okat fléde om ca 116 I/s (utan klimatfaktor
inrdknad) som behdver omhandertas inom Katedern 11 (befintligt flode: ca 280
I/s). Vid en palagd klimatfaktor av 1.25 (25% paforda fléden) ar berdaknat behov
inom Katedern 11 en halrumsvolym om ca 190 m3.

Ytan for magasin ar begransad, varfor det krdvs nedgravda magasin for att klara
av dagvattenhanteringen och uppna 6nskad fordrojningsgrad. Dessa laggs med
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fordel laglant och i nérhet till ledningsstrak, varfor infartsviagens lage bedéms
lampligt. Ett omrade langs med Vasterviksvagen har ocksa reserverats dar
magasin/kassetter kan gravas ner for att komplettera med ytterligare volymer
om sa behovs (se Figur 21).

Foreslagen atgard med storst effekt pd minst andel yta &r att forlagga
dagvattenkassetter langs infartsvagen, vilket motsvarar en stallbar halrumsvolym
om ca 450 m3 om hela ytan anvénds. En sddan I8sning ticker vl in behovet av
férdréjning inom omradet. Aven kombinationslésningar med dagvattenmagasin
och kassetter fungerar, men blir mer ytkravande. En [6sning med endast magasin
kréver att samtliga ytor tas i ansprak samt att ytorna langs infartsviagen breddas.

Vid dimensionering av magasin/kassetter ska uppehallstiden i anlaggningen vara
over 12 timmar for att ge en tillracklig reningseffekt.

For att mojliggbra anldggandet av dagvattenhanteringsatgéarden har
anvandningen E, Tekniska anléggningar lagts till for anvdndningsomradet BCD;E.

2 e i X AN
Figur 21. Skrafferade omrdden ér méjliga fér férldggning av magasin-/kassettvolymer.

Centrumomrddet och Vdsterviksvigen

Centrumomradet och Vasterviksvagen utgérs nastan uteslutande av hardgjorda
ytor. Andelen hardgjorda ytor bedéms inte 6ka i och med planférslaget da inga
nya ytor tas i ansprak for bebyggelse eller hardgjorda ytor. Istdllet bedéms stor
forbattringspotential finnas for att forbattra dagvattenhanteringen genom
atgarder i ledningssystem och tillférandet av mer genomslappliga ytor samt
Oppna dagvattenldsningar. Detta kan bland annat astadkommas i samband med
planerad upprustning och omgestaltning av Vasterviksvagen.
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Rapport — Dagvattenhantering Vasterviksvagen

| detaljprojekteringen for Vasterviksvagen foreslas delar av gatumarken avsattas
for 6ppen dagvattenhantering kombinerat med planteringar (se Figur 5 och
bilaga 10).

Rapporten visar att det i samband med ombyggnation av Vasterviksvagen finns
mojlighet att anlagga regnbaddar och skaldiken som tar emot dagvatten fran
korbana samt gang- och cykelvdg. Med sadana losningar finns goda mojligheter
att minska fororeningsmangder av vanliga diffusa foreningar. Detaljerade
berakningar av reningseffektivitet i respektive anlaggning kan goras nar
projekteringen av gata samt utformning av respektive anlaggning genomforts.

Ombyggnation av Vasterviksvagen med ytledes dagvattenhantering forbattrar
oavsett omfattning och utformning kvaliteten pa dagvatten som avleds till
recipienten Gamlebyan jamfort med idag. Detta far i sin tur ses som positivt med
hansyn till utpekade miljokvalitetsnormer for bade Gamlebyan och Inre
Gamlebyviken. Ytledes dagvattenavledning anses dven ge positiva effekter for
gatans gestaltning.

Aven en viss utjamning kan uppnds med féreslagen l6sning men effekten vid
stora regn ar liten.

El, tele, fiber, varme

Att minska férbrukningen av energi och hitta nya I6sningar fér en hallbar
energiforsorjning blir allt viktigare. Nya fastigheter bor darfor uppfylla hoga
krav pa energieffektivitet och det &r dnskvart att underlatta for framtida
solkraftinstallationer med avseende pa bland annat takens utformning,
placering och skuggning.

Ledningsnatet ar utbyggt och omradet ar forsorjt med el, tele, fiber och
fjarrvarme.

Avfall och atervinning

Planomradet omfattas av det kommunala renhallningssystemet.
Avfallsutrymmen/miljéhus och dyl. ska utarbetas i samarbete med Vastervik
Miljé och Energi AB och riktlinjer for avfallshantering ska foljas enligt “Handbok
for avfallsutrymmen, Avfall Sverige”. Hantering av avfall och atervinning sker pa
den egna fastigheten.

Tekniska anlaggningar

En eller flera nya transformatorstationer ska anlaggas inom planomradet eller i
dess narhet for att férsorja den nya bebyggelsen inom Katedern 11 och 12.
Bestammelsen E (Tekniska anlaggningar) har lagts till for berért omrade (BCD4E)
for att mojliggéra uppforandet av transformatorstationer och andra tekniska
anlaggningar som kan bli aktuella i omradet.

For natstation innehallandes transformator med isolerolja géller ett
brandskyddsavstand pa minst 5 meter till brannbar byggnad och brannbart

upplag.
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Brandskydd

For att sakerstalla en effektiv brandslackning ska omradet ha ett utbyggt
brandpostnat enligt VAV P 76, Vatten for brandslackning samt VAV P83
Allmanna vattenledningsnat. Brandskydd ska i 6vrigt utformas enligt gallande
krav i samrad med raddningstjansten.

Tillgdngligheten for raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte beh6va
béaras langre dn 50 meter. Om byggnadernas utformning gor sa att det kravs
utrymning med raddningstjanstens hojdfordon kan krav pa brandvag inom
fastigheter komma att stallas. Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram
pa lokalgator, anslutningsgator och brandvagar utan att hindras av parkerande
fordon, snovallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder. Rundkoérning eller
vandning ska vara mojlig genom val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

PLANENS KONSEKVENSER

Undersokning av betydande miljopaverkan
Undersokningen syftar till att belysa eventuella risker och konflikter mellan
onskemalen om exploatering och miljo, hilsa och/eller hushallning av
naturresurser. Undersokningen ska utgora underlag for kommunens beslut om
en miljdbedémning ska utforas for detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljobalken
(1998:808) ska kommunen géra en undersokning av behovet av en strategisk
miljobeddmning nar en detaljplan eller ett program ska upprattas eller andras.
Kommunen ska bedéma om nagon enskild eller flera aspekter tillsammans kan
antas medféra en betydande miljopaverkan. Bedéms planen inte medféra ndgon
betydande miljépaverkan hanteras miljofragorna inom ramen fér
detaljplanearbetet. For en plan som kan antas innebara betydande
miljopaverkans skall enligt 6 kap Miljobalken (1998:808) en strategisk
miljobedémning goras.

Planens genomfdrande strider inte mot mark- och vattenanvandningen i
oversiktsplanen. Detaljplanens genomfdrande strider inte heller mot de
foreslagna lokala miljomalen och inte heller mot de langsiktiga miljomal som
beslutats nationellt och regionalt.

Nollalternativ

Om ingen andring av detaljplanen gors kan inte planerad byggnad for sarskilt
boende och halsocentral uppfdéras. Dessutom kommer Katedern 11 m.fl.
fastigheter att fortsatt ha omoderna planbestammelser, sa som allmént
dandamal, vilket forsvarar och i varsta fall férhindrar en utveckling av Gamlebys
centrala delar.

Lokaliseringsalternativ

Planforslaget beror till stora delar befintliga strukturer samt en fortsatt
byggnation av ett redan pabdrjat projekt for byggnation av trygghetsboende,
sarskilt boende och halsocentral i Gamleby. Nagon annan lokalisering ar darfor
inte aktuell.
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Sammanviagd bedémning

Sammantaget bedoms genomférandet av detaljplanen inte medféra nagon
pataglig skada pa riksintressen enligt 2 och 4 kap Miljébalken (MB 1998:808).
Strandskyddet bedoms kunna upphévas for berord del av planomradet. Vidare
anses detaljplanen vara forenlig med 3,4 och 5 kap i MB. Ingen paverkan pa
fornlamningar eller kulturmiljo bedoms uppsta i samband med genomférandet
av planen.

Kommunen beddmer att ett genomfdrande av planen inte kan antas innebara
betydande paverkan for miljén, manniskors hélsa och sdkerhet eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser i enlighet med Miljobalkens
(1998:808) 6 kapitel. Den samlade bedémningen blir att varken en enskild faktor
eller faktorernas samlade effekt utgdr nagot behov av en strategisk
miljdbedémning. Undersdkning av betydande miljopaverkan finns som bilaga till
planhandlingarna.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna omfattar utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller. Det finns inget som tyder pa att ndgra
miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas till foljd av planens genomfoérande.
Planomradet ligger ca 400 m fran vattenforekomsten Inre Gamlebyviken, vars
nuvarande ekologiska status for ytvatten ar otillfredsstdllande och den kemiska
statusen god. Oster om planomradet rinner Gamlebyan, vilken mynnar ut i Inre
Gamlebyviken. Ett genomférande av planen bedéms inte paverka majligheten
att kunna férbattra miljokvalitetsnormen for vatten.

Den ekologiska statusen i Gamlebyviken férmodas bero pa évergdédning och
syrefattiga forhallanden. For att uppna god ekologisk status krévs flera stegvis
kombinerade atgardsinsatser under en langre tid. Kéllan fér den kemiska
statusen ar dels historiska utslapp av kvicksilver, som via atmosfarisk deposition
har lagrats in i omgivande mark och nu lacker kontinuerligt till ytvattnet, dels
paverkan fran langvaga luftburna féroreningar som lett till hdga halter av PBDE
(polybromerade difenylterar) i ytvattnet. Problemet med kvicksilver- och PBDE-
halterna bedéms enligt Lansstyrelsens VISS vara av en sadan omfattning och
karaktar att det i dagsldget saknas tekniska forutsattningar att atgarda det. De
nuvarande halterna av kvicksilver och PBDE far dock inte dka.

Dagvattenhantering

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for VA.
Atgarder har gjorts i Gamlebyan for att forbattra vattenkvalitén och
forhallandena for vandrande fisk samt minska 6évergddningen.

Fastigheten Katedern 11 ska anslutas till det allmanna ledningsnatet. Dagvattnet
ska fordrojas pa fastigheten for att inte 6ka flodet till den allménna
anslutningspunkten. Dagvattenhanteringen fér Katedern 11 har utretts och ett
atgardsforslag redovisas under rubriken Dagvattenhantering som innebar en
forbattring, bade avseende fordrojning och rening av dagvatten inom Katedern
11.
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Centrumomradet och Vasterviksvagen ar anslutna till det allménna
ledningsnatet. Centrumomradet har pekats ut som atgardsomrade for
dagvattenhantering i kommunens forslag till fordjupad 6versiktsplan for
Gamleby. | pagaende detaljprojektering av Véasterviksvagen har delar av
gatumarken avsatts for 6ppen dagvattenhantering i form av regnbaddar och
skaldiken.

Sammantaget beddms planens genomférande innebéra forbattrade
forutsattningar att nd malen for MKN Vatten.

Buller och luftkvalitet

Trafiken till och fran omradet forvéntas 6ka i marginell omfattning jamfért med
tidigare anvandning av omradet. En bullerutredning har genomférts som visar
att planerad bebyggelse klarar rekommenderade bullervarden. Utomhusluften
beddms inte paverkas. En jamforelse kan géras med Vastervik, en stad med
betydligt mer trafik, som inte 6verskrider nivaerna for en godtagbar
utomhusluft.

Sammanvidgd bedémning
Sammantaget bedoms planférslaget inte forsamra forutsattningarna att na
malen for miljokvalitetsnormerna.

Trafik

Trafikmangderna pa Vasterviksvagen bedoms inte 6ka i namnvard omfattning till
foljd av planforslaget. Vasterviksvagen ar idag en av de hogst trafikerade gatorna
i Gamleby med manga malpunkter langs dess strackning. Tillforandet av en
ytterligare malpunkt bedéms bidra till en marginell trafikokning.

Trafikflodena inom Katedern 11 férvantas 6ka i viss omfattning dagtid till foljd av
halsocentralens etablering. Dock inte i sa betydande omfattning att det skulle
innebara en problematik for manniskors halsa, se vidare nedan.

Halsa och sikerhet
Buller

En bullerutredning har genomforts som visar att all potentiellt tillkommande
bebyggelse inom planens byggratter klarar rekommenderade bullervarden.

Trafiksdkerhet

Generellt inom planomradet forbattras trafiksakerheten till foljd av
planforslaget.

Planforslaget innefattar en rad atgarder for Vasterviksvagen samt anslutande
utfarter och korsningar som innebér en 6kad trafiksakerhet samt tillganglighet,
framforallt for mjuka trafikanter. Trafiksituationen kring korsningen
Vasterviksvagen — Jarnvagsgatan — Hagagatan har setts 6ver och atgéarder
foreslas for att 6ka sikten (hornavskarning) och smalna av utfarten fran
Hagagatan ut pa Vasterviksvagen for att 6ka trafiksdkerheten. Infarten till
Katedern 11 har ocksa flyttats vaster ut och koncentreras till en gemensam in-
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och utfart for att underlatta trafiksituationen. Avsmalningen av korfalten samt
omgestaltning av passager ar ocksa sakerhetshdjande atgarder som foreslas.

Planforslaget innebar att Katedern 11 kommer att innefatta en rad olika
trafikslag; bilar (anstéllda, bestkare, boende, hemtjanst m.m.), mjuka
trafikanter, ambulans, leveransfordon m.m. som behéver hanteras for att
trafikflodena ska fungera pa ett smidigt satt inom Katedern 11. |
forprojekteringen av omradet har olika trafikslag skiljts at i storsta mojliga
utstrackning for att 6ka sakerheten, tillgangligheten och framkomligheten for
alla trafikslag (se beskrivning under rubriken

Planerad bebyggelse och markanvandning).

Férorenad mark

Tidigare markundersdkningar inom Katedern 11 visar att inga atgarder avseende
markfororeningar ar aktuella inom fastigheten. Inom ett begréansat omrade av
Vasterviksvagen kan atgarder bli aktuella. For 6vriga delar av planomradet finns
inga indikationer pa att det skulle féreligga nagon féroreningsproblematik.
Planens genomférande bedoms potentiellt kunna férbattra
fororeningssituationen inom planomradet.

Geoteknik

Genomforda geotekniska utredningar inom planomradet indikerar att det
kommer att kravas sarskilda grundlaggningsatgarder for att exploatera inom
planomradet. Fordjupade geotekniska undersokningar kommer att krévas i
samband med planens genomférande. Med anpassad grundlaggning bedéms
markférhallandena inom planomradet inte utgéra ett hinder for planens
genomfdrande.

Stadsbild

Aby herrgard kan inte ses som ett landmarke i stadsbilden, men val

som en markesbyggnad for Gamleby som sticker ut i férhallande till den 6vriga
bebyggelsen. | dagslaget forsvinner dock Herrgarden nagot bakom vildvuxen
gronska och stora parkeringsytor.

Aulan och byggnaden med matsal och gymnastiksal far betydelse i den lokala
skalan som rumsliggorande element. Aulan ramar in utrymmet framfor Aby
herrgard och byggnaden med mat- och gymnastiksal utgor en del av
centrumbildningen kring Gamleby képcentrum.

Planen mojliggor att Aby herrgard lyfts fram samt att omradet far en mer tét och
stadsmassig karaktar i och med den nya byggnaden for halsocentral och sarskilt
boende samt trygghetsboendet norr om planomradet. Samtidigt ges mojligheter
att rusta upp och komplettera omradets gronytor samt tillskapa en parkmiljo
framfor Aby herrgard.

Vasterviksvdagen som gar langs de berdrda fastigheterna dr Gamlebys centrala
gata som sammanbinder ortens bada centrumkarnor (Gamleby kdpcentrum och
Torget). | gatans sammanhang kan gaturummet upplevas som storskaligt och
odefinierat. Planen mojliggor tillkomsten av en byggnad for halsocentral och
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sarskilt boende som ger en mer stadsmaéssig karaktar till omradet och som
avgransar och definierar gaturummet pa ett tydligare satt. Dessutom mojliggor
planen en generell upprustning och gestaltning av Vasterviksvagen som ska ge
den en hogre standard som l[ampar sig for gatans lage i centrala Gamleby. Gatan
ska smalnas av och ge plats for planteringar och en vl tilltagen gang- och
cykelvag.

Inom centrumomradet pa fastigheten Katedern 8 majliggérs hogre bebyggelse;
2 vaningar i forhallande till 1 vaning som byggnaden &r idag. 2 vaningar bedéms
fungera bra mot 6vrig omgivande bebyggelse langs Vasterviksvdagen och kring
Karl-Erik Manssons torg, dar bebyggelsen varierar fran 1 vaning till 3 vaningar.
Det blir en naturlig nedtrappning med 3-4 vaningar fran Katedern 11 i oster till
Gamleby képcentrum i vaster som ar 1 vaning.

Utemiljoé och rekreation

Att omradet ligger relativt ndra stérre gronomraden gér en minskning av gronyta
mer acceptabel. Dock &r det viktigt att de tatortsnara gronytorna som behalls
och tillskapas haller en hog kvalité.

Planforslaget innebar att en befintlig gronyta tas i ansprak fér bebyggelse.
lanspraktagandet kompenseras dock med att en ny parkyta tillskapas i
planomradets 6stra del. Planforslaget mojliggor ocksa att befintliga gronytor kan
rustas upp och att nya kan tillskapas i de offentliga rum som omfattas av planen.
Gallande Vasterviksvagen finns stor forbattringspotential och planforslaget
bed6ms gora det mojligt att forbattra tillgangen pa kvalitativa utemiljoer i
centrala Gamleby. Om kommunen tar éver parkmarken inom Katedern 11 ges
kommunen forutsattningar att styra de offentliga ytornas utformning och
forbattra de rekreativa vardena.

Sociala konsekvenser

Genom fortatning av samhallet kan fler bostader skapas i anslutning till befintlig
infrastruktur. Fler tatortsnara boenden majliggor befolkningstillvaxt och skapar
sociala fordelar med gemensamma ytor och miljéer fér moten med hallbara
bostadsmiljoer.

Genom en utveckling av forutsattningarna for de kommersiella verksamheterna i
omradet kan ocksa fler arbetstillfdllen tillskapas och fler kommuninvanare kan fa
arbete och ddarmed 6ka sitt ekonomiska oberoende, vilket gagnar det sociala och
ekonomiska vélbefinnandet saval pa individ- som pa familjeniva.

Barnperspektivet

Barnperspektivet utgar fran den vuxnes medvetenhet utifran sin erfarenhet och
forstaelse och forsoker aterskapa barnets perspektiv. Vid planldggning blir det
saledes viktigt att inkludera barnperspektivet i planeringen. Vid utformning av
allmanna platser ar det viktigt att astadkomma en levande, 6ppen och barnsaker
miljo. Det ar utmaningen att ta ner storskaligheten och kdnslan av manskliga och
intima rum. Man bor fokusera pa hur miljoé upplevs i 6gonhojd for barn i alla
aldrar samt for vuxna. Se vidare under rubriken Trygghet och jimstdlldhet.
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Trygghet och jamstalldhet
Atgsrderna som planforslaget mojliggdr innebéar generellt forutsattningar att oka
trygghet och jamstalldhet. Nedan foljer ett antal exempel.

Planforslaget innebar en 6kad trygghet inom planomradet genom att bidra till
en Okad trafiksakerhet med atgarder langs Vasterviksvagen (se vidare under
rubriken Hdlsa och séikerhet).

Atgarderna pa Viasterviksvagen premierar resande med kollektivtrafik samt gang
och cykel genom tillskapandet av en gang- och cykelvdg samt strategiskt
placerade hallplatser. Kollektivtrafik samt gang och cykel ar transportsatt som
naturligt innefattar fler av samhallets grupper, bade aldersmassigt och
socioekonomiskt. Den planerade placeringen av sarskilt boende och halsocentral
i ett av Gamlebys mest centrala lagen och med goda kommunikationer for saval
gang och cykel som kollektivtrafik innebar en 6kad tillgdnglighet och ocksa
jamstalldhet. Fler grupper har mojlighet att pa olika satt ta sig till den offentliga
servicen.

Planforslaget mojliggor ocksa en fortatning av centrummiljon, med fler bostader
och verksamheter som kan generera ytterligare rorelse i omradet och fler ”6gon
pa gatan”. En 6kad narvaro av manniskor inom omradet kan ocksa bidra till en
upplevelse av 6kad trygghet.

Placeringen av det sarskilda boendet premierar ocksa de aldre aldersgrupperna,
da de far goda forutsattningar att vara med och ta del av det offentliga livet i
Gamlebys centrum.

Tillganglighet

Kraven pa tillganglighet for personer med funktionsnedséattning ska tillgodoses
enligt Plan- och bygglagen. Sedan 1 januari 2015 ar bristande tillgdnglighet en
diskrimineringsgrund enligt diskrimineringslagen. Om utemiljon inte uppfyller
kraven pa tomters tillgdnglighet i plan- och bygglagstiftningen ar det
diskriminering mot personer med funktionsnedséattning. Vid nyanlaggning av
allménna platser géller Boverkets foreskrifter och allmanna rad om tillgdnglighet
och anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
pa allménna platser och inom omraden fér andra anlaggningar an byggnader,
ALM. | ALM stalls krav pa tillganglighet och anvdandbarhet pa allmanna platser
och omraden for andra anlaggningar (ALM- BFS 2011:5). Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads-
och markprojektering och darmed i kommande bygglovsprovning.

Vasterviks kommuns policy for funktionshinderfragor ligger till grund for
detaljplanen. Planen férutsatter att dess innehall, saval samtliga bebyggda ytor
som utomhusmiljoer, anpassas for att uppfylla gdllande lagar och regler rérande
tillganglighet, och att eventuella atgarder for att uppfylla tillgénglighetskraven i
forsta hand sker pa den egna fastigheten.

Tillgdngligheten inom Katedern 11 blir sarskilt viktig att se 6ver da
verksamheterna och boendena inom omradet riktar sig till en dldre malgrupp
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som generellt kraver mer tillganglighetsanpassningar an befolkningen i
allmanhet. Se vidare under rubriken Trygghet och jimstdlldhet.

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon genom raddningsvag ska
sakerstallas.

Genomforandepaverkan

Att bygga i befintliga miljoer innebar i de flesta fall ndgon form av paverkan for
narboende och marken som tas i ansprak. Nedan belyses vilka olika effekter ett
genomférande av detaljplanen kan fa for respektive fastighet/samfillighet i
forhallande till nu géllande detaljplaner for omradet. For fastighetsrattsliga
konsekvenser, se under rubriken Fastighetsrdttsliga konsekvenser i
genomforandebeskrivningen.

Vintergatan 5 och 6

Planen innebdr att del av fastigheterna (ndrmast Vasterviksvagen) kommer att
overforas till gatumark, vilket innebar att marken kan overtas av Vasterviks
kommun. Detta for att det ska vara majligt att utoka gatumarken nar det finns
behov av det for att astadkomma den nya utformningen av Vasterviksvagen.
Kommunen star for kostnaden for fastighetsregleringen och ersattning for mark
samt eventuella anldggningar som berdrs. Planen innebar inget tvang att
genomfora en fastighetsreglering, men kommunen ar skyldig att genomfoéra den
om berord fastighetsdgare sa dnskar och kommunen har ratt att genomféra
regleringen om de sjalva dnskar.

Vintergatan 10

Planen innebar att fastighetens horn mot korsningen Vasterviksvagen —
Hagagatan regleras till gatumark, vilket innebar att marken kan overtas av
Vasterviks kommun. Detta av trafiksakerhetsskal for att forbattra
siktforhallandena i korsningen. Denna reglering finns med i tidigare detaljplan,
vilket innebar att kommunen kan ta 6ver marken redan idag. Kommunen star for
kostnaden for fastighetsregleringen och ersattning for mark samt eventuella
anlaggningar som berdrs. Planen innebér inget tvang att genomféra en
fastighetsreglering, men kommunen &r skyldig att genomféra den om berérd
fastighetsdgare sa 6nskar och kommunen har ratt att genomfora regleringen om
de sjdlva onskar.

Katedern 4

Fastighetens anvandning dndras fran den inaktuella bestaimmelsen A, Allmant
andamal till CB, Centrum och bostdder. Pa sa satt finns en storre flexibilitet i vad
fastigheten kan anvandas till. Byggratten pa Katedern 4 utékas nagot at oster
dér prickmarken tas bort (mark som icke far bebyggas). Tillaten héjd for
bebyggelse ar densamma som tidigare, vilket motsvarar tva vaningar.

Katedern 5

Fastighetens anvandning dndras fran den inaktuella bestammelsen A, Allmant
andamal till BC, Bostdder och centrum. Pa sa satt finns en storre flexibilitet i vad
fastigheten kan anvandas till. Byggratten pa Katedern 5 uttkas nagot at norr och
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vaster dar prickmarken tas bort (mark som icke far bebyggas). Planen innebar
ocksa att en del av nuvarande allman plats (del av trottoar och parkeringsyta)
kan 6verforas till Katedern 5 och bland annat avsattas som privat parkering for
fastigheten.

Planforslaget innebar att en del av fastigheten (ndrmast langs Vasterviksvagen)
regleras som gata, vilket innebar att marken kan dvertas av Vasterviks kommun.
Detta for att kommunen vill ha radighet 6ver gangpassagen till Karl-Erik
Manssons torg och for att forenkla ytans forvaltning och underhall.
Markfragorna regleras i genomférandeavtal. Planen innebar inget tvang att
genomfora en fastighetsreglering, men kommunen ar skyldig att genomfora den
om berord fastighetsdgare sa dnskar och kommunen har ratt att genomféra
regleringen om de sjalva onskar.

Katedern 8

Fastighetens anvandning dndras fran den inaktuella bestammelsen A, Allmant
andamal till CB, Centrum och bostdder. Pa sa satt finns en storre flexibilitet i vad
fastigheten kan anvandas till. Byggratten pa Katedern 8 utdkas nagot at oster
och soder dar delar av prickmarken (mark som icke far bebyggas) tas bort. Detta
innebar att delar av byggnaden som tidigare varit planstridig, nu ar planenlig.
Tilldten hojd for bebyggelse 6kas pa med motsvarande en vaning, sa att en hojd
motsvarande totalt tva vaningar medges.

Planférslaget innebar att delar av fastigheten (ndrmast langs Vasterviksvagen)
regleras som gatumark, vilket innebar att marken kan 6vertas av Vasterviks
kommun. Detta for att det ska vara majligt att utéka gatumarken om det finns
behov av det for att astadkomma den nya utformningen av Vasterviksvagen.
Kommunen star for kostnaden for fastighetsregleringen och ersattning for mark
samt eventuella anldggningar som berdors. Planen innebér inget tvang att
genomfora en fastighetsreglering, men kommunen ar skyldig att genomfora den
om berord fastighetsidgare sa onskar och kommunen har ratt att genomféra
regleringen om de sjdlva 6nskar.

Katedern 9 och 10

Planforslaget innebar att delar av fastigheterna (ndrmast langs Vasterviksvagen)
regleras som gatumark, vilket innebar att marken kan 6vertas av Vasterviks
kommun. Detta for att det ska vara moijligt att utéka gatumarken nar det finns
behov av det for att astadkomma den nya utformningen av Vasterviksvagen.
Kommunen star fér kostnaden for fastighetsregleringen och ersattning for mark
och eventuella anldggningar som berdrs. Planen innebdr inget tvang att
genomfora en fastighetsreglering, men kommunen ar skyldig att genomfora den
om berord fastighetsdgare sa dnskar och kommunen har ratt att genomféra
regleringen om de sjdlva 6nskar.

Katedern 11

Fastighetens anvandning dndras fran den inaktuella bestammelsen A, Allmant
dndamal till BCD1E, Bostdder, centrum, vard med undantag fér kriminalvard
samt tekniska anldggningar samt CB, centrum och bostdder. Pa sa satt finns en
storre flexibilitet i vad fastigheten kan anvandas till. Byggratten pa Katedern 11
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utodkas generellt da stora andelar prickmark tas bort (mark som icke far
bebyggas) och en nockh6jd motsvarande 3-4 vaningar medges for en stérre del
av Katedern 11.

Ett storre omrade i 6stra delen av BCD1E -omradet har ocksa belagts med
administrativa bestammelser for att sakerstalla omradets framtida anvandning
(se vidare under rubriken FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR)

Av trafiksdkerhetsskal har utfartsmojligheterna langs Vasterviksvagen
begransats till tvad bestdmda lokaliseringar. | 6vrigt rader utfartsforbud mot
Vasterviksvagen fran Katedern 11. Tillfart till CB-omradet sakerstalls via
markreservat och bestammelser for markens anordnande (se bestammelserna
g:samt infart).

Ostra delen av Katedern 11 (med undantag fér aulabyggnaden) kommer att bli
park. Kommunen har for avsikt att Overta detta markomrade for att forvalta det
som offentlig tillgdnglig parkyta. Delar av Katedern 11 (langs Vasterviksvagen
och ned mot Kvarnstenen 1) kommer att regleras som gatumark. Kommunen har
for avsikt att 6verta dessa markomraden for att mojliggéra den nya
utformningen av Vasterviksvagen. Allman platsmark i vaster (gangvagar och
trappor) kan éverforas till Katedern 11. Markfragorna regleras i
genomfdrandeavtal.

Ejdern 1

Planforslaget innebér att del av fastigheten Gamleby 2:1 (del av
Vasterviksvagen) regleras som kvartersmark for anvandningarna BC, bostdder
och centrum. Syftet med regleringen ar fa en mer andamalsenlig avgransning
mellan allmén plats och kvartersmark, sa att befintlig parkeringsyta som helhet
ska kunna regleras till Ejdern 1 for att dgas och forvaltas av fastigheten som
nyttjar marken for parkering samt tillfart. Kommunen star for kostnaden for
fastighetsregleringen. Planen innebér inget tvang att genomfora en
fastighetsreglering, men kommunen ar skyldig att genomfdra den om berérd
fastighetsagare sa 6nskar. Fastighetsagaren till Ejdern 1 betalar en ersattning for
mark till kommunen och kostnaden for eventuella anldggningar som berors.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Plangenomfdrandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och &ndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Det ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa
atgarder far for fastighetsagarna och andra berérda.
Genomfdrandebeskrivningen har ingen egen sjalvstandig rattsverkan. Den
fortydligar detaljplanens syfte och blir darigenom vagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Planprocessen handldggs med utdkat forfarande enligt kap. 5 Plan- och
Bygglagen (2010:900).

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande dversiktliga tidplan:

Samrad 28 juni- 23 augusti 2019
Granskning 15 november — 6 december 2019
Antagande januari 2020

Laga kraft Q12020
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats. Det innebar att kommunen ansvarar
for utbyggnad och framtida drift och underhall av allméan platsmark inom
planomradet (gator, parker, parkeringar). Planen innebar nagra mindre
justeringar mellan allman plats och kvartersmark. Se vidare under rubriken
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR.

Avtal m.m.

Atgarder for genomférandet av planen sker exempelvis genom avtal mellan
berorda. Det kan galla exempelvis for vatten- och avloppsnatets nyttjande,
dagvattenhantering etc.

Forutsattningarna for eventuell ny gatuanslutning mellan kvartersmark och

lokalgata bor 6verenskommas mellan kommunen och exploator/blivande
fastighetsagare.
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Mojlighet att flytta eventuella ledningar samt anldggningar (t.ex. elskap,
belysningsstolpar) inom eller i direkt anslutning till planomradet kan endast
medges via 6verenskommelse med ledningsagare. Vid eventuell flyttning av
ledningar/anlaggningar forutsatts dessa flyttas pa exploatérens bekostnad.
Kontakt med ledningars huvudman skall ske i samband med genomférandet av
planen.

Ett genomférandeavtal ska tecknas mellan kommunen och Vasterviks Bostads
AB samt Tjust Fastigheter AB.

Bestallaren bekostar samtliga utredningar som erfordras for planens
framtagande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen moijliggor fastighetsbildning i form av exempelvis avstyckning
(bildande av ny fastighet) och fastighetsreglering (6verforing av mark mellan
fastigheter, nybildning/upphavande av servitut). Fastighetsbildning sker efter
ansokan till Lantméaterimyndigheten-

Mark ingaende i allman platsmark

Omraden i planen utlagda som allméan plats kan, i de delar dessa inte &r
kommunagda, overforas till den kommunagda gatufastigheten Gamleby 2:1.
Omraden som i nuldget ar kommunéagd allman plats kan, i de delar de planlagts
som kvartersmark, éverforas till berérda fastigheter (Katedern 5 och 11 samt
Ejdern 1). Kommunen initierar och ansdker om erforderlig fastighetsreglering.
De fastigheter som berors av detta och inte ar kommunéagda framgar av tabellen
under rubriken Fastighetsrdttsliga konsekvenser nedan.

Avstyckning
Respektive fastighetsagare ansdker om och bekostar lantmateriforrattning for
avstyckning i det fall nybildning av fastighet ar aktuell.

Ledningsratt

Ledningsratt bildas i en lantmateriforrattning dar ledningshavaren far ratt att ta
mark i ansprak for utférande, drift och underhall av en allmannyttig
ledningsanlaggning. | ett ledningsbeslut anges vilka befogenheter
ledningshavaren ska ha saval som vilka inskrankningar i markutnyttjandet som
fastighetsigaren far tala. Aven frdgan om ersattning till garen av de fastigheter
som blir belastade av ledningsratten, behandlas.

| planen férutsatts ledningsratt bildas for VA- och /eller dagvattenledningar inom
utlagda u-omraden dér ledningsratt inte ar bildat sedan tidigare.
Ledningsratterna kommer belasta Katedern 8 och Katedern 11. Huvudmannen
for VA-ledningar, Vastervik Miljo och Energi AB, ansdker och bekostar
ledningsrattsforrattningen.
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Gemensamhetsanlaggningar och utfartsservitut
For att sakerstalla vissa fastigheters formella utfartsratt samt for att kunna
tillskapa en formell férvaltning av gator och parkering inom kvartersmark
forutsetts ibland att en eller flera gemensamhetsanlaggningar bildas. En
gemensamhetsanlaggning bildas i en lantmateriforrattning
(anlaggningsforrattning) och avser en anlaggning som anvands gemensamt av
flera fastigheter. Deltagande i gemensamhetsanldaggningen sakerstaller
fastighetens ratt att nyttja aktuell anlaggning. Deltagandet i en
gemensamhetsanlaggning ar aven férenat med en skyldighet att bidraga till
anlaggningens utférande samt drift och underhall.

| planen moijliggdrs att gemensamhetsanlaggningar kan bildas for utfartsvag
samt parkering m.m. inom Katedern 11 inom markreservat med bestammelse
g1. Radande dgandeforhallanden forutsatter inte att en
gemensamhetsanlaggning bildas, men behovet kan uppsta om delar av
fastigheten skulle byta dgare.

Nuvarande aulabyggnad med omkringliggande omrade (6stra CB-omradet)
kommer att behdva ha sin utfart 6ver allman platsmark (PARK). For att
sakerstalla utfartsratten bor ett utfartsservitut tecknas mellan fastighetsdgaren
(VBAB/TFAB) och kommunen i enlighet med foreslaget omrade for utfart i
plankartan.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan redovisas en sammanstallning av de fastighetsrattsliga atgarder som kan
genomféras med stod i planen och vad konsekvenserna av atgarderna blir for
respektive berord fastighet. Konsekvenserna ar sammanstallda i Figur 22 nedan.

;* VASTERVIKS
NP3 KOMMUN

KATEDERN

Khcentrum

Figur 22. Karta som visar markomrdden som dr aktuella for fastighetsrdttsliga atgdrder.
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Gamleby 2:1
Tabell 1: Gamleby 2:1 erhaller allméan platsmark fran féljande fastigheter enligt
foljande:

1. Linjalen1 Mark tas i ansprak som gatumark.
2. Katedern5 Mark tas i ansprak som gatumark.
3. Katedern 8 Mark tas i ansprak som gatumark.
4. Katedern9 Mark tas i ansprak som gatumark.
5. Katedern 10 Mark tas i ansprak som gatumark.
6. Katedern1l Mark tas i ansprak som gatumark.
7. Katedern 11 Mark tas i ansprak som parkmark.
8. Vintergatan 5 Mark tas i ansprak som gatumark.
9. Vintergatan 6 Mark tas i ansprak som gatumark.
10. Vintergatan 10 Mark tas i ansprak som gatumark.
11. Katedern S:1 Mark tas i ansprak som gatumark.

Tabell 2: Gamleby 2:1 avstar kvartersmark till Katedern 5 enligt féljande:

Fastighet

12. Gamleby 2:1 Mark tas i ansprak som kvartersmark.

Tabell 3: Gamleby 2:1 avstar kvartersmark till Katedern 11 enligt foljande:

Fastighet |

13. Gamleby 2:1 Mark tas i ansprak som kvartersmark.

Tabell 4: Gamleby 2:1 avstar kvartersmark till Ejdern 1 enligt foljande:

| Fastighet | |

14. Gamleby 2:1 Mark tas i ansprak som kvartersmark.

Linjalen 1
Linjalen 1 avstar allméan platsmark till Gamleby 2:1 enligt tabell 1 ovan.

Katedern 4
Katedern 4 avstar allman platsmark till Gamleby 2:1 enligt tabell 1 ovan.

Katedern 5
Katedern 5 avstar allman platsmark till Gamleby 2:1 enligt tabell 1 ovan.

Katedern 5 erhaller kvartersmark fran Gamleby 2:1 enligt tabell 2 ovan.

Katedern 8
Katedern 8 avstar allman platsmark till Gamleby 2:1 enligt tabell 1 ovan.

Katedern 8 blir belastad av ny/nya ledningsratter avseende VA och/eller

dagvatten inom omraden betecknade med u i de fall sadan ratt inte redan
existerar sedan tidigare.

62 (66)



Enheten for samhallsbyggnad Katedern 11 m.fl.
Laga kraft 2020-03-02 Centrumkoppling och sarskilt boende

Katedern 9
Katedern 9 avstar allman platsmark till Gamleby 2:1 enligt tabell 1 ovan.

Katedern 10
Katedern 10 avstar allman platsmark till Gamleby 2:1 enligt tabell 1 ovan.

Katedern 11
Katedern 11 avstar allméan platsmark till Gamleby 2:1 enligt tabell 1 ovan.

Katedern 11 erhaller kvartersmark fran Gamleby 2:1 enligt tabell 3 ovan.
Katedern 11 erhaller del i gemensamhetsanlaggning (utfart, gata, parkering)
samt belastas av densamma vid bildande av gemensamhetsanldaggning inom g; -
omrade.

Katedern 11 blir belastad av ny/nya ledningsrétter avseende VA och/eller

dagvatten inom omraden betecknade med u i de fall sadan ratt inte redan
existerar sedan tidigare.

Katedern S:1
Katedern S:1 avstar allman platsmark till Gamleby 2:1 enligt tabell 1 ovan.

Vintergatan 5
Vintergatan 5 avstar allméan platsmark till Gamleby 2:1 enligt tabell 1 ovan.

Vintergatan 6
Vintergatan 6 avstar allman platsmark till Gamleby 2:1 enligt tabell 1 ovan.

Vintergatan 10
Vintergatan 10 avstar allman platsmark till Gamleby 2:1 enligt tabell 1 ovan.

Ejdern 1
Ejdern 1 erhaller kvartersmark fran Gamleby 2:1 enligt tabell 4 ovan.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for VA. Omradet har
tillgang till 6vrig teknisk forsorjning. Teknisk forsorjning inom kvartersmark
planeras och bekostas av exploatéren. Utformning av tekniska I6sningar och
anlaggningar ska ske i dialog med VMEAB.

Dagvattenhantering inom Katedern 11 ska ske enligt framtaget forslag eller

genom l6sning med motsvarande resultat. Dagvattenflodet fran fastigheten till
allman anslutningspunkt far inte oka.
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Buller

Enligt bullerutredningen beddms trafikbuller inte vara ett hinder for
detaljplanens genomférande. Med redovisade atgarder avseende uteplats och
ljudniva inomhus (se under rubriken Bullerutredning) bedéms de géllande
bullerkraven kunna uppfyllas.

Brandskydd

For att sakerstalla en effektiv brandslackning ska omradet ha ett utbyggt
brandpostnat enligt VAV P 76, Vatten for brandslackning samt VAV P83
Allmanna vattenledningsnat. Brandskydd ska i 6vrigt utformas enligt gallande
krav i samrad med raddningstjansten. Tillgdngligheten fér raddningstjanstens
fordon medfor krav pa lokalgator och anslutningsgator. Utrustning for
livraddning och brandslackning ska inte behova baras langre an 50 m. Om
byggnadernas utformning gor sa att det kravs utrymning med
raddningstjanstens hojdfordon kan krav pa brandvag inom fastigheter komma
att stallas. Rdddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa lokalgator,
anslutningsgator och brandvagar utan att hindras av parkerande fordon,
snovallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder. Rundkérning eller vandning ska
vara mojlig genom val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

Geoteknik

Planens genomforande kan krdava kompletterande geotekniska utredningar,
beroende pa vilket omrade som avses exploateras och exploateringens
omfattning.

Fororenad mark

Upptéacks fororeningar i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas och
anmalan goras till miljo- och byggnadskontoret. Det ar aven viktigt vid
bygglovstillfallet att en diskussion férs med kommunens miljoskyddsinspektorer
kring de planerade atgarderna.

Radon
Omradet bedoms som hogradonmark. Ny bebyggelse ska darfor uppforas
radonsdker. Radonsdkert byggande regleras i BBR och sdkerstalls i samband med

bygglov.

Gator, torg och parkering

Detaljprojektering och genomférande av omgestaltning av gata och parkering
ska samordnas med detaljprojektering av VA och dagvattenhantering i
Vasterviksvagen.

Detaljprojektering av utemiljoer inom Katedern 11 ska samordnas mellan
Vasterviks kommun, Vasterviks Bostads AB samt Tjust Fastigheter AB.

Arkeologi
Det finns inte nagon registrerad fornlamning inom planomradet och genomford
arkeologisk forundersékning gav inga nya fynd.
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Tekniska utredningar

Exploatoren ansvarar for framtagande av eventuella kompletterande tekniska
utredningar for planens genomférande. Planens genomfoérande kan krava
kompletterande geotekniska utredningar, beroende pa vilket omrade som avses
exploateras och exploateringens omfattning.

EKONOMISKA FRAGOR

Ett antagande av detaljplanen innebar att Vasterviks kommun har rattigheter
och skyldigheter att verkstalla. Vidare kan det stéllas krav pa att allman plats
iordningstalls av kommunen inom genomfdrandetiden.

Andras eller upphévs detaljplanen under genomférandetiden har
fastighetsagare ratt till ersattning for eventuell férlorad byggratt som inte
utnyttjas.

Plankostnadsavtal

Plankostnadsavtal har tecknats mellan Vasterviks kommun och Vasterviks
Bostads AB samt Tjust Fastigheter AB. Enligt avtalet betalar exploatdren
kostnaderna for framtagandet av detaljplanen med tillhérande utredningar.
Planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglovsprovning.

Anslutningsavgifter
Vasterviks Miljo & Energi AB tar ut avgift for anslutningar vid varje
anslutningspunkt enligt gdllande taxa.

Marklosen
Vasterviks kommun ersatter vid forvarv av allman platsmark enligt
overenskommelser eller beslut av Lantmaterimyndigheten.

Utredningar

Utredningar framtagna i denna detaljplan bekostas av exploatdren enligt
upprattat plankostnadsavtal. Detaljerade undersokningar som kan kravas vid
byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av exploatoren.

Byggnation och rivning
Byggnation, grundlaggning och eventuell rivning genomférs och bekostas av
exploatoren/ fastighetsagaren.

Markfororeningar

Exploatorer svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom den egna
fastigheten. Detta enligt tillsynsmyndighetens krav. Om markfororeningar
patraffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten
(miljeforvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljébalken. Exploatéren ska da
utfora/komplettera markundersékning och sanering om det behdvs.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Strandskydd

Ostra delen av planomradet som &r planlagt fér park samt centrum- och
bostadsandamal (CB) omfattas av strandskydd enligt Miljobalkens
bestammelser. Strandskyddet (100 meter) galler for Gamlebyan och aterintrader
i samband med ny planlaggning.

Strandskyddet upphéavs inom hela planomradet i samband med planens
antagande. Strandskyddets tva syften, att langsiktigt trygga allmanhetens
tillgang till strandomraden samt att bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurlivet,
beddms inte paverkas negativt av planférslaget.

Upphavandet motiveras med f6ljande skal enligt MB 7 kap. 18 ¢ §:

Punkt 1. Omradet har redan tagits i ansprdk pad ett sdtt som gér att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Berort omrade ar i befintlig detaljplan planlagt for allmant andamal och har varit
ianspraktaget for kvartersmark och bebyggelse sedan en langre tid. Omradet
innefattar idag aulabyggnaden och parkering.

Punkt 2. Omrddet dr genom en vdg, jérnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering vdl avskilt fran omrdadet ndrmast strandlinjen.

Berort omrade ar val avskilt fran strandlinjen genom befintlig bebyggelse och
gator.

Med ovanstaende skal som bakgrund gors bedomningen att strandskyddet kan
upphavas for planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingen har uppréttats i samarbete med 6vriga tjdnsteman pa enheten
for samhallsbyggnad, Vasterviks kommun.

Fanny Hansson Marcus Aberg
Planforfattare, planarkitekt Planarkitekt
Kommunstyrelsens férvaltning Kommunstyrelsens férvaltning
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