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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund och syfte

Fastighetsdgaren till fastigheten Béljerum 3:8 har ansokt om upprattande av ny
detaljplan for fastigheten. Detta i syfte att mojliggora forandrad anvandning till
bostdader samt kontor, en anvandning som kommunen bedémer vara mer
[amplig for platsen.

Fastigheten ar i gdllande detaljplan planlagd for smaindustri. Byggnadernas lage
vid vattnet och invid bostader gor att anvdandningen smaindustri bedoms som
mindre lamplig inom planomradet.

Planen avser reglera planomradet/fastigheten med byggratt till en kombination
av bostader samt kontor.

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

En behovsbeddmning har tagits fram for planforslaget av Enheten for
samhallsbyggnad, daterad 2019-04-16. Behovsbedémningens slutsats ar att
forandringen inte antas medféra nagon storre paverkan pa omgivningen och att
planldggningen inte antas medféra betydande miljopaverkan. Planforslaget
bedéms darmed inte std i konflikt med bestammelserna i3, 4 och 5 kap i
Miljébalken.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar beldget i Verkebacks samhille, vid Verkebacksviken, nagot oster
om vag E22. Till Vastervik ar det ca 10 km.
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Aktuellt planomrdde vid réd cirkel, i Verkebdick strax vdster om Gunnebo tétort.
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Areal
Planomradets areal &r ca 570 m?.

Markagoférhallanden

Planomradet utgors av privatagda bostadsfastigheten Béljerum 3:8. Se vidare i
delen Genomférande under rubriken Fastighetsrdttsliga fragor.

Verkebéacksvagen (vag 807) som ligger direkt norr om planomradet ar statlig vag
och ingar i kommunala fastigheten Verkeback 1:63.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvarden - ”"Vasterviks och
Oskarshamns skargardar” — vilket ar ett storre sammanhangande riksintresse i
havsbandet.

Foreslagen planandring enligt nu uppréattad detaljplan bedéms inte ha nagon
inverkan pa riksintresset. Se vidare under avsnittet /Inverkan pd miljén och
underrubriken Riksintressen.

Fornlamningar och kulturmiljé

Det finns inte nagon registrerad fornlamning inom planomradet eller i dess
narhet.

Skulle fornlamningar patraffas i samband med markarbeten inom planomradet
ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas.

Planomradet ingar i Gunnebo - Verkebacks karaktarsomrade — ”“Industri-
/anlaggnings- och bebyggelseomrade” — utpekat i kommunens
kulturminnesvardsprogram fran 1986. For Verkeback beskrivs bl.a. i programmet
att "Verkeback har ett kdnsligt naturgeografiskt lage dar jarnvagen och gyttret
kring hamnen fortfarande askadliggoér en forgangen verksamhet. Hela omradet
kring vikens inre del och i den branta sldanten intill jarnvdagen verkar ha stelnat i
sin sena 1800-tals karaktar”.

| programmet skrivs att en strukturomvandling som leder till tomma hus och
oanvanda industrilokaler utgdr hotbild mot miljon.

Over tiden har har skett en omvandling av planomradets byggnader som
utmynnat i att kulturvardet inte langre ar av det varde som tidigare bedomning
kommit fram till. Kulturvardet far bedémas vara forverkat genom ombyggnad,
forandringar, kompletteringar, rivningar m.m. som skett.

Exempelvis har sedan 1902 en annan utformning pa byggnader skett (t ex var
byggnaden delad pa annat satt dn idag). Aven taklutningen har med tiden
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andrats och takkupor har under senare tid tillkommit. Vidare har doérrar, fonster,
takkupor m.m. justerats i olika etapper.

Fastigheten ar i géllande detaljplan planlagd for smaindustri utan rivningsforbud
eller varsamhetsbestammelse.

Varken inom tomten eller i omgivningen finns nagra utpekade objekt som &r
utmarkta i detaljplan (t.ex. “g-markta”), kulturminnesmarkta byggnadsminnen
etc. vad galler kulturmiljé.

Inget rivningsforbud eller varsamhetsbestammelse sa som ”q” eller ”k” infors i
nu upprattad detaljplan, utifrdn ovan resonemang.

Stallningstagande kring att planomradets kulturhistoriska varde har forverkats
m.m. har gjorts i dverenskommelse med kommunens stadsarkitekt.

Utifran ovan beddms ingen negativ inverkan ske pa kulturmiljo genom aktuell
planering.

Se dven under rubriken Oversvdmningsrisk, ras- och skredrisk angdende framtida
konsekvenser for befintlig byggnad m.m.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen fér Vasterviks kommun dr antagen av kommunfullméaktige
2013-01-28, § 6.

Oversiktsplanen anger inga sirskilda anvisningar fér omradet och inte heller den
fordjupade tatortsstudien for Vasterviks kommun (fran 1992), som bl.a.
behandlar Gunnebo/Verkeback, ger nagra sarskilda rekommendationer.

| 6versiktsplanen beskrivs Verkeback tillsammans med Gunnebo som en
blivande funktionell del av Vastervik i och med dess ndrhet och kommande
sodra infart samt narheten till stora arbetsgivare. De utvecklingsmojligheter som
anges ar laget vid E22, attraktivt boende samt LIS-omraden. Byggnader och
miljoer av industrihistoriskt varde bor bevaras och far inte forvanskas.

Oversiktsplanen har som malsittning att klimat- och sarbarhetsaspekter beaktas
i all planering och samhallsbyggande samt att problematiken med stigande
havsnivaer ska bli belyst och en lagsta mojlig niva for nybyggnation sakerstallas.

Detaljplaner

Planomradet ar planlagt sedan tidigare och omfattas av gillande detaljplan for
Verkebacks samhalle som faststalldes av Lansstyrelsen 1980-06-24. Se nedan
bild.

Géllande detaljplan medger smaindustri med byggratt till en byggnadshojd av
7,5 meter. Byggratten ar begransad mot Verkebacksvdagen med prickmark dar
inga byggnader far uppforas. Utfart fran fastigheten till Verkebacksvagen ar
begransad till fastighetens nordvastra del.
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Utsnitt ur gdllande detaljplan fran 1980. Gdllande detaljplan medger smadindustri med
byggriitt till en byggnadshéjd av 7,5 meter. Aktuellt planomréade inom rédstreckad grdns.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav, 2017-01-30 § 27 kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag
att uppratta detaljplan for fastigheten Boljerum 3:8. Kommunstyrelsen
beslutade 2017-01-30 att behovsbeddémningen fér Boljerum 3:8 godkanns.

Planforfarande

Andringen av detaljplanen upprattas enligt standardférfarande da dndringen
inte anses vara av allmant intresse och foljer rekommendationerna i
oversiktsplanen.

PLANPROCESSEN

Uppdrag (Program) Samrad Granskning | Antagande Laga kraft

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL kap 5).
Planprogram har inte bedomts nddvandigt. Planarbetet delas in i tre skeden;
samrad, granskning och antagande. Under de tva forsta skedena (samrad och
granskning) har berdrda boende, sakdgare och remissinstanser mojlighet att
komma in med synpunkter. Darefter kan planen antas av kommunstyrelsen. Om
ingen 6verklagar den antagna planen, inom tre veckor fran det att beslutet
anslagits pa kommunens anslagstavla, vinner den laga kraft. Bygglov kan
déarefter beviljas och genomférandet av planen paborjas.

Miljobedémning

Forslaget bedoms inte innebara nagon betydande miljépaverkan enligt
kommunens upprattade behovsbedémning. Nagon miljokonsekvensbeskrivning
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med miljobeddmning enligt miljobalkens bestammelser behover darfor inte
upprattas.

Daremot bor vissa forutsattningar sarskilt beaktas i planarbetet. Detta galler
risker i samband med féroreningar, tillfalliga 6versvamningar, hojda havsnivaer,
geotekniska forhallanden samt eventuell paverkan pa dagvattensystemet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark, vegetation, geoteknik

Planomradet saknar tradvegetation. Enstaka trad, sdsom bjork och frukttrad,
finns nara strandlinjen inom intilliggande fastighet Boljerum 3:63.

Fran Verkebacksvagen, som ligger pa en niva om ca 3 m.6.h., sluttar marken ner
mot strandlinjen.

Byggnaderna ligger i anslutning till Verkebacksviken. Vattnet och narmaste
strandomrade ingar i riksintresse fér naturvarden. Se vidare under avsnittet
Inverkan p@ miljén angaende riksintresset.

Planomradet tangerar samtidigt ett storre schematiskt omrade vid
havsbandet/skargarden som har hoga naturvarden enligt Lansstyrelsens
naturvardsplan “Natur i Ostra Smaland”. Samma omrade utgor dven klass 1 i
naturvardsprogrammet.

Aktuellt planomrade innehar i 6vrigt inte nagra sarskilt utpekade naturvarden
eller objekt. Narmsta objekt av naturvarde ar en nyckelbiotop pa ca 150 meters
avstand. Ingen mark med sarskilt naturvarde tas i ansprak av forslaget i samband
med nu upprattad detaljplan.

Ingen paverkan sker darmed pa naturmiljo utifran ovan redovisning.

Enligt SGU:s Oversiktliga jordartskarta ligger planomradet inom ett omrade med
glacial lera.

En Oversiktlig geoteknisk undersékning med sticksonderingar m.m. har gjorts
under planarbetet (se bilaga). Utifran undersdkningen kan redovisas enligt
foljande:

Befintligt golv ligger pa nivan ca +1.7 och marken norr om pa nivan ca +1.5.
Byggnaden ar grundlagd pa trapalar med pagjutning av betong, synligt fran

vattenomradet.

Enligt uppgift och vad som framgar av arkivbilder sa fanns ett stickspar for
jarnvag utmed norra fasaden. | samband med schakt fér VA mot aktuell byggnad
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patraffades rester av sticksparet. Sparet ligger sannolikt pa en utfylld bank av
sprangsten.

Jordlagren hos sjobotten under byggnaden bestar overst av ca 0.5-1 m fyllning
och sedan 3-4 m I6s torv/gyttja eller lera pa friktionsjord eller direkt pa berg.
Djupet till friktionsjord/berg minskar mot norr. Utanfér norra fasaden ligger
jarnvagsbanken som sannolikt &r grundlagd pa fast botten.

Med tanke pa risken for sattningar och stabilitetsproblem far marken séder om
jarnvagsbanken inte fyllas upp utan att den I6sa jorden forst schaktas bort. En
sadan atgard blir omfattande, kréver vattendom och &r sannolikt darfor inte
aktuell. Marken norr om befintligt hus kan fyllas upp till nivder +3 m.6.h. men
jarnvagsbankens grundlaggning bor i sa fall kontrolleras med jord-bergsondering
(J/B-sondering).

Om inte marken fylls upp kan byggnader uppféras pa plintar/palar och hog
sockel.

Se vidare under avsnittet “Inverkan pa miljén” och under rubriken
Oversvidmningsrisk, ras- och skredrisk angdende utformning och bestimmelser
for byggnation m.m. angaende dversvamningssynpunkt.

MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens inventering anges planomradet som potentiellt férorenat,
kopplat till en f.d. traindustri/snickeri som dgnat sig at ytbehandling av trd i
mindre omfattning. Verksamheten redovisas som “ej riskklassad” enligt
Lansstyrelsens redovisning.

Det ar av vikt att eventuellt behov av atgarder vad galler eventuella féroreningar
i befintliga byggnader, samt omgivande mark enligt ovan utreds ur
boendemiljésynpunkt i samband med genomfdrandet av planen. En féréandrad
markanvandning fran smaindustri till bostader/kontor avses med nu upprattad
detaljplan. For att uppmarksamma fragan om eventuella féroreningar har
planbestimmelse med villkor for startbesked inforts pa plankartan

enligt; “Startbesked far inte ges forran markens lamplighet for bebyggande har
sakerstallts avseende markférorening och skredrisk, PBL 4 kap. 14 § 1 st 4 p (se
planbeskrivning)”.

Om féroreningar skulle patraffas ska fororeningsniva KM, kanslig
markanvandning enligt Naturvardsverkets riktlinjer uppnas.

Vidare géller om fororeningar upptacks i samband med genomférandet av

planen ska processen avbrytas och upptéackt av fororening anmalas till miljé- och
byggnadskontoret.
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Radon

Enligt kommunens oversiktliga radonkartering (SGAB 1988) redovisas inte
omradet som riskomrade fér hégradonmark. Enligt kommunens 6versiktliga
radonkartering (SGAB 1988) ligger planomradet inom omrade som ar utpekat
hogriskomrade for radon. P4 mark med hog risk for markradon bor radonsakert
byggande ske enligt Boverkets rekommendationer. Radonsakert byggande
regleras i BBR och sakerstalls i samband med bygglov.

Nedan redovisas riktvarde som galler samt mdjlig hantering m.m. for att
kontrollera och atgarda eventuella problem med radon:

Riktvardet fér radon i inomhusluften &r 200 Bg/m3.

For att kontrollera radon kan matdosor bestéllas dar matning gors under
eldningssasongen (oktober till och med april) for att fa ett sdkert resultat.
Matperioden ska vara minst tva, helst tre manader.

Boverket redovisar pa sin websida atgarder som kan géras avseende radon
(https://www.boverket.se/sv/byggande/halsa-och-inomhusmiljo/radon/sanera-
radon/), ett sammandrag foljer:

Att radonsanera ett hus kan i vissa fall rdcka med en liten atgard for att sdnka
radonhalten, t.ex. att installera ventiler. Ibland behéver dock en kombination av
flera olika atgarder goras.

Om radonet kommer fran byggnadsmaterialet behéver luftomsattningen oka.
Ibland racker det med att forbattra byggnadens ventilation. Vaggar med
blabetong kan tatas med radontapet eller puts. Vid renovering kan
byggmaterialet i vdggar som inte ar barande bytas ut.

Om radonet kommer fran marken behdéver sprickor och andra otatheter i husets
grundkonstruktion tatas. Racker inte det kan ett undertryck under huset skapas,
sa att markluften inte sugs in. Det finns olika metoder for det, bland annat
radonsug och radonbrunn. Kombineras eventuellt med att forbattra byggnadens
ventilation. Tekniska system for sanering behéver underhallas.

Om radonet kommer fran hushallsvattnet racker i de flesta fall med att installera
en radonavskiljare. Genom att lufta vattnet kraftigt med en radonavskiljare
forsvinner en stor del av radonet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
Miljébalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta féroreningsnivaer och
storningsnivaer som inte far understigas eller 6verskridas. Normerna reglerar att
manniskor och naturen/miljon inte utsatts for patagliga oldagenheter och syftar
till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna
omfattar utomhusluft, vattenférekomster och omgivningsbuller samt fisk- och
musselvatten, dar det sistndmnda inte ar relevant for planomradet.
Planomradet ligger i direkt anslutning till vattenférekomsten Verkebacksan:
mynningen Verkebacksviken - Vangaren. Vattenférekomsten har mattlig
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ekologisk status men uppnar ej god kemisk status. Planomradet ligger dven i
anslutning till vattenforekomsten Verkebacksviken som har otillfredsstallande
ekologisk status och ej uppnar god kemisk status.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten, dagvatten
och spillvatten och ar anslutet till dricks- och spillvattennatet. Tomten torde inte
vara ansluten till dagvattenledningsnétet utifran kommunens ledningskarta.
Infiltration avses ske pa egen tomt och bestdmmelse har inforts kring detta i
planen. Se vidare under nasta rubrik Dagvatten. Med den hantering fér denna
enstaka tomt som beskrivs under rubriken Dagvatten, bedoms paverkan pa
statusen i Verkebacksviken vara férsumbar.

Ett genomférande av planforslaget med féreslagen justering av
markanvandningen till bostader/kontor, pa mark som redan &r ianspraktagen,
torde inte leda till att gdllande miljokvalitetsnormer dverskrids for vatten, buller
eller luft.

Dagvatten

Dagvatten som leds via stuprér ut i stensamling.

Planomradet ligger i direkt anslutning till det allmdnna dagvattenledningsnatet.
Dagvattenledningar ligger i Verkebacksvagen nagot hogre an namnda fastighet.
Fastigheten Boljerum 3:8 bedoms ej vara ansluten till dagvattennatet, utifran
kommunens ledningskarta.

Befintliga byggnader ar forsedda med hangrannor/stuprér dar takvatten avleds
till tomtmark for infiltration. Enstaka stupror mot vattnet leder takvatten direkt
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till Verkebacksviken. Aven fortsattningsvis bor dagvattnet férdréjas lokalt med
naturliga metoder, som infiltration, i méjligaste man.

Bestammelse “Takvatten skall avledas ovan mark for infiltration inom
tomtmark” har darfor inforts i planen. Det innebar att dagvatten som idag leds
direkt till havet behover atgardas sa att dagvattnet forst infiltreras pa
tomtmark/landomrade.

BEBYGGELSE

Nuvarande bebyggelse och markanvandning
Inom planomradet finns ett par sammanbyggda byggnader.

Gallande detaljplan medger smaindustri, men byggnaderna inom planomradet
anvands idag pa annat satt. Se vidare under nasta rubrik.

Vaster om planomradet finns nagra byggnader som i géllande detaljplan ar
planlagda for dels smaindustri (Boljerum 3:11) —i likhet med Béljerum 3:8 — och
dels omrade for parkering (Boljerum 3:7). Industriverksamhet forekommer e;j i
namnda byggnader, utan byggnaderna torde anvandas som fritidsboende
respektive for garage/uppstéllning av fordon.

Narliggande bebyggelse ar i huvudsak friliggande bostadshus i 2-2,5 vaningar.
Inom Verkebacks by finns uppskattningsvis ett 60-tal bostadstomter samt nagra
verksamheter.

| 000 o]
T el

T e -
Befintliga byggnader inom planomrddet, de bdda réda byggnaderna i mitten av
bilden, med fasader vinda dt detta hdll. Byggnaderna dr sammanbyggda med
en ldgre byggnation. Bathuset till héger i bild samt husgavel till vinster i bild
ingdr alltsé ej i planomrddet.
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Planerad bebyggelse och markanvandning

Allmént
Pa senare ar har byggnaderna nyttjats som fritidsboende.

Byggnadernas lage vid vattnet och invid bostdder gor att anvandningen
smaindustri bedoms som mindre lamplig. Vid valet mellan att byggnaderna kan
forfalla, om anvandning smaindustri fortfarande ska galla, eller att fa
dndamalsenlig markanvandning enligt planbestammelserna, gér kommunen
bedémningen att en dndrad anvandning till bostader/kontor bor ske.

Anvéndning “Bostdder” (beteckning “B” i planen)

Med anvandningen bostdder avses boende med varaktig karaktar. |
anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av
kategoribostader som till exempel studentbostidder och seniorbostader. Aven
gruppbostader, traningsbostader och liknande typer av boenden som innefattar
viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget ar for stort.

Det kan handla om olika typer av byggnader, villa eller parhus. | anvandningen
ingar bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement ar sddant som kan
ligga inom eller i anslutning till bostaden. Det kan till exempel vara garage,
parkering, tvattstuga eller gaststuga.

Anvdndning “Kontor” (beteckning “K” i planen)

| anvdandningen kontor ingar kontor och tjansteverksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor storning av
betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet och
har bestksverksamhet i begransad utstrackning. | anvandningen ingar
komplement sa som konferenslokaler och de personalutrymmen som behdvs.

Exempel pa tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering som ingari
anvandningen ar sadan verksamhet som inte ar beroende av omfattande
besoksverksamhet, det vill sdga att tjdnster i storsta mojliga man utfors utan
kundens narvaro. Det kan till exempel handla om advokatbyr3,
fastighetsférmedling eller arkitektkontor.

Hotell ingar inte i anvandningen. Om det kravs for att verksamheten ska fungera
ar det mojligt att i begransad utstrackning tillata 6vernattning inom kontor. Det
kan till exempel vara vid jourtjanstgéring. Overnattningen ska innebéra ett
komplement som ar nédvandigt for verksamheten och far inte utgora
bostadsiandamal. Overnattningen far inte heller vara av det slag som ingér i
anvandningen "0, Tillfallig vistelse”.

Bestdmmelser m.m. i planen
Anvandningen smaindustri ar inte langre aktuell. Nu upprattad detaljplan
medger bostad samt kontor.

Huvudbyggnad far byggas med en nockhéjd pa 8,5 meter. Gallande plan medger

7,5 meter byggnadshdjd. Detta innebar att bestimmelse om lagre byggnation
infors i nu uppréattad plan jamfort med gallande plan.
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For kompletterande bebyggelse géller att nockhdjden hogst far vara 4,5 minu
upprattad detaljplan.

Storsta totala byggnadsarea for huvudbyggnader samt kompletterande
bebyggelse ar 30 % av fastighetsarean i nu upprattad plan. Befintliga byggnader
utgor drygt 45 % av fastigheten Béljerum 3:8 idag.

| detaljplanen har inférts en bestammelse om att huvudbyggnad inte far
placeras narmare dn 2 meter fran fastighetsgrans utmed Verkebacksvagen.

Kompletterande bebyggelse far ej placeras ndrmare fastighetsgrans an 2 meter.
Inom planomradet far endast villa eller parhus uppforas.

Offentlig och kommersiell service

Till Gunnebo tatort ar det ca 1 km. | Gunnebo finns bland annat skola, forskola,
lanthandel och en aktiv idrottsférening.

Offentlig samt kommersiell service i ovrigt finns i Vastervik, inom ca 10 km
avstand.

TILLGANGLIGHET

Aktuell fastighet ligger invid lokalgata. Busshallplats finns pa ca 475 m avstand
fran planomradet.

Fran Verkebacksvagen sluttar marken nagot mot tomtmark. | 6vrigt ar
planomradet relativt plant, vilket i huvudsak ger goda férhallanden ur
tillgénglighetssynpunkt. Entréer och annan anlaggning sdkerstalls utifran
gallande regler for tillganglighet samt Vasterviks Kommuns Policy for
funktionshinderfragor.

FRIYTOR

Rekreation och utemiljoé

Planomradet ar beldget i nara anslutning till naturmiljo samt Verkebacksviken,
vilket ger goda mojligheter till rekreation. Motionsspar m.m. finns i Gunnebo pa
ca 1 km avstand.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphéavt sedan tidigare for aktuellt planomrade. Enligt 7
kapitlet 18 g § miljobalken aterintrader strandskyddet automatiskt nar en
detaljplan upphavs eller ersatts. Strandskyddet maste saledes omprdvas i
planprocessen. Se motivering till upphavande av strandskydd i delen
Genomférande under rubriken Administrativa fragor.
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VATTENOMRADE

Befintliga byggnader ligger i direkt anslutning till Verkebacksviken. Inget
vattenomrade ingar i nu upprattad detaljplan.

Till befintlig byggnad inom planomradet finns ett befintligt tradack, en uteplats,
som stracker sig ut over vattnet. Tradacket hamnar darmed utanfor
planomradet och berors av géllande detaljplan fran 1980. | gdllande detaljplan
fran 1980 anges en del av vattenomradet — omrade narmast Boljerum 3:8 — som
"vattenomrade med bryggor, bathus o dyl”.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Idag finns mojlighet att via tillfartsvag ta sig fran Béljerum 3:8 genom Bdljerum
3:63 ut pa Verkebacksvagen, och vice versa. Bada fastigheterna kan dock nas
utan att behova kora éver den andra fastigheten. Infart till planomradet kan
komma att foérandras vid ett genomforande av planen. Framtida in- och utfarter
anordnas lampligen i en samordnad in- och utfart fér planomradet.

Se vidare under rubriken Buller, véigtrafik for mer uppgifter kring trafik.

Parkering

Parkering ska l6sas inom planomradets kvartersmark.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns p& ca 475 m avstand fran planomradet. Aven vid E22
(Verkebacksbron) pa ca 650 m avstand finns hallplats. Flera busslinjer angor
hallplatserna. Ingen férandring av kollektivtrafiken planeras i samband med
planen.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag saknas i Verkeback. Gang- och cykelvag ar utbyggd fran
korsningen Verkebacksvigen/Vastrumsvagen (ca 475 m séder om planomradet)
langs mer trafikerade vagar som leder till Gunnebo respektive till hallplatsen vid
E22. Ingen fordandring av gang- och cykelvdgnéatet planeras i samband med
planen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp (VA).
Fastigheten Boljerum 3:8 ar ansluten till det allmanna dricks- samt
spillvattennatet utifran kommunens ledningskarta.

Om fastigheten delas pa flera dgare/foreningar behovs ytterligare
servisanslutningar. | dagslaget finns endast en.
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Fastigheten beddms ej vara ansluten till det allmanna dagvattenledningsnatet.
Se vidare under rubriken “Dagvatten” ovan angaende dagvattenledningsnat,
dagvattenhantering mm.

Befintliga allmanna VA- samt dagvattenledningar beddéms ligga inom
vagomradet for Verkebacksvagen (utanfor fastighetsgrans), utifran kommunens
ledningskarta.

Upprattad primarkarta anger inga ledningsratter for t.ex. allmanna VA-ledningar
genom planomradet.

Enerygi, el, tele, fiber

Verkeback ar inte anslutet till det allmanna fjarrvarmenatet. Uppvarmning
kommer som idag att ske med individuell 16sning.

Upprattad primarkarta anger inga ledningsratter for t.ex. el-, tele-, eller
optoledningar. Inga synpunkter har inkommit fran ledningsdragande verk under
samradet angaende eventuella befintliga el-, tele- samt opto-ledningar i
omradet.

Avfall

Omradet ar anslutet till den kommunala avfallshanteringen. Avfallsanlaggningar
ska utarbetas i samarbete med Vastervik Miljo & Energi och riktlinjer for
avfallshantering ska foljas enligt “"Handbok for avfallsutrymmen, Avfall Sverige”.

Brandskydd

For att sdkerstilla en effektiv brandslackning ska omradet ha ett utbyggt
brandpostnat. Brandskydd ska i 6vrigt utformas enligt gallande krav i samrad
med raddningstjansten.

Tillgangligheten for raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte behova
baras langre an 50 m. Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa
lokalgator och anslutningsgator utan att hindras av parkerande fordon,
snovallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder. Rundkérning eller vandning ska
vara mojlig genom val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

INVERKAN PA MILJON

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse for naturvarden - ”"Vasterviks och
Oskarshamns skargardar” — vilket ar ett storre sammanhangande riksintresse i
havsbandet.
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Planomréadet tangerar naturvardsplan ”Natur i Ostra Sméland” — ett storre
schematiskt omrade vid havsbandet/skargarden med héga naturvarden. Samma
omrade utgor dven klass 1 i naturvardsprogrammet.

Aktuellt planomrade innehar inte nagra sarskilt utpekade naturvarden eller
objekt. Narmsta utpekade objekt av naturvarde ar en nyckelbiotop pa ca 150
meters avstand. Ingen mark med séarskilt naturvarde tas i ansprak, eller bedéms
paverkas, av forslaget i samband med nu uppréattad detaljplan.

Omradet vid stranden &r i huvudsak gammal industrimark. Planen avser reglera
planomradet/fastigheten med byggratt med den nya anvandningen bostader
samt kontor. Ingen utokning av tomten foreslas i planen.

Med hansyn till ovan beskrivna torde inte riksintresset for naturvard paverkas
negativt av foreslagen detaljplan.

RISKER OCH STORNINGAR

Oversvamningsrisk, ras- och skredrisk

Inledning

Planomradet ligger vattennara. Hogsta uppmatta havsniva over
medelvattenstandet i kommunen &r idag cirka 1,5 meter. Med nuvarande
kunskap beraknas havsnivan kunna stiga uppemot en meter fran dagens
medelvattenniva inom en 100-arsperiod och déarefter fortsatta att stiga.

Lansstyrelsens rekommendation ar att byggnads konstruktion ska klara naturligt
oversvdammande vatten upp till +2,7 meter 6ver havsvattennivan i RH2000.

Traddck.
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Befintligt tradack inom planomradet ar enligt upprattad primarkarta pa +1,24 m
6 h i RH2000. Den befintliga golvnivan i byggnaderna bedéms vara pa ca +1,7 m
6 h i RH2000. Se ovan bild for tradack m.m.

Da byggnader inom planomradet redan ar uppforda, sa ar grundlaggningsnivan
for dessa byggnader svara att paverka eller atgarda.

Framtida anvidndning och dtgdrder

Planbestammelse har inforts om att byggnads konstruktion ska klara naturligt
oversvammande vatten upp till 2,7 meter 6éver havsvattennivan i RH2000.
Detta innebar skyddsatgard vad galler 6versvamningsrisk.

Genom inférandet av ovan bestammelse innebar det i praktiken att befintlig
byggnad inte kan anvdndas som bostad. Detta med anledning av framtida
6versvamningsrisker utifran kommunfullméktiges beslut om att ny
planlaggning skall ta hdnsyn till 6versvamningsrisken. Fér att mojliggéra for
bostad inom planomrade géller alltsa att byggnad anlaggs sa att
oversvamningsrisker kan klaras enligt planbestammelsen ovan.

Det tillats ej kéllare enligt nu uppréattad plan.
Utifran ovan torde féreslagna atgarder i planen vara tillfyllest.

Ras- och skredrisk

Enligt "Strategi for klimatanpassning — tematiskt tillagg till Vasterviks kommuns
oversiktsplan” ar inte Verkebacksomradet utpekat som skredriskomrade (utifran
multikriterieanalys), och &r inte ndgot omrade som redovisas dar mer detaljerad
riskanalys behover utféras. Rapporten anger vidare att det ar i norra delen av
kommunen som skredrisken ar som storst. Ej heller enligt Lansstyrelsens
inventering pekas aktuellt planomrade ut som skredriskomrade.

Utifran ovan torde inga sarskilda risker foreligga vad galler ras- eller skredrisk.

Med tanke pa att marknivder kan komma att hjas i omradet och da marken i
omradet generellt bestar av lera (enligt SGU:s jordartskarta) har
planbestimmelse med villkor for startbesked inforts pa plankartan

enligt; “Startbesked far inte ges forran markens lamplighet fér bebyggande har
sakerstallts avseende markférorening och skredrisk, PBL 4 kap. 14 § 1 st 4 p (se
planbeskrivning)”.

Buller, vagtrafik

Riktvardet enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ar
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats.

Planomradet ligger i anslutning till Verkebacksvagen (lansvag 807) som enligt

Trafikverkets websida ar 2009 hade 350 fordonsrérelser per dygn (varav 30
tunga fordon). Hastighetsbegransningen ar 50 km/h pa vagen.
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Vag E22 som ligger nagot vaster om planomradet hade 8300
fordonsrorelser/dygn (varav 12 % tung trafik) ar 2015. Pa Verkebacksbron &r
hastighetsbegransningen 80 km/h for norrgdende trafik och 50 km/h for
sodergdende trafik. Verkebacksbron &r ca 30 m 6ver havsnivan.

Till befintlig byggnad pa Boljerum 3:8 dr narmaste avstand fran kérbanan pa
E22/Verkebacksbron ca 100 m.

Enligt 6versiktlig bullerberakning (enligt app for vagtrafikbuller Nordic Road
Noise, Tyréns) ger rent generellt trafik med 80 km/h, varav 12 % tung trafik och
ett avstand pa 100 m fran vagmitt (med vagen och omgivande mark i samma
niva, vilket dock inte &r fallet i Verkeback), en bullerniva pa 51 dBA ekvivalent
niva samt 57 dBA maximal niva. Denna redovisning ger en viss indikation
avseende buller. Noterbart att sédergaende trafik har hastighetsbegransningen
50 km/h, vilket i praktiken ger ldgre bullernivder an ovan redovisat.

Aktuella byggnader pa Boljerum 3:8 har gavlar vdnda mot E22 (ej vdnda med
framside- eller baksidefasader mot E22). Enstaka fonster finns pa gavel som é&r
vand mot E22. Mellan byggnaderna pa Boljerum 3:8 och E22 finns byggnader pa
Boljerum 3:11 respektive Boljerum 3:7.

Uteplats/veranda finns pa s6dra sidan av byggnaderna pa Boéljerum 3:8, ca 105
m fran E22, i skyddat lage dels fran fasad pa byggnad inom Boljerum 3:8, dels
fran byggnad pa Boljerum 3:11. Ytterligare uteplats (tradack), som delvis ligger
skyddad langs fasad pa byggnad inom Béljerum 3:8, finns pa ca 125 m avstand
fran E22.

Mojlighet finns att anordna uteplats i skyddat lage aven i framtiden.

Pa Verkebéacksbron finns i vissa delar korrugerad plat (troligen framst avsedd att
skydda mot grus- och sndras) som ger en viss ddmpning fran trafiken pa bron.
E22 ligger utbver Verkebicksbron i bergsskarning/i skydd av berg i forhallande
till planomradet.

I anslutning till Verkebacksbron finns ett flertal bostdader som ligger betydligt
narmare E22 dn byggnaderna inom planomradet.

For Verkebacksvagen gors foljande bedomning: Enligt 6versiktlig berdakning
(Trivector 8.6) klaras riktvarden for buller 60 dBA ekvivalent niva vid
bostadsbyggnads fasad pa ett avstand om 7 m mellan vagmitt och byggratt.

Eventuell uteplats torde naturligt forlaggas mot vattnet, pa byggnads sodra sida.
Om detta sker kan riktvarden for uteplats uppnas. | bygglovsskede bor
utformning, placering mm av uteplatser studeras.

For tydlighetens skull har planbestdammelse inférts under rubriken
"Stoérningsskydd” enligt féljande; ”Vid byggande av bostdader inom planomradet
galler "Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader” och
forordning om andring av férordningen (2017:359).”
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Slutsats

Vissa storningar uppkommer fran trafiken pa E22. Utifran ovan redovisat torde
dock bullernivaerna vara pa nivaer som ar acceptabla for bostadsandamal.
Gallande riktvarden enligt ovan beskrivna torde med namnda
forutsattningar/redovisning klaras.

Dessutom, da det ar ett flertal befintliga bostader vid bron/E22, torde
bullernivaerna generellt i Verkeback vara acceptabla idag, med den utformning
m.m. som rader (inga sarskilda bullerskyddsatgarder har utforts pa
E22/Verkebacksbron). | framtiden kan det eventuellt bli aktuellt med behov av
bullerskyddsatgarder pa E22 vid 6kad trafik, eller vid hojd
hastighetsbegransning. Detta torde da aligga vaghallaren till E22 att anordna.

Langs Verkebacksvagen galler att byggande skall ske utifran géllande
trafikbullerférordning.

Farligt godstransporter

E22 dr rekommenderad farligt godsled.

Riskbedémning

Vag E22 passerar Verkeback via en bro, Verkebacksbron, flera meter éver
bebyggelsen i Verkeback. Utmed Verkebé&cksbron finns avkorningsskydd/racke.
Hastighetsbegransningen ar 80 km/h for norrgdende trafik och 50 km/h for
sodergdende trafik pa bron. Avstandet fran vagen till planomradet &r ca 90 m.

Med de skyddsanordningar som finns pa bron samt det langre avstandet till
planomradet bedoms foreslagen planering vara lamplig.

Bedémningen ar att inga byggnadstekniska atgarder eller ytterligare atgarder for
vagen/Verkebacksbron eller i 6vrigt behévs vad géller risker med farligt
godstransporter.

Verksamheter

Inga sarskilt riskfyllda eller stérande verksamheter (t ex tillstandspliktiga
verksamheter) bedoms finnas i planomradets narhet.

Verksamheter finns pa ca 35 m avstand (plat- och smidesverksamhet) respektive
ca 70 m avstand (verksamhet med tillverkning av temperaturgivare) fran
befintliga byggnader inom planomradet. Verksamheterna sker i huvudsak
inomhus. Den huvudsakliga trafiken/logistiken for namnda verksamheter
beddms ske pa sédra sidan av den verksamhetsbyggnad som ligger ndarmast
planomradet, vilket torde vara fordelaktigt vad géller eventuella storningar
utomhus.

Gallande plat- och smidesverksamhetens bullerpaverkan pa omgivningen

begrédnsas och regleras den av géllande detaljplan for verksamheten. Féljande
planbestammelse galler for namnda verksamhet:
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”"Med Jm betecknat omrade far anvandas endast for smaindustriandamal av
sadan beskaffenhet att ndrboende ej vallas olagenheter med hénsyn till sundhet,
brandsdkerhet och trevnad”.

Bostader finns narmare namnda verksamhet dn de som planeras i aktuellt
planforslag. Eventuell bullerpaverkan bor saledes redan vara anpassad for
befintlig bebyggelse i enlighet med gallande plan och bor darmed vara inom
godtagbara nivaer dven for planerade bostader/kontor enligt planforslaget.

Skulle det vid tillsyn framkomma att verksamheten inte klarar géllande nivaer ar
det verksamhetens ansvar att se till att gillande regler foljs.

Vidare medger géallande detaljplan omrade for batupplag (betecknat ”"Ub”) i
anslutning till planomradet. Med Ub betecknat omrade far anvdandas endast som
upplagsplats for batar och far bebyggas endast med for detta andamal
erforderliga bathus och forvaringsbyggnader. Befintliga bostader finns strax intill
omrade Ub, direkt norr om Verkebacksvagen, vilket innebar att bostadsdandamal
redan idag far anses vara forenligt med namnda omrade fér batupplag (Ub-
omrade).

Kommunen anser att sa som planen &r utformad torde anvandningarna bostad
och kontor vara férenliga med omgivningen vad galler eventuella stérningar,
hélsa och sakerhet.

Sammantaget bedoms inga oacceptabla stérningar fran namnda verksamheter
uppsta sa att foreslagen planering inte skulle vara lamplig.

Landskapsbilden

| nu uppréattad plan har hogsta nockhéjd om 8,5 m inférts som bestammelse.
Gallande plan medger daremot 7,5 m byggnadshdéjd. Detta innebar att lagre
byggnation medges i nu upprattad plan jamfoért med gallande plan.

Aven om ny byggnad uppfdrs dar marknivan hojs ndgot, sa torde framtida
taknock inte hamna pa hogre hojd 6ver vattennivan jamfort med moijlig

byggnation enligt géllande detaljplan.

Fortsatt begransad byggratt, i likhet med géllande detaljplan, faststélls i nu
upprattad plan.

Stallningstagande har tagits till byggnation sedan tidigare i samband med
gadllande detaljplan.

Landskapsbildskydd som tidigare gallde fér Verkeback (enligt dldre
Naturvardslagen) ar numera upphavt.

Sammantaget beddms att ingen namnvard paverkan pa landskapsbilden
kommer att ske.
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OVRIGT

Ingen paverkan bedoms ske pa natur- eller kulturmiljoer, se tidigare rubriker i
planbeskrivningen.

Se dven tidigare rubriker angaende stallningstagande kring radon, férorenad
mark etc.

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Plangenomfdrandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Det ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa
atgarder far for fastighetsagarna och andra berérda. Avsikten med
beskrivningen av planens genomférande ar att den ska vara vagledande vid
genomfdrandet av detaljplanen, den har dock ingen sjalvstandig rattsverkan.

Planfoérfarande och tidplan

Planprocessen handlaggs med ett standardférfarande enligt Plan- och Bygglagen
(2010:900), dar ett samrad dgde rum under andra kvartalet 2018 och en
granskning under andra kvartalet 2019. Efter inkomna synpunkter och
revideringar kan planen antas i Kommunstyrelsen. Malsattningen ar att planen
antas under fjarde kvartalet 2019.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

For berord gallande detaljplan (fran 1980) har genomférandetiden utgatt.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

| nu uppréattad detaljplan har ingen allméan platsmark inforts. Ingen allman
platsmark i gallande detaljplan berors.

Fastighetsdgare inom nu upprattad detaljplans kvartersmark (Boljerum 3:8) ar
ansvarig for detaljplanens genomférande inom kvartersmarken (utbyggnad, drift
och underhall).

Avtal m.m.

Idag finns mojlighet att via tillfartsvag ta sig fran Béljerum 3:8 genom Bdljerum
3:63 ut pa Verkebéacksvagen, och vice versa. Avsikten i planen ar att respektive
fastighet i stallet ansluter direkt enbart till respektive fastighet fran
Verkebacksvagen. Detta bor klarldggas vid ett genomforande av planen.
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Forutsattningarna for anslutning mellan kvartersmark (Boljerum 3:8) och
Verkebacksvagen (lansvdg 807) behdver 6verenskommas mellan Trafikverket
och fastighetsagare till Boljerum 3:8.

Angdende lantmateriforrattning, se Fastighetsrdttsliga fragor, Fastighets-
bildning.

Mojlighet att flytta eventuella ledningar samt anlaggningar inom eller i direkt
anslutning till planomradet kan endast medges via 6verenskommelse med
ledningséagare. Vid eventuell flyttning av ledningar/anldggningar forutsatts dessa
flyttas pa exploatdrens bekostnad. Kontakt med ledningars huvudman skall ske i
samband med genomfdrandet av planen.

Villkor for lov

For att uppmarksamma fragan om eventuella markféroreningar och skredrisk
har planbestammelse med villkor for startbesked inforts pa plankartan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsindelning

| plankartan har inforts bestammelse som reglerar att minsta tomtstorlek far
vara 275 m2. | praktiken innebér det att max tva fastigheter kan bildas inom
planomradet. Detta bedéms som lampligt for bebyggelse om en villa eller ett
parhus som planen majliggor.

Fastighetsbildning

Fastigheten Boljerum 3:8 ar i privat dgo. | gallande detaljplan ar Béljerum 3:8
(planomradet) planlagd som smaindustri men dndras nu till kvartersmark for
bostader och kontor.

Boljerum 3:8 ar bildad genom avsondring, vilket innebar att dess granser inte ar i
laga ordning. Detta géaller mellan Béljerum 3:8 och Boljerum 3:63 samt mellan
Boljerum 3:8 och Boljerum 3:11.

Befintliga byggnader inom planomradet tillhér Béljerum 3:8. Aven om grinsen
mellan Boljerum 3:8 och 3:63 inte ar i laga ordning, forutsatts att gransen i
planomradets sodra grans foljer utmed byggnads sddra husliv (se plankartan).
Denna intention fanns redan nar gallande detaljplan upprattades, men
fastighetsregleringen har i praktiken inte genomférts. Namnda
fastighetsreglering gors darfoér lampligen i samband med genomfdrande av nu
upprattad detaljplan.

Fastighetsgransen mellan Boljerum 3:8 och 3:11 har forlagts utifran den
prelimindra grans som tolkats in i upprattad grundkarta. Gransen ar 10-15 cm

fran Boéljerum 3:11:s husliv (se plankartan).

Da granser tillkommit via avsondring och inte ar i laga ordning kravs en
lantmaéteriforrattning med genomférande av en fastighetsbestamning for att
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rattsligt fastsla gransers ratta lagen. Fastighetsbestamningen bér genomfoéras i
samband med ovan beskrivna fastighetsreglering. For ett genomférande av
ovanstaende atgard kravs att dgaren till Béljerum 3:8 anstker om en
fastighetsreglering hos lantmateriet.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp (VA).
Fastigheten Boljerum 3:8 ar ansluten till det allmanna dricks- samt
spillvattennatet. Om fastigheten delas pa flera dgare/féreningar behévs
ytterligare servisanslutningar. | dagslaget finns endast en.

Boljerum 3:8 beddms dock ej vara ansluten till dagvattennatet. Bestimmelse
"Takvatten skall avledas ovan mark for infiltration inom tomtmark” har darfoér
inforts i planen. Enstaka stupror som idag leder dagvatten direkt till havet
behover atgardas sa att dagvattnet forst infiltreras pa tomtmark/landomrade.

Uppvarmning kommer att ske med individuell 16sning.

Upprattad primarkarta anger inga ledningsratter for t.ex. el-, tele-, eller
optoledningar. Inga synpunkter har inkommit fran ledningsdragande verk under
samradet angdende eventuella befintliga el-, tele- samt opto-ledningar i
omradet.

Buller

Bullernivaerna fran E22 samt Verkebacksvagen bedéms vara pa nivaer som ar
acceptabla for bostadsandamal.

Geoteknik, fororenad mark, radon

Oversiktlig geoteknisk undersdkning har utférts. Se vidare under rubriken Mark,
vegetation, geoteknik.

Da byggnaderna anvéants for verksamheter (traindustri/snickeri) och risker finns
avseende eventuella fororeningar har planbestammelse med villkor for
startbesked inforts pa plankartan.

Omradet ar utpekat som hogriskomrade for radon. Pa mark med hog risk for
markradon bor radonsakert byggande ske enligt Boverkets rekommendationer.
Radonsakert byggande regleras i BBR och sakerstalls i samband med bygglov.

Oversvamningsrisk

Med anledning av 6versvamningsrisk har bestammelse inforts i planen. Se vidare
under rubriken Oversvd@mningsrisk, ras- och skredrisk
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Gator, parkering mm

Inga atgérder torde behdvas pa Verkebacksvdagen med anledning av aktuell
planering. Noteras bor att marken inom befintligt vagomrade idag utgors av en
slant som fran kérbanan sanker sig ner till planomradet/fastighetsgrans till
Boljerum 3:8. Mark torde pa sikt lampligast behdva fyllas upp inom planomradet
mot vagomradet. | samband med detta kan dven slanten inom vagomradet
behova fyllas ut for att fa lamplig 6vergang mellan kérbana och tomtmark.
Atminstone behovs detta dstadkommas vid en eventuell ny infart. Framtida
avvattning fran vag ska sakerstallas i samband med marklov for upphdjning av
marknivan inom Boéljerum 3:8. De atgarder som behoévs for ndmnda andamal
forutsatts bekostas av fastighetsagare till Béljerum 3:8.

Ny infart till planomradet kan komma att anordnas, se vidare under rubriken
Gatunét.

Arkeologi

Det finns inte nagon registrerad fornlamning inom planomradet.

Byggnad mm

Byggnader kan komma att placeras med kort avstand sinsemellan inom
kvarteret. | bygglovskedet beaktas gallande brandskyddsregler avseende
brandskydd. Se daven under rubriken Brandskydd i planbeskrivningen.

Tekniska utredningar

Fastighetsdgare inom planomradet ansvarar for framtagande av eventuella
kompletterande tekniska utredningar for planens genomférande.
EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Plankostnadsavtal regleras mellan kommunen och fastighetsdgare inom
planomradet (Boljerum 3:8).

Namnda fastighetsagare bekostar eventuella utredningar for planens
genomfdrande.

Namnda fastighetsagare bekostar erforderlig fastighetsreglering.
Kostnad for eventuell erforderlig fastighetsbestamning av oklara granser betalas
av agarna till berorda fastigheter (Boljerum 3:8 samt angransande fastigheter).

Lantmateriet beslutar om kostnadsférdelning.

Eventuella anslutningar till telenat/bredband och elnatanslutning bekostas av
berord fastighetsagare.

Eventuella ytterligare servisanslutningar for VA bekostas av berord
fastighetsagare.
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Berord fastighetsédgare bekostar atgarder inom vagomrade for att astadkomma
[amplig avvattning och utformning av sluttning i samband med marklov fér
upphojning av mark inom Béljerum 3:8.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Strandskydd

Aktuellt planomrade ligger i anslutning till vattnet/havet (Verkebacksviken).
Planomradet ar sedan 1980 planlagt for “smaindustri” (“Jm” i gdllande plan).

Strandskyddslagen som tradde i kraft 1 augusti 2009 innebar att
strandskyddsfragan skall provas varje gang en ny plan i strandskyddslagen skall
ersatta en tidigare gallande plan — dven om den tidigare planen inneburit att
strandskyddet upphavts.

Strandskyddets tva syften ar att langsiktigt trygga allménhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

For att det ska vara mojligt att uppfora nya byggnader m.m. inom strandskyddat
omrade kravs att det finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § miljébalken och att

strandskyddets syften inte paverkas negativt.

Upphavandet motiveras med féljande skl enligt MB 7 kap. 18 ¢ §:

Omrddet har redan tagits i ansprdk pad ett sdtt som gor att det saknar betydelse
fér strandskyddets syften.

Planen bedoms omfattas av detta sarskilda skal, bl.a. enligt féljande;
Aktuellt planomrade dr redan iansprdktaget av kvartersmark for Jm, Smaindustri
i gillande plan sedan 1980 (marken var bebyggd dven langt innan

detaljplaneldaggningen 1980). Storre delen av planomradet ar bebyggd tomt.

I nu uppréattad detaljplan medges bostads-/kontorsandamal (omrade ”BK,
Bostdder, Kontor”) istéllet for gallande detaljplans smaindustri.

Inget vattenomrade ingar i nu upprattad detaljplan.

Slutsats

Strandskyddets syfte bedoms inte paverkas negativt av planens genomférande.
Tillgangligheten fér allmdnheten bedoms inte forsdmras gentemot idag, da

aktuell mark inte ar allmant tillganglig.

Foreslagen detaljplans utformning bedoms sammantaget ej utgéra betydande
paverkan pa strand- och vattenmiljon.

Kommunen anser att ovanstaende skal ar tillrackliga for att upphava
strandskyddet.
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Ett upphavande av strandskyddet avses goras i samband med nu upprattad plan.
Strandskyddet upphéavs inom hela planomradet da planen vinner laga kraft.

| planen anges bestammelse angdende upphdvande av strandskyddet inom
planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunen med dess tjansteman har genomfort planarbetet med hjalp av AF
Infrastructure, Johannes Nilsson samt Planteamet i Norrkoping AB, Bengt
Gustavsson.

Kommunstyrelsens férvaltning
Fanny Hansson, Planarkitekt
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