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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Plankarta, 2018-08-16

- Plan- och genomférandebeskrivning, 2018-09-05
Till detaljplanen hor dven féljande underlag:

- Granskningsutlatande, 2018-09-05

- Samradsredogorelse, 2018-08-16

- Fastighetsforteckning, 2018-08-16

- Undersokning av miljopaverkan, 2018-05-08

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvuddrag

| Didrikslund finns ett omrade som &r utpekat fér radhusbebyggelse,
fastigheten Didrikslund 2. Férutom denna fastighet ar alla tomter i omradet
salda och kommer att bebyggas under aret. Bostadsbolaget kommer att
bebygga omradet for flerbostadshus och har nyligen beviljats bygglov. Nagon
intressent for att bygga radhus finns inte trots att fastigheten erbjudits flera
intressenter. Fastigheten har en yta som motsvarar tre tomter for smahus. Ur
ett helhetsperspektiv ar det lampligt att omraden bebyggs i ett sammanhang
och att obebyggda tomter i ett kvarter undviks. Det ar darfor lampligt att
mojliggora for byggnation av friliggande smahus pa fastigheten Didrikslund 2.
All infrastruktur ar utbyggd inom planomradet. En dndring av byggratterna
for smahus kraver att planen ersatts med en ny plan i den del som idag &r
avsedd for radhus.



Planens syfte

Syftet med planen ar att maojliggora byggnation av friliggande smahus pa
fastigheten Didrikslund 2 sa att Didrikslundsomradet kan bebyggas i ett
sammanhang.

PLANDATA

Lagesbestamning

Gallande plan ligger i Didrikslundsomradet i vastra Vastervik och beror
fastigheten Didrikslund 2.
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Planomrddets ldge markerat med réd punkt.

Areal

Planomradet omfattar fastigheten Didrikslund 2 som &r 2128 kvm.

Markagoférhallanden
Fastigheten ags av Vasterviks kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Omradet ar inte sarskilt utpekat i dversiktsplanen. | de fordjupade
tatortsstudierna ar omradet utpekat som omrade for bostader.
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Gallande detaljplan

Nuvarande plan, Detaljplan for Didrikslund, vann laga kraft 2013-
04-24 och har tio ars genomforandetid.
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Utdrag ur gdllande detaljplan frén 2013.

Forutsattningar

| Didrikslund finns ett omrade som ar utpekat for radhusbebyggelse, fastigheten
Didrikslund 2. Férutom denna fastighet ar alla tomter i omradet salda och
kommer att bebyggas under aret. Bostadsbolaget kommer att bebygga delen
narmast Folkparksvagen med flerbostadshus och har nyligen beviljats bygglov.
Nagon intressent for att bygga radhus utmed Didrikslundsgatan finns inte trots
att fastigheten erbjudits flera intressenter. Fastigheten har en yta som
motsvarar tre tomter for smahus. Ur ett helhetsperspektiv dr det lampligt att
omraden bebyggs i ett sammanhang och att obebyggda tomter i ett kvarter
undviks. Det finns en efterfragan pa tomter fér smahus i omradet.

Planférfarande
Detaljplanen upprattas enligt standardférfarande da den inte anses vara av
allmént intresse och féljer rekommendationerna i dversiktsplanen.

PLANPROCESSEN

Uppdrag (Program) Samrad Granskning | Antagande Laga kraft
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Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL kap 5). Denna
detaljplan handlaggs med standardforfarande. Planprogram har inte bedémts
nodvandigt. Planarbetet delas in i tre skeden; samrad, granskning och
antagande. Under de tva forsta skedena (samrad och granskning) har berérda
boende, sakdgare och remissinstanser moéjlighet att komma in med synpunkter.
Darefter kan planen antas av kommunstyrelsen. Om ingen overklagar den
antagna planen, inom tre veckor fran det att beslutet anslagits pa kommunens
anslagstavla, vinner den laga kraft. Bygglov kan darefter beviljas och
genomfdrandet av planen paborijas.

Miljobedémning

En undersokning av miljopaverkan har upprattats for att utreda om andringen
forvantas medfora betydande miljopaverkan. Kommunen gér stallningstagandet
att andringen av planen inte medfér ndgon namnvard paverkan pa
omgivningen och miljon lokalt.

Darmed behdver inte en strategisk miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalkens bestammelser goras.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av ndgot riksintresse.

Fornlamningar, kulturmiljé

Det finns inte nagon registrerad fornlamning inom planomradet eller i dess nérhet.
Skulle fornlamningar patraffas i samband med markarbeten inom planomradet ska
arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas.

Varken inom tomten eller i omgivningen finns nagra utpekade objekt som ar intressanta
ur kulturmiljésynpunkt (t ex riksintresse for kulturmiljon, objekt som &r angivna i
kulturmiljoprogrammet, byggnadsminnen, Q-mérkta objekt i detaljplan etc).

Utifran ovan bedéms dérmed ingen paverkan pa kulturmiljo ske.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav, 2017-06-04 § 241 kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att
uppratta detaljplan for Didrikslund 2. Kommunstyrelsen beslutade 2017-06-04 att
godkanna undersokningen om miljépaverkan (miljobedémningen).

FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
MARKANVANDNING

Mark, vegetation, geoteknik

Omradet bestar idag av ung hallmarksskog. Marken i planomradet bedéms stabil och
grundlaggningsforhallandena goda. Marken bestar till stora delar av berg och
jordlagerféljden bestar av varierande lager av moran. Nagon geoteknisk undersdkning
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har inte gjorts inom omradet och vid en exploatering kan vidare markundersokningar
behova goras.

Fororenad mark
Inga kdnda férekomster av fororenad mark finns inom omradet.

Radon

Enligt markradonutredningen for Vasterviks kommun kan marken inom omradet
lokalt ha héga forekomster av markradon. Ny bebyggelse bor darfér uppforas
radonsaker. Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersékningar utfors for
att sakerstalla eventuell forekomst av radon. Vid bygglovskedet stalls enligt
gallande byggregler krav pa att byggnad som manniskor stadigvarande vistas i
skall utforas radonsakert.

Byggratt, byggnaders hojd och placering

Plandndringen innebar ett begransat omrade inom Didrikslund dndras fran
bostader radhus (planerat 8 bostader) till bostader friliggande villor. Nockhdjden
begransas till 7,5 meter och 30 % av fastighetsarean far bebyggas.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans. Komplementbyggnad
ska placeras minst 2 meter fran tomtgréns om den inte sammanbyggs med
komplementbyggnad pa angransande tomt. Garage och carport ska placeras
minst 6 meter fran grans mot lokalgata. Hogsta nockhdjd for komplement-
byggnader/uthus/garage ar 3,5 meter vid sadeltak och 4,5 meter vid pulpettak.

Kallare far ej finnas och vind far ej inredas.

Service

Inom en kilometers radie finns forskola, skola (1-6), flera affarer och annan
service som exempelvis vardcentral.

Angoéring
Angoring gors via utbyggd lokalgata, Didrikslundsgatan. Fordndringen i planen
gor att antalet bostader minskar fran atta till tre inom planomradet.

Parkering

Parkering ska anordnas pa den egna fastigheten. Parkering dimensioneras enligt
kommunens parkeringsstrategi.

Gang- och cykeltrafik
Tillganglighet till det allmadnna gang- och cykelvagnatet ar god.

Kollektivtrafik

Tatortstrafik kors pa Folkparksvagen i direkt anslutning till planomradet. Vid
Stora Infartsvagen, cirka 300 m fran planomradet, finns hallplats for 6vrig
busstrafik.
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Tillganglighet

Vasterviks kommuns policy for funktionshinderfragor ligger till grund for
detaljplanen. Planen forutsatter att dess innehall, saval samtliga bebyggda ytor
som utomhusmiljoer, anpassas for att uppfylla gallande lagar och regler rérande
tillganglighet, och att eventuella atgarder for att uppfylla tillgdnglighetskraven i
forsta hand sker pa den egna fastigheten. Da planen enbart innehaller
kvartersmark kommer tillganglighetsfragorna uteslutande hanteras i
bygglovprévningen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
Miljobalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta fororeningsnivaer och
storningsnivaer som inte far understigas eller 6verskridas. Normerna reglerar att
manniskor och naturen/miljon inte utsatts for patagliga oldgenheter och syftar
till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna
omfattar utomhusluft, vattenférekomster, samt omgivningsbuller samt fisk- och
musselvatten, dar det sistnamnda inte ar relevant for planomradet.

Inga vattenforekomster som &r utpekade i VISS (Vatteninformationssystem i
Sverige) finns i narheten av omradet. Narmaste vattenforekomster ar Yttre
Gamlebyviken samt Kvdnnaren. Bada ligger mer an en kilometer fran
planomradet. Genomférandet av planen bedéms inte paverka
vattenforekomsterna negativt.

Storningar

| framtagandet av planen for Didrikslund 2013 genomférdes bullerberdkningar
av trafiken fran Folkparksvagen vilka visar att det aktuella omradet klarar
samtliga bullerkrav. Beviljat bygglov for angrdansande fastighet mellan
planomradet och Folkparksvagen innebar att avskarmande bebyggelse
tillkommer mot Folkparksvagen vilket ytterligare kommer att minska risken for
bullerstorningar.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Omradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp. Ledningsnatet ar utbyggt.

Dagvattnet ska i mojligaste man fordrdjas inom planomradet for att i slutskedet
anslutas till det allmanna dagvattennatet. Vattnet kan exempelvis fordrdjas
genom takvéaxter och grasmattor. Hardgjorda ytor som ger upphov till dagvatten
bor undvikas i storsta mojliga utstrackning.

El, tele, fiber

Ledningsnatet ar utbyggt. Pa fastigheten Didrikslund 2 finns redan forberett med
fyra elserviskablar. Syftet ar att varje elserviskabel ska kunna forse tva
radhuslagenheter med el, dvs totalt 8 st i linje med gallande detaljplan.
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Optokanalisation dr samforlagt med elserviserna. Anpassning av serviserna i
enlighet med planforslaget kan eventuellt bli aktuellt beroende pa
smahustomternas placering och utformning.

Fjarrvarmeledningar finns framdragna langs Folkparksvdgen och
Vattentornsvagen.

Brandpostnat
Brandpostnatet ar utbyggt.

Avfall och atervinning

Omradet ar anslutet till den kommunala avfallshanteringen.

Avfallsanldggningar ska utarbetas i samarbete med Vastervik Miljo & Energi AB
och riktlinjer for avfallshantering ska foljas enligt "Handbok foér avfallsutrymmen,
Avfall Sverige”. Hantering av avfall och atervinning sker pa den egna fastigheten.

Verksamheter

Inga stérande eller riskskapande verksamheter finns i anslutning till
planomradet.

Stadsbild

Omradet med omkringliggande bebyggelse ar varierad med mestadels
byggnader i en till tva vaningar. | direkt anslutning till planomradet mojliggors
ett punkthus med fem vaningar.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad med ber6rda har skett under juni/juli manad 2018. Planen beriknas
kunna antas av kommunstyrelsen under hosten 2018.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar tio ar fran det datum planen vinner laga
kraft.

Genomfdrandetiden for gallande detaljplan har inte upphort.

Huvudmannaskap

Ingen forandring av huvudmannaskap sker. Inom nu upprattad detaljplan finns
ingen allman platsmark.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Befintlig fastighet avses delas upp i tre tomter fér smahus. Tva
bostadsfastigheter kommer saledes att styckas av fran Didrikslund 2. Kommunen
som fastighetsdgare initierar och bekostar fastighetsbildningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnader for detaljplanen och eventuella utredningar som tas fram i samband
med planldaggningen tas ut vid tomtforséljning.

Inlésen, ersattning
Inga inlosens- eller ersattningskostnader bedéms uppsta.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning
All teknisk forsérjning ar utbyggd i planomradet.

Omradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp. Ledningsnatet ar utbyggt. Varje fastighet som bildas inom planomradet
ska ha sin egen servisanslutning. Planomradet har idag tva servisanslutningar,
varfor avgift for ytterligare minst en servis tillkommer.

Dagvattnet ska i mojligaste man fordrdjas inom planomradet for att i slutskedet
anslutas till det allmanna dagvattennatet. Vattnet kan exempelvis fordrdjas
genom takvéaxter och grasmattor. Hardgjorda ytor som ger upphov till dagvatten
bor undvikas i storsta mojliga utstrackning.

Ledningsnatet ar utbyggt. Pa fastigheten Didrikslund 2 finns redan forberett med
fyra elserviskablar. Syftet ar att varje elserviskabel ska kunna forse tva
radhusldagenheter med el, dvs totalt 8 st i linje med gallande detaljplan.
Optokanalisation ar samforlagt med elserviserna. Anpassning av serviserna i
enlighet med planforslaget kan eventuellt bli aktuellt beroende pa
smahustomternas placering och utformning.

Fjarrvarmeledningar finns framdragna langs Folkparksvdgen och
Vattentornsvagen.

Gator, parkering

Gata ar utbyggd. Parkering ska I6sas pa kvartersmark.

Geoteknik, fororenad mark, radon

Risker med lokal forekomst av radon bor sarskilt beaktas vid bygglovprovning.
Vasterviks kommun avser samordna forberedande markarbeten i samband med

8 (9)



exploatering av Bostadsbolagets fastighet for flerbostadshus norr om
planomradet.

Arkeologi

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet.

Tekniska utredningar

Ovriga tekniska utredningar som kan krévas foér byggnation &r respektive
fastighetsdgares ansvar att ta fram och bekosta.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har uppréattats i samarbete med 6vriga tjansteman pa
Samhallsbyggnadsenheten, Vasterviks kommun.

Kommunstyrelsens férvaltning
Fanny Hansson, Planarkitekt
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