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Detaljplanen bestar av plankarta med tillh6rande bestimmelser.
Till planen hor dven:

e Plan- och genomférandebeskrivning
e Tastighetsforteckning
e Behovsbedémning

Sidalav 19



Bakgrund

Syfte

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kommunen salde 1996 fem arrendetomter pa parkmark i
Loftahammar till olika privatpersoner. Tomterna ar sedan linge
bebyggda och byggnaderna anvinds som fritidshus.

Divarande byggnadsnimnden har godkint fastighetsbildningen utan
planligening och tomterna ligger dirfér formellt pa parkmark. Detta
gor att det inte finns legala mojligheter till bygglov och strandskyddet
ar ej havt enligt nuvarande bestimmelser. Fastighetsidgarna kan dven
stilla krav pa att kommunen skall 16sa in fastigheterna eftersom de ar
planlagda som parkmark.

Planen omfattar dven en lokalgata utmed stranden. Idag ser inte
Sambhillsbyggnadsenheten nagot behov av att bygga ut denna gata pa
detta sitt utan angoring till fastigheterna bor kunna ske pa ett mer
naturanpassat satt.

Den tidigare hanteringen har gjort att tomter har styckats av pa
parkmark och slts till privatpersoner utan att ndgon byggritt skapats
pa den nya fastigheten. Ndgot stod eller riktlinjer f6r bygglov finns
inte heller.

Situationen for den enskilde fastighetsigaren blir problematisk vilket
nyligen konstaterats i samband med en ansékan om tillbyggnad pa en
av fastigheterna.

Vid ett gemensamt mote med representant fOr fastighetsidgarna,
samhillsbyggnadsenheten och milj6- och byggnadskontoret samt
efter horande av linsstyrelsens och lantmiteriets synpunkter
konstateras att planliggning av de fem tomterna ar det enda rimliga
sittet att 16sa den uppkomna situationen och skapa langsiktiga och
rattssakra forhallanden i omradet.

Under planarbetet har dven fragor om bryggor och mark f6r
Loftahammars marina aktualiserats da delar av det omrdde som sedan
ling tid disponeras av marinan ligger utanfér marinans fastighet pa
kommunal mark. Delar av brygganligeningarna ir inte heller
planlagda pa ett sadant sitt att kommunen kan arrendera ut vattnet
till marinan. Inom planomradet finns dven mindre privata bryggor
som med stdd av servitut och édldre Gverenskommelser ligger pa
kommunal mark.

Syftet dr att planligga Niset for att legalisera befintliga forhallanden
och skapa byggritter for tidigare fransalda arrendetomter, reglera
befintliga férhallanden vid marinan samt att sidkerstalla och utveckla
det naturnira och virdefulla rekreationsomradet i centrala
Loftahammar.
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PLANDATA

Ligesbestimning Planomradet ir beldget i utkanten av centrala Loftahammar invid
viken Vivassen som dr en del av Ostersjon.

Areal Planomradets totala areal uppgir till ca 12,3 ha.

Markigoforhallanden

\ Tz gered 2:96

Tangered 2:81
Tangered 2:98

Aleglo 12:89

Lilustration av berirda fastigheter.

Fastigheter som helt eller delvist ingar inom planomradet ar:
Aleglo 12:89, dgare privat

Tangered 2:15, dgare privat

Tangered 2:81, dgare privat

Tangered 2:96, dgare AB Smalandsplast

Tangered 2:98, dgare Visterviks kommun

Tangered 2:166—169, dgare privat

Grinsen 1 vattnet mellan Tangered 2:98 och Aleglo 12:89 ir osiker.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Opversiktliga planer Gallande 6versiktsplan, antagen 2014, ger inga sirskilda anvisningar
tor omradet och inte heller den férdjupade titortsstudien f6r
Loftahammar ger nagra sirskilda rekommendationer vad giller
bebyggelsen i omradet annat dn att befintlig bebyggelse med blandad
karaktir avses bibehallas och att storre forindringar bor prévas
genom detaljplan.
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Utvecklingsprogram

Detaljplaner

Planuppdrag och 6vriga
kommunala beslut

Planforfarande

I utvecklingsprogram fér kust och skirgird i Ostergétland och
Smaland 2030 pekas Loftahammar ut som storre serviceort i
skirgardsomradet.

For det aktuella detaljplanomradet giller:
Byggnadsplan for fastigheten Téangered 1970-12-13.
Byggnadsplan for del av Tangered 1978-12-21
Detaljplan for Tangered 6:1 och 2:98 m.fl. 1990-08-16

Ingen paverkan forvintas ske pa andra planer och program.
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Utdrag ur nu gallande plan for Niset. Grim féirg anger parkmark, gra firg
smaindustri, bla allmdnt dndamal. Omride for bryggor omfattar en yta som stricker
sig fram till Ndsets sydvdstra del.

Kommunstyrelsen gav, 2014-06-23 kommunstyrelsens forvaltning 1
uppdrag att uppritta detaljplan for Niset.

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL kap
5). Denna detaljplan handliggs med standardférfarande. Program har
inte bedémts nédvindigt.

Planarbetet delas in i tre skeden; samrad, granskning och antagande.
Under de tva forsta skedena (samrad och granskning) har berorda
boende, sakigare och remissinstanser mojlighet att komma in med
synpunkter. Darefter kan planen antas av kommunstyrelsen. Om
ingen G6verklagar den antagna planen, inom tre veckor fran det att
beslutet anslagits pa kommunens anslagstavla, vinner den laga kraft.
Bygglov kan direfter beviljas och genomférandet av planen pabotjas.
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Forenlighet med 3-5
kap MB

PLANPROCESSEN

Uppdrag (Program) Samrad Granskning b Laga kraft

Planen bedéms vara férenlig med de hushéllningsbestimmelser som
finns for anvandning av mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap,
Miljébalken (MB). Enligt 5 kap, MB ska gillande
miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och planliggning.
Planomrédet ligger inom kustomrade 69/70 och omfattar delar av
samt gransar till Vivassen som ir en Vattenférekomst som utgor en
vik av Ostersjb'n. Vivassen har idag otillfredsstillande ekologisk
status samt uppnar ¢j god kemisk status. Planen bidrar till att
torbattra forhallandena 1 Vivassen genom att det i planens
genomférande ingar en justering av verksamhetsomradet for
kommunalt vatten och avlopp sa att ett antal enskilda avlopp i nira
anslutning till Vivassen kommer att anslutas till det kommunala
avloppsreningsverket. Enligt all vedertagen kunskap och som skil f6r
anslutning till allmant VA framhalls det att vad giller avloppsrening
medfor de allminna verken battre rening an enskilda avlopp. Detta
innebdr att med en anslutning av fem nu enskilda avlopp till
reningsverket torde det medféra en, om idn liten, forbittring av
fororeningssituationen i Vivassen.

Vattenflidena kring Ndset. Hela planomridet utgir i princip en kulle vilket gor att
allt dagvatten rinner fran planomradets centrum ut ur omradet. Dagvatten fran
omrddena uppstrims passerar runt planomrddet och nar 1 ivassen antingen via
Sjddngens vatmarksomride eller via dagvattensystemet med kulvert genom marinans
omrade. Grona pilar illustrerar vattenflodet for vatten som kommer uppstroms
planomrddet och bla pilar illustrerar dagvattenfloden inom planomridet.
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Behov av MKB

Riksintresse

Forutom reningen i reningsverket anvinds en del av det renade
vattnet till bevattning av golfbanan. Efter reningsverket passerar det
renade vattnet dven genom en vatmark med finpolering innan det
slapps 1 Sjodngsviken for att darefter komma till Vivassen. For
vattenomradet medger planen befintliga bryggor varvid paverkan av
verksamheten blir densamma som idag. En utokning eller férindring
av verksamheten kraver tillstind for vattenverksamhet vilket gor att
fragan om MKN vatten dven provas i detta sammanhang.

Da planen innehaller stora ytor med naturmark och da hela omradets
karaktir 4r sadan att andelen hardgjorda ytor ar begransad finns
mojlighet till viss naturlig infiltration och férdréjning. Naturmarken
ar dock ganska brant med 6ppna bergytor vilket gor att vattnet
naturligt rinner ut i Vivassen. For att minska belastningen foreslas
bland annat lokalgatan till fastigheterna ute pa Naset inte hardgors
utan bibehalls som grusvig.

Det finns inget som tyder pa att normerna kommer att 6verskridas
eller att uppnabarheten forsvaras pa grund av planens genomférande.

Kommunstyrelsens forvaltning har upprattat en behovsbedémning
enligt MB 6 kap 11 § f6r aktuell detaljplan, 2014-06-16, och dar
bedoémt att detaljplanen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behéver
dirmed inte upprittas. Behovsbedomningen bifogas i handlingarna.

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for yrkesfisket,
naturvard, kust-, turism- och friluftsliv samt obruten kust.

Riksintresset for yrkesfisket (MB 3:5) Kviado Visterviks och
Misterhults skirgardar avser fangstomrade for al och sotvattensarter.
Planomradet ligger i riksintressets utkant. Brygeanligeningar m.m.
som skulle kunna paverka riksintresset dr redan utbyggda varvid
nagon skada pa riksintresset inte bedéms kunna uppsta.

Riksintresset for naturviard (MB 3:6) Oskarshamn och Visterviks
skirgardar omfattar i stort sett hela skirgardsomradet och omfattar
planomradet som ligger 1 riksintressets utkant. Planen tillfor inte
nagon ny bebyggelse och skyddar virdefull natur genom planldggning
som naturmark med utékad lovplikt f6r tridfillning.

Riksintresse for rorligt friluftsliv (MB 4:2) omfattar hela planomradet.
Planen medfor ingen negativ paverkan pa riksintresset da planen
sakerstiller att naturmark bevaras samt att tillganglicheten for det
rorliga friluftslivet stirks genom att marinans verksamhet f6r batliv
kan fortsitta att utvecklas med Loftahammar som en naturlig
utgangspunkt och nod for verksamheter och besok i skargarden.

Riksintresset for obruten kust (MB 4:3) omfattar hela planomradet.
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Fornlimningar

Strandskydd

Historik

Stads- och
Landskapsbild

Planen medger inga sadana typer av anliggningar eller exploateringar
som riksintresset ska skydda mot.

Genomférandet av planen paverkar inte riksintressena negativt.

Enligt GIS-data fran Riksantikvarieambetet och Linsstyrelsen 1
Kalmar lin finns en bronsaldersgrav i form av ett rose pa Nasets
hégsta punkt. Detta omrade planliggs som naturmark.

Skulle fornlimningar hittas i samband med markarbeten inom
planomradet skall arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om
kulturminnen mm, omedelbart avbytas och Linsstyrelsen
underrittas.

Vid ny planldggning av omradet aterintrader strandskydd om 100 m.
Inom delar av planomradet som tidigare inte ar planlagda giller
strandskydd om 100 m. Strandskyddet giller fran strandlinjen och
omfattar ett omride bide in mot land och ut mot vattnet. Planen
forutsatter att strandskyddet delvis upphavs.

PLANENS FORUTSATTNINGAR

Niset 4r ett naturomrade omedelbart séder om centrala
Loftahammar invid marinan. En tomt for ett fritidshus 4r sedan
1930-talet i privat 4go medan Ovriga fyra arrendetomter friképtes
1996. De hade da varit bebyggda sedan mitten av 1950-talet.
Tomterna ir relativt sma, den storsta ar cirka 780 kvadratmeter, om
bebygeda med envanings fritidshus.

I planomradets norra del ligger Loftahammars reningsverk och en
plastindustri, Smalandsplast AB, som funnits pa platsen sedan 1955.

Naturomridet ar ett valfrekventerat rekreationsomride med flera
promenadstigar dir en genomgaende gangstig finns mot Aleglo och
Kallvik. En utsiktspunkt finns ocksa pa omradets hogsta punkt invid
en gravhog. Fran toppen ser man bl.a. Aleglo by och ut mot
skirgarden. En iordningstilld pulkabacke finns ocksa i omradets
nordvistera del.

Hojdpartiet och halvons placering invid vattnet gor att omradet ar
viktigt f6r landskapsbilden och hur Loftahammar uppfattas fran
vattnet. I kombination med Aleglo by och det smala inloppet i
Vivassen utifrin Ostersjon skapas en spinnande och karaktirsfull
landskapsmiljé.
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BEFINTLIG BEBYGGELSE

Fritidshusen

Fritidshusen dr relativt sméd och lagmalda i en vaning med undantag
for det dldsta huset som har en inredd vindsvaning.

< W Ij_ AR e W
U’y mot Niset frin befintlig brygga vid Marinan.

Industrifastigheterna

Industribyggnaderna f6r Smalandsplast ar av blandad karaktidr med de
aldsta delarna fran 1950-tal fram till mera moderna industrihallar.

Smalandsplasts modernare del av produktionslokalerna.
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Geotekniska
Forhallanden

Radon

Markfororeningar

MARK- OCH MILJOFORHALLANDEN

Enligt SGU:s kartvisare bestar sjilva halvon av morin och berg med
mindre inslag av postglacial sand. Omradet runt marinan och
plastfabriken bestar av isilvsavlagringar som 6ster om reningsverket
overgir 1 silt.

Ho= B =l = A= =
T Ty

Gasthamn

PN -

Kdilla: www.son.se. Karta over jordlager: [usbla: sandig morin, rid berg, orange sand,
gron isalysmaterial, gul silt.

Planomradet ligger inte inom nagot omrade klassat med lokala
torekomster av hégradonmark.

Fastigheten Tangered 2:96 med foretaget Smalandsplast AB ir
utpekat i planeringsunderlag for potentiellt férorenade omraden.
Tillsynsmyndighetens bedémning ar att produktionen inte ska ha
medfort nagra idag kinda markféroreningar och att nagon sirskild
provtagning eller villkor inte beh6vs vid fortsatt markanvindning for
smaindustri.

I den del av planen som varit och dr marina och uppliggningsplats for
batar kan fororeningar férekomma. Férvintade féroreningar dr
oljeprodukter och metallerna bly, koppar och zink samt tributyltenn
(IBT) som anvints och anvinds i batbottenfirger. Aven i detta fall 4r
det fortsatt faktisk markanvindning och nagra sirskilda provtagningar
och villkor bedéms dirfor inte som nédvindiga om inga férindringar
sker.

Vid dndrad markanvindning inom kvartersmark inférs ett villkor f6r

startbesked for dndrad markanvindning att eventuella
markféroreningar ska ha atgirdats innan startbesked ges.
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Buller

For bostdder giller att féroreningsnivaer motsvarande KM (kanslig
markanvindning) enligt Naturvardsverkets generella riktlinjer ska
uppnas. For 6vrig markanviandning (industri, marina m.m.) géller
nivaer motsvarande MKM (mindre kinslig markanvindning).

5O

e

Pa deé del som planiiggs for marina kan det forekomma fororeningar knutna tif]
batverksanbet.

RISK, SAKERHET OCH STORNINGAR

Mindre storningar skulle kunna uppkomma fran marinan och
intilliggande verksamheter. Inga klagomal pa buller eller andra
storningar fran marinan finns registrerade hos tillsynsmyndigheten.

L,oﬂé/ﬁa}}fmz;r}hyrehiﬂgyﬂer/é. Hela anliggningen dr inbyggd.
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Lukt

Hoga vattenstand/
Oversvimning

Mark, vegetation
och djutliv

Inom omradet ligger Loftahammars reningsverk. Verket ér
forhallandevis litet och har tillstind for upp till 1950 pe och betjanar
idag 1000 pe. Hela anliggningen ar inbyged och avskiljs fran
bostadsbebyggelsen genom en naturlig h6jdrygg. Reningsprocesser
innebar alltid en risk f6r storningar av bland annat lukt vid
driftstorningar eller andra onormala forhallanden. Da verket ligger
relativt nira skola och andra bostider har VA-huvudmannen lagt
sarskilt fokus pa att minska verkets paverkan pa omgivningen.

Fran tillverkningen vid Smalandsplast kan viss lukt frin produktionen
uppstd genom avledning av virme via ventilation. Produktionen ar
dock si anpassad att lukten inte sprids i ndgon storre omfattning och
ventilation och liknande dr dven anpassad bort frin omgivande
bebyggelse.

Tillsynsmyndigheten har inga registrerade klagomal eller
uppmarksammade luktproblem i samband med inspektioner.

Linsstyrelsen rekommenderar en ligsta grundliggningsniva pa +2,7
meter 6ver dagens havsniva (nollplanet) i h6jdsystem RH2000. Detta
motsvarar ca +2,5 m 6 h i RHOO som kommunen normalt anvinder
sig av. I Loftahammar anvinds lokalt system vilket motsvarar ca +2,5
m 6 h.

En av de befintliga bostadstomterna ligger lagt och kan utsittas for
oversvamning vid extremt hogt vattenstand. I planen foreskrivs att
huvudbyggnader ska grundliggas med minsta grundliggningsniva
minst + 2,7 m 6ver nollplanet i h6jdsysten RH2000 men att undantag
kan géras om atgirder vidtas for att skydda byggnader mot
oversvamningar. Vid nybyggnation ska grundliggningsnivin (+2,7 m i
hojdsysten RH 2000) uppfyllas. For befintliga byggnader ar
grundliggningsnivan svar att paverka eller atgirda.

Komplementbyggnader kan grundliggas pa ligre nivd om det av
byggnadens funktion dr kan accepteras att byggnaden undantagsvis
kan oversvimmas. Komplementbyggnader av typen giststugor och
liknande bor inte grundlidggas pa ligre niva dn huvudbyggnader
medan byggnader som exempelvis enklare f6rrad, vixthus och
skirmtak kan grundliggas ligre.

NATUR

Omradet bestar till storsta del av skog. I omradets nordostra del
forekommer storre vasspartier frimst mot havsviken. I de sédra
delarna av omradet ligger nagra tomter som inte ingar i naturmarken.
Skogsomradet bestar av tva dominerande typer. Den ena ir tallskog
pa taimligen bergig mark och hillmarkskog. Den andra typen ar
lundartad skog med ett stort inslag av ek. De tva typerna gar bitvis
samman och bade ek och tall férekommer i bada. I nordostra delen
finns ett vatare omrade bestaende av bade vatmark och 16vskog. Spritt
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over omradet férekommer dven l6vskog pa igenvixande marker dér
aldre 16vtriad av framst ddellov vixer. Dessa har tidigare vuxit i
Oppnare marker. Lingre tillbaka har sannolikt hela omradet betas aven
om det nu har overgatt till skog. Spritt i omradet forekommer gamla
trid av bade tall och ddellév som ask, lind och ek.

I omradet finns hoga naturvirden knutna till kontinuitet av gamla trid
och virdefulla biotoper som hillmarkskogar och lundmiljoer. Pa de
gamla tallarna vixer den rodlistade (NT) talltickan som visar pa hoga
virden knutna till gamla tallar och tillsammans med den férekommer
ofta andra rédlistade och ovanliga arter.

Aldre tréid inom Niset.

I lundmiljéerna dr naturvéardsarten tandrot vanlig och den visar pa
virdefulla lundmiljGer. I lundmiljéerna patriffas dven den sillsynta
myskmaran. I 16vmiljéerna aterfinns ocksa den rédlistade (NT)
lamellsndckan. Lamellsnickan kriver kontinuitet i hydrologi, skugga
och fornabildning och klarar inte mekanisk paverkan. I omradet har
man tidigare patriffat den fridlysta ekoxen som ér knuten till
solexponerade ekar. En annan art som ocksa ar funnen tidigare och
knuten till kontinuitet av gamla ekar ér signalarten brun nallav. I
omréidet férekommer gamla héltrid som har stor betydelse f6r
hallevande insekter. I Sppnare partier finns en flora som gynnas av
hivd fortfarande kvar med arter som blodrot, bockrot, brudbrod,
jungfrulin och darrgris.

Storre delen av naturmarken inom planomradet dr utpekad som
nyckelbiotop av Skogsstyrelsen. Biotopen (id.nr. 2932310) utgdrs av
en l6vangsrest med inslag av hamlade trad. Sedan Skogsstyrelsens
inventering gjordes 1998 har 16vingsresterna minskat.
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Paverkan pa stadsbild,
landskapsbild

Offentlig och
kommersiell service

Kollektivtrafik

FORSLAG OCH KONSEKVENSER

BEBYGGELSE OCH VATTENOMRADEN

Planforslaget mojligeor att befintlig bebyggelse regleras och ges
begrinsade byggritter. Befintliga bostadsfastigheter ar relativt sma
varvid 30 % av fastighetsarean foreslds kunna bebyggas. Dirutéver
far 40 kv 6ppenarea bebyggas pa respektive fastighet. Hojden
begrinsas till 5,5 meter i nockhd6jd férutom en befintlig dldre
byggnad som regleras med 6,5 meter nockhojd.

Befintliga industrilokaler regleras med bestimmelsen Smaindustri. D4
det kan finnas risk f6r markféroreningar fran industriverksamheten
infors ett villkor f6r startbesked f6r dndrad markanvindning.
Byggritterna har anpassats efter nuvarande bebyggelse med viss
mojlighet till expansion.

Det kommunala reningsverket regleras som Teknisk anliggning,
reningsverk. Planen medger en méjlig framtida utékning av
reningsverksomradet 6sterut.

Ett mindre omrdde som idag nyttjas av marinan foreslds 6verforas
fran allman platsmark till kvartersmark f6r marinans behov. Detta
omrade planliggs som Marina. Omradet far ingen byggritt.
Befintliga storre bryggor inom vattenomradet planliggs utifran
nuvarande férhallanden medan 6vrigt vatten planliggs som Oppet

vatten.

Naturmarken planliggs som allmin platsmark natur. Lovplikt f6r
storre trad infors for att sikerstalla att naturvardena bibehalls.

SERVICE OCH KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger strax soder om Loftahammars centrum med butik
och annan service inom ca 300 meter avstand.

Nirmaste busshallplats finns i Loftahammars centrum, ca 300 meter
bort, med trafik till bl.a. Gamleby och Vistervik.
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Biltrafik

Ging- och
cykeltrafik

Buller

Lukt m.m.

TILLGANGLIGHET

Visterviks kommuns policy for funktionshinderfragor ligger till grund
tor detaljplanen. Planen forutsitter att dess innehall, saval samtliga
bebyggda ytor som utomhusmiljéer, anpassas for att uppfylla gillande
lagar och regler rorande tillginglighet, och att eventuella atgarder for
att uppfylla tillginglighetskraven i forsta hand sker pa den egna
fastigheten.

GATOR OCH TRAFIK

Omradet nds med en kommunal gata norrifran som efter en
foreslagen vindplan 6vergir till en gata med enskilt huvudmannaskap
ut pa sjilva Niset. Gatan pa Naset bor vara av enklare standard med
grusbeldggning och vil naturanpassad som ar brukligt f6r gator i
fritidshusomraden i Loftahammarsomradet. For drift av en sadan gata
med enskilt huvudmannaskap bildas lampligen en
gemensamhetsanliggning for anlaggande, drift och underhall.

Planen bedéms inte medféra nagon 6kning av biltrafiken.

Genom planomradet gar en vilanvind gangvig mellan Loftahammar
och Aleglo/Killvik. P4 Niset finns flera promenadstigar. Det dr
mojligt att fortsatt utveckla dessa promenad- och cykelstigar inom
naturmarken.

STORNINGSSKYDD

Mindre storningar skulle kunna uppkomma fran marinan och
intilliggande verksamheter. Storningarna bedéms dock vara sma och
inte overskrida riktlinjer for storningar vid bostider. Jamforelser har
gjorts med liknande anliggningar och bullerberidkningar i andra delar
av landet. Sjilva anliggningen som sddan alstrar inte sdrskilt mycket
buller utan de storsta enskilda bullerkillorna ér fran lastning med
lastmaskiner for upptag och isittning av batar. Ett annat vanligt
fenomen vid denna typ av anliggningar ar daligt strickta fall som slar
mot batarnas master. De storningar som skulle kunna uppsta ar av sa
begrinsad omfattning och enkla att avhjilpa att bedémningen
tillsammans med tillsynsmyndigheten har gjorts att nagra sirskilda
skyddsbestimmelser i planen inte 4r nédvindiga.

Vid framtida lov bor eventuella storningar beaktas sa att exempelvis
bullerstérande flaktar eller liknande inte placeras mot bostiderna.
Inom kvartersmark f6r smaindustri finns utrymme f6r att vid behov

uppfora bullerskydd.
Graden av stérande verksamhet som tillits inom fastigheten samt
eventuella lindrande dtgirder bedéms vid bygglovet, som provas

enligt plan- och bygglagen, boverkets byggregler och miljébalken.

Inom omradet ligger Loftahammars reningsverk. Reningsprocesser
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innebir alltid en risk f6r storningar av bland annat lukt vid fraimst
onormala driftsférhallanden. Hela anlidggningen ér inbyged och 1
kombination med de geografiska forhallandena med en stor hojd
mellan bostider och anliggningen i kombination med férhirskande
vindriktning gor att det inte finns ndgra risker for storningar dven om
avstandet fagelvigen mellan anliggningen och narmaste bostadshus ar
120 meter.

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitets-

Normer MKN —

Luft, buller, vatten Miljokvalitetsnormer r ett juridiskt bindande styrmedel som infordes
med Miljobalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta
féroreningsnivier och stérningsnivaer som inte far understigas eller
overskridas. Normerna reglerar att minniskor och naturen/miljén
inte utsitts for patagliga oldgenheter och syftar till att uppfylla de
gemensamma kraven inom EU.

En anslutning av flera fastigheter med enskilda avlopp till kommunalt
vatten- och avlopp bidrar till att uppna miljokvalitetsnormerna och
minska belastningen av Vivassen. Ut6kningen ryms inom nuvarande
miljotillstind for verket. Detta innebir att med en anslutning av fem
nu enskilda avlopp till reningsverket torde det medféra en, om dn
liten, forbattring av féroreningssituationen i Vivassen. Forutom
reningen i reningsverket anvinds en del av det renade vattnet till
bevattning av golfbanan. Efter reningsverket passerar det renade
vattnet dven genom en vatmark med finpolering innan det slipps i
Sjoangsviken for att direfter komma till Vivassen.

Inom planomradet finns fa hardgjorda ytor. Dagvatten kan naturligt
infiltreras pd tomtmark och i naturmarken. Dagvattnet har av VA-
huvudmannen bedémts som rent och natutrlig rening genom
infiltration och genomsilning pa tomtmark och genom naturmarken
ska ge tillricklig rening av vattnet innan det nar Vivassen.

Viister om planomradet ligger en grundvattenférekomst vilken utgor
vattentikt f6r Loftahammar. Férekomsten ligger uppstroms och
paverkas inte av planens genomfoérande.

En storre forindring av marinans brygeanligening kriver dven
tillstind f6r vattenverksamhet i vilken prévning dven av paverkan av
MKN gors. Planen utgar fran befintliga brygganldgeningar i
nuvarande omfattning.

MKN buller respektive luft ar ej aktuella inom planomradet.

Det finns inget som tyder pad att normerna kommer att 6verskridas
eller att uppndbarheten férsvaras pa grund av planens genomférande.
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Vatten, dagvatten
och avlopp

Reningsverk
Energi, el
Tele

Avfall

Brandskydd

Huvudmannaskap
och ansvarsférdelning

TEKNISK FORSORJNING

Samtliga fastigheter foreslas inga i en utékning av det kommunala
verksamhetsomradet f6r VA. En av de berérda fastigheterna
(Tangered 2:166) 4r redan idag ansluten via avtal till allméint VA.

Dagvatten forutsitts pa samma sitt som idag omhindertas lokalt pa
den egna fastigheten.

Loftahammars reningsverk ingar i planomradet.
Elnitet ar utbyggt i omradet. Eldistributor ar E.ON Elnit.
Telenitet dr utbyggt i omradet.

Avfallshanteringen inom planomradet skéts av Vastervik Milj6 och
Energi AB. De befintliga hushallen inom planomradet har 16sa
sopkatl, vilket kommer att gilla dven for nya fastigheter. Tillgang till
atervinningscentral och atervinningsstation finns inom cirka en
kilometers avstind fran planomradet.

Befintlig brandpost finns 1 norra delen av planomradet. Nirheten till
Vivassen gor aven att havsvatten enkelt kan anvindas vid
brandslickning.

PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Kommunen dr huvudman for allmin platsmark med undantag for
lokalgatan fram till de fem fastigheterna. Det innebir att kommunen
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman
platsmark inom planomradet (gata och parkmark). Fastighetsigarna
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av
anldggningar inom kvartersmark samt lokalgatan med enskilt
huvudmannaskap. Lokalgatan med enskilt huvudmannaskap
forutsitts byggas med enkel och naturanpassad standard, grusbelagd
och utan belysning.

Motiv till enskilt huvudmannaskap for delar av planen ar att samtliga
fastigheter som berdrs ar fritidshus samt att liknande nirbelidgna
omraden med fritidshus som Aleglo och Killvik har enskilt
huvudmannaskap. En utbyggnad till kommunal standard skulle aven
medféra en simre anpassning till naturférhallandena pa platsen. 1
samband med avstyckningen av tomterna skedde dven en
overenskommelse att fastighetsagarna sjilva skulle skota vigen till
husen. Det enskilda huvudmannaskapet ér en naturlig f6ljd av denna
overenskommelse. Fastighetsidgarna generellt har inte haft nagot
emot att viagen far enskilt huvudmannaskap.
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Strandskydd

Genomforandetid

Natur

Vattenomrade

Gator

Teknisk f6rsorjning

Forandrad
fastighetsbildning

Strandskyddet upphivs inom kvartersmark for bostider (B), marina
(V), smaindustri (J1) Smabéatshamn (W1) och gator. Som sarskilt skal
enligt 7 kap 18 ¢ Miljobalken for samtliga omraden giller att
omradena har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse f6r strandskyddets syften (skil 1)

Kvartersmark for reningsverk (E1) ligger helt utanfér omrade som
omfattas av strandskydd, det vill siga mer 4n 100 meter fran
strandlinjen.

Genomférandetiden ér 5 4r fran den dag planen vinner laga kraft.

TEKNISKA FRAGOR

Naturmarken forutsitts skotas och utvecklas med utgangspunkt frin
framtagen skotselplan. Goda mojligheter finns att fortsatt utveckla
naturomradet som ett titortsnara rekreationsomrade. Milj6- och
byggnadsnimnden har foreslagit en mojlig reservatsbildning vilket far
utredas i det fortsatta 6versiktsplanearbetet. Planen motverkar inte
ett sadant skydd.

Planen mojliggor att befintliga bryggor i stra delen av Loftahammars
Marina planliggs och avgrinsas. Befintliga bryggor som finns pa
Ovrigt vatten och som tillkommit genom servitut och andra
overenskommelser far finnas kvar och vidmakthallas sa linge de inte
utgor ett hinder for allmanhetens mojlighet att nyttja strandomradet.
De befintliga bryggorna far inte privatiseras.

Utbyggnad av gator och vindplatser sker limpligen samordnat med
atgirder i VA-systemet. Genom att drift av gata med enskilt
huvudmannaskap fortsatt sker genom fastighetsigarnas férsorg ar det
inte aktuellt att genomfora en gatukostnadsutredning eller att bygga
ut gatan till kommunal standard.

Utbyggnad av allmint VA forutsitts ske i omradet. Sirskilt beslut om
ut6kning av verksamhetsomradet kommer att fattas i samband med
att detaljplanen antagits.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Planen mojliggor att ett omrade pa ca 760 kvm som idag nyttjas av
marinan kan overforas fran Tangered 2:98 (dgare Visterviks
kommun) till Tangered 6:1 (dgare Marincenter i Loftahammar AB).

Vid utbyggnad av lokalgata samt vindplan krivs att ett mindre
omrade 6verfors fran Tangered 2:81 (dgare privat) till Tangered 2:98
(dgare Visterviks kommun). Konsekvensen av planen blir att
kommunen som huvudman far en l6sensskyldighet/16sensrittighet
av mark fran Tangered 2:81. Sirskilda ersittningsregler finns i de fall
en fastighetsbildning sker utan att parterna kan komma 6verens om
ersattningen.
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Bildande av

Gemensamhetsanliggning For drift av lokalgata med enskilt huvudmannaskap ar det lampligt att
torvaltningen sker samfillt genom bildande av en
gemensamhetsanliagening. Ingaende fastigheter bor vara Tangered
2:15 samt 2:166-169. Bildandet kan initieras av nagon de berérda
fastighetsagarna eller kommunen genom ansckan om
anldggningsforrittning hos Lantmiteriet.

Vattenomraden Planen ger marinan mojlighet att teckna arrendeavtal for nyttjande av
vattenomrade for bryggor med vattendgarna. Befintliga servitut och
overenskommelser kring privata bryggor pa kommunal mark
paverkas ej av planforslaget.

113 § férordnande I de delar férordnande enligt § 113 byggnadslagen berors planliggs
inte f6r nagon annan anvindning dn allmin plats. Detta medfor att
inga rittsforluster for nagra berérda sakdgare uppstar varvid nagot
formellt upphivande av férordnandet inte 4r nédvindigt.

EKONOMISKA FRAGOR
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen ansvarar for atgirder pa allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap. I de kommunala atagandena ingar
iordningstillande av vandplan samt skétsel av naturmark.

Kommunen svarar for forrittningskostnader och markersittning for
inlésen av mark fran Tangered 2:81.

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsdgarna

Fastighetsagarna forutsitts fortsatt skota anslutningsvag fran
kommunal gata fram till respektive fastighet. Bildande av
gemensamhetsanligening f6r lokalgata med enskilt huvudmannaskap
bekostas av berorda fastighetsidgare. Anslutning till allmant VA
innebir kostnader i form av anslutningsavgift samt anpassning av
egna VA-installationer pa bostadsfastigheterna.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

En konsekvens av planen ir en formell justering av
verksamhetsomradet f6r allmant VA sa att bostadsfastigheterna
inryms 1 verksamhetsomradet.

Vid bygglov tas en planavgift med justeringsfaktor 2 ut vid nyttjande
av byggritt.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av kommunens
samhaillsbyggnadsenhet.

Daniel Niklasson

Planarkitekt
Samhillsbyggnadsenheten
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