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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund och syfte

En privat intressent har ansokt om upprattande av ny detaljplan for fastigheten
Geten 14. P3 fastigheten vill man uppféra rad-/kedjehus och/eller parhus om tva
vaningar med tillhérande komplementbyggnader. Totalt &r det tankt att
byggnaderna ska innefatta hogst 6 st lagenheter. Befintlig detaljplan tillater inte
en sadan exploatering varfor det finns ett behov av att ta fram en ny detaljplan.

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5 KAP. MB

En behovsbeddmning har tagits fram for planforslaget av Enheten for
samhallsbyggnad, daterad 2017-01-16. Behovsbedémningens slutsats ar att
forandringen inte antas medféra nagon storre paverkan pa omgivningen och att
planldggningen inte antas medféra betydande miljépaverkan. Planforslaget
bedoms darmed inte sta i konflikt med bestdmmelsernai 3, 4 och 5 kap i
Miljébalken.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ar beldget i nordostra delen av stadsdelen Vastralund i Vasterviks
tatort. Till Vasterviks centrala delar &r det drygt 500 m. Planomradet utgors av
bostadsfastigheten Geten 14, i direkt anslutning till Allén samt
Fredriksdalsgatan.
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Aktuellt planomrddet vid réd cirkel.
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Areal

Planomradets areal &r ca 1400 m°.

Markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Geten 14, vilken &r i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet omfattas ej av nagot riksintresse.

Fornlamningar och kulturmiljo

Det finns inte nagon registrerad fornlamning inom planomradet eller i dess
narhet. Skulle fornlamningar patraffas i samband med markarbeten inom
planomradet ska arbetet, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Varken inom tomten eller i omgivningen finns nagra utpekade objekt som é&r
intressanta ur kulturmiljésynpunkt (t ex riksintresse for kulturmiljon, objekt som
ar angivna i kulturmiljoprogrammet, byggnadsminnen, Q-markta objekt i
detaljplan etc).

Utifran ovan bedoms darmed ingen paverkan pa kulturmiljo ske.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Vasterviks kommun dr antagen av kommunfullméktige
2013-01-28, § 6.

Oversiktsplanen anger inga sarskilda anvisningar féor omradet och inte heller den
fordjupade tatortsstudien for Vastervik (fran 1992) ger nagra sarskilda
rekommendationer.

Enligt 6versiktsplanen bor ny bebyggelse framst tillkomma i anslutning till eller
som en fortatning av redan bebyggda omraden.

Allén ar utpekad som vag med risk for bullerstérningar.

Detaljplaner

Planomradet ar planlagt sedan tidigare och omfattas i huvudsak av géllande
detaljplan/stadsplan (Védstralund och Rosenhillsomradet) som vann laga kraft
(Kunglig majestats beslut) 1947-10-10.

Befintlig detaljplan fran 1947 medger bostadsandamal med 6ppet eller kopplat

byggnadssatt i tva vaningar (fristaende enbostadshus eller parhus tillats enligt
planen). Byggratten begrdansas mot Fredriksdalsgatan och Allén med prickmark.
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1988 vann en detaljplan laga kraft som omfattar norra delen av fastigheten
Geten 14 mot Allén samt tillfarten fran Allén. Planen reglerar att utfart fran
fastigheten Geten 14 ej far anordnas mot Allén.
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Gdllande detaljplan fran 1988 reglerar att utfart fran fastigheten ej far anordnas
mot Allén. Hérnavskdrningen i korsningen Allén/Fredriksdalsgatan i planen ovan
(inom réd ring) har inte realiserats, ingen fastighetsbildningsatgdrd har skett
utifrén gdllande plan.
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Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav, 2017-01-30 § 24 kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag
att uppratta detaljplan for del av fastigheten Geten 10 (noterbart att denna del
numera har fatt fastighetsbeteckningen Geten 14). Kommunstyrelsen beslutade
2017-01-30 att behovsbeddmningen for del av Geten 10 M.M. godkanns.

Planforfarande

PLANPROCESSEN

Uppdrag (Program) Samrad Granskning | Antagande Laga kraft

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL kap 5). Denna
detaljplan handlaggs enligt standardforfarande. Planprogram har inte bedomts
nodvandigt. Planarbetet delas in i tre skeden; samrad, granskning och
antagande. Under de tva forsta skedena (samrad och granskning) har berérda
boende, sakdgare och remissinstanser mojlighet att komma in med synpunkter.
Darefter kan planen antas av kommunstyrelsen. Om ingen overklagar den
antagna planen, inom tre veckor fran det att beslutet anslagits pa kommunens
anslagstavla, vinner den laga kraft. Bygglov kan darefter beviljas och
genomférandet av planen paborjas.

Miljobedémning

Forslaget bedoms inte innebdra ndgon betydande miljépaverkan enligt
kommunens upprattade behovsbedémning. Nagon miljokonsekvensbeskrivning
med miljébedémning enligt miljobalkens bestimmelser behdéver darfor inte
upprattas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark, vegetation, geoteknik

Planomradet omfattar fastigheten Geten 14. Fastigheten som ingar i
planomradet ar oexploaterad och utgérs idag av vildvuxen tradgardsmark.
Tidigare har planomradet varit bebyggt med bostadshus och tillhérande uthus.

Planomradet ar relativt plant och lutar svagt fran nordost fran ca +25 m 6 h till
ca+23,5m 0 hisydvast.

Trad- och buskvegetation, bl a frukttrdd, finns i mindre grad och ar i huvudsak
langs fastighetsgranserna.
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Ingen klassad eller skyddad natur beroérs. Ingen naturmiljo utpekad i
naturvardsplaner, naturvardsprogram e dyl berors.

Ingen namnvard paverkan sker darmed pa naturmiljo utifran ovan redovisning.

Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskarta ligger tomten, samt storre delen av
omgivande bebyggelse, inom ett omrade med sandig moran.

En geoteknisk undersokning behdver utféras innan byggande sker. Nagon
geoteknisk utredning beddms inte nddvandig for detaljplanen, utan utreds i
samband med bygglov. Bedémningen ar att det inte finns nagot behov i nuldget
av geotekniska undersokningar med hanvisning till redan genomférda
geotekniska undersokningar i naromradet (kv. Fimmelstangen och Faret 3), vilka
ger besked om att geotekniken ar godtagbar utifran planens utformning.
Dessutom har aktuell tomt tidigare varit bebyggd.

MILJOFORHALLANDEN

Fororenad mark

Det finns inga registrerade fororeningar inom planomradet. For langre tid sedan
har planomradet varit bebyggt med bostadshus och tillhérande uthus.

Enligt Lansstyrelsens inventering anges fastigheten Geten 9 sydvast om
planomradet som potentiellt fororenad. Inom namnda fastighet har bedrivits
verkstadsindustri — utan halogenerade l6sningsmedel. Verksamheten redovisas
som "ej riskklassad” enligt Lansstyrelsens redovisning.

Stallningstagande for bostader inom planomradet ar taget sedan lang tid
tillbaka. Noteras bor att avrinning fran Geten 9 ej naturligt sker at nordost mot
planomradet utifran terrangforhallanden, vilket ar fordelaktigt.

Om féroreningar upptacks i samband med geoteknisk undersékning och
markarbeten ska arbetet avbrytas och upptackt av férorening anmalas till miljo-
och byggnadskontoret.

Radon

Enligt kommunens oversiktliga radonkartering (SGAB 1988) ligger planomradet
inom omrade som ar utpekat som omrade med lokal férekomst av
hégradonmark. Pa mark med hog risk for markradon bor radonsakert byggande
ske enligt Boverkets rekommendationer.

Radonsakert byggande géller sa lange inte nya radonundersékningar utférs som

ger en annan utgangspunkt. Radonundersokning bor goras innan byggande sker,
t ex i samband med geoteknisk undersokning.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
Miljobalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta fororeningsnivaer och
stérningsnivaer som inte far understigas eller 6verskridas. Normerna reglerar att
maénniskor och naturen/miljon inte utsatts for patagliga oldgenheter och syftar
till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna
omfattar utomhusluft, vattenférekomster, omgivningsbuller samt fisk- och
musselvatten, dar det sistnamnda inte ar relevant for planomradet.

Inga vattenforekomster som &r utpekade i VISS (Vatteninformationssystem i
Sverige) finns i ndrheten av omradet. Planomradet ligger ca 850 meter fran
vattenforekomsten Yttre Gamlebyviken (vattenférekomsten har
otillfredsstallande ekologisk status men god kemisk ytvattenstatus).
Planforslaget beddoms inte paverka miljokvalitetsnormer for vattenforekomster
pa nagot olampligt satt. Se vidare under avsnittet Dagvatten.

Buller uppkommer fran trafik pa Allén. Bullerskyddsatgarder foreslas i planen. Se
vidare under avsnittet Inverkan pa miljén.

Ett genomfbérande av planforslaget med en mindre justering av byggratten for
bostader inom planomradet torde inte leda till att gallande miljokvalitetsnormer
overskrids for vatten, buller eller luft.

Dagvatten

Fastigheten Geten 14 ar ansluten till det allmanna dagvattenledningsnatet.
Planomradet kommer att kopplas till det allmdnna dagvattensystemet. Inom
bostadstomten bor dock dagvattnet fordrdjas lokalt med naturliga metoder,
som infiltration, i mojligaste man. Exempelvis ar fordelaktigt om takvatten kan
avledas ovan mark for infiltration inom respektive tomt.

BEBYGGELSE

Nuvarande bebyggelse och markanvandning

Planomradet utgors av en hérntomt i korsningen Allén/Fredriksdalsgatan inom
stadsdelen Vastralund. Fastigheten inom planomradet ar obebyggd.

Omgivande bebyggelse ar i huvudsak friliggande enbostadshus i 1,5-2 vaningar.
Ca 50 m sydost om planomradet finns ett kvarter (kvarteret Kaninen) med
radhusbebyggelse (ca 15 lagenheter) inom relativt sma tomter. Pa norra sidan
Allén finns flerbostadshus i upp till 5 vaningar.

Planerad bebyggelse och markanvandning

Planen ger mojligheter for radhus, kedjehus samt parhus, utifran planerad
exploatering.

Med bruttoarea (BTA) som ndmns i planbestammelserna menas totala arean for
alla vaningsplan begrdnsat av omslutande yttervaggars utsida.
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Med byggnadsarea (BYA) avses den area en byggnad upptar pa marken inklusive
utkragande byggnadsdelar, taksprang, balkonger, bursprak, skarmtak etc, som i
hog grad paverkar anvandbarheten av underliggande mark.

Radhus, kedjehus eller parhus

Radhus, kedjehus samt parhus far uppféras inom omradet till hogst 7,5 m
nockhojd och med en sammanlagd byggnadsarea, inklusive
komplementbyggnad, om hogst 55 % av respektive fastighetsarea. Bruttoarean
for bostadslagenhet far hogst vara 180 m?. Hogst 6 lagenheter tillats inom
planomradet.

Bostadslagenhet, komplementbyggnad, carport och uteplats far placeras i
fastighetsgrans mot intilliggande bostadsfastighet vid samordning med annat
radhus, kedjehus eller parhus.

Mot Fredriksdalsgatan skall eventuella garage placeras med minst 6 m avstand
fran fastighetsgrans. Detta for att kunna ha bil uppstélld inne pa kvartersmarken
framfor garage. Planen tillater dock carport i fastighetsgrans, se nedan.
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Exempel pé utformning. Radhus/Parhus i 4 byggnadskroppar som inrymmer totalt 6 st
ldgenheter, med carport fér respektive ldgenhet mot Fredriksdalsgatan och gemensam yta
fér férrad mm mot Allén.
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Exempel pa utformning. Perspektiv pd ovan beskrivna bebyggelse, vy fran sydost ldngs
Fredriksdalsgatan.

Exempel pa utformning. Perspektiv pd ovan beskrivna bebyggelse, vy fran nordvdst fran
Allén.

Carport mot Fredriksdalsgatan

| nu upprattad detaljplan medges att carport far uppforas framfor tillkommande hus, mot
fastighetsgrans i direkt anslutning till Fredriksdalsgatan. Dock far carport ej forses med
vaggar i denna del ndrmast Fredriksdalsgatan. Detta ur sikthdnseende mm.

Komplementbyggnad
For komplementbyggnader galler att nockhdjden hogst far vara 4,5 m.

Se angaende placeringen av komplementbyggnader mm ovan vad galler inom
tomt for radhus/kedjehus/parhus.
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| omradet ndarmast Allén far endast komplementbyggnader samt bullerskarmar
uppforas (utifran buller- och risksynpunkt, se vidare under avsnittet Inverkan pd
miljén). Komplementbyggnader far placeras minst 1 meter fran fastighetsgréns
langs Fredriksdalsgatan inom korsprickad mark pa planen. Mot Allén och 6vrig
tomtgréns inom korsprickad mark far komplementbyggnad placeras i
fastighetsgrans. Onskvért ar att utforma denna sammanhingande byggnation
med estetisk eftertanke, da byggnationen vander sig mot Allén, vilken ar den
stora infartsvagen till Vasterviks centrala delar. Det vore fordelaktigt med
utformning som utgar fran omradets befintliga komplementbyggnaders
karaktar.

Offentlig och kommersiell service

Ett par férskolor (Angslyckan samt Resedan) ligger inom ca 400 m avstand frén
aktuell fastighet. Marieborgsskolan (F-6-skola) ligger ca 300 m fran planomradet.
Offentlig samt kommersiell service i dvrigt finns bl a i tdtortens centrala delar,
inom 1 km avstand.

TILLGANGLIGHET

Aktuell fastighet ligger invid lokalgata. Busshallplats finns i direkt anslutning till
fastigheten. Gang- och cykelvag finns i anslutning till fastigheten.

Planomradet &r relativt plant, vilket ger goda forhallanden ur
tillganglighetssynpunkt. Entréer och annan anlaggning ska sakerstéllas utifran
gallande regler for tillganglighet samt Vasterviks Kommuns Policy for
funktionshinderfragor.

FRIYTOR

Rekreation och utemiljoé

Planomradet ligger inom ett storre bostadsomrade. Ett mindre gronomrade
finns ca 150 m soder om aktuell tomt och ett storre rekreationsomrade inom
Vastralund finns ca 350 m s6der om tomten.

Strandskydd
Strandskyddsomrade berérs ej.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Aktuell tomt ligger i anslutning till Fredriksdalsgatan och Allén. Allén &r en storre
genomfartsgata som leder till bl a centrum. Idag ar det ar forbjudet att kora in
pa Fredriksdalsgatan fran Allén. Daremot ar det tillatet att kora ut fran
Fredriksdalsgatan och svanga Gsterut pa Allén.

Fredriksdalsgatan ar ca 5,7 m bred samt ar forsedd med en “vinge” pa ca 1,5 m.
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Eventuellt kommer atgarder goras pa Fredriksdalsgatan, t ex viss breddning,
extra rannstensbrunn mm. En bredd pa drygt 7 m finns mellan
fastighetsgranserna som omger gatan. Férutsattningarna for eventuella atgarder
inryms inom allman platsmark i gdllande plan.

En mindre komplettering av bostadsldagenheter som féreslas inom planomradet
innebar ingen namnvard 6kning av trafik.

Se vidare under rubriken Buller, vigtrafik fér mer uppgifter kring gatorna.

Parkering

Parkering ska l6sas inom kvartersmark.

Parkeringslésningen ska utformas i enlighet med Vasterviks kommuns
parkeringsstrategi och angivna parkeringsnormer. Normerna ar anpassade efter
omradets lage i staden, aktuellt &andamal m.m. De parkeringsnormer som géller
for Rosenstenen 1 redovisas i tabellen nedan:

Antal rum i lagenhet Antal parkeringsplatser
1 0,45
2 0,55
3 0,70
4 0,80
5 eller fler 0,85
Besoksparkering 0,1 platser per lagenhet

Se dven ovan under rubriken Planerad bebyggelse och markanvéndning vad
galler mojlighet till carport mot Fredriksdalsgatan.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns i direkt anslutning till planomradet, vid Allén. Ett flertal
busslinjer angor hallplatsen. Ingen forandring av kollektivtrafiken planeras i
samband med planen. Kommunen avser att pa sikt se 6ver Allén vad galler gang-
och cykelstrak samt hallplatser. Fran aktuell fastighetsgrans till korbana pa Allén
ar avstandet ca 5,5 m, vilket torde medge tillrackligt utrymme for detta.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag finns strax norr om fastigheten, langs Alléns norra sida,
vilken bl a leder mot centrala delarna av Vastervik.

Gangbana leder langs Alléns sodra sida. Fredriksdalsgatan som ar en lagt
trafikerad gata saknar trottoar. Se forra stycket angaende gang- och cykelstrak.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for VA. Fastigheten Geten
14 ar ansluten till det allmanna VA-natet.

Befintliga allmédnna VA-ledningar finns i gatumark — inom saval Allén som
Fredriksdalsgatan — utanfor aktuell bostadstomt. En anslutningspunkt (for
vatten, avlopp och dagvatten) till aktuell tomt finns i norra delen, fran Allén.
Aven ytterligare dagvattenanslutning finns i nordéstra hérnet.

Upprattad primarkarta anger inga ledningsratter for t ex allmanna VA-ledningar
genom planomradet.

Se dven under rubriken ”Dagvatten” ovan angaende dagvattenledningsnat mm.

El, tele, fiber

Omradet ar inte anslutet till det allmanna fjarrvarmenatet utifran upprattad
primarkarta. Narmaste fjarrvarmeledningar finns ca 100 m norr om planomradet
enligt samma karta. Uppvarmning kommer att ske med individuell |6sning.
Ledningsdragande verk for fjdrrvarme har meddelat att det inte ar aktuellt med
en anslutning till fjarrvdarme for aktuellt omrade.

Upprattad primarkarta anger inga ledningsratter for t ex el-, tele-, eller
optoledningar. Inga synpunkter har inkommit fran ledningsdragande verk under
samradet angdende eventuella befintliga el-, tele- samt opto-ledningar i
omradet.

Ett elskap samt ett par belysningsstolpar langs Fredriksdalsgatan
uppmarksammas vid ett genomférande av planen (t ex vad géller framtida
infarter mm). Se vidare i delen Genomférande kring eventuell flytt av
anlaggningar.

Avfall

Omradet ar anslutet till den kommunala avfallshanteringen.

Avfallsanlaggningar ska utarbetas i samarbete med Vastervik Miljé & Energi AB
och riktlinjer for avfallshantering ska féljas enligt “Handbok for avfallsutrymmen,
Avfall Sverige”.

Brandskydd

For att sdkerstalla en effektiv brandslackning ska omradet ha ett utbyggt
brandpostnat. Brandskydd ska i 6vrigt utformas enligt gallande krav i samrad
med raddningstjansten.

Tillgdngligheten for raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte behova
béaras langre dn 50 m. Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa
lokalgator och anslutningsgator utan att hindras av parkerande fordon,
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snovallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder. Rundkérning eller vandning ska
vara mojlig genom val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

INVERKAN PA MILJON
RISKER OCH STORNINGAR

Farligt godstransporter

Allén ar idag rekommenderad farligt godsled. De flesta transporterna sker till
och fran Vasterviks hamn som &r beldgen pa 6n Lucerna utanfor Vasterviks
centrum. P3 Lucerna finns bland annat en oljedepa. Léngs hela leden finns
bebyggelse som bostader, skolor etc. Inom kvarteret Bocken direkt 6ster om
planomradet finns bostadshus pa ca 11 m avstand fran Alléns kdrbana.

Ca 30 transporter per dygn, i huvudsak transporter med brandfarliga vatskor,
framfors pa vagen enligt "Trafikstrategi for Vasterviks kommun - Tematiskt
tillagg till Oversiktsplan 2025”, 2012.

Vasterviks kommun har som mal att minska antalet transporter av farligt gods
som passerar genom bostadsbebyggelse. Den viktigaste strategin for detta ar att
arbeta for en ny infart till Vastervik. For att avlasta stadens enda infart och leda
om farligt gods och 6vriga transporter till hamnen utan att passera stora delar av
tatorten, pagar planeringsarbete for en ny sédra infart till Vastervik fran vag E22.
Byggstart for en sodra infart berdknas till 2020-2021.

Riskbedémning

Da bostadsbebyggelse foreslas ca 19 m (som minst) fran Alléns kérbana
beddmer kommunen att skyddsatgarder behdvs med tanke pa risker med farligt
gods.

| nuldget och tills vidare galler att Allén utgér rekommenderad farligt godsled
och sa lange vagen ar utpekad led maste byggande ske utifran dessa
forutsattningar.

Om en sddra infart tillkommer och farligt godstransporter flyttas over fran Allén
till ndmda infart ger det andra forutsattningar vad géller risker langs Allén,
inklusive aktuellt planomrade. Skulle Allén upphéra som utpekad farligt godsled
torde inte riskreducerande skyddsatgarder behévas. Men med dagens
forutsattningar med hansyn till risker fran Allén, som idag ar rekommenderad
farligt godsled, har villkorande planbestammelse inforts i planen;
Sammanhangande komplementbebyggelse med en nockhdjd av minst 4,0 m
skall ur risksynpunkt anordnas langs Allén, som farligt godsled, innan lov ges for
ovrig byggnation inom planomradet.

Enligt planen tillats inga bostader narmast Allén. Mot Allén tillats endast

komplementbyggnader. Planens uppbyggnad innebar att placering av
sammanhangande komplementbebyggelse (forrad, garage mm) ger en
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skdrmande effekt for planerade bostdder. Byggnadstekniska atgarder for
fasaden narmast Allén, som farligt godsled, bedéms behdvas.

Krav avseende brandrisk som skall stallas pa den sammanhéngande
komplementbebyggelsen;

e Fasad norrut mot Allén skall uppforas i obrannbart material.

e Eventuella fonster skall uppforas i minst brandteknisk klass El 30 for att
forhindra en omedelbar brandspridning.

e Tak skall uppforas i obrannbart material norrut mot Allén.

Exempel pa brandskyddsatgarder géllande fasad mot Allén kan vara
brandskyddande skivmaterial (t ex gips). Detta ger en stomme som ar
brandskyddad, dar det samtidigt gar att anvanda trapanel utvandigt pa fasad.
Aven littbetongblock kan anvandas som brandskyddsmaterial (istillet for
skivmaterial) dar trapanel samtidigt kan anvdndas utvandigt pa fasad.

Brandskyddsfarg, brandskyddsisolering och brandskyddsimpregnering av tra ar
andra exempel pa metoder.

Vidare bor féljande hansyn tas till bostader;

e Fasad pa tillkommande bostad narmast Allén, som hamnar ndrmast den
sammanhadngande komplementbebyggelsen utmed Allén, bor uppforas i
obrannbart material.

e Fonster bor undvikas pa namnda fasad. Om fonster anordnas bor dessa
uppfoéras i minst brandteknisk klass EI 30.

e Avstand pa nagra meter mellan fasad pa bostad narmast Allén och
sammanhangande komplementbebyggelse mot Allén ar fordelaktigt ur
brandspridningsrisk.

e For tillkommande bostad narmast Allén bor friskluftsintag ej placeras pa
fasad som ar vdand mot Allén, alternativt forses bostaden med nddstopp.

e Entréer pa bostader bor ej forlaggas mot den sida som vetter mot Allén.
Skissforslag under rubriken Planerad bebyggelse och markanvéndning
har entréer som ej ar vanda mot Allén, vilket ar fordelaktigt.

Bedémningen ar att de byggnadstekniska atgarder som kravs samt redovisas i
planhandlingarna ar tillfyllest.

Samrad har skett med raddningstjansten under planprocessen.

Buller, vagtrafik

Allmdint

Fran och med den 1 juni 2015 tradde en ny férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader i kraft (Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader). Férordningen innehaller bestammelser om riktvarden for
buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader.
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Den 11 maj 2017 beslutade regeringen om en andring av riktvardena i
férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Andringen innebar
att riktvardena for buller fran vag och spartrafik hojs fran 55 till 60 dBA vid
bostadsbyggnads fasad samt fran 60 till 65 dBA vid bostadsbyggnads fasad for
bostader upp till 35 kvm. Ljudnivan foér en ljudddmpad sida har inte dndrats utan
ligger kvar pa 55 dBA. Andringen innebér inte heller ndgra dndrade krav for
ljudmiljon inomhus.

Andringen tradde ikraft den 1 juli 2017 och frdn och med det datumet kommer
de nya riktvardena kunna tillampas pa arenden som har pabdrjats efter 2 januari
2015.

De riktvdarden som galler fr o m 1 juli ar enligt nedanstaende:

Buller fran vagar bor inte 6verskrida;

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler istdllet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning
(2017:359).

Om ovan ljudnivaer anda 6verskrids bor;

1. minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot
en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva enligt ovan dnda 6verskrids, bor

nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per
timme mellan kl. 06.00 och 22.00.
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Gator i omrddet. Aktuellt planomréde inom réd grdns.

Fredriksdalsgatan

Hastighetsbegransningen ar 50 km/h. Trafikmé&tning pa Fredriksdalsgatan &r
utférd under planprocessen (mellan 15/8-13/9 2017). Trafiken mattes till ca 38
fordon/dygn (arsmedeldygn). Inga tunga fordon observerades under
matperioden.

Gatan ar enkelriktad. Forsta Vastralundsgatan samt
Lovbergagatan/Erikslundsgatan torde vara de gator som trafiken i omradet i
huvudsak nyttjar for att ta sig till/fran Allén respektive Albert Tengers vag.

Tillkommande bebyggelse inom aktuellt planomrade kan uppskattas generera en
trafik pa upp till ett 30-tal fordonsrérelser/dygn.

Ekvivalent niva: Enligt 6versiktlig berdkning i bullerprogram (Trivector 8.6)
behovs generellt t ex ett avstand pa ca 5 m fran vagmitt pa en gata, vid 500
fordonsrorelser/dygn varav 5 % tung trafik och vid mottagarhojden 2 m, for att
klara den ekvivalenta nivan 60 dBA.

| nu upprattad detaljplan uppratthalls ett avstand pa ca 7,5 m mellan vagmitt pa
Fredriksdalsgatan och byggratt for bostader. Fordonsmangden bedéms
dessutom med god marginal understiga ovan exempel pa 500
fordonsrérelser/dygn (med ny bebyggelse bedéms trafikmangden totalt hdgst
bli ca 70 fordon).

Den ekvivalenta nivan klaras darmed mot Fredriksdalsgatan.

Se dven vidare nedan under rubriken Atgdrder uteplats.
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Maximal niva: For nya bostader generellt kommer den maximala nivan om 70
dBA att 6verskridas vid eventuell uteplats, och eventuellt dven ekvivalent niva
50 dBA pa uteplats, mot Fredriksdalsgatan. Den maximala nivan klaras forst vid
30 m fran vdgmitt (generellt avstand vid 50 km/h - nér ett tungt fordon
passerar). Det bor tilldggas att det endast &r mycket begransad trafikmangd med
enstaka tunga fordon som passerar planomradet (inga tunga fordon
observerades t ex under ovan redovisad matperiod).

Se dven vidare nedan under rubriken Atgdrder uteplats.

Allén

Trafikmangden pa Allén var ca 8400 fordon/dygn under sommaren ar 2016
enligt kommunens uppgifter (réknat varde). For den tunga trafiken finns inga
siffror, men den torde utgdra ca 10 procent. Hastighetsbegransningen ar 50
km/h.

Ekvivalent niva: Enligt 6versiktlig berdkning behovs generellt ett avstand pa 20-
25 m fran vagmitt pa Allén, med ovan trafikuppgifter och vid mottagarhojd 2 m,
for att klara den ekvivalenta nivan 60 dBA.

| nu upprattad detaljplan uppratthalls ett avstand pa ca 24 m mellan vagmitt pa
gatan och byggratt for bostader.

Eventuellt kommer den ekvivalenta nivan inte att klaras mot Allén. Atgérder
foreslas darfor enligt foljande;

Vid byggande av bostdder inom planomradet galler "Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader” och forordning om @ndring av férordningen
(2017:359). Bestammelse har inforts angaende detta i planen. Byggande skall
ske med detta som forutsattning.

Enligt planen tillats inga bostader ndrmast Allén, endast komplementbyggnader
tillats i detta avsnitt.

Med anledning av risker med farligt godstransporter langs Allén, har villkorande
planbestammelse inforts i planen; Sammanhdngande komplementbebyggelse
med en nockhdjd av minst 4,0 m skall ur risksynpunkt anordnas lédngs Allén, som
farligt godsled, innan lov ges fér évrig byggnation inom planomradet.

Ovan innebar att skydd i form av komplementbyggnader, forrad, garage,
bullerskarm o dyl behéver anordnas mellan Allén och ny bostadsbebyggelse.

Detta ger dven bullerskyddande effekter.

Bestdammelse om att skdarm far uppforas till en hojd av 3 m i fastighetsgrans
inom norra delen av planomradet har dven inforts.

Se aven vidare nedan under rubriken Atgdrder uteplats.
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Maximal niva: For nya bostader generellt kommer den maximala nivan om 70
dBA att 6verskridas vid eventuell uteplats, och eventuellt dven ekvivalent niva
50 dBA pa uteplats, mot Allén.

Se under rubriken ”Atgarder uteplatser” nedan angdende atgardsforslag mm for
uteplatser.

Atgdrder uteplatser

Eventuella storningar vid uteplats behéver uppmarksammas vid ett
genomférande av planen. Med nedan atgarder torde féreslagen planering vara
acceptabel vad galler eventuella stérningar fran vagtrafik.

Bullerskyddsatgarder langs Allén (planbestimmelse om sammanhangande
komplementbebyggelse) ger god dampande effekt.
I norra delen har dven planbestammelse inférts om att bullerskarm far uppforas.

Om inte namnda bullerskarm uppfoérs torde uteplatser, med tanke pa buller fran
Alléns kérbana, behova forses med skdrm, eller delvis inglasning. Att helt glasa in
uteplatsen for att begrdnsa bullret ar inte en metod som bor accepteras. Upp till
hélften eller tre fjardedelar av uteplatsen kan glasas in for att begransa bullret.

Ett alternativ vad géller uteplats ar att anordna alternativ uteplats (privat eller
gemensam) i ett lage utan stérningar.

Slutsats

Vid byggande av bostdder inom planomradet galler "Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader” och férordning om andring av forordningen

(2017:359). Bestammelse har inforts angdende detta i planen. De riktvdarden for
buller som galler enligt ndmnda forordning redovisas i inledningen under denna
rubrik - Buller, vigtrafik/Allmdént.

Planbestammelse har inforts i planen om att sammanhangande
komplementbebyggelse skall anordnas mot Allén, vilket innebar bullerskydd.

Vidare far bullerskdrm uppforas i norra delen av planomradet.

Aven atgardsforslag redovisas ovan angdende uteplatser.

Byggande skall ske med ovan som férutsattning. Utifran ovan bedoms
planomradet inte berdras av bullernivaer pa ett oacceptabelt satt. Vidare bor
noteras att stallningstagande till bostader ar taget sedan tidigare i gillande
detaljplan. Féreslagna atgarder i nu upprattad detaljplan ger atskilligt battre
skydd for bullerstérningar fran Allén jamfort med gallande detaljplan.

Tillaggas kan att enligt redovisning under rubriken ”Farligt godstransporter” kan
en sodra infart komma att byggas, framst for att flytta dver farligt
godstransporter fran Allén till ny infart. Om en ny infart byggs berdknas att
trafiken minskar pa Allén, vilket vore fordelaktigt for planomradet vad galler
buller fran trafik.
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Verksamheter

Inga sarskilt riskfyllda eller storande verksamheter (t ex tillstandspliktiga
verksamheter) bedoms finnas i planomradets narhet. Narmaste tillstandspliktiga
verksamhet (branschtillhdrighet: “Gummi och plastvaror”) ar ca 500 m sydost
om planomradet. Bensinstation finns ca 200 m nordvast om planomradet. Ovan
namnda verksamheter bedéms vara pa betryggande avstand.

Stadsbilden

Omgivande bebyggelse ar i huvudsak uppférd i 1,5-2 vaningar. Gallande
detaljplan medger 2 vaningar for saval aktuellt planomrade som omgivande
kvartersmark. Stallningstagande har darmed tagits till byggnation i upp till 2
vaningar for befintlig tomt sedan tidigare i samband med gallande detaljplan.

| nu uppréattad detaljplan tillats en bostadsbyggnation med en nockhéjd om 7,5
m, vilket motsvarar 2 vaningar.

Ca 50 m sydost om planomradet finns ett kvarter med tatare radhusbebyggelse
(ca 15 lagenheter) inom relativt sma tomter. Detta byggnadssétt, tomtstorlekar
samt utnyttjandegraden (vad som &r bebyggt i forhallande till tomtytan)
motsvarar ungefar uppbyggnaden i nu upprattad plan inom Geten 14.

Da byggnation redan idag kan uppféras i 2 vaningar, vilket dven ar motsvarande
vaningsantal i gdllande detaljplan, liksom att tillkommande byggnation ar i linje
med omgivande bebyggelse innebar det att ingen ndmnvard paverkan pa
stadsbilden kommer att ske. Byggnation inom Geten 14 kan fa som positiv effekt
att Fredriksdalsgatans gaturum far en tydligare inramning.

OVRIGT

Ingen paverkan beddéms ske pa riksintressen, ej heller pa natur- eller
kulturmiljoer, se tidigare rubriker i planbeskrivningen.

Se dven tidigare rubriker angaende stéllningstagande kring radon,
fororenad mark etc.

GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Plangenomférandet ska beskriva de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och &ndamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Det ska ocksa framga vilka konsekvenser dessa
atgéarder far for fastighetsdgarna och andra berérda. Avsikten med
beskrivningen av planens genomférande ar att den ska vara vagledande vid
genomfdrandet av detaljplanen, den har dock ingen sjalvstandig rattsverkan.
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Planforfarande och tidplan

Planprocessen handlaggs med ett standardférfarande enligt Plan- och Bygglagen
(2010:900), dar ett samrad agde rum under sommaren 2017. Efter inkomna
synpunkter och revideringar redovisas planen i form av granskning innan beslut
om antagande i kommunen. Planen berdknas att antas under sommaren 2018.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

For berorda géllande detaljplaner (fran 1947 respektive 1988) har
genomférandetiden utgatt.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

| nu upprattad detaljplan ingar ingen allméan platsmark.

Exploator/Framtida fastighetsdgare inom Geten 14 ar ansvarig for detaljplanens
genomférande inom kvartersmarken (utbyggnad, drift och underhall).

Avtal m.m.

Atgarder for genomforandet av planen sker exempelvis genom avtal mellan
berorda. Det kan galla t ex for vatten- och avloppsnatets nyttjande,
dagvattenhantering etc.

Forutsattningarna for eventuell ny anslutning mellan kvartersmark och lokalgata
bor 6verenskommas mellan kommunen och exploator/blivande fastighetsédgare.

Mojlighet att flytta eventuella ledningar samt anlaggningar (t ex elskap,
belysningsstolpar) inom eller i direkt anslutning till planomradet kan endast
medges via 6verenskommelse med ledningsagare. Vid eventuell flyttning av
ledningar/anlaggningar forutsatts dessa flyttas pa exploatérens bekostnad.
Kontakt med ledningars huvudman skall ske i samband med genomférandet av
planen.

Villkor for lov

Med hénsyn till risker fran Allén, som idag ar reckommenderad farligt godsled,
har villkorande planbestammelse inférts i planen; Sammanhdngande
komplementbebyggelse med en nockhdjd av minst 4,0 m skall ur risksynpunkt
anordnas Iéngs Allén, som farligt godsled, innan lov ges fér évrig byggnation
inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, servitut, ledningsratt

Planomradet utgors av Geten 14, vilken ar privatagd. | gdllande detaljplan utgors
beroérd mark av kvartersmark for bostadsandamal.
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Noterbart: Tillaggas bor att en privat intressent har férvarvat tva lotter som
tidigare var del av fastigheten Geten 10. Aven mindre del av kommunala
fastigheten Vastervik 3:79 (vid Fredriksdalsgatan) har forvarvats.
Fastighetsbildningsatgarder har skett under planprocessen 2017, dar fastigheten
Geten 14 har bildats.

| samband med tidigare planering i omradet upprattades tomtindelning inom
kvarteret Geten. Tomtindelningen dr numera avregistrerad (ar 1948) enligt
kommunens uppgifter.

Ar 1988 vann en detaljplan, som bl a innefattade Allén (allman plats, gata) och
kvarteret Fimmelstangen (kvartersmark, bostdder) norr om planomradet, laga
kraft. Ett mindre horn (en hérnavskarning) av aktuellt planomrade/Geten 14
ber6rs av denna detaljplan vid korsningen Allén/Fredriksdalsgatan.

Dock har det i praktiken inte fastighetsbildats utifran planen med namnda
hornavskarning. Idag ar det forbjudet att kora in pa Fredriksdalsgatan fran Allén.
Bedémningen utifran ovan ar att det inte finns nagot behov att anordna
hornavskarning nu efter ca 30 ars tid.

Geten 14 planlaggs i nu upprattad detaljplan som kvartersmark for
bostadsandamal (omrade B, Bostdder i planen).

Planomradet kan eventuellt bli foremal for ytterligare
fastighetsbildningsatgarder vid ett genomférande av planen. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske av kvartersmark inom
planomradet. Flera fastigheter far bildas inom kvartersmarken.
Fastighetsbildningsatgarder begars hos lantmaterimyndighet.
Intressent/exploat6r ansvarar for ansékan.

Upprattad primarkarta anger inga servitut eller ledningsratter genom
planomradet. Bedémningen &r darfor att inga servitut/ledningsratter paverkas.

Gemensamhetsanlaggning

Ingen gemensamhetsanldggning finns inom planomradet.

Del av kvartersmark avses vid genomférandet bli aktuell som
gemensamhetsanlaggning, t ex gemensam yta for komplementbyggnader,
forrad, garage mm. Planbestammelse om detta ar infoért i planen. Andelsédgare i
gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark @mnas vara de eventuellt blivande
bostadsfastigheterna inom planomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning

Planomradet ar anslutet till det allmdnna VA-néatet. Allmanna VA-ledningar finns
i Allén och Fredriksdalsgatan. Anslutningspunkt (fér VA och dagvatten) till aktuell
tomt finns i norra delen.
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Fastigheten ar ansluten till det allmanna dagvattenledningsnatet. Planomradet
kommer att kopplas till det allmanna dagvattensystemet. Inom bostadstomten
bor dock dagvattnet fordrojas lokalt med naturliga metoder, som infiltration, i
moijligaste man. Exempelvis ar fordelaktigt om takvatten kan avledas ovan mark
for infiltration inom respektive tomt.

Omradet ar inte anslutet till det allmanna fjarrvdrmenatet. Uppvarmning
kommer att ske med individuell [6sning. Ledningsdragande verk for fjarrvarme
har meddelat att det inte ar aktuellt med en anslutning till fjarrvarme for aktuellt
omrade.

Upprattad primarkarta anger inga ledningsratter for t ex el-, tele-, eller
optoledningar. Inga synpunkter har inkommit fran ledningsdragande verk under
samradet angdende eventuella befintliga el-, tele- samt opto-ledningar i
omradet.

Ett elskap samt ett par belysningsstolpar finns langs Fredriksdalsgatan. Dessa
uppmarksammas vid ett genomférande av planen (t ex vad géller framtida
infarter mm). Se vidare ovan under rubriken Avtal mm.

Buller

For att sdkerstalla att bullernivaerna inte blir for héga vid bostadsfasad mot
Allén har planbestadmmelse om trafikbullerférordning samt maijliga
bullerskyddsatgarder inforts i planen.

Se vidare i planbeskrivningen under rubriken Stérningar/Buller, vigtrafik
angaende redovisning av atgdarder mm.

Risker med farligt gods

Byggnadstekniska atgarder foreslas ur risksynpunkt vad galler farligt gods. Se
under rubriken Farligt godstransporter i planbeskrivningen.

Brandskydd

Byggnader kan komma att placeras med kort avstand sinsemellan inom
kvarteret. | bygglovskedet beaktas gallande brandskyddsregler avseende
brandskydd. Se daven ovan angaende farligt godstransporter.

Geoteknik, fororenad mark, radon

En geoteknisk undersokning behover utféras innan byggande sker, i samband
med bygglov. Nagon geoteknisk utredning bedéms inte nédvandig for
detaljplanen. Bedomningen ar att det inte finns nagot behov i nulaget av
geotekniska undersokningar med hanvisning till redan genomforda geotekniska
undersokningar i ndromradet (kv. Fimmelstangen och Faret 3), vilka ger besked
om att geotekniken ar godtagbar utifran planens utformning. Dessutom har
aktuell tomt tidigare varit bebyggd.

Det finns inga registrerade fororeningar inom planomradet.
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Radonsakert byggande géller sa lange inte nya radonundersdkningar utférs som
ger en annan utgangspunkt.

Gator, parkering

Fortsatt forbud for tillfart fran Allén till Fredriksdalsgatan avses gélla (via lokala
trafikforeskrifter).

In- och utfartsférbud géller fran planomradets kvartersmark till/fran Allén.

Diskussion har forts i kommunen om eventuella atgarder pa Fredriksdalsgatan,
t ex viss breddning, extra rannstensbrunn mm.

Parkering ska l6sas inom kvartersmark i enlighet med kommunens
parkeringsstrategi. Se vidare under rubriken Parkering i planbeskrivningen.

Carport far uppforas framfor tillkommande hus, mot fastighetsgrans i direkt
anslutning till Fredriksdalsgatan. Dock far carport ej forses med vaggar i denna
del narmast Fredriksdalsgatan.

Arkeologi

Det finns inte nagon registrerad fornlamning inom planomradet.

Tekniska utredningar

Intressent/exploatdr av planomradet ansvarar for framtagande av eventuella
kompletterande tekniska utredningar for planens genomfdrande.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Plankostnadsavtal regleras mellan kommunen och intressent/exploatér av
planomradet (Geten 14).

Intressent/exploator av planomradet bekostar eventuella utredningar for
planens genomférande.

Intressent/exploator av planomradet initierar och bekostar eventuell
fastighetsbildning.

Eventuella anslutningar till VA-natet bekostats av intressent/exploatér av
planomradet. Kostnader regleras och kommer tas ut enligt gillande VA-taxa.

Eventuella anslutningar till telendt/bredband och elnitanslutning bekostas av
intressent/exploatdr av planomradet.

Eventuell flyttning av elskap samt ett par belysningsstolpar langs

Fredriksdalsgatan (for att t ex fa fungerande in-/ufarter till tomter) bekostas av
intressent/exploator av planomradet.
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Eventuella behov av atgarder pa Fredriksdalsgatan, sa som breddning, extra
rannstensbrunn mm ansvarar kommunen for. Atgarderna utférs i samrad med
exploatoren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunen med dess tjansteman har genomfort planarbetet med hjalp av AF
Infrastructure, Johannes Nilsson samt Planteamet i Norrkdping AB, Bengt

Gustavsson.
O S S\

Kommunstyrelsens forvaltning Kommunstyrelsens férvaltning
Fanny Hansson, Planarkitekt Daniel Niklasson, Planarkitekt
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