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Detaljplanen bestar av plankarta med tillhérande bestimmelser. Till
planen hor dven:

Plan- och genomférandebeskrivning, 2017-11-03
Granskningsutlatande, 2017-11-03

Fastighetsforteckning, 2017-10-19

Behovsbedomning, 2016-12-13

Lokaliseringsutredning, 2017-11-03

Huvudstudierapport: Miljoundersékningar vid Blankaholms
hamn- och sagverksomride hosten 2014

. Atgéirdsutredning f6r Blankaholms hamn- och
sagverksomrade

. Oversiktlig geoteknisk undersokning, 2010-09-22

e Berikning av platsspecifika riktvirden

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund Kommunstyrelsen beslutade 2012-09-10 att uppdra at
kommunledningskontoret att planligga del av Blanka 1:40 for att
kunna mojliggéra omrade for dteruppbyggning av “Brygghuset” som
brann ner i maj 2012. En forutsittning for att genomfora planarbetet
var att en miljéunderstkning genomfordes under planarbetet. Da
ekonomiska forutsiattningar saknades for intressenterna i omradet att
genomfora en sidan undersokning finansierade kommunen arbetet
(ca 800 000 kr).

wmmwmn Todigare beslutat planuppdrag,

wuwwnnni Av Samballsbyggnadsenbeten och Miljo- och Byggnadskontoret foreslagen
angransning.

= wwununr A fastighetsagare och intressenter foreslagen avgransning

Bilden ovan visar tidigare forsiag till avgransning av detaljplanen. Planomridet har
utikats ytterligare till att dven omfatta gamla sagverkstomten, bostider, och ett stirre
omrdde i oster och nordist (se bild pa forstasidan).
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Syfte och huvuddrag

Sedan undersckningen slutforts och redovisats till
tillsynsmyndigheten har dialog forts med de olika intressenterna,
tillsynsmyndigheten och lansstyrelsen kring vilka omraden som
bed6éms rimliga att planligga. En avgrinsning med forslag till
utbredning av en ny detaljplan gjordes, men efter samrad med
markidgare och 6vriga intressenter fanns 6nskemal om att utoka
planomradet ytterligare dven om det dé fanns fler osakerheter som
kunde paverka planarbetet dé ytterligare fragor behovde hanteras i
sjilva detaljplanen.

Sambhillsbyggnadsenheten och Milj6- och Byggnadskontoret
informerade markédgarna och intressenterna om detta samt de
eventuella konsekvenser en utékning av planomradet kunde fa i form
av ytterligare utredningar och stillningstaganden under planarbetets
gang. De fragor som i forsta hand aktualiserades var exploatering av
omraden med markfororeningar, 6nskemal om byggnation i partier
som ligger under rekommendationerna f6r byggande vid vatten samt
konflikter och storningar/begrinsningar for befintliga och
kommande verksamheter i anslutning till planomradet.

2016-06-21 beslutade kommunstyrelsen att planomradet, i linje med
markidgarnas och intressenternas 6nskemal, skulle utokas frin att

omfatta en del av Blanka 1:40, till att inbegripa ett storre omrade i
Blankaholm.

Nir arbetet med att ta fram detaljplanehandlingar paborjades
utokades planomradet ytterligare till nuvarande avgrinsning, dar dven
sagverksomradet, bostidder och ett storre omrade 1 Ost och norddst
togs med. Detta enligt intressenters forfrigan och med bakgrund 1 ett
behov av att korrigera vissa forhallanden efter tidigare planer och
fastighetsrittsliga regleringar. Omradet utdkades dven for att
mojliggora en helhetslosning gillande tillgdanglighet och
kommunikationer inom planomradet.

Kommunen har infér arbetet med denna plan behandlat de
fragestillningar som identifierades tidigare i processen och tagit fram
ett forslag som mojliggdr en forbattring av allminhetens tillgang till
det berorda planomradet, méjliggor en utveckling av turistnaringen
och samtidigt hanterar problematiken med féroreningar och andra
risker som identifierats.

Planens syfte dr att mojliggora for en utveckling av Blankaholm som
samhille och serviceort 1 den s6dra delen av Visterviks kommun.
Dirtill ska en 6kad turism- och besoksniring i Blankaholm
mojliggdras samt féroreningar fran den nedlagda sagverksindustrin
omhindertas. Syftet dr dven att sikerstilla allminhetens tilltrdde till
centrala delar av omradet och vattnet i samhallets centrala delar.

I dagslaget saknas ekonomiska forutsittningar eller en storre

exploator som vill utveckla planomradet (till skillnad fran hur det ser
ut i manga andra planprocesser). Behovet av en ny detaljplan har
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Ligesbestimning

Areal

Markidgoférhallanden

uppstatt till f6ljd av att befintlig detaljplan inte 6verensstimmer med
dagens anvindningar och behov inom planomradet. Planens
utformning tar darfor utgangspunkt i raidande anvandningar och
behov samt ger forutsittningar att utveckla omradet pa sikt. Den
foreslagna planen har anpassats till de 6nskemal som finns 1 samhallet
med anpassning efter geologiska forutsattningar samt resultaten fran
undersokningarna av fororeningssituationen. De olika delomradena 1
planen har utformats for att ta ett helhetsgrepp om de omraden som
har problematik med féroreningar och rivningsrester, medan de
omraden som ej bedoms vara paverkade av féroreningar, men istallet
till exempel kan ha sittningsrisker har anpassats efter dessa
torhallanden. Hinsyn har dven tagits till naturvirden och
niringsverksamhet. Planen bedéms forbattra tillgangligheten till
strandlinjen och skapa ett levande hamn- och verksamhetsomrade
samtidigt som tidigare problematik med sittningsrisker, rasrisk och
fororeningssituationen hanteras.

PLANDATA

Planomradet ér beldget i centrala Blankaholm som ligger invid
Gasfjarden lings s6dra kusten i Visterviks kommun.

Planomradets totala areal uppgir till strax 6ver 15 ha.

BLANKA 1:40

BLANKA 1:186

Lilustration av berirda fastigheter.
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Oversiktliga planer

Utvecklingsprogram

Detaljplaner

Fastigheter som helt eller delvist ingar i planomradet ér:
Blanka 1:85, dgare Visterviks kommun

Blanka 1:40, privatigd

Blanka 1:130, privatigd

Blanka 1:139, privatigd

Blanka 1:142, privatigd

Blanka 1:146, privatigd

Blanka 1:186, privatigd

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande oversiktsplan, antagen 2013, ger inga sirskilda anvisningar
tor omradet. Enligt 6versiktsplanens generella malsittningar ska
bescksniringen utvecklas i hela kommunen. Vidare ska misstinkt
fororenade omraden undersokas miljotekniskt i samband med att de
planldggs. Undersokning ska ske i tillrdcklig omfattning for att
atgirdsbehovet ska kunna bedémas och innan bygglov ges ska
omradet vara sanerat enligt 6versiktsplanens generella malsittningar.

I den fordjupade tatortsstudien fran ar 1990 (reviderad 1992) anges
Blankaholms 6stra delar samt sodra hamnen som reservomrade for
bostider och industri. Med detta som underlag togs det fram en
detaljplan ar 1997 f6r motsvarande omride med syfte att ersitta
gillande byggnadsplan frin 1969 f6r industriandamal med ny
planlagd mark f6r bostader, handel, kontor, batservice och
smaindustti.

1 Gemensamt utvecklingsprogram for kust och skérgérd i Ostergitland och norra
Smaland 2030 pekas Blankaholm ut som serviceort i
skirgardsomradet. Detta pd grund av ortens lige mellan Tjusts och
Misterhults skirgard och ortens serviceutbud i form av butik,
café/restaurang och gisthamn.

For det aktuella detaljplanomradet giller:
Detaljplan for Blankaholms sambdlle, 1969-01-24. Vilken giller f6r
storre delarna av detaljplaneomradet och medger mark f6r industri
(gra), bostider (gul), samlingslokaler (orange), park (grén) och
vattenomrade for industriella vattenbyggnader (bla).
Detaljplan for Blanka 1:142 m.fl., rev 1997-01-14. Vilken giller for
den nordostra delen av planomradet och medger mark for

bostider (gul) samt skydd (gul).

Ingen paverkan forvintas ske pa andra planer och program.
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Utdrag fran gillande detaljplan for Blanka 1:142 m.fl. frin 1997.
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Planuppdrag och
ovriga kommunala
beslut

Planforfarande

Forenlighet med 3-5
kap MB

Behov av MKB

Kommunstyrelsen gav, 2016-06-21 § 247 kommunstyrelsens
forvaltning 1 uppdrag att uppratta detaljplan for del av fastigheterna
Blanka 1:40 och 1:186 med flera.

Processen for en detaljplan regleras 1 plan- och bygglagen (PBL kap
5). Denna detaljplan handliggs med uttkat forfarande. Program har
inte bedémts nédvindigt. Pa grund av omfattande férindringar i
planhandlingarna efter granskningsskedet genomférdes en fornyad
granskning innan planen antas.

PLANPROCESSEN

Uppdrag (Program) Samrad Granskning | Antagande Laga kraft

Planarbetet delas in i tre skeden; samrad, granskning och antagande.
Under de tva forsta skedena (samrad och granskning) har berorda
boende, sakigare och remissinstanser mojlighet att komma in med
synpunkter. Direfter kan planen antas av kommunfullmiktige. Om
ingen Gverklagar den antagna planen, inom tre veckor fran det att
beslutet anslagits pa kommunens anslagstavla, vinner den laga kraft.
Bygglov kan direfter beviljas och genomférandet av planen pabérjas.

Planen bedéms vara forenlig med de hushallningsbestimmelser

som finns fér anvindning av mark- och vattenomriden enligt 3 och 4
kap, Miljobalken (MB). Enligt 5 kap, MB ska gillande
miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och planligening. Det finns
inget som tyder pa att normerna kommer att overskridas eller att
uppnabarheten forsviras pa grund av planens genomforande. Istillet
for att peka ut ny, sa kallad jungfrulig mark f6r exploateringar sa pekar
man i denna plan ut gammal industrimark, samtidigt som
forutsittningar ges att atgarda fororeningar och andra miljorisker.

Kommunstyrelsens forvaltning har upprittat en behovsbedomning
enligt MB 6 kap 11 § f6r aktuell detaljplan, 2016-12-13, och dir
bedémt att detaljplanen inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behéver
dirmed inte upprittas. Diremot ska vissa forutsattningar sarskilt
utredas i planarbetet enligt miljobedémningen. Det giller
féroreningssituationen, geotekniken, miljokvalitetsnormen for vatten
med sirskilt fokus pa gisthamnsverksamheten samt va-systemets
forutsittningar att klara en 6kad belastning. Behovsbedomningen
bifogas i handlingarna. Féroreningssituationen har utretts relativt
grundligt inom omradet, och bedéms ej behéva utredas ytterligare i
planarbetet. Kompletterande prover ska tas vid exploatering eller
andra dtgirder inom omradet for att sikerstilla att férorenade massor
hanteras pa ett korrekt sitt, och att féroreningar i halter 6ver tillatna
granser ej kvarlimnas.

Sida 7 av 54



Riksintresse

Blankaholm samhalle ligger inom riksintresse for naturvard och
friluftslivet "IN2-Visterviks och Oskarshamns skargardar” enligt 3
kap. 6 § miljobalken (MB). Det s.k. ”"N2”-anger bland annat att
”omradets karaktir av oexploaterad skirgard bor bibehallas™.
Blankaholm ligger dven inom riksintresse for rotligt friluftsliv och
obruten kust enligt 4 kap 2-3§§.

Hela omradet vid stranden dr gammal industrimark. Inom gamla
sagverkstomten lings stranden har det varit faktisk
industriverksamhet medan den sydvistra stranden vid Barkingen
snarare anvants som deponi for bark. Vid Barkingen dr det 1 dagsliget
naturmark i ndgon man, men denna finns ovanpa den gamla
barkdeponin och ar saledes varken naturlig, gammal eller pa andra satt
sarskilt virdefull. Det enda som antyder att nagon form av
naturvirden skulle finnas inom omradet 4r att det faller inom det
overgripande GIS-skiktet som ska illustrera riksintresset for
naturvarden. I Miljobalken 3 kap 6 § star att: “Mark- och vattenomrade
samit fysisk miljo i Gvrigt som har betydelse ur allman synpunkt pa grund av deras
natur- eller kulturvarden eller med hansyn till frilufishivet ska sa langt som mijligt
skyddas mot atgarder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon.”
Viisterviks kommun gor utifran ovanstdende lagtext bedomning att
ingen prévning utifran riksintresset for naturvarden behévs dd inga
sirskilda naturvirden férekommer som riskerar att skadas patagligt.

Nir det giller friluftslivet finns motsvarande riksintresse med
motsvarande tillhérande GIS-skikt, dven detta skikt ar grovt
avgransat. Lagparagrafen dr densamma som citerats ovan. Visterviks
kommun finner ingen anledning att tro att en tillkommande
campingverksamhet eller annan besoksverksamhet i Blankaholm
skulle fungera simre 4n de redan etablerade som erbjuder savil
campinggister som andra besokare tillgang till strandomradet och
dess fritidsutbud. I Visterviks kommun finns en lang historia av
vilfungerande campingverksamheter som inbjuder besokare till
naturupplevelser och bad dven om dessa besokare inte ar direkta
gaster i campingverksamheten. For att peka pa konkreta platser kan
nidmnas Lysingsbadet i Vistervik, Hammarsbadet i Gamleby,
Blankaholms camping i Blankaholm, T4tté Havsbad och Hallmare
camping i Loftahammar. Samtliga dessa fem campingplatser utgor
populira bescksmal, flera av dem anviands som ildggsplatser for
exempelvis kajakturister men de dr ockséd bra badplatser f6r
barnfamiljer vilka nyttjas av savil kommuninvanare, som
sommarboende och campinggister.

Utifran ovanstdende finner Visterviks kommun det mycket
osannolikt att en tillkommande turistverksamhet skulle skada omradet
pa ett sadant sitt som avses 1 Miljobalken 3 kap. 6 §. Det finns saledes
inte heller nagon anledning till den sdrskilt strikta prévning som ska
foreligga t6r strandskyddsidrenden inom riksintresseomraden.
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Fornlimningar

Ovriga
stillningstaganden

Strandskydd

Historik

Det aktuella omradet ligger ockséd inom riksintresseomrade f6r den
obrutna kusten men de verksamheter som avses tillitas inom
planomradet strider inte mot riksintresset varfor detta inte
kommenteras vidare.

Blankaholm ligger i direkt narhet av riksintresse for kulturmiljovard
H87 Solstadstréom koppargruva. Sjon Maren som har varit en viktig
kommunikationsmilj6, bland annat f6r gruvindustrin vid
Solstadstrom, har sitt utlopp i Gésfjarden utanfér Blankaholm.

Enligt GIS-data fran riksantikvarieimbetet och linsstyrelsen finns
inga fornlimningar inom planomradet. Planomradet ligger dock 1
nirhet till fornlimningsrika omraden.

Skulle fornlimningar hittas i samband med markarbeten inom
omradet skall arbetet, 1 enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen mm,
omedelbart avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Milj6- och byggnadskontoret har som tillsynsmyndighet godkint
Huvudstudierapport: Miljsundersikningar vid Blankaholyes hammn- och
saguerksomrade histen 2014 med tillhérande Atgirdsutredning for
Blankaholms hamn- och sagverksomride som underlagsmaterial for
detaljplanearbetet.

I kommunens investeringsbudget finns medel avsatta £6r utbyggnad
av gata, gang- och cykelvig och parkeringsplats i Blankaholm. Vid
anlidggandet av parkeringsplatsen kommer dven fororeningar vid
parkeringen att dtgirdas. Utbyggnad av parkering och medféljande
saneringsatgirder avses planeras och genomféras i direkt anslutning
till da planen vunnit laga kraft.

Enligt 7 kapitlet 18 g § miljébalken aterintrdder strandskyddet
automatiskt nir en detaljplan upphivs eller ersitts. Strandskyddet
maste saledes omprovas 1 planprocessen. Motivering till upphivande
av strandskydd finns under rubriken Administrativa fragor.

PLANENS FORUTSATTNINGAR

Blankaholm ir ett dldre industrisamhille. Ar 1886 anlades ett sigverk
1 Blankaholm pa grund av de goda sjofartsforbindelserna. Ett
hundratal man arbetade pa Blankaholms Sagverk. Pa 1920-talet var
Blankaholm det storsta sagverket soder om Dalilven. Ar 1946 utbrot
en brand i anldggningen varefter sigverket ateruppbyggdes enligt den
senaste tekniken och ansdgs dé vara ett av sodra Sveriges modernaste
sagverk. 1975 borjade det ga simre f6r Blankaholms sagverk och 1979
var nedldggningen ett faktum. Detta ledde i sin tur till att 119 anstillda
blev arbetslosa. Byggnaderna revs, men sagverkets fundament
kvarstar till stora delar 4n 1 dag.
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Motsvarande flygbild tagen dver fd Sagverksomridet i nutid.
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Mark, vegetation,
landskapsbild och djurliv

Blankaholms sdgverke ca 1946.

NATUR

(Se orienteringskarta nedan under rubriken Befintlig bebyggelse)

Sydvistra delen av planomradet utgérs av naturmark och
strandomrade. Norr om Blanka 1:130 gar berget i dagen i ett
naturomrade med trid och buskar. Nagot lingre 6sterut ligger en
storre grisbevuxen dngsmark kallad ”barkdngen” dar det tidigare har
deponerats stora barkvolymer fran sigverkstiden. Norr om
angsmarken ligger nagra privata villatomter.

I planomradets centrala delar ligger den tidigare fabrikstomten dér
sagverksbyggnaderna har legat. Omradet utgors idag av Oppna ytor
med delvis frilagda betongplattor och fundament som tillhort
sagverkets byggnader. Enligt muntliga uppgifter gick rivningen av
sagverksbyggnaderna till sd att man slog ner viggarna till de olika
byggnaderna och direfter ticktes rivningsresterna éver med bark.
Under de gamla palade betongplattorna limnades halrummen kvar.
Inom vissa omraden ror det sig om cirka tva meter fran plattan ned
till underliggande mark. Under ndgra ar var hela omradet en kulle som
ticktes med en frodig vixtlighet av rédkléver. Idag har kullen sjunkit
thop och omradet dr bevuxet med gris och sly samt enstaka mindre
trid. Pa manga stillen forekommer haligheter 1 marken ned under den
gamla plattan, och bade betongrester och uppstickande armeringsjirn
forekommer synligt inom omrédet.

Omradet Oster om fabriksomradet dr heterogent till sin karaktir. I
s6dra delen av omradet finns en marina med stora betonglagda ytor
och forradsbyggnader. Dir finns dven en uppstillningsplats f6r sex
fritidsstugor. En stor del av omradet norr ut upptas av tidigare
uppstillningsplatser f6r sagat virke som idag dr bevuxet med l6vskog
och sly. Lingst i norr finns befintliga uppstillningsplatser for pallar
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Rekreation

som tillverkas pd den intilliggande pallindustrin. Omradet vister om
uppstillningsplatsen utgors av 16vskog och sly.

"Barkdingen”

Fd sagverksomridet. Uppstillningsplats.

I naromradet finns hoga varden kopplade till adellovtrad och
barrskog. De ddellévtraid med hoga virden som férekommer inom
planomradet ligger i princip uteslutande pa allmén platsmark dir
skotsel samt skydd av trid ombes6rjs av kommunen. I omradets
sydvistra del finns en 16vingsrest med hamlade trid som pekats ut
som nyckelbiotop av Skogsstyrelsen. I delar av Gasfjirden, i forsta
hand i Blankaviken, finns det virdefulla fagellokaler.

Inom eller i planomradets narhet finns gronomraden, stigar,
motionsspar, strovomraden, lekplats, ett kulturellt promenadstrak,
cykelvigar samt parkliknande miljéer. I dagsldget dr det fraimst
gisthamnen inom planomradet som utgdr rekreationsomrade, men
aven andra delar ar tillgingliga for allminheten. Planomradet som
helhet har stor utvecklingspotential som lokalt rekreationsomrade.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Inom planomradet finns byggnader som inrymmer savil bostidder
som olika typer av verksamheter. Flertalet av
verksamhetsbyggnaderna har endast tillfilliga bygglov som 16pt ut
eller gor det inom kort.
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Orienteringskarta dver planomridet.

Blanka 1:40

Pa fastigheten Blanka 1:40 finns flertalet byggnader tillh6rande olika
verksamheter. Lingst i vaster pa fastigheten vid gisthamnen ligger
Café Havsfronten och resturangen Havsterassen med tillhérande
faciliteter. Pa 6stra delen av fastigheten finns varierande verksamheter
sasom tridgard, tennisbana, uthyrningsstugor med tillhérande
servicebyggnad, uppstillning av batar samt en storre lagringshall. Till
fastigheten hor dven utanforliggande vattenomrade (se karta under
rubriken Plandata).

Café | attenfronten. Havsterassen.
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Campingstugorna. Lagringshall.

Blanka 1:130

Pa fastigheten Blanka 1:130 ligger ett bostadshus med tillhérande
komplementbyggnader.

Blanka 1:139

Pa fastigheten Blanka 1:139 ligger den sa kallade disponentbostaden
med tillh6érande komplementbyggander.

Blanka 1:146

Pa fastigheten Blanka 1:146 ligger ”runda huset” som byggdes som
kontorshus till sigverket 1961, men som nu ar inrett till bostad. Pa
fastigheten finns dven en tegelbyggnad som tidigare fungerat som
turbinhall och tillh6rt sdagverket. Turbinhallen dr den enda
kvarvarande industribyggnaden frin sagverkstiden och som en sidan
har den framférallt ett lokalhistoriskt virde. Byggnaden har fina
proportioner, tegelfasad och stora smarutiga fonster. Det
kulturhistoriska virdet finns 1 volymen, tegelfasaden och foénstren.
Bygenaden ir vil vird att bevara och fa ett nytt innehéll och da bor
hinsyn tas till de kulturhistoriska virdena.

g == v gl
Til] vinster syns turbinballen som tillhort sagverket. Pa kullen till higer dr “runda
buset” och bakom det syns disponentbostaden.
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Geotekniska
forhillanden

Blanka 1:186

Pa fastigheten Blanka 1:1806 ligger gamla tvitteriet och smedjan. Idag
anvands byggnaderna som ateljé, verkstad och lokal for utstallningar.
Pa fastigheten finns dven barkingen, fd sagverkstomten, fd
virkesupplaget samt en del av strandlinjen och utanforliggande
vattenomrade.

Ganmla smedjan. Ganmla tvditteriet.

MARK- OCH MILJIOFORHALLANDEN

I samband med de markundersékningar som gjorts av omradet
delades det in i delomraden, baserat pa tidigare markanvindning,
féroreningssituation och nuvarande markanvindning. De tre
huvudomraden som ber6rs i denna detaljplan dr sagverkstomten,
barkingen och Ostra omradet. Fd sagverkstomten samt strandlinjen
ingar i det omrade som planerats f6r anvindningarna OR (tillfillig
vistelse och besoksanlidggningar) 1 foreslagen detaljplan. Omradet
norr om fd sagverkstomten ingar i det omrade som planertas for
anvindningarna ORB (tillfallig vistelse, bescksanliggningar och
bostider). Barkdngen dr det omrade som planerats for anvindningen
NO (camping, friluftsliv och tillfallig vistelse) i foreslagen detaljplan.
Ostra omréadet r uppdelat i anvindningarna Z (verksamheter) och
V, (smabatshamn och turismservice).

Blankaholm ligger pa sedimentir bergart med gravacka, skiffer,
kvartsit och arkos som delvis 4r omvandlade till gnejs och migmatit.
Jordartstypen dr 6vervigande morin. Planomradet sluttar i huvudsak
mot sydost med ett laglint omrade vid Blankaholms gisthamn.
Terringen dr smakuperad och vixtligheten varierar fran 16vskog och
dungar till grisbevuxna dngsmarker och berg i dagen.

Sagverkstomten var det centrala omrade 1 Blankaholm dir sjilva
fabriksbyggnaderna var beligna. De ir sedan flera decennier rivna,
men fundament, armeringsjiarn och haligheter bestar. I omradet for
det gamla sagverket utgors jordlagret till stora delar av bark och
trirester fran sagverket, fyllnadsmaterial, tegel och mulljord vilket
underlagras av lera. Volymen bark- och rivningsmassor som
deponerats pi omradet har beriknats till ca 6900 m’samt 6600 m’
ovrig fyllnad som betong och tegel.
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Radon

Markf6roreningar

Barkingen ér ett omrade beldget vister om sagverkstomten dar det
tidigare deponerats stora mangder bark, men som idag ar ett
grisbevuxet omrade. Detta omrade Gverensstimmer i princip med
utbredningen pa NO-omridena i detaljplanen. Provtagning av
omradet visade pa risk for sdttningar pa grund av de miktiga
barklagren i jorden som pa sikt kommer att brytas ned. Maktigheten
av bark varierar och georadarundersékningar frain 2014 visar att
barklagrets tjocklek varierar mellan ca 0,8 till 3 meters tjocklek i olika
delar av barkingen. Enligt tolkning av matvirdena ér barklagret som
tunnast i de sodra delarna av barkingen, medan det dr som tjockast i
omradets norra delar. Barken, som ér kinslig for belastning,
Overlagras endast av ett tunt lager matjord- och vegetationsticke.

Ytterligare fyra omraden i detaljplanen ar omradena norr och Oster
om fabriksomradet. I sydost finns omradet som planlagts for
anvindningen smédbdtshamn och turismservice (V)), ett hardgjort
omrade ddr det bland annat dr en uppstillningsplats for sex
overnattningsstugor. Lite norr om V,- omradet ligger tva omraden
som planerats f6r anvindningen verksamheter (Z). Det sédra Z-
omradet dr bevuxet med 16vskog och sly men var tidigare
uppstillningsplats for sagat virke. Det norra Z-omridet anvinds till
viss del som uppstillningsplats for pallar fran den intilliggande
pallfabriken. Resterande delar av omradet ar bevuxna med l6vskog
och sly. Norr om sagverkstomten dr omradet som planlagts for
tillfallig vistelse, besoksanliggningar och bostider (ORB). P4 omradet
finns idag gamla tvittstugan och gamla smedjan som idag anvinds
som ateljé, verkstad och lokal for utstallningar.

Planomradet ligger inom ett omrade klassat med lokala férekomster
av hogradonmark. Inom planomridet bedéms dock risken som liten
med hinvisning till markens beskaffenhet.

2008 belystes fororeningsproblematiken i omradet genom att
Linsstyrelsen i Kalmar lin genomférde en sa kallad MIFO Fas 1-
undersokning av féroreningssituationen vid sagverket i Blankaholm.
Provtagningar har direfter genomforts i omgangar och visar pa att
Blankaholm ir paverkat av bide hamnverksamheten och
sagverksindustrin som lades ned 1979. Resultaten fran de
undersokningar som genomférts visar pa lokalt forhéjda halter av
vissa tungmetaller, alifater och aromater, PAH, pentaklorfenol och
dioxin. For att fa en representativ bedémning av risker och
patriffade halter har hela omradet delats in 1 egenskapsomriden som
har bedémts separat, med separata berikningar av platsspecifika
riktvirden och medianhalt. Platsspecifika riktvirden togs fram i
samband med den huvudstudie som genomférdes 2014. Dessa har
dock justerats i samband med arbetet med denna detaljplan f6r att
anpassas till planerad markanvindning i respektive omrade.
Naturvardsverkets berikningsverktyg for platsspecifika riktvirden
version 2.01 har anvints.
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Statiska analyser kraver oftast sSlumpvis provtagning éver ett omrade
for att berikna en representativ halt inom ett visst konfidensintervall.
Pa grund av att slumpmissig provtagning ej varit moéjlig inom
omradet da det férekommer stora betongblock och armeringsjirn sa
har medianhalter anvints i huvudstudien som representativ halt.
Dock har sirskild hansyn tagits till de omraden som bedéms vara
kallomraden.

Inom sagverkstomten (centrala OR-omradet) férekommer halter
over de platsspecifika riktvirden som togs fram i samband med
huvudstudien. Stora mangder bark och rivningsmassor forekommer
dven inom sagverkstomten. Lokalt har PAH, metaller och dioxin
patriffats i halter 6ver de platsspecifika riktvirdena men sett till
medianhalterna 6ver hela omradet sa ligger halterna lingt under
foreslagna riktvirden. Fororeningssituationen i jorden pa vissa delar
av sigverkstomten bedéms i forsta hand utgdra en f6rhéjd miljorisk,
frimst f6r markmiljon. Da medianhalterna dr laga dr det frimst
eventuella killomraden som huvudstudien identifierat som
problematiska. Det enda tydliga killomrade som provtagningarna har
visat pa dr omradet i nordvistra delen av fére detta sagverkstomten,
dir doppkaret varit beldget. Det ér i doppkaret som virket har
behandlats med pentaklorfenol, som dven innehdll dioxin. I 6vrigt
har enbart enstaka punkter i fyllningen visat pa férhojda halter, dock
utan att det funnits tecken pa killomraden. Det ér relativt vanligt att
fyllnadsmaterial i vissa punkter innehéller féroreningar men om det ¢j
finns tecken pa att vara ett killomrade bor fyllnadsmaterialet
bedoémas i dess helhet och ej fran enstaka analyser, forutsatt att det
inte férekommer akuttoxiska halter.

Vid provtagning av barkingen (NO- omréadet) patriffades liagre
halter féroreningar. Halterna bedémdes inte utgora en oacceptabel
risk med hinsyn till bade dagens anvindning och férslaget enligt
detaljplanen dir man tillater tillfillig uppstillning av husvagnar och
villavagnar samt campingstugor i en begrinsad del.

I omrade V, dir det i dagsliget dr campingstugor och
batuppstillningsplats togs prover vid huvudstudien som visar pa att
det 1 6stra delen forekommer f6rhéjda halter som lag 6ver foreslagna
platsspecifika riktvirden for planerad markanvindning, men som ej
bedémdes kriva atgird da de férekom pa relativt stort djup och
exponeringsrisk och mobilitet av aktuella amnen (PAH och dioxin)
bedémdes som lag. Prover i mellersta och vistra delen av omradet
visade ej pa halter 6ver foreslagna riktvirden, vilket aven stimmer
med resultat fran en tidigare provtagning som utférdes vid stugorna i
vistra delen av omradet. Aven om étgird ej beddms vara nédvindig i
dagsliget bor provtagning ske vid exploatering da det bedéms finnas
en risk for att patriffa fororenade massor inom omradet.

I det s6dra Z-omridet dir det tidigare varit virkesupplag visade
proverna ej tecken pa férorening och inga analyser visade pa halter
over aktuella riktvirden.
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Fororeningar 1
grundvattnet

Fororeningar i
sedimenten

I det norra Z-omradet, dir det tidigare varit virkesupplag togs enbart
ett prov, som visar pa naturliga jordar. Provet analyserades ej da inga
tecken pa bark eller annan utfyllnad fanns som inom andra omraden
varit kopplade till de aktuella féroreningarna.

I omridet ORB si patriaffades halter av koppar och zink som
overskrider platsspecifika riktvirden for skydd av markmiljé men ej
hilsobaserade riktvirden.

I grundvattnet har f6rhéjda halter tungmetaller patriffats i ofiltrerade
grundvattenprover, men ¢j i filtrerade, vilket visar pa att
féroreningarna till storsta delen dr partikelbundna. Dock har
klorfenol patriffats 1 hog halt i ett av grundvattenproverna taget i ett
ror vid det fore detta doppkaret. Lingre nedstroms patriffades
enbart liga halter av pentaklorfenol, dock férhéjda halter av PAH-H.
De dmnen som har patriffats i h6ga halter i ofiltrerade
grundvattenprover patriffas inte i héga halter i sedimenten utanfor
omradet vilket tyder pa att spridningen av férorenade partiklar med
grund- och ytvatten ér begrinsad. Det bedoms kunna vara sjilva
provtagningen och storningen som den innebdr som har hojt
mangden fina partiklar i grundvattenproverna och didrmed dven de
partikelbundna féroreningshalterna. Markféroreningarna i det
planlagda omradet bedoms ej paverka MKN for vatten i Gasfjarden.

De féroreningar som har patriffats i sedimenten utgors i forsta hand
av koppar, PAH och TBT. Lokalt férekommer dven forh6jda halter
av bly, alifater och PCB. De f6rhojda halter av TBT och PAH som
patriffats i sedimenten bedéms ha en negativ inverkan pa
havsmiljén. Dykundersékningen visade pa relativt artfattiga miljGer
och bottnar med syrebrist, dir barkavlagringarna troligen har en
bidragande negativ effekt. Proverna i sediment dr inte tagna nira
strandlinjen varfor halterna dir ej dr kinda. Pa grund av erosion frin
vagor och is kan halterna dir vara ligre, och férorenade sediment i
storre utstrickning férekomma lingre ut. Jamfér man patraffade
halter av TBT och PAH med de generella riktvirdena ér halterna
relativt laga:

Amne Medianhalt MKM KM
PAH L 0,12 15 3
PAHM 2,05 20 3,5
PAHH 2,05 10 1
TBT 0,102 0,3 0,15

Sett till hela planomradet dr det enbart i ett fatal provpunkter som sa
héga halter har patriffats att de 6verskrider foreslagna riktvirden,
men da omradet varit svart att provta bor ytterligare provtagning
goras 1 samband med exploatering eller eventuell dtgird.
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MIFO Fas 1-
undersokning

Geoteknisk under-
s6kning och miljo-
utredning 2010

Huvudstudie
markfororeningar

2014

Hantering av
féroreningar

Nedan ir en sammanfattning av de undersokningar som genomforts
och nagra av de slutsatser som drogs vid respektive undersokning.

Linsstyrelsen 1 Kalmar har genomfért en MIFO Fas 1-undersokning
2008-06-10 av sagverksomradet i Blankaholm. Enligt uppgifter fran
intervjuer med arbetare pa sagen forekom doppning mellan 1961 och
1964. Rapporten anger att trots att doppningen utférdes sporadiskt
passerade stora mangder virke fabriken och doppningen far darfor
antas ha gett en betydande miljépaverkan. Man tror dven att
tomningen av doppningskemikalier troligtvis har skett direkt ut i
havet. Spill frain doppning tros ha gett en féroreningsbild
koncentrerad till omradet runt karet. Sagverkets stora produktion kan
dven ha gett annan féroreningspaverkan pa omradet genom
hanteringen av oljor och andra kemikalier. Tva stora deponier pa
minst 20 000 kvadratmeter har pétriffats med innehall av bl.a.
sagrester och annat avfall. Lansstyrelsen har riskklassat omradet i
riskklass 2 — stor risk. ”Fororeningar av hog farlighet” samt ett
omrade med stor kinslighet och mycket stort skyddsvarde”.
Doppning har férekommit frimst under en sommar men objektets
omfattning/stora produktion som linets da storsta sig har bidragit till
att objektet placerats i riskklass 2.

En 6vergripande geoteknisk undersékning av Blankaholms sambhille
samt en Oversiktlig miljéutredning med dtgirdsforslag vid f.d.
sagverksomradet togs fram 2010. I omradet f6r det gamla sagverket
utgors jordlagret till stora delar av bark och trarester fran sagverket,
fyllnadsmaterial, tegel och mulljord vilken underlagras av lera. I
omradet har flera féroreningar, bl.a. doppningskemikalierna dioxin
och klorfenoler, hittats savil i jord som 1 grundvatten.
Dioxinférorening pavisades i marklagren vid doppningsplatsen och i
dess nirhet. Sedimenten i hamnen 4r relativt litt férorenade av bl.a.
klorfenoler, PAH och DDT. Klorfenoler forekommer dven i
grundvattnet tillsammans med bl.a. klorbensen, oljeprodukter och
PAH.

Empirikon Konsult AB fick under hésten 2014 1 uppdrag av
Sambhillsbyggnadsenheten i Visterviks kommun att utfra en
huvudstudie 6ver hamn- och sagverksomradet i Blankaholm.
Resultaten fran huvudstudien visar pa lokalt férhojda halter av vissa
tungmetaller, alifater och aromater, PAH, pentaklorfenol och dioxin.

Fororeningssituationen i jorden pa sagverkstomten bedoms 1 fOrsta
hand utgora en f6rhojd miljorisk, fraimst f6r markmiljon, men dven
viss negativ inverkan pa yt- och grundvatten kan férekomma.

I huvudstudien och atgirdsutredningen som genomfoérdes av
Empirikon Konsult AB bedomdes det inte motiverat med direkta
atgirder inom undersékta omraden, med undantag f6r omradet vid
doppkaret. Beddmningen gjordes dven att en avsparrning av
sagverkstomten var motiverad pa grund av héligheter, rasrisk och
uppstickande armeringsjirn. Bedémningen att hela sigverkstomten ej
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behovde dtgirdas baserades pa de platsspecifika riktvirden som togs
fram med Naturvardsverkets berakningsverktyg. Pa grund av att
medianhalter anvints sa har fokus varit pa att identifiera eventuella
killomraden som sticker ut ur den generella bilden. I huvudsak
identifierades enbart ett sidant omrade, vilket 4r omradet vid det fore
detta doppningskaret. Det omradet har kommunen atagit sig att
efterbehandla for att kunna anligga en yta for allman park och
parkering.

En av utgangspunkterna om riktvirden for férorenad mark ar att lika
skyddsnivaer bor efterstrivas inom ett omrade som totalt sett har
samma typ av markanvindning, exempelvis ett bostadsomrade.
Motivet till utgangspunkterna om mark ér bl.a. att frimja en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser och
att riskerna med kvarlimnade féroreningar kan vara svarbedémda i
ett langtidsperspektiv. Markanvindningen i ett omrade kan dndras,
forutsittningarna for spridning kan férindras och féroreningar kan
flyttas vid gravarbeten. I praktiken kan det dven vara svart att hantera
olika restriktioner f6r mindre volymer eller ytor da risken 6kar for
felaktig hantering 1 framtiden. Den framtagna detaljplanen syftar till
att minimera dessa risker genom att anpassa och reglera
markanvindningen efter platsens lokala forutsittningar.

For att minska riskerna och férenkla vid framtida exploateringar
anvands platsspecifika riktvirden for respektive omradestyp 1
planforslaget. De platsspecifika riktvirdena har berdknats med hjilp
av Naturvardsverkets berdkningsmodell version 2.01. Justeringar har
gjorts utifran radande férhallanden och den typ av markanvindning
som tillats 1 detaljplanen. Riktvirdena presenteras i planbeskrivningen
under rubriken Andrad lovplikt, lov med villkor.

Pa grund av att det férekommer héga TOC-halter, féroreningar som
dioxin och en blandning av organiska och icke organiska
fororeningar samt riskabla betongkonstruktioner bedéms
atgiardsmetoder som exempelvis stabilisering, biologisk behandling
eller 6vertickning vara mindre limpliga. Den metod som 1
atgirdsutredningen har bedémts som limplig med avseende pa
fororeningssituationen och de rivningsrester och
betongkonstruktioner som férekommer, dr schaktning med sortering
och krossning av rena rivningsrester. Utsorterat rent material kan
anvindas som aterfyllnad forutsatt att de genom provtagning visas
vara rena. Atervinm'ng av rena massor minimerar behovet av
transporter och deponering/destruering av férorenade massor.
Fororenade massor innehaller troligtvis sa hoga halter organiskt
material att dispens krivs fran férbud mot att deponera organiskt
material, alternativt att massorna destrueras genom férbranning.

Atgirder for att rena grundvatten bedéms enbart vara aktuellt vid
schaktarbeten dir linsvatten behéver pumpas bort £6r att torrligga
schakterna. Det bedoms frimst som att det ar partikelavskiljande
reningsmetoder som dr effektivast da provtagningar visar att
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Buller

féroreningarna i stor utstrackning dr partikelbundna. Detta skall dock
sikerstallas genom provtagning innan vatten slipps ut till recipient.
Vid omradet dir det fore detta doppkaret var beliget har hoga halter
klorfenol patriffats och dir bedéms komplettering med kolfilter
behovas. Linsvatten far ej slippas orenat till recipient utan att
prover forst sakerstillt att det inte ar férorenat. Generella riktvirden
for lansvatten saknas men miljoforvaltningen 1 Goteborgs stad har i
rapporten Miljiforvaltningens riktlinjer och riktvarden for utslapp av fororenat
vatten till recipient och dagvatten fran 2013 tagit fram riktvirden som dven
kan tillimpas f6r Blankaholm.

De halter av frimst TBT men dven PAH som patriffats i sedimenten
bedémdes i huvudstudien kunna motivera dtgirder. Det dr dock
mycket ovanligt med saneringar for att minska halten TBT om det
inte ror sig om rena killzoner. Amnet férekommer i de flesta
bathamnar och marinor i halter som kraftigt 6verskrider riktvirdena
och det behovs formodligen en nationell strategi f6r att komma till
ritta med problemen snarare 4n enskilda punktinsatser. Kvoten
TBT/DBT+MBT tyder pi att nedbrytning sker och det kan vara
effektivare att Gvervaka halterna for att se hur snabbt den naturliga
nedbrytningen sker.

Uppticks fororeningar i samband med markarbeten ska arbetet
avbrytas och anmilan géras till milj6- och byggnadskontoret. Vid
markarbeten inom omridet bor det forutsittas att massorna kan vara
fororenade och de skall dirfor hanteras som sddana till dess att
provtagning har visat motsatsen. Vid borttransport skall massor
provtas for kontroll av féroreningsinnehall och vid behov
transporteras till godkdind mottagningsanlidgening. Det dr dven viktigt
vid bygglovstillfillet att en diskussion f6rs med kommunens
miljoskyddsinspektorer kring de planerade atgiarderna.

RISK, SAKERHET OCH STORNINGAR

I 6stra delen av Blankaholm finns tva storre verksamheter som kan
orsaka bullerstorningar. Nordést om planomradet finns en
tillverkningsindustri som gor tripallar och i sydost finns Blankaholms
varv. Blankaholms varv anvinds frimst for batuppstillning och
emellanat provkorning av batar, vilken kan tolkas som mindre
storande verksamhet. Pallindustrin och varvsverksamheten kan alstra
tung trafik lings Kolgardsvigen som i sin tur kan leda till
bullerstérningar f6r omgivningen. Tillsynsmyndigheten har
konsulterats i frigan om eventuellt buller fran tung trafik lings
Kolgardsvigen och har gjort f6ljande bedémning. I dagsliget
bed6éms det inte finnas nagon problematik avseende bullerstorningar
fran tung trafik lings Kolgardsvigen. Vid tillkommande eller utékade
verksamheter far detta hanteras vid tillsynsmyndighets provning,
exempelvis genom att begrinsa vilka tider som tunga transporter far
ske.
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Storningsskydd

Ras, skred, sittningar
och erosion

Planen ir utformad med hinsyn till eventuella bullerstérningar dar
buffertzoner lagts ut i form av natur och prickmark och mer taliga
verksamheter placerats mellan de eventuellt bullrande
verksamheterna och bostiderna. Pa s sitt avskdrmas bostider och
andra mindre taliga verksamheter fran bullerpaverkan. Omradena
Oster och nordést om bostadsfastigheterna Blanka 1:139 och Blanka
1:146 planliggs som Z- Verksamheter for att sikerstilla att eventuellt
tillkommande verksamheter pa omradet inte blir stérande f6r
bostadsmiljéerna intill. Mellan det norra Z-omradet och nirmast
liggande bostader finns mark planlagd som natur dir en naturlig h6jd
fungerar som skyddsbarridr. Bostadsfastigheterna har belagts med
prick- och korsmark for att ett lampligt avstaind mellan verksamheter
och huvudbyggnader ska sikerstillas.

Enligt rapporten Oversiktlig geoteknisk markundersikning,

som genomfordes 2010, var stabilitetsforhallandena

inom planomrédet tillfredstillande. Sittningsegenskaperna
undersoktes ej men bedomdes utifran kinnedom om markens
beskaffenhet (fyllnadsmassor och mulljord ovan lera) vara
normalkonsoliderade. I rapporten gjordes bedémningen att det infor
grundligeningsarbeten ar viktigt att all mulljord samt gamla
fyllnadsmassor avligsnas. Aven drinering bedémdes vara en viktig
faktor med sarskilt beaktande av tillrinning fran eventuella
bergspartier. I rapporten gjordes dven stallningstagandet att det infor
byggnation maste utféras en mer detaljerad projektanpassad
geoteknisk undersokning.

I samband med édtgirdsutredningen f6r Blankaholms hamn- och
sagverksomrade genomférdes en georadarundersdkning pa
“barkingen” som visade pa risk for sittningar, framforallt i omradets
norra delar. I den norra delen dr miktigheten upp emot tre meter
vilket, i kombination med att barken successivt bryts ned och med en
eventuellt 6kad markbelastning, innebdr risk fér sittningar. Marken
kan enligt atgirdsutredningen fungera for tillfallig uppstallning av
husbilar eller dylikt, framférallt den sédra och sydostra delen av
omradet.

Undersokningar har visat att barigheten ar simre 1 anslutning till
sagverkets aldre fundament och marken under bedéms vara simre,
speciellt dar barkrester férekommer. Férekomsten av bark och
rivningsrester i kombination med lera gor att sagverksomradet skulle
kunna utgdra en risk for sittningar, ras och skred. Det dr darfor
visentligt att de betongkonstruktioner som har betydelse f6r
birigheten underhalls i takt med att de dldras och dirmed f6rsvagas.
Vid byggnation maste stabiliserande atgirder genomféras om sa krivs
for storre byggnader. For byggnation pa ildre fundament maste
konstruktionens barighet beridknas, alternativt maste
betongkonstruktionerna tas bort for att sdkerstilla annan limplig
grundldggning.

Kommunens bedémning dr att omradets geotekniska forutsittningar,
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Halsa och sikerhet

utifran de begrinsningar som gjorts i detaljplanen, inte innebar nagra
direkta risker for skred, sittningar eller ras.

Risken for sittningar ér storst i det omrade som planerats for
uppstillning av husbilar m.m., den sa kallade Barkingen. Hela
omradet med barkutfyllnader far inte bebyggas utan nyttjas enbart for
uppstillning. Det ar sannolikt att barken med tiden sjunker samman 1
takt med att den bryts ned vilket gor att exempelvis interna korvigar
med tiden maste fyllas upp med nytt material och att grisytorna
efterhand maste jamnas till for att kunna nyttjas pa ett bra sitt.

De ildre betongfundamenten fran sagverksanldggningen dr med stor
sannolikhet palade till fast botten enligt uppgifter fran dldre
sagverksarbetare som varit med och byggt anliggningen.
Anliggningen dimensionerades for stora laster och pafrestningar.
Fundamenten dr massiva och armerade. Inga palar dr synliga vilket gor
att de dr skyddade fran nedbrytning genom kontakt med syre. Sjilva
fundamenten med palning bedoms dérfor vara stabila utifran
foreslagen markanviandning.

Riskerna fOr erosion, dven vid hojt vattenstind, dr sma inom
planomridet. Oster om planomradet och varvet finns en storre
barkutfyllnad dar det ar stor risk for erosion. Det paverkar dock inte
planomradet pa nagot sitt. Inom planomradet bestar strandlinjen till
storsta del av kaj samt strandskoning av sten och betong. Med enkla
medel kan strandskoningen dven forstirkas med exempelvis krossten
for att minska riskerna ytterligare. Planen mojliggor en sadan atgérd.

Planférslaget dr anpassat efter planomridets geotekniska férhallanden
for att minimera riskerna med ras, skred och erosion.

Enligt huvudstudien och dtgirdsutredningen f6r Blankaholms hamn-
och sigverksomrade utgdr halrummen bland betongblock och
armeringsjirn vid det gamla sagverksomradet en sidkerhetsrisk att
betrada, sirskilt da manga haligheter doljs av 6vervaxande grs.
Minniskor riskerar att ramla ner eller fastna 1 haligheterna. Risken for
personskador kommer ocksé att 6ka med tiden da ras- och fallrisken
oOkar i takt med att betongkonstruktionerna aldras och férsvagas. Om
omradet ska hallas 6ppet for allmdnheten maste haligheter pa
sagverkstomten atgirdas eller omradet hdgnas in f6r allmédnhetens
sikerhet. Nir denna plan skrivs ar detta ett pagaende tillsynsirende
och markigaren har fatt ett aliggande att stingsla in sigverkstomten.

Om omradet fortsitter att vara tillgangligt f6r manniskor i nuvarande
skick bedéms dven omradet vid det fore detta doppkaret kunna
utgdra en hilsorisk med avseende pa féroreningar pa grund av lokalt
forhojda halter av PAH och dioxin. Kommunen har dtagit sig att
sanera omradet kring doppkaret och avser projektera och genomféra
saneringen i direkt anslutning till ndr planen vinner laga kraft. Medel
for detta finns avsatta i kommunens budget. Efter att omradet vid
doppkaret ar atgirdat bedoms inte kvarstiende féroreningar utgora en
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oacceptabel halsorisk. Vid framtida exploateringar ska dock prover tas
for att siakerstalla att aktuella riktvirden ej Gverskrids.

Inom delar av planomradet kommer det dven efter exploatering inte
vara mojligt att odla marken for dtbara vixter, forutsatt att inte
marken saneras ned till platsspecifika riktvarden for bostider. Odling
av atbara vaxter bedoms dirfor enbart laimpligt inom omraden som
sanerats till platsspecifika riktvirden for bostider, eller nir odling sker
1 separata kirl.

Att atgirda alla betongkonstruktioner och féroreningar inom omradet
pa en gang bedéms ej vara ekonomiskt méjligt, utan malet 4r att
stegvis exploatera omradet och vid respektive exploatering stilla krav
pa atgirder av eventuella fororenade massor och riskabla
betongkonstruktioner innan startbesked erhalls. Markens limplighet
tor anvindningen ska sakerstillas vid byggnad och inom limplig
avgransning av niromradet. Exempelvis ska marken inom en
bostadsfastighet klara de platsspecifika riktvirdena dir byggnaden
placeras och inom tillhérande tomtmark.

Med anledning av klimatférindringarna ger Lansstyrelsen Kalmar lin
1 rapporten Fysisk planering i Kalmar lin med héansyn till ett forandrat klimat
— Rekommendationer for strandndra byggnationer rekommendationer for
inom vilka omraden olika typer av nybyggnationer kan foérliggas utan
att speciella klimatanpassningsatgirder behéver vidtas. Fér omraden
lings kusten som ligger +2,7 meter 6ver 1990 ars medelvattenniva
(RH2000) bor nybyggnationer av bostadshus, riskobjekt och
samhillsfunktioner av betydande vikt lokaliseras. I omraden som
ligger Gver +2,5 meter kan samhillsfunktioner av mindre vikt
lokaliseras som resturanger, servicebyggnader, campingstugor,
sillankopsvaruhus, industrier som inte dr miljéfarliga och liknande. I
omraden som ligger under +2,5 meter bor endast enkla byggnader
som garage, uthus, sjobodar och enklare vigar med alternativa
forbifartsmojligheter forldggas. Strategin for byggnader i denna zon
ar att de tillfalligt ska kunna 6verges vid 6versvimningar. Byggnader i
denna zon maste ha en siker evakueringsméjlighet om en plotslig
Oversvamning intréiffar.

Delar av Blankaholms gasthamn samt marken under
betongtundamenten for det gamla sidgverket ligger lagt. Detta gor att
delar av gamla sagverksomradet samt gasthamnen inte dr limpliga f6r
andamal som bostadsbebyggelse, samhillsviktiga funktioner,
byggnader som kan orsaka skada pa miljon vid 6versvimning eller
byggnader som kan ta stor ekonomisk skada vid éversvimning.
Diremot kan enklare typer av byggnader och verksamheter
mojliggoras pa dessa platser.

Det tidigare sagverksomradet bestir omvixlande av betong och
vegetationsytor med en tydlig sluttning frain héjdomradet i nordvist
ner mot gisthamnen och havet. Den naturliga avrinningen i omradet
sker darfér sannolikt mot sydost genom siagverksomradet och ner
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mot hamnen. Det finns viss risk for 6kade fléden vid regn men det
bed6éms inte vara nagot problem inom planomradet sett till de
topografiska forhillandena. Omraden dir féroreningar har patriffats
ytligt ar kraftigt bevuxna, 6kad nederb6rd bedéms dirfor ej paverka
fororeningsspridningen fran det planlagda omradet. Patriffade
fororeningar bedéms ej mobila och nar omradet exploateras kommer
fororeningar atgirdas och ytor hardgoras vilket minskar risken for
fororeningsspridning. Hanteringen av dagvatten beskrivs under
rubriken Teknisk forsirjning.

FORSLAG OCH KONSEKVENSER

BEBYGGELSEN

Planférslaget innebir 1 huvudsak att befintliga férhallanden befists
samt att en utveckling av befintliga verksamheter mojliggors.

Befintliga bostider pa Blanka 1:139 och Blanka 1:146 som ligger
inom industridndamal i gillande plan planliggs som bostider
tillsammans med bostaden pa Blanka 1:130. Bostadsindamalet
innefattar olika former av boende av varaktig karaktir
(huvudbyggnaden) samt bostadskomplement
(komplementbyggander) som exempelvis garage, forrad eller

liknande.

Inom delar av fastigheten Blanka 1:186 medges dndamalen friluftsliv,
camping och tillfillig vistelse (NO) f6r att mojligeéra utveckling av
turism- och besdksverksamheten. Det st6rre NO-omradet som ar
lokaliserat till ”barkidngen” har forsetts med prickmark, d.v.s.
byggnader fir ¢j uppforas inom omradet. Detta pa grund av
ogynnsamma geotekniska forhallanden. Inom NO-omradet

med prickmark far dock, enligt bestimmelsen e,, uppstillning av
husvagnar och villavagnar medges. Detta eftersom de bedéms klara
begrinsningarna f6r vad marken geotekniskt tal. Det dr dven tillatet
att stilla upp husvagnar och villavagnar pa u-omradet da de ér att
betrakta som enkelt flyttbara enheter som kan omlokaliseras vid
behov. Angiven nockhéjd och utnyttjandegrad inom det
punktprickade NO-omradet dr angivna for att reglera uppstillningen
av husvagnar och villavagnar vid bygglovprovning.

Pa NO- omradet i vaster som har bittre geotekniska forutsittningar
kan dven campingstugor och mindre serviceanliggningar medges.

Fororeningssituationen inom NO-omradena bedoms ej utgora en
risk med avseende pa planerad markanvindning.

Inom delar av fastigheterna Blanka 1:186 och Blanka 1:40 medges
indamailen tillfillig vistelse och besoksanlidggningar i syfte att
mojliggora en utveckling av befintlig beséksverksamhet. Inom detta
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omrade tillats exempelvis restaurang- och konferenslokaler samt
lokaler for kulturella och religiosa verksamheter sa som utstéllningar
och hantverk eller liknande. Aven lokaler med
overnattningsmojligheter medges. Lings strandlinjen begrinsas
byggritten for att ge allmidnheten tilltride till strandomradet. Dels
genom ett x-omrade som ska vara tillgingligt for allminnyttig gang-
och cykeltrafik. Dels genom ett prickmark-omrade med
bestimmelsen e; som endast tillater uppférandet av bryggor, terrasser
eller liknande anordningar som gor strandomradet tillgingligt for
allmianheten.

Inom norra delen av fastigheten Blanka 1:186 medges dndamalen
tillfillig vistelse, besoksanliggningar och bostider for att mojliggora
en utveckling av befintlig besoksverksamhet samt ge moijlighet till
permanentboende. Inom detta omrade tillats exempelvis restaurang-
och konferenslokaler samt lokaler f6r kulturella och religiosa
verksamheter sd som utstillningar och hantverk eller liknande. Aven
lokaler med Gvernattningsmojligheter medges. Eftersom detta
omrade bedoms ha bittre geotekniska och féroreningsmassiga
forhallanden méjliggérs dven for bostider. Andamalet bostider
inbegriper boende av varaktig karaktir (huvudbyggnad) samt
bostadskomplement (komplementbyggander) som exempelvis garage,
forrad eller liknande.

Inom en del av fastigheten Blanka 1:40 medges dndamalet
smabitshamn och smaskalig turismverksamhet. Detta for att
mojliggora befintliga anvindningar 1 omradet samt utveckling av
verksamheter. Med detta andamal asyftas hamnverksamhet i mindre
skala, sd som batuppstillning, servicebyggnader, toatdmnings- och
brinslemoduler samt andra naturliga komplement till
gasthamnsverksamhet. Sadana komplement kan vara handel och
service f6r besokare samt enklare Gvernattningsméjligheter. En
avvigning maste dock géras mellan verksamheterna som tillats inom
omradet sa att de inte far en negativ inverkan pa varandra.
Exempelvis kriver en brinslemodul skyddsavstind, vilket innebir att
exempelvis stuguthyrning i nirheten da inte kan bedémas vara
limpligt.

Inom del av fastigheten Blanka 1:186 och del av fastigheten Blanka
1:142 medges dndamalet verksamheter. Inom detta omrade medges
service, lager, tillverkning med tillhérande forsiljning, handel med
skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktir med
begrinsad omgivningspaverkan. Anvindningen inom omradet ar
begrinsad med hinsyn till boendemiljén vid narliggande
bostadsbebyggelse.

Byggritterna regleras av en exploateringsgrad som anger hur stor
andel yta som far bebyggas. Exploateringsgraden riknas pa tva olika
sitt beroende av omradets avgransning. Antingen riknas
exploateringsgraden i procent av egenskapsomradets area (e,00) eller
sa riknas exploateringsgraden 1 procent av fastighetsarean (e,00).
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Byggritterna regleras dven med hojdsittning, antingen med nockhéjd
eller byggnadshojd. Nockhojden pa fastigheter med befintliga
byggnader varierar beroende pa byggnadernas utformning och
terringen de ligger i. Exempelvis krivs en hégre nockhojd for
turbinhallen pa Blanka 1:146 i forhallande till runda huset” pa
samma fastighet eftersom tegelbyggnaden ligger 1 suterring.
Nockhojderna f6r befintliga byggnader dr uppmitta och alla
befintliga byggnader inom planen bedéms ha en nockhéjd som ir
lika med eller ldgre 4an de 1 detaljplanen angivna.

Exploateringsgrad och héjder dr bestimda med utgangspunkt 1
omgivande bebyggelse och milj6er f6r att ny bebyggelse ska samspela
med den befintliga bebyggelsestrukturen i Blankaholm.

Byggritternas utbredning begrinsas genom prickmark och plusmark.
Pa prickmarken far inga byggnader uppféras och pa plusmarken far
endast komplementbyggnader uppforas. Prickmarken ar generellt sett
utlagd med 4,5 meters standardbredd, exempelvis lings vagar eller
anvindningsgrinser. Prickmarken har dock minskats eller breddats
pa olika omraden beroende av lokala férutsittningar och behov.
Prickmarken har ocksa anvants for att skapa en buffertzon mellan
olika anvindningar som kan vara stoérande for den ena eller andra. I
planen giller det framférallt de befintliga bostiderna som har fatt en
buffertzon mot omradena for verksamheter och smabitshamnen. P4
sa satt undviks att verksamheter kommer f6r nira inpa bostiderna.
Plusmarken som lagts pa fastigheterna Blanka 1:139 och Blanka
1:146 kan ocksi ses som buffertzoner mot omridena for
verksamheter och smabatshamnen. Genom att ligga plusmarken
undviks att huvudbyggnaderna, det vill siga de byggnader som
innefattar permanent boende, kommer nirmare de eventuellt
storande verksamheterna dn nédvindigt. Samtidigt kan
komplementbyggnader tillatas eftersom dessa byggnader inte
innefattar stadigvarande vistelse.

Planen reglerar att huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter och
att komplementbyggnader ska placeras minst 1,0 meter fran
fastighetsgrins. Bestimmelsen syftar framst till att reglera
forhallandena mellan olika fastigheter vid eventuell framtida
torindrad fastighetsbildning.

Grinsen mellan kvartersmark (ORB) och vig 763 samt avfart mot
Kolgardsvigen och vigen sdder om tvittstugan beliggs med
utfartsforbud. Detta innebir att korbar forbindelse inte fir anordnas.
Syftet med utfartstérbudet ar att sikerstilla trafiksikerheten pa vig
763.

Linsstyrelsen rekommenderar en ligsta grundligeningsniva pa +2,7
meter 6ver dagens havsniva (nollplanet) 1 h6jdsystem RH2000. Detta
motsvarar ca +2,5 meter 6ver nollplanet i RH70 som ar det
héjdsystem som primirkartan for detaljplanen dr upprittad 1.
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Med hinsyn till framtida havsnivahdjningar sitts en ligsta
grundligeningsniva f6r huvudbyggnader och byggnader som
minniskor stadigvarande vistas 1 till +2,7 meter 6ver nollplanet 1
RH2000, vilket motsvarar +2,5 meter 6ver nollplanet i RH70. Lagre
nivaer kan accepteras om atgirder vidtas fOr att minimera riskerna
tor 6versvimning. Huvudbyggnader eller byggnader som miénniskor
stadigvarande vistas i med husgrund som ir anpassad for att klara
oversvamning far saledes ligga under rekommenderad hojd pa +2,7
meter (RH2000). F6r enklare byggnader kan en ligre
grundligeningsniva tillatas. Detta eftersom dessa byggnader ar av
mindre permanent karaktir och kan antas vara anpassbara till
framtida havsnivaho6jningar och flyttbara vid behov. Det kan
exempelvis rora sig om mindre Gvernattningsstugor som placeras pa
lecablock och grus eller liknande enklare grundliggning.

Omradet ar till viss del redan ianspraktaget for bebyggelse och far
enligt gillande detaljplan exploateras obegrinsat till en héjd pa 13
meter (exklusive prickmark) fran gamla sigverksomradet och 6ster
ut. Med hinsyn till Blankaholms landskapsbild och befintliga
bebyggelsestruktur har byggritterna inom planomradet begransats for
att nytillkommande bebyggelse ska samspela med den befintliga
bebyggelsemiljon. Planen medger en utveckling av nya och befintliga
verksamheter, vilket kan komma att paverka landskapsbilden da idag
flacka grasbevuxna omraden i planomradets centrala delar kan
komma att till viss del bebyggas. Detta kan dock ses som en positiv
paverkan pa landskapsbilden. Genom mdijliggérandet av en
sparsmakad, lokalanpassad exploatering kan centralt beligna
omraden som idag stir outnyttjade och inte halls efter, istillet rustas
upp, iordningstillas och nyttjas, samtidigt som det kan bidra med ett
positivt tillige 1 Blankaholms bebyggelsestruktur och utemiljéer.

I omridena f6r smabatshamn och verksamheter har byggnadshéjden
anpassats och buffertzoner i form av prickmark och plusmark lagts
ut for att paverkan pa landskapsbilden ska minskas. Ju lingre norr ut
1 planomradet det giller, desto hégre byggnadshojder har tillatits. I
verksamhetsomradena tillats hégre byggnadshojder eftersom
omradena avskdrmas fran det 6vriga samhillet av naturomraden.
Sedan trappas byggnadsho6jderna ned succesivt sa att byggnaderna i
smabitshamnen édr begrinsade i h6jd for att inte utgora ett allt for
dominerande inslag i landskapsbilden. Norrut frin smabéatshamnen
héjer sig marken naturligt i en kulle vilket begrinsar paverkan pa
utsikten fran bostiderna.

VATTENOMRADEN

Planomradet innefattar ett storre vattenomrade som indelats i olika
anvindningar. Lings naturomradet i sydvist limnas vattnet Gppet

(W). I ett storre omrade (W) mojliggors £6r byggnation av brygeor,
terrasser eller andra liknande typer av anordningar i vattenomradet.
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Detta i syfte att i forsta hand mojliggéra mindre kompletteringar,
tillbyggnader och upprustning av befintliga anordningar i och i
anslutning till gisthamnen. Aven nya anordningar kan medges i
begrinsad omfattning. W;- omradet upptar stora delar av
vattenomradet for att halla utvecklingsalternativen vid hamnen sa
Oppna som mojligt. Syftet 4r dock inte att hela omradet ska kunna
overbyggas, utan att omradet huvudsakligen ska bibehalla sin karaktar
som 6ppet vattenomrade. Inom en begrinsad del av vattenomradet
(W,) finns idag olika typer av bryggkonstruktioner och fundament.
Planen medger att dessa far anvands som grundliggande
konstruktion for olika typer av verksamheter med tillh6rande
servicebyggnader och brygganordningar som kan utgéra ett
komplement till gdsthamnsverksamheten. Det kan exempelvis rora
sig om olika former av smaskalig handel och service, utstillningar
eller rekreationsytor.

Arbeten inom vattenomradet, som exempelvis anliggande av

storre brygganliggningar, kriver tillstind for vattenverksamhet. I en
sadan tillstandsprévning provas bland annat anliggningens tekniska
limplighet och paverkan pa natur- och vattenmiljon. Eventuella
vattenarbeten ska foregas av en avstimning med linsstyrelsen gillande
behov av marinarkeologiska undersékningar. Skulle fornlimningar
hittas i samband med vattenarbeten inom omradet skall arbetet, i
enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen mm, omedelbart avbrytas
och Linsstyrelsen underrittas.

ANDRAD LOVPLIKT, LOV MED VILLKOR

I planforslaget regleras att startbesked inte far ges f6r dndrad
markanviandning férrin eventuella markfororeningar atgirdats (a,).
Detta innebir att planen forutsitter att marken sanerats till angivna
platsspecifika riktvirden f6r markféroreningar innan startbesked kan
ges. Detta fOr att sikerstilla en god milj6 inom planomradet ur alla
avseenden, exempelvis boende- och vistelsemiljé6 och MKN vatten.
Nedan redogors for de platsspecifika riktvirden som galler for
respektive anvindning inom planomradet samt hur dessa berdknats.

For respektive omrade har platsspecifika riktvirden tagits fram for de
amnen som har patriffats i férhéjda halter samt ytterligare amnen
som ofta férekommer vid aldre sigverk. De platsspecifika
riktvirdena har berdknats med hjilp av Naturvardsverkets
berikningsmodell version 2.01. Det finns édldre berikningar i
Huvudstudien men da markanvindning och omradesindelning har
andrats nagot sedan dess, samt att berdkningsverktyget uppdaterats sa
skiljer sig riktvirdena i planbeskrivningen nigot jimfort med de som
togs fram i huvudstudien. Nedan beskrivs delomradena och
platsspecifika riktvirden presenteras. Fér dmnen som ej finns med
bland de platsspecifika riktvirdena bor Naturvardsverkets generella
riktvirden for kdnslig markanvindning (KM) anvindas f6r bostider
och f6r 6vriga omraden de generella riktvirdena for mindre kinslig

Sida 29 av 54



markanvindning (MKM). Justering av riktvirdena kan i framtiden
goras om det sker uppdateringar av berikningsverktyget for
platsspecifika riktvirden eller ny kunskap framkommer som gor att
riktvirdena 1 omradet bor justeras. For berdkning av platsspecifika
riktvirden for bostider sa har KM anvints som utgangspunkt och
for 6vriga omraden har MKM anvints som utgangspunkt.
Anledningen till att MIKKM anvints for 6vriga platsspecifika
riktvirden dr att antalet besoksdagar och exponeringstid, samt skydd
tor markmiljé bedéms stimma bittre 6verens med MKM med
avseende pa platsernas markanvindning dn KM, som ir justerat for
hégt skydd av markmilj6, samt odling av gronsaker och vistelse av
bade vuxna och barn 365 dagar per ar. I ett bes6ksomrade bedéms
det rimligare att antalet dagar besokare och barn vistas inom omradet
ar 60 dagar per ar, och de som arbetar dir exponeras 200 dagar per
ar, vilket 4dr standard f6r MKKM. Resultatet av riktvardena blir dock
desamma om justeringar f6r samma exponeringstid och ligre skydd
av markmilj6 skulle géras med utgangspunkt 1 KM.

Inom nagra av omradena si overskrider de platsspecifika riktvirdena
for enskilda dmnen de generella riktvirdena t6r KM respektive
MKM. Detta beror pa tvé faktorer:

Den ena ir att amnena ir relativt immobila och att exponeringsrisken
1 dessa omraden har justerats efter planerad markanvindning.
Immobila féroreningstyper, som ej avger anga eller bedéms spridas
kan lokalt tillatas i hogre halter 4n lattlosliga eller flyktiga amnen. I
omraden dir manniskor bedéms exponeras 1 lag utstrickning blir det
dirfor ofta skydd av markmilj6 eller grundvatten som ér styrande for
riktvirdet.

Den andra faktorn som paverkar riktvirdet att bli hogre dn de
generella riktvirdena dr den hoga halten organiskt material i marken,
en foljd av sagverksindustrin. Organiskt material binder flera av de
aktuella fororeningarna hardare till materialet och gor att risken for
spridning och exponering minskar.

Ett exempel 1 det aktuella omradet ér att riktvirdena f6r bland annat
PAH overskrider riktvardet for MKM. Det som oftast ér styrande for
riktvirdena i1 dessa fall, trots att riktvirdena ar hogre an MKM, ar
skydd av grundvatten och markmiljé. Det innebir ej en f6rhojd
hilsorisk trots att MKM 6verskrids med avseende pa tilliten
markanvindning, aven om det dr camping eller bes6ksverksamhet.

De mest fororenade omradena ar de som ar beligna mest nedstroms,
sa om det trots att amnena ar immobila skulle vara sa att en spridning
sker sa bedoms risken som mycket lag att de skulle paverka omraden
med kénsligare markanvindning som ligger uppstroms. Hansyn till
spridning till ytvatten finns med i modellen, varfor dven risken for
paverkan pd utanforliggande ytvatten bedéms som lig om omradet
atgirdas ned till aktuella riktvirden.
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De platsspecifika riktvirdena fér OR, NO, Z och V har riknats ut
tillsammans, da exponeringen f6r mianniskor med avseende pa antalet
dagar som minniskor exponeras, och bebyggelse anses snarlik.

Nedan ir tabeller 6ver de platsspecifika riktvirden som ska anvindas.
Se bilaga Berdkning av platsspecifika riktvirden £6r mer underlag.

Inom B-omridena medges anvindningen bostider. Inga prover har
tagits 1 dessa omraden dé risken for att de skulle vara férorenade
bedémdes som lig di huvudstudien genomfordes. De platsspecifika
riktvirdena ar dock baserade pa markanvindning och inte aktuell
féroreningssituation sa samma riktvirden skulle gilla oavsett om det
finns féroreningar eller ej. Inom det vistra B-omradet sd har inga
administrativa bestimmelser satts da det ej finns nagra tecken pa att
det bedrivits ndgon verksamhet som kan ha orsakat férorening. De
platsspecifika riktvirdena ér justerade fran KM, med avseende pa
omradets storlek, Gasfjirdens volym, avstand till skyddat
grundvatten samt att det 4r kommunalt dricksvatten i Blankaholm. Se
Tabell 1 nedan f6r riktvarden.

Tabell 1. Platsspecifika riktvirden for B samt jamforelse mot de generella

riktvdrdena for KM.
Amne Riktvarde KM
Arsenik 10 mg/kg 10 mg/kg
Barium 200 mg/kg 200 mg/kg
Bly 60 mg/kg 50 mg/kg
Kadmium 1,2 mg/kg 0,8 mg/kg
Koppar 80 mg/kg 80 mg/kg
Krom tot 80 mg/kg 80 mg/kg
Kvicksilver 0,25 mg/kg 0,25 mg/kg
Nickel 70 mg/kg 40 mgl/kg
Zink 250 mg/kg 250 mg/kg
Alifat >C16-C35 100 mg/kg 100 mg/kg
Aromat >C10-C16 3,0 mg/kg 3 mg/kg
Aromat >C16-C35 10 mg/kg 10 mg/kg
PAH-L 3,0 mg/kg 3 mgl/kg
PAH-M 3,5 mg/kg 3,5 mg/kg
PAH-H 1,2 mg/kg 1 mg/kg
Pentaklorfenol 0,50 mg/kg -
Dioxin (TCDD-ekv) 18 ng/kg 20 ng/kg

For ORB-omradet dar tillfallig vistelse, bescksanliggningar och
bostider medges giller samma riktvirden som ovan. I dagsliget finns
inga bostider inom omradet. I omradet har f6rhéjda halter av koppar
och zink patriffats, dock ej 1 sa hdga halter att de utgér en f6rhojd
hilsorisk utan enbart med negativ paverkan pa markmiljé. Skall
bostider byggas inom omradet, eller nuvarande byggnader géras om
till bostader, skall féroreningar atgirdas ned till samma riktvirden
som for B innan startbesked erhalls.
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NO, OR, Z och V,

Park och naturomriden

Inom NO-omradet medges anvindningarna friluftsliv, camping och
tillfallig vistelse. Inom OR-omradet medges anvandningarna tillfallig
vistelse och besoksanliggningar. Inom V,- omradet medges
smabatshamn och turismservice. Inom Z- omradet medges service,
lager, tillverkning med tillh6rande forsiljning, handel med
skrymmande varor och andra verksamheter av likartad karaktir med
begrinsad omgivningspaverkan. OR-omradet dr det omrade dar det
bedéms vara mest aktuellt med atgirder f6r att reducera bade
fororeningar och ras- och fallrisker. Riktvirdena ir justerade fran
MKM med avseende pa tilliten markanvindning, omradets storlek
(300 x 300 meter), avstand till skyddat grundvatten, att det ar
kommunalt dricksvatten i Blankaholm samt att det dr hogt organiskt
innehall i jorden pa grund av den relativt stora méingd bark och
sagspan som patraffats i marken inom dessa omraden. Se Tabell 2
nedan for riktvarden.

Tabell 2. Platsspecifika riktvirden for NO, OR, Z och V', samt jamforelse mot
de generella riktvirdena for MKM.

Amne Riktvarde MKM
Arsenik 12 mg/kg 25 mgl/kg
Barium 300 mg/kg 300 mg/kg
Bly 80 mg/kg 400 mg/kg
Kadmium 4,0 mg/kg 12 mg/kg
Koppar 200 mg/kg 200 mg/kg
Krom tot 150 mg/kg 150 mg/kg
Kvicksilver 1,2 mg/kg 2,5 mg/kg
Nickel 25 mg/kg 120 mg/kg
Zink 500 mg/kg 500 mg/kg
Alifat >C16-C35 1 000 mg/kg 1 000 mg/kg
Aromat >C10-C16 15 mg/kg 15 mg/kg
Aromat >C16-C35 40 mg/kg 30 mg/kg
PAH-L 15 mg/kg 15 mg/kg
PAH-M 40 mg/kg 20 mg/kg
PAH-H 10 mg/kg 10 mg/kg
Pentaklorfenol 5,0 mg/kg 5,0 mg/kg
Dioxin (TCDD-ekv) 200 ng/kg 200 ng/kg

Inom aktuella park och naturomraden sa bedoms det enbart ske
tillfallig vistelse. Riktvirdena ér justerade frain MKM med avseende
pa tilliten markanvindning, att det kan férekomma att besokare dter
vixter och bir i omridet, besokare bedéms enbart vistas i omridet
totalt 1 dag per vecka aret runt, avstand till skyddat grundvatten samt
att det ar kommunalt dricksvatten i Blankaholm. Se Tabell 3 nedan
for riktvirden.

Tabell 3. Platsspecifika riktvirden for park och naturomriden samt jamforelse
mot de generella riktvirdena for MKM.

Amne Riktvarde MKM
Arsenik 12 mg/kg 25 mgl/kg
Barium 300 mg/kg 300 mg/kg

Sida 32 av 54



Bly 400 mg/kg 400 mg/kg

Kadmium 6,0 mg/kg 12 mg/kg
Koppar 200 mg/kg 200 mg/kg
Krom tot 150 mg/kg 150 mg/kg
Kvicksilver 1,5 mg/kg 2,5 mg/kg
Nickel 120 mg/kg 120 mg/kg
Zink 500 mg/kg 500 mg/kg
Alifat >C16-C35 1 000 mg/kg 1 000 mg/kg
Aromat >C10-C16 15 mg/kg 15 mg/kg
Aromat >C16-C35 40 mg/kg 30 mg/kg
PAH-L 15 mg/kg 15 mg/kg
PAH-M 20 mg/kg 20 mg/kg
PAH-H 8,0 mg/kg 10 mg/kg
Pentaklorfenol 5,0 mg/kg 5,0 mg/kg
Dioxin (TCDD-ekv) 150 ng/kg 200 ng/kg
Gata, GC-vig och Inom gator, gang- och cykelvig och parkering sa bedéms
parkering exponeringen av manniskor vara vildigt lag. Exponeringen ar satt till

en tiondel av antal dagar med exponering i MKM. Riktvirdena ér
justerade fran MKM med avseende pa tilliten markanvindning,
besokare bedéms exponeras for férorenad jord i omradet totalt 1/10
av normaltid f6r MKM, avstand till skyddat grundvatten samt att det
ar kommunalt dricksvatten i Blankaholm. Se Tabell 4 nedan f6r
riktvirden. I huvudsak dr det skydd av grundvatten och markmiljé
som ir styrande for riktvirdena inom dessa omraden.

Tabell 4. Platsspecifika riktvirden for gata, g vag och parkering samt jamforelse
mot de generella riktvardena for MKM.

Amne Riktvarde MKM
Arsenik 40 mg/kg 25 mg/kg
Barium 300 mg/kg 300 mg/kg
Bly 400 mg/kg 400 mg/kg
Kadmium 12 mg/kg 12 mg/kg
Koppar 200 mg/kg 200 mg/kg
Krom tot 150 mg/kg 150 mg/kg
Kvicksilver 2,5 mg/kg 2,5 mg/kg
Nickel 120 mg/kg 120 mg/kg
Zink 500 mg/kg 500 mg/kg
Alifat >C16-C35 1 000 mg/kg 1 000 mg/kg
Aromat >C10-C16 15 mg/kg 15 mg/kg
Aromat >C16-C35 40 mg/kg 30 mg/kg
PAH-L 15 mg/kg 15 mg/kg
PAH-M 40 mg/kg 20 mg/kg
PAH-H 10 mg/kg 10 mg/kg
Pentaklorfenol 5,0 mg/kg 5,0 mg/kg
Dioxin (TCDD-ekv) 350 ng/kg 200 ng/kg
Samlad bedémning Baserat pa tidigare undersékningar dr det enbart i ett fatal punkter

dir sia hoga halter har patriffats att atgarder bedoms vara aktuella.
Patriffade fororeningar ér i huvudsak partikelbundna och risken for
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Offentlig och
kommersiell service

spridning bedéms som lag. De mer férorenade omradena ar beligna
nedstroms renare omraden. Att fororeningen ej bedoms mobil samt
att kinsligare markanvindning som bostader ligger uppstroms gor att
risken for aterkontaminering av atgirdade omraden bedéms som lag.
Provtagningen har i vissa omraden fOrsvarats av betongblock mm,
och av ekonomiska skal var det ej mojligt att provta titare 6ver hela
omradet. Fler undersokningar kommer darfor att behovas 1 samband
med kommande bygglovsprocesser for att avgora vilka atgirder som
behover vidtas. Innan startbesked kan beviljas krivs ett godkdnnande
fran tillsynsmyndigheten for de dtgarder som vidtas avseende
markfororeningen. Foreslagna riktvirden giller for hela omradet, ¢j
enbart dir byggnad skall sta, eller dir markarbeten sker. Mer
information kring hantering av férorenade omraden, se
Markfiroreningar ovan.

Ser man till medianhalten i sediment utanfor sagverksomradet sa ér
halterna av PAH, koppar och TBT sa hoga att grumlande arbeten
bor undvikas. Provtagning har ej skett nira land, sa 1 samband med
exempelvis byggnation av bryggor bedéms kompletterande
provtagning vara nédvindig beroende pa val av utformning och
arbetenas omfattning. D4 dessa arbeten raknas som
vattenverksamhet ska separat tillstind for detta s6kas, och reglering
av skyddsatgarder genomforas i samband med ansokan for detta
tillstind.

SERVICE OCH KOLLEKTIVTRAFIK

Blankaholm pekas ut som serviceort i skargardsomradet. I Gemensamt
ntvecklingsprogram for kust och skargird i Ostergitland och norra

Smaland 2030. Detta pa grund av ortens lige mellan Tjusts och
Misterhults skirgard och ortens serviceutbud i form av butik,
café/restaurang och gisthamn. Planomridet ligger i centrala
Blankaholm i direkt anslutning till ortens servicepunkt dar det finns
tilleang till bland annat lanthandel, f6rskola och idrottshall.
Lanthandeln utgdr en kommunal servicepunkt, som betjanar de
boende pa orten, men dven omlandet som byarna Solstadstrém,
Staimshult och Mértfors. Vistervik och Oskarshamn tillhandahiller
ett bredare serviceutbud.

Blankaholms gisthamn har ett djup pa 3-4 meter, dr utrustad med
anldggning for toatdmning och har ca 50 gistplatser i direkt
anslutning till 6vernattningsmoiligheter, gistgiveri och lanthandel.
Gisthamnen ligger strategiskt ur ett mellankommunalt perspektiv pa
lagom avstand till nirmaste gasthamnar av samma standard norr och
soder ut lings kusten. Dessa ligger 1 Viastervik och Figgeholm.

Planen mojliggor £6r bibehallandet och en utveckling av Blankaholms

befintliga serviceutbud i och med méjliggérandet av
verksamhetsetableringar i planomradet.
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Kollektivtrafik

Blankaholm trafikeras av Kalmar linstrafiks linje 38. Linje 160 som
gar mellan Kalmar och Vistervik har tvd hallplatser lings E22:an vid
infarterna till Blankaholm.

TILLGANGLIGHET

Sa som planomradet édr disponerat idag ar tillgiangligheten begrinsad.
Vigarna inom omradet ir av varierande kvalitet fran mer eller mindre
intakta asfalterade ytor till betongplattor, grusade giangvigar och
upptrampade stigar. Stora delar av det centrala omradet dir sagverket
legat ir forenat med risk att betrida da gamla betongkonstruktioner
rasat samman och skrevor samt storre hal i betonggrunden gémmer
sig under gronskan. Strandlinjen upplevs som brokig. Hanteringen av
strandmiljon dr omvixlande och sker pa olika marknivéer. Lings
stranden finns mer eller mindre intakta bryggkonstruktioner, olika
former av stranderosionsskydd samt betonggrunden som sticker fram
hir och var.

Markférhallanden, nivaskillnader samt markbeliggningar gor
sammantaget att omradet till stora delar upplevs som otillgingligt.
Mojligheten f6r minniskor med funktionshinder att ta sig fram i
terringen ar ytterst begrinsad. Det saknas till stora delar anpassningar
1 form av ramper och liknande anordningar som gér det mojligt for
minniskor med funktionshinder att exempelvis na strandomradet.
Anpassningar har gjorts vid café- och restaurangverksamheterna vid
gasthamnen.

I och med planen mojliggors en utveckling av omradet som kan bidra
till en mer tillganglig och siker vistelsemiljo. Planen innebir att en
allman gata, gang- och cykelvig samt parkering kommer att anliggas 1
centrala Blankaholm med kopplingar till strandomradet.
Tillgangligheten till strandomradet sidkerstills med en allmant
tillgdnglig gang- och cykelpassage (x) mellan gang- och cykelvigen och
strandomradet. Lings strandomradet liggs pickmark med en
bestimmelse (e;) som endast tilliter uppférandet av bryggor, terrasser
eller liknande anordningar som gor strandomradet tillgingligt for
allmanheten. Planen innebdr dven att en allmin gang- och cykelvag
kommer att anliggas, som binder samman flera av mélpunkterna i
Blankaholm, sa som gisthamnen, lanthandeln och gistgiveriet.

Mojliggbrandet av nyetablering samt om- och tillbyggnader av
verksamheter 1 planomradet kan bidra till en forbittrad tillginglighet
inom planomradet som helhet. Eftersom det i bygglov krivs att nya
byggnader ska goras tillgingliga, blir tillginglighetsanpassningen i
omradet en positiv konsekvens av omradets utveckling.

Viisterviks kommuns policy f6r funktionshinderfragor ligger till grund
for detaljplanen. Planen forutsitter att dess innehall, saval samtliga
bebyggda ytor som utomhusmiljéer, anpassas for att uppfylla gillande
lagar och regler rérande tillginglighet, och att eventuella atgarder f6r
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Biltrafik

Gang- och cykeltrafik

Parkering

att uppfylla tillgainglighetskraven i forsta hand sker pa den egna
fastigheten. I anslutning till publika lokaler ska behovet av
handikapparkering, tillginglig gingvig samt
tillgdnglighetsanpassningar av byggnader tillgodoses.

GATOR OCH TRAFIK

Vig 763 dr huvudgatan 1 Blankaholm och gar till Nedre Torget. Fran
den ansluter Kolgardsvigen som leder 6ster ut och Englandsviagen
som leder séder ut fran Nedre Torget. Fastigheten Blanka 1:130 har
sin tillfart frin Englandsvigen. Ovriga fastigheter inom planomradet
har sina tillfarter mot vig 763 och/eller Kolgardsvigen. I och med
planen mojliggors att en allmin gata kan anliggas ned mot
gasthamnen med anslutning till vig 763.

Planen syftar till att 16sa trafikfrigan inom kvartersmark sa att alla
fastigheter har limpliga tillfarter och att trafiken hanvisas till limpliga
vagar. For att sikerstilla en tillfart till smabatshamnen samt
varvsverksamheten pa Blanka 1:40 som saknar tillfartslésning i
befintlig detaljplan, féreslds den befintliga vigen pa Blanka 1:186 lings
den 6stra planomradesgrinsen utgora gemensamhetsanliggning for
vig. Denna vig foreslas eftersom den bedéms vara det vigalternativ
som nar alla verksamheter pa mest tillfredstillande sitt i férhallande
till Gvriga alternativ. Det bedéms dessutom som det biésta alternativet
att koncentrera trafiken till omradets kant for att pa sa sitt kunna
frigbra Ovriga ytor for verksamheter och ett mer dandamalsenligt
markutnyttjande av Blanka 1:186.

Befintlig vag pa Blanka 1:186 som gar fran vag 763 in till Blanka 1:139
foreslas fungera som tillfartsvag for bade Blanka 1:139 och Blanka
1:146. Det ir huvudsakligen denna vig som anvinds for tillfart i
dagsliget och den bedéms vara det limpligaste alternativet. For
Blanka 1:146 mojliggors tva separata tillfarter, en till bostaden i runda
huset och en till turbinhallen. Till bostaden foreslas tillfart ske enligt
befintligt servitut 6ver Blanka 1:139. Till turbinhallen féreslas en
tillfart enligt befintligt servitut Gver Blanka 1:186. Detta for att trafik
med transporter och besokare till en eventuell verksamhet inte ska ga
over Blanka 1:139. For att mojliggora ovanstiende trafiklosningar har
berérda markomraden reserverats f6r gemensamhetsanliggningar
avseende vig. Mer om gemensamhetsanliggningar och hur de
fungerar beskrivs under rubriken Fastighetsréittsliga fragor.

Blankaholm har inget utbyggt cykel- eller gangtrafiknit. Det finns inga
trottoarer eller anordnade cykelbanor i dagsliget. Planen mojliggor
anlidggandet av en allmian gang- och cykelvig som binder samman
flera av malpunkterna i centrala Blankaholm, sa som gisthamnen,
lanthandeln och gistgiveriet.

I Blankaholm finns en parkering vid Nedre Torget for lanthandelns
besokare. Vid gisthamnen finns en parkering som ligger pa privat
mark men som anvinds av allmdnheten. I och med planen kommer
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Skyddsavstand

Miljokvalitets-
normer — MKN

Vatten

den nuvarande parkeringen vid gisthamnen att kunna ersittas med en
allmin parkering som kommunen avser anligga 1 anslutning till vig
763.

STORNINGSSKYDD

Kommunen rekommenderar ca 300 meters skyddsavstand fran
reningsverket i linje med Boverkets rekommendationer i ”Bittre plats
for arbete”. Inga kinsliga funktioner har placerats inom 300 meter
fran reningsverket.

Planen ar utformad med hansyn till eventuella bullerstorningar dar
buffertzoner lagts ut i form av natur och prickmark och mer taliga
verksamheter placerats mellan de eventuellt bullrande
verksamheterna och bostaderna. P23 sa sitt avskirmas bostider och
andra mindre taliga verksamheter fran bullerpaverkan. Omradena
oster och nordést om bostadsfastigheterna Blanka 1:139 och Blanka
1:146 planliggs som Z- Verksamheter for att sikerstilla att eventuellt
tillkommande verksamheter pa omradet inte blir stérande f6r
bostadsmiljéerna intill. Mellan det norra Z-omradet och nidrmast
liggande bostader finns mark planlagd som natur dir en naturlig h6jd
fungerar som skyddsbarridr. Bostadsfastigheterna har belagts med
prick- och korsmark for att ett lampligt avstand mellan verksamheter
och huvudbyggnader ska sikerstillas.

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer ér ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes
med Miljobalken ar 1999. Miljokvalitetsnormer kan innefatta
féroreningsnivier och stérningsnivaer som inte far understigas eller
overskridas. Normerna reglerar att minniskor och naturen/miljén
inte utsitts for patagliga oldgenheter och syftar till att uppfylla de
gemensamma kraven inom EU.

Miljokvalitetsnormerna omfattar utomhusluft, vattenférekomster,
omgivningsbuller samt fisk- och musselvatten, dir det sistnimnda inte
ar relevant for planomradet.

Planomradet ligger inom kustomrade 71/72. Uppstroms planomridet
1 nordvistlig riktning ligger en grundvattenférekomst som skyddas av
genom skyddsomrade for vattentakt. Planomradet tillhor ett
delavrinningsomrade som rinner frin nordvist mot
ytvattenforekomsten Gasfjirden i sydost. En del av vattnet tas om
hand i befintligt dagvattenhanteringsystem och leds mot utlopp 1
Gasfjirden. Ovrigt vatten rinner diffust genom planomradet och gar
ut diffust 1 slutrecipienten Gasfjarden.

Gasfjarden har mattlig ekologisk status vilket beror pa 6vergddning
och syrefria férhallanden. Gasfjarden uppnar ej god kemisk status, pa
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grund av f6rhojda halter av kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE). Den storsta paverkan av kvicksilver bestir av
atmosfirisk deposition vars ursprung ar langvaga, globala
atmosfiriska utslipp fran tung industri och férbrinning av stenkol.

I Sverige har en stor miangd av det nedfallande atmosfariska
kvicksilvret under ling tid ackumulerats 1 skogsmarkens humuslager,
varifrin det kontinuerligt sker ett lickage till ytvattnet med paféljande
ackumulering i vattenlevande organismer och fisk.

Den ekologiska statusen 1 Gasfjarden bedoms frimst vara paverkad
negativt av naringsaimnen vilket orsakar utarmning av arter och
syrefria bottnar. Majoriteten av dessa amnen kommer ifran
jordbruket och enskilda avlopp. Det aktuella planomridet ir anslutet
till kommunalt avlopp och da det ej dr aktuellt med storre industrier
eller en stor befolkningsokning inom planomradet bedéms paverkan
pa Gisfjirdens ekologiska status vara obefintlig.

Den kemiska statusen dr god med undantag f6r kvicksilver och
PBDE. Det planlagda omradet visar ej pa férhéjda halter av
kvicksilver, och dven sedimenten har mycket ldga halter av kvicksilver
och bidrar ej till att férsimra den kemiska statusen. Det finns inget
som tyder pa att sedimenten innehéller PBDE, varfér omréadet ej
bed6éms ha en negativ inverkan pa denna parameter. Aktuella amnen i
sediment som PAH och TBT ingir ej 1 de kemiska parametrarna for
MKN men da de dr bundna till sediment sa bedoms paverkan till
ytvatten som lag. Bedomningen gors att halterna féroreningar i
sediment ej dr sa héga att de motiverar atgard.

Det planlagda omrédet 1 Blankaholm bedéms ej paverka de kemiska
parametrarna f6r MKN 1 Gasfjarden negativt. Detaljplanen bedéms
inte heller paverka den ekologiska statusen negativt, avlopp ansluts
kommunalt och detaljplanen méjliggér god hantering av dagvatten.

Grundvattenstromningen bedoms vara i sydostlig riktning, och réra
sig fran de bedomt renare omradena utanfor planomradet och i
ytterkanten av planomradet, for att passera planomradet vidare ut till
Gasfjarden. Det har dirfér undersékts om det sker en
grundvattentransport av féroreningar fran de férorenade omradena
med ut i Gasfjarden. Provtagningar av grundvattnet inom det
planlagda omradet visar pa laga halter av 16sta féroreningsimnen.
Samtliga patriffade féroreningar binder starkt till partiklar, vilket
aven visas 1 ofiltrerade vattenprover. Patriffade féroreningarnas
paverkan pa grundvattnet bedoms darfor som lag. Ytvatten i diken
har ej provtagits dd det ¢j finns diken inom de omraden dir f6rhojda
halter av fororeningar patriffats. Detta gor dven att yttransporten av
fororeningar bedoms som lag.

Det tidigare sagverksomradet bestir omvixlande av betong och
vegetationsytor med en tydlig sluttning frain héjdomradet i nordvist
ner mot gisthamnen och havet. Den naturliga avrinningen i omradet
sker darfér sannolikt mot sydost genom siagverksomradet och ner
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mot hamnen. Omraden dir féroreningar har patriffats ytligt 4r
kraftigt bevuxna och har genomslapplig jord vilket mojliggér god
infiltration och ytavrinningen inom omraden dir féroreningar
patriffats ytligt bedéms som obefintlig. Okad nederbérd bedoms
dirfor ej paverka fororeningsspridningen fran det planlagda omrédet.
Det finns viss risk for 6kade floden vid regn men det bedéms inte
vara nagot problem inom planomradet sett till de topografiska
torhallandena dd omradet ér relativt plant.

Patriffade fororeningar bedoms immobila, och nir omradet 1
detaljplanen exploateras kommer samtliga omraden som har
fororeningar i halter 6ver riktvirdena att atgiardas och ytor hardgoras
vilket ytterligare minskar risken f6r féroreningsspridning med
grundvatten och ytavrinning. Krav stills aven pa rening vid
linsvattenhantering. De féroreningar som patraffats pa land bedoms
ha lag mobilitet, 1 huvudsak vara partikelbundna, och analyser av
grundvatten visar pa mycket lag spridning till ytvattenrecipienten. I de
omraden dar féroreningar patraffats kommer dessa att atgirdas innan
startbesked ges for exploatering varfor detaljplanen bedéms kunna
bidra till att forbittra vattenkvaliteten pa sikt nir det giller
tororeningar. De platsspecifika riktvirden som har tagits fram f6r
omradena riknar dven med skydd av yt- och grundvatten, vilket gor
att halter under dessa riktvirden inte bedéms paverka grund- eller
ytvattnet pad ett oacceptabelt sitt. Kommunen planerar att atgirda
omrédet vid doppkaret sa snart detaljplanen vunnit laga kraft. Det
finns avsatt medel for det i kommunens budget.

MKN vatten kan paverkas av en utveckling av
gisthamnsverksamheten bade pa land och i vattnet. Det kan
exempelvis rora sig om bottenmalning, avspolning, vinterférvaring
mm. MKN vatten maste ddrmed beaktas vid utveckling av
gasthamnsverksamheten. Om verksamheten ska utvecklas sa stills
krav pd att anldgga en spolplatta fOr att tvitta batbottnar.

Arbeten inom vattenomradet, som exempelvis anliggande av
yttetligare storre bryggor kriver tillstand fOr vattenverksamhet. I en
sadan tillstandsprévning provas bland annat anligegningens tekniska
limplighet och paverkan pa natur- och vattenmiljon. Beroende pa typ
av arbeten sa finns vl utvecklade skydd for att férhindra grumling till
omgivning, som till exempel siltskarmar.

Inom planomradets norra och vistra delar finns ett utbyggt
dagvattenhanteringssystem (se illustration under rubriken Teknisk
Sforsorjning). 1 6vriga delar av planomradet saknas
dagvattenhanteringslosningar. I och med planen planeras for ett
dagvattenhanteringsystem som med hinsyn till markens beskaffenhet
kan omhinderta det dagvatten som flédar genom omradet innan det
nar havet. Systemet f6r dagvattenhantering beskriv under rubriken
Teknisk forsiyning. Med tanke pa dagens begrinsade
dagvattenhanteringssystem bedoms planens genomférande med
atgirdsforslag for dagvattenhantering ge forutsittningar att pa sikt
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Tekniska anliggningar

Vatten och avlopp

forbattra MKN vatten.

Planomradet bor uppna miljokvalitetsnormen for luft da Blankaholm
kan forutsattas ha bittre luftkvalité an Vistervik stad som ocksi klarar
miljokvalitetsnormen enligt matningar av bensen och partiklar.

Pallindustrin och varvsverksamheten samt en utveckling av
smabatshamnen kan orsaka bullerstorningar. Dessa bedoms dock inte
vara av en sadan omfattning att de riskerar att paverka MKN for
buller. Nuvarande och tillkommande verksamheter ska anpassa sin
verksamhet for att klara Naturvirdsverkets riktvirden for buller vid
nirliggande bostader.

Istallet f6r peka ut ny, sa kallad jungfrulig mark for exploateringar sa
pekar man i denna plan ut gammal industrimark, samtidigt som
forutsittningar ges att atgarda fororeningar och andra miljorisker.
Ett genomforande av planen bedéms pa sikt forbattra
miljokvalitetsnormerna genom att féroreningar dtgardas, och
pagaende verksamheter far langsiktiga mojligheter att investera i nya
mer miljévanliga tekniker.

TEKNISK FORSORJNING

En teknisk anldggning, avloppspumpstation, dr placerad i vastra delen
av planomradet direkt 6ster om Englandsvigen. Hogsta tillitna
nockhojd for avloppspumpstationen idr 3,5 meter. Pumpstationen
ligger ca +2,2 m.6.h 1 h6jdsystem RH2000 (i plankartan +2,0 m.6.h.
eftersom kartan ar ritad i héjdsystem RH70). Pumpstationen maste
for sin funktion ligga i en lagpunkt sa att ledningssystemet kan
fungera med fall osv. Pumpstationens konstruktion ér anpassad for
att klara eventuella 6versvimningar.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten
och avlopp. Samtliga befintliga bostadsfastigheter och verksamheter
inom planomrédet 4r anslutna till det allmianna VA-ledningsnitet. All
nytillkommen bebyggelse som har behov av anslutning till vatten och
avlopp ska anslutas till det allmdnna VA-ledningsnitet.

Dricksvattnet i Blankaholm tas fran en grundvattentakt. Takten tal
dock inte nagra storre uttag da vattnet 1 befintlig tikt riskerar att fa
tor hoga halter av radon fran berggrunden. Dessutom har systemet
en begrinsad kapacitet under sommartid. Utredning pagar for att
hitta en ny eller kompletterande vattentakt. I dagsliget finns ett
alternativ fOr vattentakt dir forutsittningarna ser positivt ut.
Nuvarande forbrukning under lagsisong ar ca 40-50 m3/dygn och
under hogsisong ca 140 m3/dygn. Bedomningen ir att en ny
kompletterande tikt kan bidra till en kapacitet pa ca 200 m3/d, det
vill sdga en stabil vattenférsorjning 6ver tid f6r Blankaholm.
Schablonmissigt innebir det vatten till ytterligare ca 300 personert.
Det dterstar att fi marktillging och limna in anmilan/soka tillstind
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om vattenverksamhet. Det bedéms som rimligt att det finns tillgang
till en kompletterande vattentikt inom en femarsperiod.

Avloppsreningsverket 1 Blankaholm fungerar bra och ar
dimensionerat for att klara ytterligare belastning.

Brandpostnitet bor forsérjas med alternativ vattenkilla for att
minimera belastningen pa VA-ledningsnitet.

Inom planomradet finns ett antal lingre privata servisledningar som
ar anslutna till det allminna VA-ledningsnitet. Dessa regleras inte
med u-omrade da det skulle begrinsa byggritterna pa oonskat vis.
Om fastighetsagaren vill bygga Over privata servisledningar maste
denna sjilv bekosta att ledningarna flyttas for att mojliggéra en
exploatering. For att minimera kostnaderna for och effektivisera nya
ledningsdragningar kan flera fastighetsidgare ga samman for att hitta
en gemensam l6sning f6r ledningar inom kvartersmark.

Allt dagvatten i Blankaholm som genom va-huvudmannen samlas
thop och leds bort i allminna dagvattensystem, leds genom
planomradet till det utlopp som idag mynnar ut ca 15 meter innan
Gasfjarden. Ledningar och diken som leder vattnet genom
planomradet gar inom u-omradet i sydvistra delen av planomradet.
U-omradet har forlingts ner till strandkanten dven om befintligt
utlopp rinner ut innan dess. Det allmdnna dagvattensystemet 1
Blankaholm tar dven hand om vatten fran dikningsforetag i norra
delen av Blankaholm. Fér en niarmare beskrivning av befintligt
dagvattenhanteringssystem, (se illustration under rubriken Teknisk

forsoryning).

I de norra delarna av Blankaholm finns utbyggt dagvattensystem med
ledningar som tar hand om dagvatten fran fastigheter och vigar. Det
ar detta vatten som leds genom planomradet. Dir finns ca 50 % av
VA-abonnenterna. Enligt Dagvattenpolicy for |V dsterviks kommun
bed6éms féroreningshalten i dagvattnet fran dessa omraden som lag.
Bedomningen dr gjord med hinsyn till markanvindningen som ar
bostadsomraden utanfor centrum och lokalgator. Det bedéms darfor
inte finnas nagot behov av att rena dagvattnet som samlas ithop
uppstréms planomradet. Dagvattnet fran vig 763 leds ut i
grisbeklidda diken/sidoomriden till vigen.

Om det uppstar behov av att f6rdrdja dagvattnet som samlas thop
uppstréms planomradet finns det gott om plats till detta innan
vattnet nar planomradet (se illustration under rubriken Teknisk
forsorjning). Fordrojning skulle da ske pa kommunens fastighet Blanka
1:85, lings befintlig ledningsdragning intill vdig 763. Om detta gors
kommer dven eventuella féroreningar att tas omhand, beroende pa
tekniskt utférande. Viss f6rdrojning och fastliggande av
partikelbundna foéroreningar sker redan idag da vattnet ca 80 m innan
planomradet leds genom ett dike.
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Lilustration over befintligt VA- och dagvattenhanteringssystem samt forslag pa yta for fordrijning.
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Befintlig dagvatten-
hantering inom
planomradet

Framtida dagvatten-
hantering inom
planomradet

Vigdagvatten fran Kolgardsvigen leds ut i diken och gronytor innan
det genom det allminna dagvattensystemet leds genom planomradet.
Inom planomradet tar alla va-abonnenter hand om dagvattnet,
genom infiltration och férdréjning pa den egna fastigheten, dvs. inget
dagvatten leds till den allmdnna anliggningen. Abonnenterna ar
Blanka 1:130, 1:139 och 1:146, Smedjan, Hamnen, Brygghuset och
Marinan. Uthyrningsstugorna ar endast abonnenter for vatten.

Dagvatten fran allmédnna platser (Gata, gang- och cykelvig, p-plats)
som kommunen ansvarar for ska ledas till det allmanna
dagvattensystemet inom markerat u-omrade. Behov av férdréjning
och rening utreds 1 samband med projektering. Pa den stricka i u-
omradet dar det idag gér ett dike ska ledning férlidggas. Ledningen
ska for att undvika infiltration och for att underlitta exploatering av
omradet, kopplas thop med befintliga ledningar som idag har ut- och
inlopp 1 NO- omradet.

Innan det ar klart hur kvartersmarken ska bebyggas ér det svart att
siaga exakt hur dagvattnet ska tas omhand. I varje bygglovsirende, nir
kompletterande markprover har tagits etc, far behov av f6rdr6jning
och rening utredas, samt om dagvattnet kan infiltreras eller om det
krivs tita system fOr avledning. Om dagvatten frin tak och andra
hardgjorda ytor inte kan infiltreras inom fastigheten ska det ledas
bort i tita ledningar. Detta ir tinkt att géras inom foéreslagna
omraden for markreservat f6r gemensamhetsanliggningar. For
samtliga omraden ir det typ av verksamhet som avgér om dagvattnet
behover renas innan avledning.

B Befintlig bebyggelse tar primirt hand om dagvattnet pa
den egna fastigheten.

NO Dagvatten kan ledas mot allmint dagvattensystem
inom planomradet via ledningar eller dike.

OR Dagvatten kan ledas till nytt dagvattensystem 1
foreslagen gata och gang- och cykelvig mot befintligt
system eller i privata ledningar inom kvartersmark mot

Gasfjirden.

ORB Dagvattnet kan avledas genom den allminna VA-
anligeningen.

Vv, Dagvattnet kan avledas genom

gemensamhetsanlagening i foreslaget omrade f6r detta
eller i privata ledningar inom kvartersmark mot

Gasfjiarden.

Z notr Dagyvattnet kan avledas genom den allminna VA-
anldgeningen.

Z soder Dagvattnet kan avledas genom gemensamhets-

anliggning i féreslaget omrade for detta.
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Ett genomférande av planen bedoms inte férsimra
dagvattenkvalitén, utan bedoms snarare ge forutsittningar for en
forbdttrad vattenkvalité.

Elforsorjning finns utbyged inom omradet. Natidgare ir EO.N Elnit
Sverige AB. For elledning i mark far byggnad eller annan anlidggning
inte utan ledningsigarens medgivande och limnade instruktioner
uppforas pa nirmare avstand dn 3 meter frin ledningen. Inte heller
far utan ledningsigarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfor ledningen, sa att reparation och underhall
forsvaras. Eventuella flyttningar eller andringar av ledningar bekostas
av exploatoren.

Teleledningar finns framdragna i omradet. Telia Sonera Skanova
Access ir ansvarig for teleledningarna i omradet. Flytt av ledningar
bekostas av exploatéren.

Fastigheterna ar anslutna till den kommunala avfallshanteringen.
Avfallsanligeningar ska utarbetas i samarbete med Vistervik Milj6 &
Energi och riktlinjer for avfallshantering ska foljas enligt "Handbok
for avfallsutrymmen, Avfall Sverige”.

For att sakerstilla en effektiv brandslickning ska omradet ha ett
utbyggt brandpostnit. Med tanke pa kapacitetsbristen avseende
renvatten 1 Blankaholm dr det ur ett héallbarhetsperspektiv olampligt
att anvanda det for brandpostnitet. Brandskydd ska 1 6vrigt utformas
enligt gillande krav i samrad med riddningstjinsten.

Tillgingligheten for riddningstjanstens fordon medfér krav

pa lokalgator och anslutningsgator. Utrustning for livriddning och
brandsliackning ska inte behdva biras lingre dn 50 m.
Riddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa lokalgator och
anslutningsgator utan att hindras av parkerande fordon, snovallar,
trid, lyktstolpar eller andra hinder. Rundkérning eller vindning ska
vara mojlig genom vil tilltagna gatuhérn eller vindplatser.

PLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprittas med utékat planforfarande enligt PBL
2010:900.

Anliggningar inom allmin plats

Kommunen dr huvudman for allmin platsmark. Det innebir att
kommunen ansvarar f6r utbyggnad och framtida drift och underhall
av allmin platsmark inom planomradet (gator och parkmark). Enligt
plan- och bygglagen 2010:900 har kommunen, i egenskap av
huvudman f6r allmén plats, en rittighet och skyldighet att 16sa in
mark som ska utgora allmén plats.
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Efter att planen
vunnit laga kraft

Genomforandetid

Radighet till mark

Avtal och
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Anliggningar inom kvartersmark

Respektive berérd/berérda fastighetsidgare ansvarar for utbygenad
och framtida drift och underhall av enskilda anlidggningar inom
kvartersmark. Detta avser bland annat gemensamma utfartsvigar
inom kvartersmark. Respektive fastighetsidgare ansvarar ocksa for och
bekostar de saneringsatgirder som kan kriavas inom kvartersmark i
samband med bygglovgivning.

Efter det att planen vunnit laga kraft kan det atersta ett flertal
processer innan fastighetsidgaren exempelvis kan bygga, griva eller
riva byggnader pa sin fastighet. For att kunna gora sadana atgirder
inom fastigheten maste fastighetsigaren soka lov, exempelvis
bygglov, marklov eller rivningslov. Planen ger méjligheter och
forutsattningar att gora atgarder pa fastigheterna, men generellt giller
att respektive atgird ska provas 1 det enskilda fallet i en
lovgivningsprocess, med undantag av vissa specifika lovbefriade
atgirder. I lovprocessen provas atgiardens laimplighet med
utgangspunkt i regelverk och planens regleringar. Generellt innebir
limplighetsbedomningen att det kan stillas krav pd redovisning av
atgirdens omfattning och utformning samt hur den ska genomforas.
Det kan ocksa stillas krav pa att vissa atgirder ska vara genomforda
innan lovet kan ges, exempelvis krav pa sanering.

Efter att planen vunnit laga kraft kan det ocksa bli aktuellt f6r
fastighetsagaren att ansoka om fastighetsbildning. Vad detta kan
innebira beskrivs under rubriken Fastighetsréttsliga fragor.

Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsigarna lagstadgad ratt

att bygga 1 enlighet med detaljplanen och den far under denna tid inte
andras eller upphivas utan att synnerliga skil foreligger. Efter
plangenomférandetidens slut fortsitter planen att gilla tills
kommunen tar fram en ny plan eller dndrar gallande plan.
Fastighetsagaren dger efter genomforandetidens slut ingen ritt till
ersattning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga
planen.

Att planen medger byggritt innebar inte alltid att radigheten till
marken ar 16st. Fastighetsdgare som Onskar bygga ansvarar
exempelvis f6r att hindrande servitut upphdvs innan byggnationen
paborjas.

For att underlitta genomforandet av planen har tecknats avtal
mellan dgarna av Blanka 1:40 och Blanka 1:85 (Visterviks
kommun). Avtalen avser upprittande av nytt servitut samt
upphivande av befintligt servitut. Vad servituten och édtgirderna
innebdr framgér under rubriken Fastighetsréttsliga fragor.
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Fastighetsbildning

Ledningsratt

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen mojliggor fastighetsbildning i form av avstyckning
(bildande av ny fastighet) och fastighetsreglering (6verféring av mark
mellan fastigheter, nybildning/upphivande av servitut). Fastighets-
bildning sker efter ans6kan till Lantmiteri myndigheten. I Lantmateri-
forrittningen provas fastigheternas limplighet f6r sina andamal.

Mark ingdende i allmén plats

Omraden i planen utlagda som allmin plats avses i de delar dessa
inte 4r kommundgda 6verforas till den kommunigda gatufastigheten
Blanka 1:85. Kommunen initierar och ansoker om erforderlig
fastighetsreglering. De fastigheter som ber6rs av detta och inte ar
kommunigda framgar av tabell under rubriken Fastighetsrittsliga
konsekvenser nedan,

Tankbara markregleringar

Detaljplanen mojliggor att mark planlagd for tillfillig vistelse och
bescksanliggningar inom Blanka 1:146 6verfors till den intilliggande
Blanka 1:186. Vidare mojliggor planen att omrade som liggs ut som
mark for verksamheter inom Blanka 1:142 6verfors till Blanka 1:136.
Omradet nyttjas idag som uppstillningsyta f6r den pallfabrik som
verkar inom 1:136. Erforderlig fastighetsreglering initieras och s6ks
av dgaren till mottagande fastighet. Ovanstiende markregleringar kan
vara beroende av frivilliga 6verlatelseavtal berorda parter emellan.

Avstyckning

Respektive fastighetsigare ansoker om och bekostar lantmiteri-
forrittning for avstyckning i det fall nybildning av fastighet

ar aktuell.

Befintliga rittigheter
Befintliga rittigheter inom planomradet framgar av kartan nedan.

Ledningsritt bildas i en lantmiteriforrittning dir ledningshavaren

far ritt att ta mark i ansprak for utférande, drift och underhall

av en allméinnyttig ledningsanliggning. I ett ledningsbeslut anges
vilka befogenheter ledningshavaren ska ha savil som vilka
inskrinkningar i markutnyttjandet som fastighetsdgaren far tala. Aven
fragan om ersittning till 4garen av de fastigheter som blir belastade
av ledningsritten, behandlas.

I planen férutsitts ledningsritt bildas f6r dagvattenledningar inom
utlagda u-omraden dir ledningsritt inte ar bildat sedan tidigare.
Ledningsritterna kommer belasta Blanka 1:186. Huvudmannen f6r
VA-ledningar, Vistervik Miljé och Energi AB, anséker och bekostar
ledningsrittsforrittningen.
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Gemensambhets-
anliggningar/
utfartsservitut

0883-1146.2 o

Rattigheter linje
Typ, Andamal

Servitut, Gangvag
~~~~~ Servitut, Kraftledning

Servitut, Ledningar

Servitut, Vag

Rattigheter yta

Typ, Andamal

Avtalsservitut; Ledning
Ledningsratt;Aviopp
Ledningsratt;VAdedningar
Servitut;Gang-, cykel- och kortrafik
Servitut; Vag

For att sakerstilla vissa fastigheters formella utfartsritt samt for att
kunna tillskapa en formell f6rvaltning av vigar inom kvartersmark
forutsetts att en eller flera gemensamhetsanliggningar bildas. En
gemensamhetsanliagegning bildas i en lantmiteriforrittning
(anldggningsforrittning) och avser en anlidggning som anvinds
gemensamt av flera fastigheter. Deltagande i gemensamhets-
anldggningen sakerstiller fastighetens ritt att nyttja aktuell
anldggning. Fastigheterna asitts dven andelstal vilka talar om hur stor
del av kostnaden fo6r utférande och drift som ska betalas av
respektive fastighet/dgare. For gemensamhetsanliggningar giller per
automatik s.k. deldgarférvaltning. Berérda fastighetsigare maste 1
detta fall vara helt 6verens om vilka atgirder som ska vidtas kring
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den gemensamma anliggningen. Mojlighet finns dock pa deligares
begiran, att bilda en forvaltande samfillighetsférening. Detta
underlittar i manga fall forvaltningen da foreningen bland annat
kan ta beslut enligt majoritetsprinciper mm.

I planen forutsitts gemensamhetsanliggningar bildas for utfartsvag
inom markreservat med bestimmelse g,. Vad avser markreservatet
lings planens Gstra grins kan den komma att betjdna del av Blanka
1:40 vilken ér beldgen utanfér det nu aktuella planomradet. En tinkt
gemensamhetsanliggning omfattar i denna del Blanka 1:40,
arrendestugor inom Blanka 1:40 samt eventuellt Blanka 1:186.

g,-omradet inom Blanka 1:139 avses nyttjas fOr utfartsvig av Blanka
1:139 samt bostadsdelen av Blanka 1:146. Omradet ir idag upplatet
med utfartsservitut till forman for 1:146. Det g,-omrade som ar
beldget inom Blanka 1:186 avses ingd i gemensamhetsanliggning
med Blanka 1:139, 1:146 och 1:186 som deltagande fastigheter. I
denna del betjanar gemensamhetsanliggningen dven trafik till och
fran turbinhallen inom Blanka 1:186 f6r vilken formell utfartsritt
idag delvis saknas. Aven Blanka 1:139 saknar idag utfartsritt till
kommunal gata.

Anliggningsforrittning for bildande av gemensamhetsanliggning
genomfors efter ansokan till Lantmaterimyndigheten. Forrittningen
kan initieras av dgaren till vilken fastighet som helst som ska ha del 1
gemensamhetsanlaggningen. Berorda deldgare stir for kostnaden for
forrittningen utifran den kostnadsfordelning som Lantmateri-
myndigheten meddelar. Beskrivningen av vilka fastigheter som ska
delta 1 de tinkta gemensamhetsanliggningarna dr inte bindande utan
visar intentionen vid planens framtagande. Slutligen deltagande
fastigheter, andelstal mm fastslas vid efterféljande lantmateri-
torrittning. Planens avsikt viger tungt vid denna bedémning.

Det ir inte alltid ber6rda markagare anser det nddvindigt att
anordna en formaliserad vigforvaltning 1 form gemensamhets-
anldggning. Sa kan till exempel vara fallet om antalet berérda
fastigheter dar fa. Utfartsrittigheter 6ver angrinsande fastighet kan dé
sikerstallas via tillskapande av servitut. Den enklaste 16sningen ar i
detta fall upprittande av avtalsservitut vilket innebar att berérda
parter utan myndighets inblandning tecknar ett servitutsavtal.
Servitutet kan begiras inskrivet 1 fastighetsregistret vilket sidkerstaller
dess existens vid exempelvis en forsiljning av den belastade
fastigheten. Vid en servitutslosning faller det pa parterna att sjilva
komma Gverens om den gemensamt nyttjade vigens forvaltning,
kostnadsfordelning etc.

Tillfartsfragan till turbinhallen inom Blanka 1:146 avses vid

nuvarande fastighetsindelning delvis ske via befintligt servitut 0883-
2503.1 som belastar Blanka 1:186.
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Servitut for allmin
gang-, cykel och biltrafik

Avtalsservitut

Teknisk f6rsorjning,
trafik

Park/Natur

Vatten och avlopp
samt dricksvatten

Sanering

Konsekvenser for
berérda fastigheter

Upphivande av servitut

For att kunna nyttja stora delar av 1 planen utlagd byggritt inom
Blanka 1:40 krivs upphivande av befintligt servitut 0883-1146.2
avseende allmidn giang- cykel- och kortrafik. Berérda parter har triffat
skriftlig 6verenskommelse om upphivandet. Visterviks kommun
ansOker om erforderlig lantmiteriforrattning.

Nyupplatelse av avtalsservitut

Tilltrdde f6r allmin gang- och cykeltrafik inom i detaljplanen utlagt x-
omrade ar sikerstillt genom ett upprattat avtalsservitut. Servitutet
siakrar allmanhetens tilltrade till strandremsan lings den del av
planomradet som planliggs for publika dndamal. Servitutsomradet dr
beldget inom Blanka 1:40.

Hindrande servitut

I de fall utlagd byggritt dr beligen inom omraden upplatna med
ledningsservitut krivs att ledningarna flyttas och att servituten
indras/upphivs innan byggnation sker. Da det handlar om avtals-
servitut kan berrda parter sjilva hantera en dndring/ett upphivande
1 de fall de dr 6verens om detta. I annat fall kan ett upphivande i
kombination med nybildning av servitut ske via fastighetsreglering i
en lantmateriforrittning. I detta fall s6ks och bekostas forrittning
och flytt av ledning i normalfallet av den part som vill fa till
indringen for att kunna nyttja byggritten. Sidana ledningsservitut dr
beldgna inom Blanka 1:186 och Blanka 1:146.

TEKNISKA FRAGOR

Ny allmin gata mot giasthamnen, ny gang- och cykelviag samt
parkering med tillhérande park kommer att projekteras och
iordningsstillas till kommunal standard av kommunen. Kommunen
star f6r kostnaden for dessa atgirder inklusive saneringskostnader
inom ber6rd allmin plats.

Park och naturmark overtas och forvaltas av kommunen.

Allminna dricksvatten- och avloppsledningar finns
utbyggda i omradet.

Kommunen avser att i direkt anslutning till att planen vunnit laga
kraft, projektera och genomféra sanering av omradet dir doppkaret
varit, dir den allminna parkeringen ska forldggas.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Nedan redovisas en sammanstillning av de fastighetsrittsliga
konsekvenser som foljer av planens genomférande:
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Blanka 1:40
Befintligt servitut 0883-1146.2 upphavs.

Belastas av nytt avtalsservitut avseende tilltrdde for allmin gang- och
cykeltrafik inom omrade x enligt plankartan.

Erhaller del i samt belastas av ny tinkt gemensamhetsanliggning
avseende vig inom omrade g, lings planomradets 6stra grins.

Blanka 1:85

Blanka 1:85 erhaller allminplatsmark fran Blanka 1:186 enligt
foljande:

Fastighet Anm

Blanka 1:186 Ca 7410 m? tas 1 ansprak
som naturmark

Blanka 1:186 Ca 933 m? tas 1 ansprak
som GC-vig

Blanka 1:186 Ca 1249 m? tas i ansprak
som gata

Blanka 1:186 Ca 1028 m? tas 1 ansprak
som parkering

Blanka 1:186 Ca 1383 m”tas i ansprak
som park

Blanka 1:139
Belastas efter plangenomférande av gemensamhetsanliggning
avseende utfartsvig inom omrade betecknat som g;.

Deltar efter plangenomférande i gemensamhetsanligening f6r
utfartsvig inom omrade betecknat g inom Blanka 1:139 och 1:186.

Blanka 1:142

Blanka 1:142 avstar allmanplatsmark till Blanka 1:85 enligt
foljande:

Fastighet Anm

Blanka 1:142 Ca 5717 m? tas i ansprak

som naturmark

Blanka 1:146
Deltar efter plangenomférande i gemensamhetsanliggning for
utfartsvig inom omrade betecknat g; inom Blanka 1:139 och 1:186.

Blanka 1:186
Blanka 1:186 avstar allmianplatsmark till Blanka 1:85 enligt
foljande:

Fastighet Anm

Blanka 1:186 Ca 7410 m? tas i ansprak
som naturmark
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Blanka 1:186 Ca 933 m? tas 1 ansprak
som GC-vig

Blanka 1:186 Ca 1249 m? tas i ansprak
som gata

Blanka 1:186 Ca 1028 m? tas i ansprak
som parkering

Blanka 1:186 Ca 1383 m’tas i ansprik
som park

Blanka 1:186 blir belastad av ny/nya ledningstitter avseende
dagvatten inom omraden betecknade u i de fall sadan ritt ej existerar
sedan tidigare.

EKONOMISKA FRAGOR

Visterviks kommun

Framtagandet av planen och dess genomférande medfor

foljande kostnader for Visterviks kommun:

- Kostnader for framtagande av detaljplanen.

- Kostnaden for utbyggnad av samt framtida drift och underhall
av gata, gang- och cykelvig, parkering och 6vrig allméin
platsmark.

- Kostnader for saneringsatgirder i samband med utbyggnad av ny
gata, gang- och cykelvig samt parkering med tillhérande park.

- Kostnad for erforderlig fastighetsbildning avseende allmin plats.

- Eventuell kostnad f6r inlésen av allmanplatsmark

Ekonomiska konsekvenser f6r enskilda fastighetigarna

De enskilda fastighetsdgarna har féljande kostnader vid planens

genomforande:

- Bygglovavgift samt planavgift i samband med att bygglovgivning.
Planavgift kan uppskattas utifran Taxa samt plankostmadsprincip for
Pplanavgift, se kommunens hemsida. For aktuell plan avses
planfaktor 2 tillimpas.

- Kostnader f6r erforderlig sanering i samband med bygglov. Den
till planen hérande rapporten Atgirdsutredning for Blankaholms hann-
och sagverksomride kan ge viss vagledning vid uppskattning av
kostnadernas storlek.

- Kostnad for férekommande fastighetsbildning

- Kostnad for eventuell nybildning av erforderlig utfartsrittighet
(exempelvis gemensamhetsanliaggning)

- Kostnad f6r upphivande av hindrande servitut och flyttning av
ledningar i det fall detta kréivs f6r att utnyttja byggritt.
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Strandskydd

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planomradet ligger i anslutning till vattnet och omfattas dirmed av
strandskydd enligt Miljobalkens bestimmelser, dd detta skydd
aterintrader i samband med ny planliggning. Strandskyddet upphavs
inom hela planomradet exklusive ett naturomrade (NATUR) och
vattenomradet (W) i sydvist i samband med planens antagande.
Strandskyddets tva syften att langsiktigt trygga allmédnhetens tillging
till strandomraden samt att bevara goda livsvillkor for vaxt- och
djurlivet, bedéms inte paverkas negativt av planforslaget.

Upphivandet motiveras med féljande skal enligt MB 7 kap. 18 ¢ §:

Punkt 1. Omrddet har redan tagits i ansprik pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Planomradet som helhet och strandomradet i synnerhet dr kraftigt
paverkat av den tidigare industriverksamheten och de utfyllnader och
rivningsrester som deponerats 1 omradet. I dagslaget finns endast ett
begrinsat utbyggt dagvattensystem inom planomradet och
markféroreningar har limnats 1 marken utan atgard. I och med
planens genomférande kan bade marksanering och en utékad
dagvattenhantering komma till stind som bedéms ge bittre
livsvillkor f6r vixt- och djurlivet bade i vatten och pa land.

Strandomradet 4r 1 dagslaget relativt otillgangligt med en brokig
strandlinje bestdende av mer eller mindre intakta
bryggkonstruktioner, olika former av stranderosionsskydd samt
betongfundament, med bitvis stora nivaskillnader mellan strandkant
och vattenspegel. Inom och omkring sagverkstomten finns manga
aldre betongfundament med haligheter, uppstaende armeringsjirn
och liknande. Delar av fd sagverksomridet omfattas dessutom av
foreliggande om avspirrning eftersom det bedéms vara direkt farligt
att vistas dar. Allmanhetens tillgang till strandomradet ar saledes
ytterst begrinsad i dagsldget. Allminhetens tillganglighet till
strandomradet bedoéms snarare forbittras i och med planens
genomforande. Planen mojliggdr en upprustning av strandomradet
generellt och uppférandet av anordningar som kan 6ka
tillgdngligheten till vattnet. Tillgdngligheten lings stranden sikras
genom bestimmelse e; som innebir att endast bryggor, tradéck,
terrasser eller liknande anordningar som kan underlitta allmanhetens
tillgdnglighet till strandomradet far uppforas. Dirtill sikerstalls
allminhetens tilltrade till strandomrade via markreservat for allmin
gang- och cykeltrafik (x). Passagen for allmin gang- och cykeltrafik
gar Over fastigheten Blanka 1:40 mellan den planerade gatan och
gasthamnen och sikras genom upprittat avtalsservitut.

Punkt 3 och 4. Omrddet behivs for en anlaggning som for sin funktion mdste
ligga vid vattnet och behovet kan inte tillgodoses utanfor omradet. Omradet behovs
[for att utvidga en pagdende verksambet och utvidgningen kan inte genomforas
utanfor omradet.
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Blankaholm med sin service i form av lanthandel, café/restaurang
och gisthamn ir ett utpekat utvecklingsomrade 1 Gemensamt
ntvecklingsprogram fir kust och skdrgard i Ostergitland och norra Smiland. En
utveckling av Blankaholms verksamheter och gasthamn 1
kombination med smabatshamn och turismservice bor rimligen inte
kunna ske pa annan plats 4n den inom planomridet som idag nyttjas
for sadan verksamhet. Verksamheterna ar beroende av liget vid
vattnet och det bedéms vara ett bittre alternativ att det redan
ianspraktagna strandomradet fortsatt anvinds f6r
gasthamnsverksambhet istillet for att nya omraden tas i ansprak.
Sarskilt som orten ar en etablerad servicepunkt for kust- och
skirgardslivet.

Punkt 5. Omrddet bebover tas i ansprik for att tillgodose ett angeldget allmant
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omridet.

Blankaholm med sin service i form av lanthandel, café/restaurang
och gisthamn ér ett utpekat utvecklingsomrade 1 Gemensamt
ntvecklingsprogram fir kust och skdrgard i Ostergitland och norra Smaland.
Blankaholm har idag livsmedelsbutik med kommunal servicepunkt,
som betjanar biade de boende pa orten, men dven omlandet som
byarna Solstadstrém, Stimshult och Mértfors. En utveckling av
verksamheter (som gisthamn, hamnkontor, smabatshamn och
turismservice) 1 befintligt lige 4r avgorande for att bibehalla och
utveckla Blankaholms service- och arbetsplatsutbud och dirmed
Blankaholm som sambhille och serviceort. Att flytta eller ligga ned
befintliga verksamheter skulle fi stora negativa konsekvenser for bade
de boende i Blankaholm och fér de som nyttjar Blankaholm som
serviceort. Orter som ligger nira kommungrinser hamnar ofta i
periferin i den kommunala planeringen, da delar av servicenyttan
hamnar i en annan kommun. Darmed kan bibehéllandet av
Blankaholm som serviceort ses som ett mellankommunalt intresse.

Besoksniringen ar viktig for orten, da besokare ger ett vilbehovligt
tillskott till butik och restaurang. En av de verksamheter som lockar
besckare till Blankaholm ir gidsthamnen. Gisthamnen 1 Blankaholm
gynnar och understodjer skargardsturismen i ett storre
mellankommunalt perspektiv. Blankaholms gisthamn ér utrustad med
toatomning och det finns tillgang till bade affir, restaurang och
overnattningsmojligheter 1 direkt anslutning till gasthamnen. Detta ar
en service som dr direkt nddvindig for batresenirer som firdas lingre
strackor. Blankaholms gasthamn dr en redan etablerad servicepunkt
som ligger i ett strategiskt lige mellan Vistervik i norr och Figgeholm
1 soder, bada gisthamnar med liknande serviceutbud. Bibehallandet
och en fortsatt utveckling av befintlig gisthamnsverksamhet med
tillhérande utbud av 6vernattningsméjligheter, restaurang och affir ar
avgorande, inte bara for ortens utveckling, utan f6r en fungerande
skirgardsservice. Det kan dirmed ses som ett allmént intresse att
tillata fortsatt verksamhet inom strandomradet.

Som ett komplement till ovanstiende argumentation har en
lokaliseringsutredning tagits fram (se bilaga).
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g1

u-omrade

Projektgrupp

Lokaliseringsutredningen visar att planerad lokalisering av
verksamheterna f6r OR och NO ir den enda lampliga samt att
utvecklingen av verksamheterna ar av allmint intresse for att utveckla
Blankaholm som serviceort for landsbygden och skirgarden.
Kommunen anser att ovanstiende skil tillsammans med
lokaliseringsutredningen ar tillrdckliga for att upphiva strandskyddet.

I planforslaget regleras att startbesked inte far ges for dndrad
markanvindning férrin eventuella markfororeningar atgirdats (a,).
Detta innebir att planen forutsitter att marken sanerats till angivna
platsspecifika riktvirden for markfororeningar innan startbesked kan
ges. Detta fOr att sikerstilla en god milj6 inom planomradet ur alla
avseenden, exempelvis boende- och vistelsemiljé och MKN vatten.
Under rubriken Andrad lovplikt, lov med villkor redogors for de
platsspecifika riktvirden som giller for respektive anvindning inom
planomradet samt hur dessa beriknats.

Ytor markerade med g, dr reserverade for gemensamhetsanliggningar
avseende vig. Lds mer om gemensamhetsanliggningar under rubriken
Fastighetsrittsliga fragor.

Omraden markerade med u ska vara tillgingliga for allmannyttiga
underjordiska ledningar. Inom u-omradet far inte bedrivas verksamhet
eller vidtas dtgird som kan hindra eller férsvara bibehallandet av
elektriska starkstromsanliggningar. Inom omraden markerade med u
far byggander uppforas om de konstrueras pa ett sidant vis att
ledningarna i marken kan tillgangligetras vid behov, exempelvis via
en kulvert.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av kommunens
samhillsbyggnadsenhet.

Fanny Hansson
Planarkitekt
Samhillsbyggnadsenheten
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Daniel Niklasson
Planarkitekt
Sambhillsbyggnadsenheten
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