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Hej!

Du far detta brev eftersom du ar fastighetsagare eller pa annat satt ar sakdgare inom ett
omrade dar kommunen vill utreda férutsattningar for en ny detaljplan. Du har bedémts
berdras av en ny detaljplan som sakdgare och ges nu mojlighet att lamna synpunkter pa
planforslaget.

Tidigare planprocess

Detaljplanen har tidigare varit ute pa samrad mellan den 22 maj och 21 juni 2020 samt pa
granskning mellan den 1 december 2020 och 17 januari 2021. Planen antogs av
kommunstyrelsen den 15 april 2021 (KS § 82). Beslutet 6verklagades av sakagare, och den
2 februari 2022 upphadvde mark- och miljodomstolen kommunens antagandebeslut.
Domstolen bedomde att beslutsunderlaget hade brister, framst att redovisning av dispens
fran biotopskyddsbestammelserna saknades, vilket de bedomde utgjorde ett hinder for
planens genomférande. Planen ansags darmed inte kunna fungera sjalvstandigt i sin
foreslagna form.

Mot denna bakgrund beslutade kommunen att inleda en ny planprocess med nytt samrad
och granskning. Det andra samradet hoélls mellan den 4 april och 1 maj 2022 och
inkluderade ett 6ppet hus den 18 april. Darefter genomfordes granskning 2 under
perioden 16 november till 11 december 2022. Myndigheter, sakagare och allmanhet gavs
da majlighet att lamna synpunkter, och planhandlingarna fanns tillgangliga bade pa
kommunens webbplats och i kommunhuset.

Efter granskningen beslutade kommunen att 6verga till ett utdkat férfarande och
genomfdra en ny granskning, eftersom vissa dndringar bedémdes vara av vasentlig
betydelse. Enligt plan- och bygglagen far endast mindre justeringar géras mellan
granskning och antagande.

Parallellt med detaljplaneprocessen ansokte kommunen om dispens fran
biotopskyddsbestammelserna. Ansékan (dnr 7482-2022) skickades till Lansstyrelsen den
12 september 2022, och beslut om dispens meddelades den 13 oktober 2023.

Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige den 8 april 2024 (§ 48), men beslutet
overklagades av en narboende. Mark- och miljodomstolen bifoll 6verklagandet den 28
januari 2025 med motiveringen att planforslaget inte uppfyllde tydlighetskravet i PBL.
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Kommunens antagandebeslut upphévdes i sin helhet pa denna grund, medan 6vriga
invandningar inte paverkade domstolens bedomning.

Kommunen har darefter genomfort nédvandiga justeringar och genomfort en ny
granskning. Planhandlingarna var ute for granskning mellan den 16 april och 7 maj 2025.
Underrattelse om granskningen skedde genom utskick till berérda enligt
fastighetsférteckningen, via kommunens webbplats, kungorelse i Vastervikstidningen
samt pa kommunens digitala anslagstavla.

Ett granskningsutlatande har upprattats dar inkomna skriftliga synpunkter sammanstallts
och besvarats med kommunens stallningstagande. Synpunkterna har foranlett vissa
justeringar i planhandlingarna. Enheten for samhallsbyggnad beddémer att tillrdcklig
hansyn har tagits till inkomna yttranden genom de justeringar som gjorts.

De andringar och kompletteringar som tillkommit efter granskningen varen 2025 bed6éms
vara av sadan omfattning att planférslaget behover stéllas ut for ytterligare en granskning.

Ny granskning

Nér ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och reviderats efter inkomna synpunkter,
som redovisas i samradsredogorelsen, ska det justerade forslaget vara tillgangligt for
granskning, innan det kan antas. | det har fallet stélls forslaget ut pa en fornyad
granskning eftersom det har gjorts justeringar som gor att forslaget inte kan ga till
antagande. Tidigare samradsredogorelser och granskningsutlatanden fran planprocessen
finns tillgdngliga hos kommunen. Granskningstiden pagar mellan den 30 oktober till 21
november 2025. Under granskningen ges myndigheter, sakdgare och andra som berérs av
planen mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget. For att vara sdker pa att senare
ha ratt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast
under granskningstiden. Efter granskning tillkommer ett granskningsutlatande dar de
skriftliga inkomna synpunkterna sammanstalls och besvaras med kommunens
stallningstagande. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre andringar av
planforslaget. Om forslaget dndras vasentligt efter granskningen ska en ny granskning
genomforas.
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Planprocessen, pilen visar var i processen detaljplaneférslaget &r.
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Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bostader och aktivitetsyta. Vidare ska det skapas
en malpunkt for lek och traning dar stadsdelens invanare kan métas under olika former.
Detaljplanen har dven som syfte att sakerstdlla omradets dagvattenhantering, samt
anpassa och sdkerstélla byggratterna i kv. Topasen for den befintliga bebyggelsen.

Huvuddrag

Detaljplanen mojliggor ny bostadsbebyggelse i den sydostra delen av planomradet
(omrade 2 iillustrationen) samt sakerstéller befintlig bebyggelse inom kvarteret Topasen
(omrade 1 iillustrationen). Den nya bebyggelsen planeras som en variation av radhus och
flerbostadshus i tva vaningar med sluttande tak, vilket bidrar till ett mangsidigt
bostadsutbud.

Enligt exploatdrens forslag planeras radhus med sex huskroppar med upp till fem
sammanlédnkade bostadsenheter, dar varje enhet utgor en bostad i tva plan. Parkering
anordnas i direkt anslutning till respektive entré, och pa tradgardssidan planeras en
mindre komplementbyggnad till varje bostad. Flerbostadshusen ar utformade for att
rymma tva lagenheter per vaningsplan, totalt fyra lagenheter per byggnad. Parkering
anordnas gemensamt i ndra anslutning till husen.

| arbetet med detaljplanen har sarskild hansyn tagits till mojligheten att dven
fortsattningsvis erbjuda ytor for lek och fysisk aktivitet. Av planomradets befintliga
gronytor bevaras drygt 2,5 hektar, och flera delar kommer att rustas upp i samband med
planens genomférande.

En gron miljo med plats for lek, spontanidrott och dagvattenhantering planeras och
integreras i utformningen. Som ersattning foér den nuvarande fotbollsplanen anlaggs en ny
aktivitetsyta som kan nyttjas aret runt av bade skola och boende. Den befintliga
lekplatsen rustas upp och byggs ut for att tillgodose behoven hos saval skolbarn som
narboende. Trad som behover tas ned kommer att aterplanteras i enlighet med
kommunens géllande policy.

Sedan den foregdende granskningen i varas har vissa justeringar gjorts i planforslaget.
Dagvattenfragan har utretts vidare, och en bestimmelse om maximal hardgérandegrad
inom kvarteret Topasen har inforts for att sakerstalla en langsiktigt fungerande
dagvattenhantering.

Planen beddms vara férenlig med intentionerna i gdllande 6versiktsplan.
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-

Planomréadet markerat iom blastreckad yta.

lllustration av méjlig ny bostadsbebyggelse (omrade 2) och ny aklivitetsyta.
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Planhandlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
— Plankarta med bestammelser (2025-10-28)
— Plan- och genomférandebeskrivning (2025-10-28)
— Granskningsutlatande (2025-10-28)
— Undersokning av betydande miljopaverkan (2025-04-08)
— Checklista for att beakta barnperspektivet, 2025-04-08
— Fastighetsforteckning (2025-09-29)
Bilagor:
— Dagvattenutredning, (2020-11-25, reviderad 2025-04-11, 2025-09-09)
— Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik, (2020-04-30)

Handlingarna finns tillgdngliga pa kommunens hemsida:
www.vastervik.se/pagaende-detaljplaner (Vastervik/Breviksplan)

eller via nedan lankadress:
www.vastervik.se/Bygga-bo-och-miljo/Samhallsutveckling/Oversiktsplan-och-
detaljplaner/Detaljplaner/pagaende-planarbete/breviksplan/

Planforfarande

Detaljplanen upprattas enligt reglerna for utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900) kap. 5. | bilaga 1 finns mer information om detaljplanering.

Synpunkter

Valkommen att tycka till om forslaget senast den 21 november 2025.
Synpunkter pa forslaget ska vara skriftliga och sandas till: Vasterviks kommun, Fabriksgatan
21, 593 80 Vastervik eller via e-post till kommun@vastervik.se.

Den som inte framfért skriftliga synpunkter senast under granskningen, kan férlora ratten
att senare 6verklaga beslutet att anta detaljplanen. De inlamnade synpunkterna utgér en
allman handling, vilket innebar att alla har ratt att ta del av de synpunkter som inkommit
till kommunen. Du kan sjalvklart vélja att vara anonym, men da kan vi inte aterkoppla till
dig. Som sakdgare maste du meddela fastighetsbeteckning och namn fér vi ska kunna
hantera dina synpunkter.

Information

Har du inte sjalv mojlighet att ta del av handlingarna och 6nskar gora detta kontaktar du
enheten for samhallsbyggnad, sa skickar vi handlingarna per post. Handlingarna finns dven
tillgangliga pa kommunens hemsida: www.vastervik.se/pagaende-detaljplaner

Fastighetsagare och bostadsrattsféoreningar inom berorda fastigheter ombedes informera
sina hyresgdster respektive medlemmar eller nya &gare av fastigheten om att
planforslaget finns tillgangligt.

Med vanliga halsningar

Johan Delvert
Planarkitekt
Samhallsbyggnadsenheten
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Information enligt GDPR (EU 2016/679)

Personuppgifterna som du lamnar i samband med samradet kommer att bli foremal fér behandling hos
kommunen enligt dataskyddsférordningen GDPR och kommer att anvéndas for handlaggning av detta drende.
Behandlingen av dina personuppgifter ar nédvandiga som ett led i var myndighetsutévning enligt artikel 6.1
allmanna dataskyddsférordningen och enligt 3 § dataskyddslagen. Da uppgifterna ingar i handling hos
myndigheten som &r allman kan uppgifterna komma att lamnas ut till allmanheten i de fall uppgifterna inte
omfattas av Sekretesslagen. Om du vill ha ytterligare upplysningar om hur dina personuppgifter anvands eller
om du vill begara réttelse av uppgifterna ombeds du kontakta kommunen telefon, 010- 355 40 00 (véxel).
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BILAGA 1

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r ett dokument som talar om hur mark- och vattenomraden far anvandas
inom ett visst omrade. Detaljplaner &r juridisk bindande. Genom en detaljplan styrs
utformningen av mark, byggnader och vegetation. En detaljplan bestar av alltid av en
plankarta och plan- och genomférandebeskrivning. Planbeskrivningen finns till for att
forklara bakgrund, bestammelser och genomfdérande samt konsekvenser av
genomfdrande av detaljplanen. Sveriges kommuner har enligt lag, planmonopol. Det
betyder att varje kommun har ensamratt att utforma och anta planer inom son
geografiska grans.

Planprocessen
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PLANBESKED
FIGUR 1: Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

| startskedet ansoker en exploatdor om planbesked dar kommunen bedémer om den
ansokta forandringen ska prévas genom planldggning.

Ett planforslag arbetas fram som sedan stalls ut pa samrad. Samradet syftar till att samla in
information, 6nskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i
detaljplanearbetet.

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och reviderats efter inkomna synpunkter
ska det fardiga forslaget vara tillgéngligt for granskning under minst tva veckor (tre veckor
for utokat forfarande) innan det kan antas. Under granskningen ges myndigheter, sakagare
och andra som berérs av planen mdjlighet att lamna synpunkter pa planforslaget. For att
vara sdker pa att senare ha ratt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga
synpunkter ldmnas antingen under samradstiden eller granskningstiden.

Ett beslut att anta en detaljplan fattas av kommunfullmaktige eller kommunstyrelsen och
far laga kraft tre veckor efter att beslutet har tillkdnnagivits pa kommunens anslagstavla.
Detta ar under forutsattning att ingen har 6verklagat beslutet och att lansstyrelsen inte
heller valt att 6verprova beslutet.
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