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GRANSKNINGSUTLATANDE

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande enligt 5 kap. Plan- och bygglagen

PLANPRPOCESSEN

Enligt PBL 2010:900

\ ALLMANHETENS PAVERKAN

v v v v
EV.
SYNPUNKTER SYNPUNKTER SYNPUNKTER OVERKLAGAN

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

ANSOKAN SKISSER OCH IDEER PLANFORSLAG PLANFORSLAG
PLANBESKED

HUR GRANSKNINGEN HAR BEDRIVITS

Nér ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och kommunen bearbetat det utifran
information och synpunkter som framkommit ska planforslaget vara tillgangligt for
granskning infor beslut om antagande. Granskningens syfte ar att visa det bearbetade
planférslag som kommunen har for avsikt att anta och samtidigt ge berdrda intressenter
en sista mojlighet att lamna synpunkter.

Efter att granskningstiden har tagit slut har kommunen sammanstallt de skriftliga
synpunkterna som har inkommit i ett granskningsutlatande. Granskningsutlatandet ska
innehalla en redovisning av kommunens stallningstagande och forslag med anledning av
synpunkterna. | de fall kommunen inte tillgodosett inkomna synpunkter bor det ges en
tydlig motivering.

DETALJPLANENS PROCESS

Detaljplanen har tidigare varit ute pa samrad mellan den 22 maj och 21 juni 2020 (ett
samradsmote holls pa plats den 7 juni 2020 kl. 11-15), samt pa granskning mellan den 1
december 2020 och 17 januari 2021. Planen antogs av kommunstyrelsen den 15 april
2021 (KS § 82). Beslutet 6verklagades av sakagare och den 2 februari 2022 meddelade
mark- och miljddomstolen dom med beslut att upphadava kommunens antagandebeslut
fran 2021. Domstolen ansag att det fanns brister i beslutsunderlaget, framst att det
saknades redovisning av dispens fran biotopskyddsbestammelserna, vilket utgjorde ett
hinder for planens genomférande. Det bedémdes att planen inte kunde fungera
sjalvstandigt i sin foreslagna form.

Mot denna bakgrund beslutade kommunen att pabérja en ny planprocess med samrad
och granskning. Samrad 2 holls mellan den 4 april och 1 maj 2022, inklusive ett 6ppet hus
den 18 april. Darefter genomfdérdes granskning 2 under perioden 16 november till 11
december 2022. Myndigheter, sakdgare och allmanhet gavs majlighet att lamna
synpunkter, och planhandlingarna fanns tillgdngliga pa kommunens

hemsida och i kommunhuset.
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Efter granskningen beslutade kommunen att 6verga till ett utokat forfarande och
genomfdéra en ny granskning da vissa andringar bedomdes som vésentliga. Enligt plan- och
bygglagen far endast mindre justeringar géras mellan granskning och antagande.

Parallellt med detaljplaneprocessen ansokte kommunen om dispens fran biotopskydds-
bestammelserna. Ansdkan (dnr 7482-2022) skickades till Lansstyrelsen den 12 september
2022 och kommunen fick dispensbeslutet den 13 oktober 2023.

Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige den 8 april 2024 (§ 48), men beslutet
overklagades av en ndrboende. Mark- och miljddomstolen bifoll dverklagandet den 28
januari 2025, med motiveringen att planforslaget inte uppfoljde tydlighetskravet i PBL.
Kommunens antagandebeslut upphavdes i sin helhet pa grund av detta, medan 6vriga
invandningar inte 1ag till grund for domstolens beslut.

Kommunen valde att géra om planprocessen, genomforde nédvandiga justeringar och
gick ut pa en ny granskning. Sedan den féregaende granskningen redovisades
planférslagets paverkan pa narboende mer utforligt, bland annat genom en skuggstudie
och flera illustrationer av alternativa utformningar. Dessa fanns med i planbeskrivningen.
Aven dagvattenhanteringen utreddes vidare, och en mer dndamalsenlig |6sning foreslogs i
form av ett underjordiskt dagvattenmagasin i planomradets 6stra horn. Eftersom
andringarna bedomdes vara av mindre karaktar, ansags det inte nédvandigt med ett nytt
samrad utan att en ny granskning var tillracklig.

Den fornyade granskningen pagick mellan 16 april t.o.m. 7 maj 2025.

Underrattelse om granskning skedde genom utskick enligt den aktuella
fastighetsforteckningen daterad 2025-03-28, samt genom kungorelse i
Vastervikstidningen, pa kommunens webbplats och pa kommunens digitala anslagstavla.

Pa grund av forandringar i planforslaget efter granskningen sa har en bedémning gjorts att
en ny granskning behéver genomféras innan detaljplanen kan antas.

Nedan redovisas de yttranden som inkom under granskning 4, tillsammans med
kommunens stallningstaganden. For att ta del av kompletta handlingar kan dessa begéaras
ut fran Vasterviks kommun.

INKOMNA YTTRANDEN

STATLIGA ORGAN

1. Lansstyrelsen 2025-04-29
2. Lantmateriet 2023-05-02

KOMMUNALA ORGAN

3. Miljo- och byggnadsnamnden 2025-05-06
4. Vastervik Miljo & Energi AB 2025-05-07
5. Rdddningstjansten 2025-04-22
6. Barn- och utbildningsforvaltningen 2025-06-26 (efter granskningstiden)
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SAKAGARE

7. Barnstenen 2 2025-05-07
8. Barnstenen 6 2025-05-07
9. Barnstenen 7 2025-05-07
10. Karneolen 3 2025-04-27
11. Topasen 7 2025-05-07
12. Topasen 9 2025-05-05
13. Topasen 12 2025-05-03
14. Turkosen 3 2025-05-07
15. Turkosen 40 (agare 1) 2025-04-18
16. Turkosen 40 (agare 2) 2025-04-26
17. Zirkonen 2 2025-04-15
18. Zirkonen 4 2025-04-29
OVRIGA

19. Telia 2025-04-16

SAKAGARE SOM INTE FATT SINA SYNPUNKTER TILLGODOSEDDA
UNDER PLANPROCESSEN

SAKAGARE:

Apatiten 6

Barnstenen 2

Barnstenen 3 — delvis tillgodosett
Barnstenen 4

Barnstenen 5

Barnstenen 6

Barnstenen 7

Barnstenen 8

Karneolen 3

Karneolen 4 — delvis tillgodosett
Topasen 7

Topasen 9

Topasen 11

Topasen 12

Turkosen 1

Turkosen 2 dgare 1

Turkosen 2 dgare 2

Turkosen 3 dgare 1

Turkosen 3 dgare 2

Turkosen 40

Zirkonen 2

Zirkonen 4 — delvis tillgodosett

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

e Lampligheten i lokalisering av bostader
e Bebyggelsens utformning och upplatelseform
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e Gronytor tas i ansprak for ny bebyggelse. Bevarande av fotbollsplan.
e Storningar p.g.a. ny bebyggelse

STALLNINGSTAGANDE KRING PLANFORSLAGET

Manga fragor har berért @mnet fortatning och att det finns fler andra battre lampade
platser i staden. For att hantera en viaxande stadsbefolkning ar fortatning nédvandig, for
att exempelvis |ata bli att exploatera jordbruksmark, var matproduktion. Samtidigt
minskar bilberoendet i en tat stad och befintlig infrastruktur kan anvandas vilket dr en del
i att uppna en attraktiv och hallbar stad. | en tat stad ar gronytorna sarskilt viktiga och bor
ha kvaliteter och funktioner som framjar rekreation och folkhéalsa. Darfor ar det
avgorande att dessa omraden utvecklas med omsorg. Tillgangen till miljéer for
utomhuslek, spontanidrott och rekreation bedéms som god, da parken inom planomradet
planeras att utvecklas. Gronomradet inom planomradet kommer efter genomford
detaljplan fortsatt ha en yta om minst 2,5 hektar, och utgér dessutom en del av ett storre
sammanhdangande gronstrak som stracker sig fran Gertrudsvik in mot centrum.

Planforslaget innebar foérandringar i anvandningen av den befintliga grasplanen, med syfte
att utveckla platsen och tillféra nya varden for bade boende och besokare. Forslaget
innehaller bland annat fler trad, en ny modern lekplats, en ny aktivitetsyta, foérbattrad
utrustning for skolans verksamhet samt en mer genomtéankt utformning av det offentliga
rummet. Detta sakerstélls i ett markanvisningsavtal mellan kommunen och exploatéren
samt genom bestdammelse i detaljplanen. Malet ar att skapa en trivsam och tillganglig
motesplats for olika aldrar och behov som starker omradets attraktivitet och bidrar till ett
levande grannskap.

| de flesta stadsbyggnadsprojekt uppstar en balansgang mellan allménna och enskilda
intressen. Vid fortatning ar det sallan majligt att fullt ut tillgodose alla individuella
onskemal, utan dessa behover vigas mot helheten och det langsiktiga samhallsintresset. |
detta fall bedoms platsens utveckling kunna tillféra nya kvaliteter som gagnar manga
genom att skapa en trivsam motesplats som uppmuntrar till gemenskap, aktivitet och
stérker den sociala hallbarheten.

BEMOTANDE AV INKOMNA YTTRANDEN

Nedan féljer en sammanfattande redogorelse for inkomna skriftliga yttranden samt
kommunens stallningstagande.

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda férhallanden att fragor som rér miljokvalitetsnormer ska I6sas pa ett
tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan. | annat fall kan Lansstyrelsen
komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen skrev i samradsyttrande daterat 2022-05-02 att mattenheter saknas for
damm1 och dikel. Lansstyrelsen skrev sedan i granskningsyttrande daterat 2023-04-27 att
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planforslaget forsamrats mellan samrad och granskning géllande dagvatten och
miljokvalitetsnormer for dagvatten.

Kommunen har nu gjort vissa forbattringar. Lansstyrelsen bedémer dock att plankartan
ska justeras utifran de rekommendationer som beskrivs i dagvattenutredningen.
Fordrojningsvolym eller liknande ska skrivas in i plankartan.

Kommentar:

Plankartan har uppdaterats for att sékerstdlla tillréicklig férdréjningsvolym i skyfallsvdgar
fér avledning av dagvatten. Dagvattenutredningen har reviderats och dven kompletterats
med en bilaga som berér befintlig bebyggelse i Kv. Topasen

2. Lantmateriet
Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2023-03-13) har féljande noterats:

Delar av planen som bor forbattras

Grundkarta

e Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for 6vriga detaljer i
grundkartan ar nagot féraldrad. Det ar viktigt att grundkartan ar aktuell i varje
steg av planprocessen for att det ska vara latt att Overblicka de forutsattningar
som finns for planlaggningen.

e Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan saknas i den grundkarta som
ligger som bakgrund till plankartan. Det kravs minst tva koordinatkryss i dst-vastlig
riktning och tva i nord-sydlig riktning for att med sdkerhet kunna georeferera den
juridiskt gallande plankartan. Koordinatkryssen behover finnas pa nagon av de
kartor som sparas nér planen far laga kraft och det ar enklast vid en framtida
georeferering om dessa syns pa dokumentet plankarta.

e | grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det ar viktigt att
fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det latt for den som ar berord av
planen att hitta respektive fastighet pa plankartan och férsta konsekvenserna for
berorda fastigheter.

Vilka fastigheter ska ingd i ny gemensamhetsanlaggning

Enligt planbeskrivningen ska det inrattas en ny gemensamhetsanlaggning med dndamalet
dagvattenanlaggning. Det framgar dock inte vilka fastigheter som ar tankta att inga i den
nya gemensamhetsanlaggningen. Det blir dirmed svart for berérda fastighetsdgare att
forsta hur de paverkas av planen. Planbeskrivningen bor darfér kompletteras.

Kommentar:
Grundkartan och fastighetsredovisningen har kontrollerats och uppdaterats.
Fastighetsbeteckningar har lagts till.

Grundkartan dr digital och saknar ddrfér koordinatkryss.

En gemensamhetsanldggning fér dagvattenhantering inom kvartersmark bedéms inte
ldngre vara aktuell. Férdréjning av dagvatten avses i stdllet ske inom det éstra E-omradet.
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3. Miljo- och byggnadsnamnden

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att yttra sig enligt foljande:
e Miljo- och byggnadsnamnden har inget ytterligare att inkomma med i
detaljplaneprocessen.

Kommentar:
Noteras

4. Vastervik Miljo & Energi AB

Som komplement till vara tidigare inlamnade synpunkter i samband med samrad och
granskningar av tidigare detaljplaneférslag, vill VMEAB nu ocksa framfdra féljande.

Den nya granskningsversionen innehaller principiella dndringar géllande
dagvattenhantering jamfort med tidigare versioner vilket ger upphov till nya synpunkter
och fragestallningar.

| Dagvattenstrategi for Vasterviks kommun har beslut fattats att de foérsta 10 mm i varje
regn ska fordréjas lokalt pa kvartersmark innan avledning till allman dagvattenledning. |
denna detaljplaneversion finns inte de dagvattenlosningar pa den nya kvartersmarken
med som fanns i tidigare granskningsversioner av detaljplanen. Det finns nu en yta som
pekats ut for fordrojning i den allmanna anldaggningen for mojlighet att utjamna en viss
kapacitetsbrist i ledningsnatet, vilket ar positivt. Detta ska dock inte blandas samman med
den férdrojning som varje fastighetsigare ska ha pa sin egen fastighet. Att
markforhallandena ar sadana att inte allt dagvatten kan omhandertas inom fastigheten
medfor inte med automatik att maojligheten till férdréjning innan avledning inte finns och
inte ska planeras for. Vilket vi dven innan granskningen aterkopplat, sa saknar vi darmed
reglering i plankartan alternativt beskrivning av reglering via markanvisningsavtal for de
atgarder som ska goras pa kvartersmark.

Svenskt Vattens publikation P94 Kommunala féreskrifter om anvandningen av den
allmédnna VA-anlaggningen, vilken dr normgivande fér hur svenska kommuner
rekommenderas reglera anvandningen av den allmanna VA-anldaggningen fortydligar i
foljande stycke, avseende begrdansning av huvudmannens skyldigheter att ta emot
dagvatten, att fordrojning visst kan kravas enskilt pa kvartersmark. "Huvudmannen ar inte
skyldig att ta emot obegransad mangd dagvatten fran fastigheter dar andra mer

[ampliga hanteringar av dagvatten ar mojliga, exempelvis lokal férdrojning av dagvattnet.
Fastighetsadgaren ar skyldig att reducera tillforseln i den omfattning som kravs for att
kunna anslutas till huvudmannens anldaggning och for att tillse att anlaggningen inte
tillférs en sddan mangd att anldggningen, huvudmannen eller tredje man orsakas skada
eller olagenhet eller att huvudmannen far svart att uppfylla sina skyldigheter. Detta kan
exempelvis uppnas genom att byggnation pa fastigheten utformas sa att fordrojning och
lokalt omhandertagande ar mojligt." Detta ligger dven i linje med dagvattensstrategins
stallningstaganden.

Man har i dagvattenutredningen utgatt fran att 10 mm nederbérd per m? /reducerad area
ska fordrojas. Reducerad area kontra faktisk area paverkar berakning och dimensionering.
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Planomrade anges som 4,2 ha i plan- och genomférandebeskrivningen. |
dagvattenutredningen anges planomradet som 3 ha.

| omradet Topasen medger nu planen 6kad byggratt vilket gor det tveksamt att inte
utreda behov av fordrdjning for den ytan.

Det visas inte om foreslagna dagvatten- och skyfallslosningar ar genomforbara utan
extraordindra atgarder sett till hoga och till viss del outredda grundvattennivaer. Matning
av grundvattennivaer har utforts under perioden mars-augusti vid fyra tillfallen i tre
provpunkter. Med tanke pa planomradets storlek bér provpunkterna for grundvatten vara
flera, matningar bor ske med tétare intervaller, samt att matningar behover ske 6ver
langre tid da grundvattennivan kan variera fran ett ar till ett annat. Ar det verkligen
lamplig markanvandning om extraordinara atgarder sasom tata diken behover utféras?
Finns erfarenhet inom kommunen av tata anlaggningar och hur mycket hoégre
investerings- och driftskostnaderna for dessa kommer att bli?

Det verkar inte finnas begransning mot kallare i plankartan. Har man tagit stallning till
vilka konsekvenser kan det ge med hansyn till grundvattennivaerna?

Fel dimension anges for dagvattenledning pa Ejdergatan, 250 mm. | vart kartsystem har
dimensionen angetts till 225 mm. Det medfér en osdkerhet i dimensionering.

| tabell 3 i dagvattenutredningen redovisas underlag till berdkning. Den faktiska arean
anges som (1.1+1.9+0.67+1.1)=4.77 ha. Da ar dessutom avrinningsomrade 4 exkluderat.
Siffran stammer inte med den ha som angivits i plan- och genomférandebeskrivning eller
som redovisas i denna utredning pa sid 6. Det dagvattenutredningen redovisar i sitt
underlag for berdkning (som ar dimensioneringsgrundande) ar helt enkelt osdkert
anvanda i nulaget.

Plankartan ska sdkerstélla tillrackligt utrymme for kravstéllda |6sningar. For E-omrade for
fordrdjning av 60 m3 dagvatten enligt detaljplan, krdvs en yta pa minst 500 m2. Det ar
tveksamt om E-omradet verkligen racker till. Yta med byggratt ser ut att hamna nara E-
omradet. Det varierar pa olika stéllen i handlingarna ifall E-omradet ar pa allman
platsmark eller kvartersmark. Det ar oklart om det ger olika forutsattningar for
markatkomst.

Kommentar:

Detaljplanen har inte verktyget att kunna reglera férdréjning eller sdrskilda
dagvattenanldggningar inom kvartersmark for bostdder. Det verktyget som finns dr bl.a.
reglering av maximal hardgérandegrad, vilket gors i aktuellt planférslag. Enligt
markanvisningsavtalet bekostar exploatéren nédvéindig dagvattenlésning

Dagvattenutredningen har reviderats, och en ny bilaga har tagits fram som specifikt
utreder dagvattenhanteringen inom kv. Topasen. Planhandlingarna har ddrefter justerats
utifrdn resultaten, bland annat genom reglering av maximal hdrdgérandegrad inom kv.
Topasen, minsta fordréjningsvolym pa allmdn platsmark samt en ndgot utékad yta for
dagvattenanldggningen i det éstra hornet.
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5. Raddningstjansten

Tillgéngligheten for raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte behodva baras
langre an 50 m.

Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa lokalgator och anslutningsgator utan
att hindras av parkerande fordon, snovallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder.
Rundkorning eller vandning ska vara mojlig genom val tilltagna gatuhérn eller vandplatser.

Om raddningstjansten ska utgdra den andra utrymningsvagen fran lagenheter och
byggnadens hojd kraver utrymning via héjdfordon ska en raddningsvag med
uppstallningsplatser for raddningstjanstens héjdfordon anordnas.

For att sdkerstalla mojligheten till effektiv brandslackning ska ett utbyggt brandpostnat
enligt VAV P 76, Vatten for brandslackning samt VAV P83 Allmanna vattenledningsnat
anordnas med erforderligt antal brandposter och med vattenfloden och tryck i enlighet
med dessa. Se riktlinje for dimensionering av brandvattensystem.

Brandskyddet ska i 6vrigt utformas enligt gallande krav i samradd med raddningstjansten.

Kommentar:
Synpunkten noteras och tas med i det fortsatta arbetet.

6. Barn- och utbildningsforvaltningen (Sammanfattning)

Barn- och utbildningsférvaltningen i Vastervik har [amnat ett yttrande kring den
foreslagna detaljplanen for Breviksplanen, som paverkar Breviksskolan. Skolan ska
omvandlas fran en F-6-skola till ett hogstadium, vilket innebér férandrade behov — sarskilt
vad galler friytor for fysisk aktivitet och undervisning i amnet Idrott och halsa.

Forvaltningen framhaller att Breviksplanen ar avgorande for att kunna erbjuda eleverna
tillrdckliga aktivitets- och idrottsytor, eftersom delar av skolgarden kommer att bebyggas
med en ny idrottshall. Den kvarvarande skolgarden racker inte till for att méta behoven,
sarskilt inte for undervisning utomhus med flera klasser samtidigt. Darfor ar det viktigt att
Breviksplanen bevaras i sin nuvarande form och rustas upp.

Man hanvisar till Boverkets rekommendationer om friytor, som anger att
grundskoleelever bor ha tillgang till minst 30 m? friyta per elev, och att den totala ytan
helst bor 6verstiga 3000 m2. Férvaltningen beddmer att tva sjumannaplaner, motsvarande
cirka 4000 m2, behdvs for att tillgodose skolans behov, vilket inte ryms pa den befintliga
skolgarden.

Detaljplanen foreslar att den nuvarande fotbollsplanen ersatts med en sjumannaplan med
konstgras, men detta anses otillrackligt. Férvaltningen betonar att Breviksplanen dven ar
viktig for andra typer av aktiviteter, sdsom rastverksamhet, utomhuspedagogik,
friluftsdagar och gruppstarkande 6vningar.

Man uttrycker ocksa en 6nskan om fortsatt dialog kring utformningen av aktivitetsytan
och lekplatsen som ingar i detaljplanen, sarskilt med tanke pa att elevgruppen férandras
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nar skolan blir ett hégstadium. Aven Skogshagaskolans elever kan komma att nyttja dessa
ytor.

Sammanfattningsvis uppmanar forvaltningen till att sa lite som majligt av Breviksplanen
bebyggs, och att sa mycket som majligt utvecklas till flexibla, miljovanliga och moderna
aktivitets- och idrottsytor som moter skolans behov.

Kommentar:

Enheten for samhdllsbyggnad delar uppfattningen att goda férutsdttningar for fysisk
aktivitet och undervisning i Idrott och hdlsa dr av stor vikt i samband med att skolan
omvandlas till ett hégstadium.

Enheten for samhdllsbyggnad féreslar fortsatt att bebyggelse planeras pa den nuvarande
fotbollsplanen. Inom planomrdadet finns férutsdttningar for en aktivitetsyta pa minst 3 000
m?2 vilket bedéms som tillrdckligt. Sdrskilt med beaktande av att det éven finns ytor pG
Breviksskolans egen fastighet samt vid Skogshagaskolan.

Synpunkten om behovet av flexibilitet och variation i aktivitetsytor har tagits tillvara och
kommer att beaktas i det fortsatta planarbetet. Samhdllsbyggnadsenheten ser positivt pa
en fortsatt dialog kring utformningen av aktivitetsytan och lekplatsen, sérskilt mot
bakgrund av férdndringen av elevunderlaget pd Breviksskolan.

7. Barnstenen 2

Det pagar en process inom kommunen att géra om Breviksskolan till hégstadieskola.
Hogstadieskolor har andra krav pa idrottsplats &n den nuvarande lag- och
mellanstadieskolan. Dessa faktorer beaktas inte i detaljplanen.

Kommentar:

Fragor om Breviksskolans idrottsytor behandlas inom kommunens lokalplanering for
skolverksamheten. Inom planomradet finns férutsdttningar att anordna en aktivitetsyta
om minst 3 000 m2 Detta bedéms som tillrdckligt, sdrskilt med beaktande av att det éven
finns tillgdng till friytor pa Breviksskolans fastighet samt vid Skogshagaskolan.

8. Barnstenen 6

Som nyinflyttade till Brevik har vi fatt mojlighet att pa kort tid borja nyttja och dlska den
del av staden som ni nu vill ta bort och ersatta med bostader. Att som makthavare vilja ta
bort det enda gronomrade av sitt slag i Vasterviks norra stadsdel ar ytterst nedslaende. Vi
som boende ser hur denna gronyta nyttjas av ndrboende men dven andra fran andra delar
av kommunen till féorman for folkhalsa genom samvaro over generationsgranser. Pa denna
yta frdmjas rorelse, aktivitet och delaktighet. Barn som lar sig ga och cykla och kan gora
detta med ett sakert avstand fran trafiken. Hundar kan motioneras. Vi ser pensionarer
som motionerar runt banan med sina rullatorer utan hinder, vilket minskar fallrisken,
vilket i sin tur leder till minskade kostnader fér samhallet.

Dagligen nyttjas detta gronomrade av barn, vuxna och dldre.

| denna tid dar vi som population blir mer stillasittande, borde ett gronomrade av detta
slag bevaras till vilket pris som helst. Planen nyttjas idag till alltifran fotbollstraningar,
valpkurser till Breviksskolans idrottslektioner. Men framforallt nyttjas den av barn och
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ungdomar som pa ett sdkert och lattillgangligt satt far mojlighet att leka och réra pa sig,
vardagar som helger. Manga ganger nyttjas planen till langt in pa kvéllarna. Forskning
visar att just sana har gronomraden ar fundamentala for att framja hélsa och aktivitet hos
alla méanniskor.
(https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0169204621001961).
(https://pmc.ncbi.nlm.nih.gov/articles/PMC6313536/ ). Och inte bara det, fantsilekar som
kan fa lekas och ges utrymme till har, ar helt avgérande for barns utveckling.
(https://www.unicef.org/media/102391/file/Necessity%200f%20Urban%20Green%20Spa
ce%20f or%20Children%E2%80%995%200ptimal%20Development.pdf).

Vill Vasterviks folkvalda i kommunstyrelsen verkligen fatta beslut som bidrar till att
mojligheterna till rorelse och lek minskar, nar vi star infor en fetmapandemi som 6kar
drastiskt i populationen, ffa hos vara yngre invanare: barnen?
(https://pmc.ncbi.nim.nih.gov/articles/PMC11165417/ ). Som lakare brottas jag dagligen
med att uppmuntra och fa mina patienter att réra sig mer. Att ta bort ett sa sjalvklart
omrade for vardagsmotion, mitt i staden, ar inte utveckling. Det ar att framja stillasittande
och sdmre maende. Det innebar dkade kostnader for samhallet.

Brevik ar en stadsdel som ar popular for sin narhet till vatten, stadskarnan men ocksa
mojligheten till rorelse och aktivitet. Med det bygge som planeras, av ett foretag fran
Goteborg, gérs omradet direkt mindre attraktivt. Ar verkligen behovet av ndgra fler
bostader mitt i staden sa stort att Breviksplanen maste offras? Vad blir konsekvenserna
och halsoeffekten av att ta bort ett stort gronomrade mitt i staden? Vi hoppas innerligt att
ni fortfarande kan tdnka om och ha kommunens minsta invanare, barnen, i atanke nar ni
tar beslut om bygget pa Breviksplanen. Det ar de som &r var framtid. Lat oss fa ha kvar
vart gronomrade i sin befintliga form.

Kommentar:

Bakgrunden till planférslaget dr att det finns ett uttalat behov av fler bostdder i Visterviks
tdtort, sdrskilt i Iigen med ndrhet till centrum och god tillgang till service, kollektivtrafik
och rekreationsmdjligheter. En fértdtning inom befintlig bebyggelsestruktur dr ocksa i linje
med kommunens éversiktsplan, da detta bedéms vara mer hdllbart ur ett
markanvédndnings-, infrastruktur- och klimathdnseende dn att bygga ut pd obebyggd mark
ldngre fran centrum.

I arbetet med detaljplanen har hdnsyn tagits till méjligheten att fortsatt erbjuda ytor fér
lek och aktivitet. Over 2,5 hektar av planomrddets befintliga grénytor bevaras, och flera
delar rustas upp i samband med detaljplanens genomférande. Pa sa sdtt sékerstdills
fortsatt tillgang till rekreation och grénska for de boende i omradet.

Vi har férstdelse for att férdndringen kan upplevas som en férlust, sarskilt fér dem som
anvdnder platsen ofta. Samtidigt ér var bedémning att den féreslagna
markanvéndningen, med bostdder i ett centralt och attraktivt Idge, dr forenlig med
kommunens ldngsiktiga mal om en hdllbar stadsutveckling.

9. Barnstenen 7

Redovisat planforslag paverkar boendemiljéon i omradet mycket negativt, framfor allt
for de fastigheterna pa Svangatan i kvarteret Barnstenen. De fastigheterna utmed
gatan kommer till stor del att skuggas av de hus som planen medger att bygga. De ar
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mycket for hog bebyggelse som planeras och med en markniva som dessutom ligger
hogre an befintliga byggnader.

Som fastighetsdgare anser jaginte att forslaget i tillrdacklig omfattning tar hansyn till
de befintliga boende i omradet.

Flera av de befintliga fastigheterna ar dessutom planerade med kok och fonster ut
mot denidag 6ppna ytan. Nar man valde att kdpa tomt av kommunen pa den platsen,
sa var det 6ppna laget och avsaknaden av grannar pa andra sidan gatan som var ett
tungt vagande skal till attman valde att bygga och bo dar. Nar tomterna saldes var det
angsmark pa platsen och det var inte aktuellt med byggnation pa gronytan.

Planforslaget har redan paverkat huspriserna negativt i hela omradet. Samt att
trafiken pa Svangatan kommer att 6ka markant, viket ocksa férsamrar livskvaliten for
de boende pa gatan. Aven nirliggande gator kommer att fa en 6kande belastning av
genomfartstrafik, da framfor allt Blahakegatan som inte ar byggd som en
genomfartsgata med smala eller obefintliga gangbanor.

Ett argument som angivits under hela tiden detta detaljplanearbete har pagatt, har
varit att narheten till Breviksskolan med lag och mellanstadie, for fa mera
barnfamiljer till omrade. Enligt Vasterviks Kommun kommer man nu att ta ett
inriktningsbeslut att Breviksskolan skall anvdandas som ersattning till Ellen Key Skolan.

Men enligt en artikel i Vasterviks-Tidningen sa maste da idrottsplanen pa
Breviksskolan byggas om till idrottshall. Detta medfor att man hanvisar alla skolans
utelektioner till den minimala ytan som blir kvar i planomradet

Det kan inte vara ratt vag att ga med tanke pa 6kande behov av att ungdomar rér pa
sig mera. Att avveckla en fullstor idrottsplats istallet for att rusta upp den.

Innan Vasterviks Kommun minskade ner pa skotsel av den befintliga anlaggningen, sa
var den mycket valbesokt av skola och féreningar, Breviksskolans elever var kanda for
sina idrottsprestationer. Flera fotbollsféreningar tranade pa kvallstid. Man har nu valt
att koncentrera all fritidsverksamhet till sodra delen av Vastervik vilket har minskat
mojligheten till spontanidrott och traning for hela norra stadsdelen.

Kommunen anser vidare att det star i 6versiktsplanen att parkmark ska anvéandas for
bostader i stallet. Det var inget som man som fastighetsdgare i allmanhet, vid det
tillfallet forstod vidden av da den planen antogs. Har har man inte informerat tydligt
innan antagandet av den planen.

Jag yrkar pa att man avslar forslaget med ny detaljplan for Breviksplan Vastervik 3:44

Kommentar:

Planférslaget reglerar byggnaders héjd och placering fér att ta hénsyn till omgivande
bebyggelse. Sol- och skuggstudier har genomférts och pdverkan bedéms som acceptabel
utifrdn gdllande riktlinjer. Férdndrad utsikt och skuggning dr féljder av fértdtning som
mdste vdgas mot behovet av fler bostdder i centrumndra ldgen, i enlighet med
oversiktsplanen.
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Den berdknade trafikékningen bedéms inte vara stérande eller kréiva sdrskilda atgdrder,
och det befintliga végndtet har tillréicklig kapacitet for att hantera den extra trafik som
planférslaget medfor.

Fragor om Breviksskolans idrottsytor behandlas inom kommunens lokalplanering for
skolverksamheten. Synpunkten noteras och beaktas i det fortsatta planarbetet.

10. Karneolen 3

Vi stéller oss negativa till planerna att bebygga Breviksplan. Detta da vi anser att det ar
viktigt med grénomraden samt att det finns utrymmen for allmanheten till
”spontanidrott”.

Om planerna blir av sa har vi en del synpunkter utifran det exempel som pavisats i
pagaende planarbete.

Vad har man for planer/tankar pa hur den nya aktivitetsytan med multiplan inte kommer
bli ett tillhall for ungdomar, som gor att barn inte vagar vistas dar? Nuvarande
fotbollsplan drar inte till sig ungdomar som “hanger” och det finns plats for flera grupper
att samtidigt anvanda planen.

Hur planerar kommunen skota detta aktivitetsomrade? Fragan stalls da kommunen under
manga ar inte skott Breviksplanen géllande fortldpande service. Hur tanker man da att
man ska klara av ett nytt omrade? Finns det pengar avsatta for detta?

Vi anser inte att husen ska ha en maxhdojd pa 9,0 meter. Man bor dven ténka pa hur
insynen blir till fastigheterna pa Blahakegatan oavsett hojd pa husen. Hojden 9,0 meter
sager inte heller sa mycket eftersom det saklart dven beror pa vilken niva husen ska
byggas pa. Ar det nuvarande niva som fotbollsplanen s& blir det vildigt hégt. Som vi ser
det sa kommer det vara fyra bostdder som har balkong/terrass mot Blahakegatan. Dock
beror det ju pa hur man valjer att bygga. For inledningsvis far man uppfattningen om att
det ska byggas enligt det forslag man lyfter fram mest, men nar man laser
granskningshandlingarna sa verkar det som att det kan komma att byggas i princip hur
som helst pa omradet om detaljplanen blir godkand. Men vi antar att vi kommer ha
mojlighet att yttra oss igen nar man har landat i hur man vill bygga i sa fall?

Det star i planbeskrivningen att ambitionen ar att rusta upp lekplatsen. Det anser vi ska
andras till “skall”. | nuvarande skrivning riskeras lekplatsen kunna bortprioriteras. |
tidigare beskrivningar har det daven funnits en summa avsatt for lekplatsen, det verkar ha
forsvunnit i nuvarande planbeskrivning.

Vi anser att sa manga som mojligt av de nuvarande traden som finns pa omradet ska
bevaras.

Sammanfattningsvis sa 6nskar vi ingen bebyggelse pa Breviksplan med anledning av att
man tar bort ett viktigt gronomrade, 6kar insynen till fastigheter runt om Breviksplanen
samt kommer fa en 6kad biltrafik. Men om det ska goras sa vill vi att man sarskilt tar
hansyn till 6kad biltrafik samt betdnker insyn till var fastighet.

Kommentar:
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Synpunkterna gdllande bebyggelse pa Breviksplan noteras. Detaljplanen har prévat
markens limplighet for bostadséndamal och aktivitetsytor. Fragor gdllande driften av den
nya aktivitetsytan och lekplatsen beskrivs i genomférandedelen i slutet av
planbeskrivningen.

Vad gdller maximal nockhéjd sa utgdr den fran medelmarknivan, det vill sdga befintlig
marknivd. En byggnation i enlighet med reglerad nockhéjd, tillsammans med mark dér
byggnad inte far uppféras (prickmark), bedéms inte medféra ndgon betydande oldgenhet
fér befintlig bebyggelse. Sol- och skuggstudier har genomférts och pdverkan bedéms som
acceptabel utifran gdllande riktlinjer. Férdndrad utsikt och skuggning dr féljder av
fértdtning som madste vdgas mot behovet av fler bostdder i centrumndra Idgen, i enlighet
med éversiktsplanen. Den maximala nockhéjden har dessutom sénkts fran 9,5 till 9,0
meter.

Planen méjliggér bevarande av trdd i sa stor utstréickning som mdjligt. Ambitionen att
rusta upp lekplatsen framgdr av planbeskrivningen och regleras dven i avtalet med
exploatéren.

11. Topasen 7

Jag vill harmed lamna in synpunkter pa forslaget till ny detaljplan géllande Breviksplan.

Jag anser att den planerade exploateringen av Breviksplan ar en valdigt dalig idé da 6ppna
grona ytor i staden &r en forutsattning for manniskors trivsel och vialmaende.

| plan- och genomforandebeskrivningen star att omradet idag anvands av Breviksskolan
samt av foreningar pa varen. Det som inte ska glommas bort dr hur mycket planen och
ovriga gronytor i omradet dessutom anvands av boende runt omkring. Att da ersatta hela
idrottsplanen med en liten aktivitetsyta gar inte att jamfora. Nybyggnation innebar ocksa
fler boende i omradet som da ska samsas om den begransade ytan som blir kvar.

Kommunen haller just nu pa att planera for skolornas framtid i Vastervik stad.
Breviksskolan planeras att byggas om till en hogstadieskola. Att bygga bort skolans
mojligheter till utomhusidrott anser jag inte som en bra idé. Eftersom en idrottshall
planeras inom skolans omrade forsvinner den lilla utomhusyta for idrott som finns idag.
Att skolan ska forlita sig pa en liten aktivitetsyta inom planomradet for deras
utomhusidrott ar inte genomtankt.

Planerna pa nybyggnation kommer ocksa 6ka stérningen av ljud for oss som redan bor i
omradet. Ljudet kommer 6ka fran trafik, men dven genom att fler manniskor kommer att
bo och uppehalla sig i omradet.

Om man anda gar vidare med planerna pa att omvandla gronytor till kvartersmark och
bygga bostader vill jag framhéava att jag anser att ytan for kvartersmark upptar alldeles for
stor yta av detaljplanen. Den planerade nya bebyggelsen kunde koncentreras mer och pa
sa satt fa mer yta for aktivitet och parkmark.

14 (24)



For mig som ager en fastighet i direkt anslutning till den planerade byggnationen kommer
min boendemiljo och trivsel att férandras och férsamras markant. De 6ppna ytorna
kommer att forsvinna och bostader kommer byggas patrangande néra.

Jag anser att huskroppen (enligt illustrationen) som ligger ndrmast det befintliga
radhusomradet borde tas bort i férslaget. Den delen av den planerade kvartersmarken
bor da i stéllet bli parkyta i planen. Da blir varken gangbanan eller nybyggnationen riktigt
sa patrangande som planforslaget. Det blir ocksa en mer 6ppen och valkomnande ingang
fran Ejdergatan in mot den tdnkta aktivitetsytan. Sa som forlaget ar tankt blir det valdigt
stangt fran Ejdergatan med bara en gangvag mellan befintligt garage och nybyggnationen.

Genom att ta bort en del av kvartersmarken kan da dven de uppvuxna hangbjorkarna som
star i anslutning till radhusomradet bevaras. Enligt illustrationen kan man tolka det som
att de fyra hdangbjorkarna planeras att bevaras, vilket jag ser mycket positivt pa. Om man
daremot kollar pa plankartan och cykelbanans tankta dragning ar det mindre troligt att
det finns plats for bade cykelbana och att behalla de befintliga traden eftersom
cykelbanan ska anlaggas pa allman platsmark. Jag anser att det bor definieras var
cykelbanan kommer att placeras for att sakerstalla att bjorkarna far sta kvar.

Tidigare antagen detaljplan upphdvdes av mark- och miljddomstolen med anledning av att
planen inte var forenlig med det krav pa tydlighet som foljer av 4 kap. 32§ PBL.

Jag anser inte att det har blivit tydligare i det nya forlaget. Det ar fortfarande stor skillnad
pa planbeskrivning och den juridiskt bindande plankartan. Exploatoren far fortsatt valdigt
stor bestammanderatt. Plan- och genomférandebeskrivningen har kompletterats med
illustrationer (bild A, B och C pa sidan 12) for att, som det skrivs, ge en 6verskadlig bild pa
hur olika upplatelseformer kan ta sig uttryck utifran plankartans bestammelser.

Det som ar anmarkningsvart ar ju att bilderna inte fullt ut visar pa hur marken kan
bebyggas utifran plankartans bestimmelser da det inte tagits hansyn till tradallén (nr 2)
som ar biotopskyddad. | samtliga illustrationer har byggnader placerats dar allén star.

Till sist vill jag papeka att jag tycker att det ska vara prickad mark runt hela den nya
kvartersmarken. Enligt plankartan finns ingen prickad mark mot det befintliga
radhusomradet vilket innebar att den nya bebyggelsen skulle kunna placeras dnnu
narmare befintliga byggnader an vad illustrationen visar.

Kommentar:

Vi har férstaelse fér att planférslaget innebdr en férdndring i er nérmilié och att det kan
upplevas som en paverkan fér de som bor i ndromrdadet. Samtidigt utgdr férslaget fran
kommunens éversiktsplan, som lyfter fram vikten av att bygga hdllbart genom att fortdta i
befintlig bebyggelse med ndrhet till service, skolor och kollektivtrafik.

Det kommer dven fortsdttningsvis att finnas minst 2,5 hektar grényta inom planomrddet.
Den yta som féreslds for bostdder dr i stort densamma som tidigare och bedéms vara en
rimlig avvdgning mellan behovet av bostdder och tillgangen till gronomraden.
Lekplatsen kommer att rustas upp och en ny aktivitetsyta anldggas, som bdde

allménheten och Breviksskolan kommer att kunna anvénda. Ytan bedéms vara tillrdcklig
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fér skolans verksamhet. Utéver det finns éven ytor for aktiviteter inom skolans egen
fastighet samt vid Skogshagaskolan.

Den dragning av cykelbanan som visas i illustrationsmaterialet dr inte faststdlld, utan kan
justeras i det fortsatta arbetet, bland annat med hdnsyn till befintliga trdd.

lllustrationerna éver méjlig bebyggelse har setts éver och uppdaterats for att stimma
overens med plankartans bestimmelser.

12. Topasen 9

Finns verkligen ingen anledning att bebygga befintlig plan. Kommunen anger mangsidigt
bostadsutbud, det finns redan ett mangsidigt bostadsutbud i Vastervik, allt ar pa
cyckelavstand. Manniskan( hjarnan) behdver gronomraden for att ma battre. Vad ar det
for cyniskt tdnkande att prompt trycka in nya hus i detta enda bevarande av obebyggd
mark i Brevik. Det ar ju inte sa att Vastervik vuxit ur sina redan befintliga bostdder. Ang
parkeringsplatser anger kommunen att det ska finnas en parkering till varje hus, manga
arbetande har tva bilar o detta kan givetvis ocksa paverka vara egna parkeringar som
redan ar belastade med obehoriga bilar. Breviksplanen ar helt enkelt for liten for att
trycka in vardigt boende. Det framgar bara att mangsidighet bestar av radhus och
lagenheter men ingenting vilken typ av ldgenheter, sjalv utgar jag ifran att det

ar bostadsratter? Nybyggnad kan ibland hoja ett omrades popularitet men ocksa sanka
den. Detta beror ju pa vem som bygger, kostnad fér bostdder/bostadsratter och om man
sjalv véljer sitt boende. Jag hoppas verkligen inte att det kommer att byggas nagra
bostader alls utanfor var tomt. Jag och min man flyttade hit juni 2023 fran Linkdping o
alskar vart boende som det ér.

Kommentar:

Kommunen har ett uttalat behov av en planberedskap fér fler bostdder i Viésterviks tdtort,
sdrskilt i centrala Idgen med ndrhet till service och kollektivtrafik. Fértdtning inom befintlig
bebyggelse dr i linje med 6versiktsplanen och bedéms mer héllbar én exploatering ldngre
frdn centrum.

Over 2,5 hektar av planomrddets befintliga grénytor bevaras, och flera delar rustas upp i
samband med detaljplanens genomférande. Pa sa sdtt sdkerstdlls fortsatt tillgang till
rekreation och grénska fér de boende i omrddet.

Antalet parkeringsplatser utgdr frén kommunens parkeringsstrategi och kommer att
hanteras i samband med bygglovsprévningen.

Planen méjliggér ett varierat bostadsutbud genom bade radhus och flerbostadshus.
Detaljplanen reglerar dock inte upplatelseformen (t.ex. hyresrditt eller bostadsrdtt), utan
detta avgors i senare skede ndr projektet genomfors.

13. Topasen 12

Undertecknad utrycker sitt missndje dver detta projekt, att breviksomradet blir av med
sin gréna oas. Ser folk dagligen som anvander denna plan gér utomhusaktiviteter,
tillochmed aldre som gar och rollatortrénar runt planen. Varfor kan inte planen istéllet
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rustas upp och tages hand om? Finns inte manga stéllen dér ungdomar/aldre kan trana
utomhus i den héar delen av stan. Narmaste fotbollsplan ligger vall vid norra sjukhuset da?
Ar det rimligt att d& ta bort denna plan fér att bygga bostader nar det redan byggs sa
flitigt pa andra stéllen?

Detta ar hur jag resonerar kring projektet, dnskar kommunen kunde se hur negativt det
kommer vara for hela omradet. Skrivet av en som vaxt upp i Brevik och bor i Brevik.

Kommentar:

Planférslaget syftar till att méta behovet av fler bostdder i centrumndra Iége, samtidigt
som férutsdttningar bevaras fér rekreation och aktivitet fér bade barn, ungdomar och
dldre. Aven efter genomférandet av planférslaget kommer en stor andel grényta att finnas
kvar inom omradet. Lekplatsen kommer att rustas upp och en ny aktivitetsyta anldggas
som sdkerstdlls i planen och i avtal med exploatéren. Dérigenom sdkerstdlls fortsatt
mdjlighet till lek, trdning och vistelse i omrddet.

14. Turkosen 3

Mark och miljodomstolen vid Vaxsjo tingsratt beslutade i dom P 2652-24 att upphava
kommunens beslut om detaljplan ” Breviksplan” del av Vastervik 3:44, de anfor i sitt
domskal att planens tydlighet har brister och skiljer sig mellan planbeskrivning och
plankarta, som ar det juridiskt bindande dokumentet.

“Mark- och miljédomstolen konstaterar att det endast éir planbestdmmelserna som anges pd
plankartan som dr juridiskt bindande. Det omrdde som kan bli féremdl for ny exploatering med
bostdder anges endast med planbestimmelserna ”B”, bostdder. Det dr sdldes inte ndrmare angett
vilken typ av bostadsbyggnation som kan komma att uppféras. Det som reglerats dr den stérsta
bruttoarean fér bostdder, stérsta byggnadsarea fér kompletterande bebyggelse, minsta takvinkel och
hégsta nockhdjd. Det dr sdledes mdéjligt att uppféra enbart villor, enbart radhus, enbart flerbostadshus,
eller en valfri kombination av dessa byggnadstyper. Det dr inte heller ndrmare reglerat hur bebyggelsen
ska utformat och placeras beaktat den detaljeringsgrad som férespeglas i planbeskrivningen..

..Att en detaljplan innehdller en viss grad av flexibilitet strider inte i sig mot PBL:s
tydlighetskrav, utan kan anses Iéimpligt for att hindra att planen snabbt blir inaktuell.
Ddremot dr det centralt att flexibiliteten 6verensstimmer med detaljplanens syfte och
beskrivning och att variationen i méjlig markanvdndning och utformning inte ér av sadan
omfattning att detaljplanen av den anledningen blir otydlig...

... Planen dr ddrfér inte férenlig med det krav pa tydlighet som féljder av 4 kap. 32 § PBL.
Beslutet att anta planférslaget ska ddrfér upphdévas av detta skdél.”

Granskning av den nu foreslagna plankartan visar att det finns inget fortydligande
avseende delen ”B”, den av domstolen patalade otydlighet i domslutet kvarstar och
behoéver omarbetats for att tydliggéra utformning av ”B”.

| planbeskrivningen star det att ldsa att planerade nybyggnation skall anslutas till det
befintliga kommunala VA-natet. Pa nyheterna fran tid till annan har det lyft
problematiken med ledningsnaten i Sverige, manga ar fran 50-, 60- och 70-talet och har
uppnatt sin tekniska livslangd, och det eftersatt underhall av dessa. Det finns ingen
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redogorelse for om det befintliga ledningsnatet klarar av den ytterligare belastning som
planomradet skulle medféra eller om det kan vara risk for att narliggande fastigheter
skulle kunna drabbas negativt av den 6kade belastningen pa ledningsnatet?

| dagvattenutredningen sa finns en hanvisning till uppgifter fran Vasterviks Miljé och
energi (VME) om att dagvattennatet gar redan idag fullt och kan inte ta emot mer
dagvatten. Detta ser kommunen ut att ha beaktat i och med det inplanerad
fordrokningsmagasinet i den nu presenterade plankartan.

| planbeskrivningen finns nedan figur med bildtext som innehaller syftningsfel. Allé 3 far
inte avverkas enligt dispensen. Det star korrekt i I6ptext under bilden men bilden i sig ar
felaktig.

Biotopskydd - Alléer

Inom planomradet finns tre rader med piltrddsalléer, inom omrade 1, 2 och 3 pa
bilden nedan (Figur 11) och omfattas av biotopskydd.
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Figur 11: Alleerna 1 och 3, som Lansstyrelsen givit dispens for att avverka, &r inringade |
biatt. Allé 2 sorn ska bevaras ar inringad i streckar grént. Det &r majligt att bevara traden
da byggratterna tillater flexibilitet | placeringen av byggnader.

| planbeskrivningen finns foljande figur, dar planomradet ar angivet med 2.
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Planerad bebyggelse, mark- och vattenanvindning

FIGUR 4: lllustration med befintligt omrade 1 och majlig ny be isbebyggelse i

)

AT0 A ISR ES I I

2

Majlighet for olika former av bebyggelse

Exploattrens tankar kring det nya omradet (omrade 2, figur 4) &r att
bostadsbebyggelsen ska besta av en blandning av radhus och flerbostadshus,
uppfirda i tva vaningar med sluttande tak. Men da det inte finns restriktioner i
planférslaget kan dven andra upplatelseformer bli aktuella. Exploatoren har
féljande exempel fran liknande projekt, figur 5 och figur 6, som kan ge en bild av
det som kan komma att realiseras utifran planforslaget. Bild A, B och C pa sidan
12 kan ge en dverskadlig bild pa hur olika upplatelseformer kan ta sig uttryck
utifran plankartans bestimmelser.

FIGUR 5: Exploatarens exempel pa radhusbebyggelse.

DP Breviksplan
2025-04-08

A: Exempel pa radhus inom omradet

Dog )
@
B L a Y4

C: Exempel pa villor inom omradet

B: Exempel pa flerbostadshus inom

omradet
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Detta stycke finns att upptaget i planbeskrivningen. Att sedan titta pa bild A, B och C och
att jamfora med plankartan. Bade presenterat férslag A och C visar pa bebyggelse inom
det omrade som ar bendmnt nl i plankartan och som Mark- och miljddomstolen P 2652-
24 redan patalat i sitt domskal.

“Avseende allé 2 sa har inte kommunen ansékt om dispens fran biotopsskyddet. Denna
allé kommer till dryft hdlften att ligga inom mark som avsatts som PARK, skyfallsvdg, och
till resterande del inom kvartersmark for bostéder. Som sdrskild bestimmelse inom
kvartersmarken anges att trid endast fdr féllas om det dr sjukt eller utgér en
sdkerhetsrisk. Det innebdr dock inte att detta fdr ske utan att

biotopsskyddsdispens har ldmnats av ldnsstyrelsen.”

n1 = Trdd fdr endast féllas om det dr sjukt eller utgér en sdkerhetsrisk. Syftet med
bestdmmelsen dr att sdkerstdlla att bevarandevdrda trdd inom kvartersmark inte félls i
annat fall én att de dr sjuka eller utgér séikerhetsrisk.

Planbeskrivningen och plankartan ar ej i linje med varandra, dar férslag om ténkt
bebyggelse bor utga fran plankartans bestammelser och férutsattningar.
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Kommentar:

Den generella anvéndningsbestdmmelsen B kvarstdr for att ge en fortsatt flexibel
detaljplan som inte Idser omrddet till en viss typ av bebyggelse eller uppldtelseform. Efter
att den tidigare planen upphdvdes har syftet justerats for att tydligare spegla denna
flexibilitet och méjliggéra olika typer av bostadslésningar inom ramen fér planens
bestimmelser. Konsekvenserna av en maximal utbyggnad finns redovisad i form av
illustrationskartor och skuggstudier.

lllustrationerna éver méjlig bebyggelse har setts éver och uppdaterats for att stimma
overens med plankartans bestimmelser.

VME har varit delaktiga i planarbetet och de har ett padgdende projekt att separera de
befintliga kombinerade spill- och dagvattenledningarna. Projektet syftar till att successivt
férbdttra kapaciteten och robustheten i VA-systemet.

15. Turkosen 40 (agare 1)

Ni skriver att det dr Sst radhus men ni har ritat in 6st huskroppar? Sedan vill jag ha
reda pa vilka fler foretag som har lamnat anbud pa marken.

Kommer ni att stinga av ejdergatan da blir ju Sjoviksgatan dverbelastad.

Kommentar:

| underrdttelsen om granskning stod det féljande: “"Radhusen dr ténkta att grupperas i
enheter om upp till fem sammanldnkade huskroppar, ddr varje enhet innehdller en bostad
i tva plan.” Det innebdr att varje radhuskropp rymmer upp till fem bostdder, inte att det
blir fem separata radhuskroppar. Det dr detta férslag som exploatéren har arbetat fram
och som dr tdnkt att genomféras. Samtidigt medger detaljplanen dven andra méjliga sdtt
att bebygga omrddet, och dessa alternativ redovisas i planbeskrivningen.

Tilldelningen av projektet har skett genom direktanvisning, vilket innebdr att inga andra
aktérer har ldmnat anbud. Det finns ingen lag som reglerar hur en kommun ska képa eller
sdlja mark, i det avseendet betraktas kommunen som vilken markégare som helst.

Det finns inga planer pa att sténga av Ejdergatan. Stérre delen av Ejdergatan ligger
utanfér detaljplaneomrddet och kommer fortsatt regleras som allmdén plats — gata enligt
befintlig plan.

16. Turkosen 40 (dgare 2)

Ni kan inte bygga 6 radhus nér det star 5 pa detaljplan..sa skicka gérna ny
detaljplan med rétt antal radhus och vad géller hérnet Svangatan ..Ejdergatan?
Utfart eller inte ? Enkelriktad?

Kommentar:

Detaljplanen styr inte vilken typ av bostdder eller hur manga byggnader som far uppféras.
Det vi reglerar dr total bruttoarea for bostadshus och byggnadsarea fér
komplementbyggnader, hégsta tilldtna nockhdjd, minsta takvinkel samt minsta avstand
till gatan med sa kallad prickmark.
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lllustrationskartan visar exploatérens férslag pa hur omrdadet kan bebyggas, men i
planbeskrivningen redovisas flera alternativa utformningar.

Vi anger inte ndgot specifikt antal radhus, utan att varje radhuskropp dr tdnkta att
innehdlla upp till fem bostadsenheter. Vi har valt att ge planen flexibilitet for att inte Idsa
fast oss vid en viss typ av bebyggelse, utan fér att dven méjliggéra exempelvis
villabebyggelse.

Vid korsningen Ejdergatan/Svangatan planeras ett nedgrdvt dagvattenmagasin som ska
ta hand om omrddets dagvatten innan det skickas vidare i det kommunala
dagvattenndtet. Ovan jord kommer ddr vara frdmst en grdsyta, sa detta magasin kommer
inte att mdrkas.

Detaljplanen styr inte var in- och utfarter kommer att hamna. Ingen gata planeras att bli
enkelriktad.

17. Zirkonen 2

Har varit emot detta bygget hela tiden. Vill inte fa ett tatbebyggt omrade. Vill att det kan bli ett
omrade for stora 6ppna ytor. Aktiviteter for alla aldrar . Vill att det satsas lite at ett annat hall an
bara bygga fastigheter maste kunna trivas ocksa. Hoppas pa nagot positivt i denna varld ,bara krig
och elande.

Kommentar:

Vi férstar din oro 6ver att omrddet riskerar att upplevas som tdtbebyggt. | planarbetet
férséker vi viga samman behovet av bostdder med méjligheten att skapa trivsel och
grénytor for rekreation och gemenskap. Efter en byggnation kommer det fortsatt att
finnas en sammanhdngande grényta pG minst 2,5 hektar inom planomradet. Vi hoppas
kunna bidra till en plan som ger en bra balans mellan bebyggelse och de kvaliteter du
efterfrdgar.

18. Zirkonen 4

Det finns ju manga platser i Vastervik som ar battre lampade for bebyggelse, jag har inte
pratat med nagon som har varit positiv till detta projekt.

Lagg ner det innan det ar férsent.

Jag undrar vem det dr som kommit pa denna idiotiska ide att bebygga ett friluftsomrade
fran forsta borjan?

Vi har bott pa Stora Tradgardsgatan sedan 1986, var tradgard vetter mot Breviksplan.
Under alla ar har barn lekt och spelat fotboll ddr,vuxna 6var pa langa kast med Frisbee
mm. Breviksskolan anvander Breviksplan for friidrott bl.a.

En naturlig motesplats, fér sma och stora.

TA INTE FOTBOLLSPLANEN/IDROTTSPLATSEN FRAN ALLA BARNEN.

Det ar ju faktiskt en idrottsplan ocksa med l6parbanor och langdhoppsgrop. Men tyvarr
har kommunen Iatit den delen forfalla helt.
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De senaste aren har det paborjats ett generationsskifte i kvarteren runt ”Breviksplan” och
det har flyttat hit manga barnfamiljer. Denna 6ppna yta behovs verkligen, det stimulerar
till utomhusaktiviteter och rorelse. Lat vara barn leka och spela fotboll pa riktigt grés.

Varfor ska trdd som star i en allé fa storre gehér hos myndigheter, politiker och
tjdnsteman an vi “manniskor” som bor har runt Breviksplan. Det ar absurt.

N4&, tdnk om och gor ratt, det ar ju faktiskt vi som bor har som betalar er 16n.

Kommentar:

Kommunen har ett uttalat behov av fler bostdder i Visterviks tdtort, sérskilt i centrala
ldgen ddr det finns ndrhet till service, skolor, kollektivtrafik och rekreationsomrdden. Att
fértdta inom befintlig bebyggelsestruktur dr i linje med éversiktsplanen och bedéms vara
mer hdllbart én att exploatera nya omraden Iéingre frén centrum.

Vi férstar att Breviksplan har stor betydelse fér bade boende i ndromradet och fér
aktiviteter kopplade till skolan. | planférslaget bevaras ddrfér en stor del av grénytan, 6ver
2,5 hektar, och dessa ytor ska rustas upp och utvecklas i samband med genomférandet
vilket styrs i ett markanvisningsavtal med exploatéren. Syftet dr att dven i framtiden skapa
férutsdttningar fér lek, spontanidrott och méten mellan ménniskor, samtidigt som nya
bostdder kan tillkomma.

19. Telia

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika oldagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete paborjas
och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya
ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.
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SLUTSATS
Granskning har genomforts enligt Plan- och bygglagen 5 kap 18-19 §.

De inkomna synpunkterna har lett till vissa justeringar i planhandlingarna. Utdver
redaktionella andringar har foljande justeringar genomforts:

Plankartan:
- Bestdammelse om minsta fordrojningsvolym har lagts till pa den allmanna
platsmarken utifran rekommendationer i dagvattenutredningen
- Ytan E - Fordréjning av dagvatten i det 6stra hornet har utokats nagot.
- Kv. Topasen har fatt en reglering om maximal hardgorandegrad

Plan- och genomférandebeskrivningen:
- Kompletterande information kring tillagda och dndrade bestammelser i
plankartan
- Avsnittet om dagvattenhantering har reviderats
- lllustrationer som visar maojlig bebyggelse har justerats efter plankartans
bestammelser
- Exploateringskalkyl har lagts till i genomforandebeskrivningen

STALLNINGSTAGANDE

En avvagning har gjorts mellan olika enskilda och allmanna intressen vilket har resulterat i
en samlad bedémning. Den samlade bedémningen ar att detaljplanen behover stéllas ut
pa en fornyad granskning.

Enheten for samhallsbyggnad
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