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GRANSKNINGSUTLATANDE

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande enligt 5 kap. Plan- och bygglagen.

PLANPRPOCESSEN

Enligt PBL 2010:900

\ ALLMANHETENS PAVERKAN

v v v v
EV.
SYNPUNKTER SYNPUNKTER SYNPUNKTER OVERKLAGAN

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

ANSOKAN SKISSER OCH IDEER PLANFORSLAG PLANFORSLAG
PLANBESKED

HUR GRANSKNINGEN HAR BEDRIVITS

Nér ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och kommunen bearbetat det utifran
information och synpunkter som framkommit ska planforslaget vara tillgangligt for
granskning infor beslut om antagande. Granskningens syfte ar att visa det bearbetade
planférslag som kommunen har for avsikt att anta och samtidigt ge berdrda intressenter
en sista mojlighet att lamna synpunkter.

Efter att granskningstiden har tagit slut har kommunen sammanstallt de skriftliga
synpunkterna som har inkommit i ett granskningsutlatande. Granskningsutlatandet ska
innehalla en redovisning av kommunens stallningstagande och forslag med anledning av
synpunkterna. | de fall kommunen inte tillgodosett inkomna synpunkter bor det ges en
tydlig motivering.

DETALJPLANENS PROCESS

Detaljplanen har tidigare varit ute pa samrad mellan den 22 maj och 21 juni 2020 (ett
samradsmote holls pa plats den 7 juni 2020 kl. 11-15), samt pa granskning mellan den 1
december 2020 och 17 januari 2021. Planen antogs av kommunstyrelsen den 15 april
2021 (KS § 82). Beslutet 6verklagades av sakagare och den 2 februari 2022 meddelade
mark- och miljddomstolen dom med beslut att upphadava kommunens antagandebeslut
fran 2021. Domstolen ansag att det fanns brister i beslutsunderlaget, framst att det
saknades redovisning av dispens fran biotopskyddsbestammelserna, vilket utgjorde ett
hinder for planens genomférande. Det bedémdes att planen inte kunde fungera
sjalvstandigt i sin foreslagna form.

Mot denna bakgrund beslutade kommunen att pabérja en ny planprocess med samrad
och granskning. Samrad 2 holls mellan den 4 april och 1 maj 2022, inklusive ett 6ppet hus
den 18 april. Darefter genomfdérdes granskning 2 under perioden 16 november till 11
december 2022. Myndigheter, sakdgare och allmanhet gavs majlighet att lamna
synpunkter, och planhandlingarna fanns tillgdngliga pa kommunens

hemsida och i kommunhuset.
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Efter granskningen beslutade kommunen att 6verga till ett utokat forfarande och
genomfdéra en ny granskning da vissa andringar bedomdes som vésentliga. Enligt plan- och
bygglagen far endast mindre justeringar géras mellan granskning och antagande.

Parallellt med detaljplaneprocessen ansokte kommunen om dispens fran biotopskydds-
bestammelserna. Ansdkan (dnr 7482-2022) skickades till Lansstyrelsen den 12 september
2022 och kommunen fick dispensbeslutet den 13 oktober 2023.

Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige den 8 april 2024 (§ 48), men beslutet
overklagades av en ndrboende. Mark- och miljddomstolen bifoll dverklagandet den 28
januari 2025, med motiveringen att planforslaget inte uppfoljde tydlighetskravet i PBL.
Kommunens antagandebeslut upphavdes i sin helhet pa denna grund, medan 6vriga
invandningar inte paverkade domstolens bedémning.

Kommunen valde att géra om planprocessen, genomforde nédvandiga justeringar och
gick ut pa en ny granskning. Sedan den féregaende granskningen redovisades
planférslagets paverkan pa narboende mer utforligt, bland annat genom en skuggstudie
och flera illustrationer av alternativa utformningar. Dessa fanns med i planbeskrivningen.
Aven dagvattenhanteringen utreddes vidare, och en mer dndamalsenlig |6sning foreslogs i
form av ett underjordiskt dagvattenmagasin i planomradets 6stra horn. Eftersom
andringarna bedomdes vara av mindre karaktar, ansags det inte nédvandigt med ett nytt
samrad utan att en ny granskning var tillracklig.

Planhandlingarna var ute for granskning mellan den 16 april och 7 maj 2025.
Underrattelse om granskningen skedde genom utskick till berérda enligt
fastighetsforteckningen, via kommunens webbplats, kungdrelse i Vastervikstidningen
samt pa kommunens digitala anslagstavla.

Ett granskningsutlatande upprattades, dar inkomna skriftliga synpunkter sammanstalldes
och besvarades med kommunens stéllningstaganden. Synpunkterna féranledde vissa
justeringar i planhandlingarna. Enheten for samhallsbyggnad gjorde bedémningen att
tillracklig hansyn tagits till inkomna yttranden genom de justeringar som gjordes.

Granskning 5

De dndringar och kompletteringar som tillkommit efter granskningen varen 2025
bedomdes vara av sddan omfattning att planforslaget behovde stéllas ut for ytterligare en
granskning innan detaljplanen kunde antas. Bland annat lades en bestimmelse om
maximal hardgérandegrad till pa Kv. Topasen.

Den fornyade granskningen (granskning 5) pagick mellan den 30 oktober till och med den
21 november 2025.

Underrattelse om granskning skedde genom utskick enligt den aktuella
fastighetsforteckningen daterad 2025-09-29, genom kungérelse pa kommunens digitala
anslagstavla samt information pa kommunens webbplats.

Nedan redovisas de yttranden som inkom under granskning 5, tillsammans med
kommunens stallningstaganden. For att ta del av kompletta handlingar kan dessa begaras
ut fran Vasterviks kommun.
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INKOMNA YTTRANDEN

STATLIGA ORGAN

1. Lansstyrelsen
2. Lantmateriet

KOMMUNALA ORGAN

3. Miljo- och byggnadsnamnden
4, Vastervik Miljo & Energi AB
5. Raddningstjansten

SAKAGARE

6. Topasen 7
7. Topasen 11
8. Turkosen 3
9. Zirkonen 4

OVRIGA

10. Telia
11. Postnord

2025-11-13
2025-11-07

2025-11-18
2025-11-21
2025-11-03

2025-11-21
2025-11-20
2025-11-20
2025-11-21

2025-10-30
2025-11-03

SAKAGARE SOM INTE FATT SINA SYNPUNKTER TILLGODOSEDDA

UNDER PLANPROCESSEN

SAKAGARE:

Apatiten 6

Barnstenen 2

Barnstenen 3 — delvis tillgodosett
Barnstenen 4

Barnstenen 5

Barnstenen 6

Barnstenen 7

Barnstenen 8

Karneolen 3

Karneolen 4 — delvis tillgodosett
Topasen 7

Topasen 9

Topasen 11

Topasen 12

Turkosen 1

Turkosen 2 dgare 1

Turkosen 2 dgare 2

Turkosen 3 dgare 1

Turkosen 3 dgare 2

Turkosen 40

Zirkonen 2

Zirkonen 4 — delvis tillgodosett
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KVARSTAENDE SYNPUNKTER

e Lampligheten i lokalisering av bostader

e Bebyggelsens utformning och upplatelseform

e Gronytor tas i ansprak for ny bebyggelse. Bevarande av fotbollsplan.
e Storningar p.g.a. ny bebyggelse

e Paverkan pa Breviksskolans idrottsverksamhet

STALLNINGSTAGANDE KRING PLANFORSLAGET

Manga fragor har berért @mnet fortatning och att det finns fler andra béattre lampade
platser i staden. For att hantera en vaxande stadsbefolkning ar fortatning nédvandig, for
att exempelvis |ata bli att exploatera jordbruksmark, var matproduktion. Samtidigt
minskar bilberoendet i en tat stad och befintlig infrastruktur kan anvandas vilket dr en del
i att uppna en attraktiv och hallbar stad. | en tat stad dr gronytorna sarskilt viktiga och bor
ha kvaliteter och funktioner som framjar rekreation och folkhéalsa. Darfor ar det
avgorande att dessa omraden utvecklas med omsorg. Tillgangen till miljcer for
utomhuslek, spontanidrott och rekreation bedéms som god, da parken inom planomradet
planeras att utvecklas. Gronomradet inom planomradet kommer efter genomférd
detaljplan fortsatt ha en yta om minst 2,5 hektar, och utgér dessutom en del av ett storre
sammanhangande gronstrak som stracker sig fran Gertrudsvik in mot centrum.

Planforslaget innebar foérandringar i anvandningen av den befintliga grasplanen, med syfte
att utveckla platsen och tillféra nya varden fér bade boende och bestkare. Forslaget
innehaller bland annat fler trad, en ny modern lekplats, en ny aktivitetsyta, forbattrad
utrustning for skolans verksamhet samt en mer genomtankt utformning av det offentliga
rummet. Detta sakerstalls i ett markanvisningsavtal mellan kommunen och exploatéren
samt genom bestdmmelse i detaljplanen. Malet ar att skapa en trivsam och tillgénglig
motesplats for olika aldrar och behov som starker omradets attraktivitet och bidrar till ett
levande grannskap.

| de flesta stadsbyggnadsprojekt uppstar en balansgang mellan allménna och enskilda
intressen. Vid fortatning ar det sallan majligt att fullt ut tillgodose alla individuella
onskemal, utan dessa behover vigas mot helheten och det langsiktiga samhallsintresset. |
detta fall bedoms platsens utveckling kunna tillféra nya kvaliteter som gagnar manga
genom att skapa en trivsam motesplats som uppmuntrar till gemenskap, aktivitet och
starker den sociala hallbarheten.

5 (18)



BEMOTANDE AV INKOMNA YTTRANDEN

Nedan féljer en sammanfattande redogorelse for inkomna skriftliga yttranden samt
kommunens stallningstagande.

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Kommunen har hérsammat Lansstyrelsens papekanden fran granskningsskedet.
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda férhallanden att antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas
av lansstyrelsen.

Kommentar:
Noteras.

2. Lantmateriet
Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2025-10-30) har féljande noterats:

Delar av planen som bor forbattras

Koordinatkryss i grundkartan

Koordinatkryss behover finnas i grundkartan, dven i det fall plankartan ar uppréattad
digitalt och uppladdad till den nationella geodataplattformen. Anledningen till detta ar att
det fortfarande ar den fysiska plankartan som ar rattsligt gallande. Digital plankarta ar i
nulaget inte rattsligt gallande. For att kunna hantera den fysiska plankartan korrekt,
exempelvis vid georefereringar, behover det finnas minst tva koordinatkryss i nord-sydlig
riktning och minst tva i 6st-vastlig riktning.

Kommentar:
Koordinatkryss har lagts till pa plankartan.

3. Miljo- och byggnadsnamnden

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att yttra sig enligt foljande:
e Milj6- och byggnadsnamnden har inget ytterligare att tillagga

Kommentar:

Noteras.

4. Vastervik Miljo & Energi AB

Som komplement till vara tidigare inlamnade synpunkter i samband med samrad och
granskningar av tidigare detaljplaneférslag, vill VMEAB nu ocksa framfora foljande.
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Vid diskussion efter granskning 4 fick vi information om att vissa detaljer inte skulle
uppdateras i dagvattenutredning och vi forstar att det viktiga ar att i forsta hand plankarta
och dven beskrivning ar uppdaterade.

Vi ndmner dnda en del saker som kanske inte dr avgérande for planen, men som kan vara
bra att kdnna till.

Planomradet ar ca 5 hektar. Olika andra siffror anges i planbeskrivning och
dagvattenutredning.

| dagvattenutredningen for Topasen gissar vi att avrundningsfel dykt upp vilket ger en
nagot lagre reducerad area an vad berdkningsformeln skulle ge. Det kan alltsa bli hogre
dagvattenflode an det beraknade.

Illustrationerna pa sidan 12 i planbeskrivningen ar delvis utanfor plankartans kvartersmark
for bostader.

| dagvattenutredningens figur 15 anges att den samlade fordrojningen ar pa allman
platsmark, medan den i plankartan &r pa kvartersmark. Paverkar det VMEAB ifall marken
ags av kommunen eller exploatoren?

Planbeskrivningens s.29. For tydlighet kan det vara bra att skriva ut att planomradet ingar
i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten (alternativt vatten
och avlopp). Ny bebyggelse ska anslutas till det befintliga vatten- spillvatten- och
dagvattennatet.

Vi vill ndmna att nar fastighetsindelning inte ar klar gar det inte att sakra u-omrade, vilket
da ger ett extra ansvar for fastighetsdgarna att dra ledningar fran fastighetsgrans till grans
mot kommunal gata/allméan platsmark dar allménna VA-ledningar finns.

Kommentar:
Planomradets area har justerats i planbeskrivningen sa att det stdmmer éverens.

Vid kontrollrdkning sG handlar avrundningsfelet i berdkningen av den reducerade arean i
Kv Topasen om 0,8 % eller 40 m? vilket bedéms som férsumbart i sammanhanget.

lllustrationerna pd sidan 12 har justerats.

Den samlade férdréjningen planeras att ske i ett underjordiskt magasin inom
Kvartersmark E; — Férdrdjning av dagvatten. Huvudmannaskapet fér kvartersmark fér
tekniska anldggningar dr normalt sett kommunalt, sa dven i detta fall, och VME som dir
VA-huvudman kommer ansvara for driften av anldggningen. Figur 15 har justerats sd det
star “samlad fordréjning” i stdllet for allmén platsmark.

Texten under rubriken ”Vatten och avlopp” pd s.29 i planbeskrivningen justeras enligt
forslag: “Planomradet ingdr i kommunalt verksamhetsomrdde fér vatten, spillvatten och
dagvatten. Ny bebyggelse ska anslutas till det befintliga vatten- spillvatten- och
dagvattenndtet”.
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Genomférandebeskrivningen har fortydligats géllande fastighetsindelningen och
respektive fastighetségares ansvar att dra ledningar mellan fastighetsgréns och de
allménna ledningarna.

5. Raddningstjansten

Tillgéngligheten for raddningstjanstens fordon medfor krav pa lokalgator och
anslutningsgator. Utrustning for livraddning och brandslackning ska inte behova baras
langre an 50 m.

Raddningstjanstens fordon ska kunna ta sig fram pa lokalgator och anslutningsgator utan
att hindras av parkerande fordon, snévallar, trad, lyktstolpar eller andra hinder.
Rundkdrning eller vandning ska vara majlig genom val tilltagna gatuhorn eller vandplatser.

Om raddningstjansten ska utgdra den andra utrymningsvagen fran lagenheter och
byggnadens hojd kraver utrymning via héjdfordon ska en raddningsvag med
uppstallningsplatser for raddningstjanstens héjdfordon anordnas.

For att sdkerstéalla mojligheten till effektiv brandslackning ska ett utbyggt brandpostnat
enligt VAV P 76, Vatten for brandslackning samt VAV P83 Allmanna vattenledningsnat
anordnas med erforderligt antal brandposter och med vattenfloden och tryck i enlighet
med dessa. Se riktlinje for dimensionering av brandvattensystem.

Brandskyddet ska i 6vrigt utformas enligt gallande krav i samrad med raddningstjansten.

Kommentar:
Informationen anges i planbeskrivningen, s.27-28.

6. Topasen 7

Jag vill harmed lamna in synpunkter pa forslaget till ny detaljplan géllande Breviksplan.
Jag anser att den planerade exploateringen av Breviksplan ar en valdigt dalig idé da 6ppna
grona ytor i staden ar en forutsattning for manniskors trivsel och vdlmaende.

| plan- och genomforandebeskrivningen star att omradet idag anvands av Breviksskolan
samt av foreningar pa varen. Det som inte ska glommas bort dr hur mycket planen och
ovriga gronytor i omradet dessutom anvands av boende runt omkring. Att da ersatta hela
idrottsplanen med en liten aktivitetsyta gar inte att jamfora. Nybyggnation innebar ocksa
fler boende i omradet som da ska samsas om den begransade ytan som blir kvar.

Jag tycker dven det ar anmarkningsvart att inte ta mer hansyn till barn-och
utbildningsnamndens synpunkter om att omradet for aktivitet blir for litet for skolans
idrottslektioner.

Planerna pa nybyggnation kommer ocksa dka stérningen av ljud for oss som redan bor i
omradet. Ljudet kommer 6ka fran trafik, men dven genom att fler manniskor kommer att
bo och uppehalla sig i omradet.

Om man anda gar vidare med planerna pa att omvandla grénytor till kvartersmark och
bygga bostader vill jag framhéava att jag anser att ytan for kvartersmark upptar alldeles for
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stor yta av detaljplanen. Den planerade nya bebyggelsen kunde koncentreras mer och pa
sa satt fa mer yta for aktivitet och parkmark.

For mig som ager en fastighet i direkt anslutning till den planerade byggnationen kommer
min boendemiljo och trivsel att férandras och férsamras markant. De 6ppna ytorna
kommer att forsvinna och bostader kommer byggas patrangande nara.

Jag anser att huskroppen som ligger ndrmast det befintliga radhusomradet borde tas bort
i forslaget. Den delen av den planerade kvartersmarken bor da i stallet bli parkyta i
planen. Da blir varken gangbanan eller nybyggnationen riktigt sa patrangande som
planférslaget. Det blir ocksa en mer 6ppen och vidlkomnande ingang fran Ejdergatan in
mot den tankta aktivitetsytan. Sa som forlaget ar tankt blir det valdigt stangt fran
Ejdergatan med bara en gangvag mellan befintligt garage och nybyggnationen.

Genom att ta bort en del av kvartersmarken kan da dven de uppvuxna hangbjorkarna som
star i anslutning till radhusomradet bevaras.

Enligt illustrationen kan man tolka det som att de fyra hangbjorkarna planeras att bevaras,
vilket jag ser mycket positivt pa. Om man daremot kollar pa plankartan och cykelbanans
tankta dragning ar det mindre troligt att det finns plats for bade cykelbana och att behalla
de befintliga traden eftersom cykelbanan ska anldggas pa allman platsmark. Jag anser att
det bor definieras var cykelbanan kommer att placeras for att sakerstéalla att bjorkarna far
sta kvar.

Jag vill ocksa forsdakra mig om att ursprungsforslaget, att placera den nya gangbanan i
direkt anslutning till min tomtgrans, inte blir verklighet da jag skulle uppleva det som
valdigt patrangande och oacceptabelt. Jag vill framféra vikten av att bevara ett gronstrak
mellan det befintliga radhusomradet och det nya planerade omradet fér bostader.

Till sist vill jag papeka att jag anser att det ska vara prickad mark runt hela den nya
kvartersmarken. Enligt plankartan finns ingen prickad mark mot det befintliga
radhusomradet vilket innebér att den nya bebyggelsen skulle kunna placeras dnnu
narmare befintliga byggnader an vad illustrationen visar.

Kommentar:

Vi har férstaelse fér att planférslaget innebdr en férdndring i er nérmilié och att det kan
upplevas som en paverkan fér de som bor i ndromradet. Samtidigt utgdr férslaget frdn
kommunens éversiktsplan, som lyfter fram vikten av att bygga hdllbart genom att fortdta i
befintlig bebyggelse med ndrhet till service, skolor och kollektivtrafik.

Det kommer dven fortsdttningsvis att finnas minst 2,5 hektar grényta inom planomradet.
Den yta som féreslds for bostdder dr i stort densamma som tidigare och bedéms vara en
rimlig avvdgning mellan behovet av bostdder och tillgangen till gronomraden.

Lekplatsen kommer att rustas upp och en ny aktivitetsyta anldggas, som bdde
allmdnheten och Breviksskolan kommer att kunna anvdnda. Ytan bedéms vara tillrécklig
fér skolans verksamhet. Utéver det finns dven ytor for aktiviteter inom skolans egen
fastighet samt vid Skogshagaskolan.
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Den dragning av cykelbanan som visas i illustrationsmaterialet dr inte faststdlld, utan kan
justeras i det fortsatta arbetet, bland annat med hdnsyn till befintliga trdd.

lllustrationerna éver méjlig bebyggelse har setts éver och uppdaterats for att stimma
6verens med plankartans bestimmelser.

7. Topasen 11

Vi motséatter oss planerna pa att bygga bostader i omr.2 pga,ett konfklikt interesse mellan
en fysisk aktivitet utévande grupp /oviasen, buller. belysning, cyklande smabarn,
hundpromenader, grilltréffar /,och hyresgasterna vilka vbehover lugn och tystnad. De tva
anvandargrupperna har alltsa helt motsatta interesse, vilket kan leda till konflikter.

Ombkring 100 bilar kommer att réra sig inom sa tatt bebott omrade. Det gor det
fullstandigt omojligt att spontant idrotta eller leka spec. for sma barn, for att inte sdga om
luftféroreningen! Sopbilen, radningsfordon maste komma fram.

Bullret och intensivare belysning av omradet blir storande fér grannarna, -allting for nara
befintliga hus.

Faglar och springande hundar forsvinner for gott. Faglarna och vara kaniner kommer
aldrig tillbaka.

Brevik ar valdigt tatt bebyggt. Det ar vackert med en liten park och gronska och lite liv
med folk och ungdomar, barn som utnyttjar faltet.

Parken utgor ocksa en vattenreservoar vid skyfall. Daremot heta somrar kraver mycket
gronska, trad, buskar olika vaxter, fontdner och maojligen vattenskarmar sa smaningom.

En vacker stad som Vastervik behover utsmyckning i form av sma parker med rabatter,
vacker vaxtlighet, sportanlaggningar

Da blir det en attraktiv plats att bosétta sig i och det sista, mojligen det viktigaste ar att
skydda naturen, man faller inte trdd nu for tiden utan planterar de /de vaxer sakta/, man
cementerar inte permanent gronomraden utan foradlar de, planterar véxter, rabatter,
bygger fontdner och gymanordningar.

Kommentar:

Detaljplanens framtagande dr ett politiskt beslut, taget av Kommunstyrelsen. Kommunen
har tagit fasta pa éversiktsplanens stdllningstagande att utbudet pG bostadsmarknaden
ska vara en ldmplig variation av uppldtelseformer och bebyggelsestrukturer som passar
mdnniskor i olika livssituationer, Glder och med skilda ekonomiska forutsdttningar. Enligt
oversiktsplanen ska bebyggelsen i férsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tétorter
eller genom fértdtning.

Lokalisering av idrotts- och motionsytor, friluftsanléggningar och rekreationsomrdden dr

viktiga strategiska fragor som behandlas pa éversiktsplaneniva. Det ingar inte inom ramen
fér detta planarbete.
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Dagvattenutredningen féresldr tydligt atgdrder fér att forbdttra dagvattenhanteringen
inom omradet, vilka ocksa tydliggors i detaljplanen med ytor pa plankartan och
beskrivande text i planbeskrivningen.

8. Turkosen 3

Mark och miljédomstolen vid Vaxsjo tingsratt beslutade i dom P 2652-24 att upphava
kommunens beslut om detaljplan ” Breviksplan” del av Vastervik 3:44, de anfor i sitt
domskal att planens tydlighet har brister och skiljer sig mellan planbeskrivning och
plankarta, som ar det juridiskt bindande dokumentet.

“Mark- och miljiodomstolen konstaterar att det endast dr planbestdmmelserna som anges pd
plankartan som dr juridiskt bindande. Det omrdde som kan bli féremdl for ny exploatering med
bostdder anges endast med planbestémmelserna “B”, bostdder. Det dr sdldes inte ndrmare angett
vilken typ av bostadsbyggnation som kan komma att uppféras. Det som reglerats dr den stérsta
bruttoarean fér bostdder, stérsta byggnadsarea fér kompletterande bebyggelse, minsta takvinkel och
hégsta nockhéjd. Det dr saledes méjligt att uppféra enbart villor, enbart radhus, enbart flerbostadshus,
eller en valfri kombination av dessa byggnadstyper. Det dr inte heller ndrmare reglerat hur bebyggelsen
ska utformat och placeras beaktat den detaljeringsgrad som férespeglas i planbeskrivningen..

..Att en detaljplan innehdller en viss grad av flexibilitet strider inte i sig mot PBL:s
tydlighetskrav, utan kan anses Idmpligt fér att hindra att planen snabbt blir inaktuell.
Ddremot dr det centralt att flexibiliteten 6verensstéimmer med detaljplanens syfte och
beskrivning och att variationen i mdéjlig markanvéndning och utformning inte ér av sadan
omfattning att detaljplanen av den anledningen blir otydlig...

... Planen dr ddrfér inte férenlig med det krav pa tydlighet som féljder av 4 kap. 32 § PBL.
Beslutet att anta planférslaget ska ddrfér upphdévas av detta skdl.”

Granskning av den nu foreslagna plankartan visar att det finns inget fortydligande
avseende delen ”B”, den av domstolen patalade otydlighet i domslutet kvarstar och
behbéver omarbetats for att tydliggéra utformning av ”B”.
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ANVANDNING AY MARK OCH VATTEMN
Allminna platser med kommunalf huvudmannaskap
GATA,| 5o PEL4kap. 5§ 1:22p.

PPLATE| PaTkeringsplats, PEL 4 kap. 5§ 1st2p.

PARK]| P PaL ek s 1 stz

Kvarfersmark
B Bastader, PEL 4 kap. 5 § 1523 p.

E Transiormalorstaton, FEL S kap. 55 1s513p.
al

Eg Férdnining av dagvatien, PEL 4 kap 5§ 1513 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Utformning

skylalisvley: skyfallsvag ska anliggas., PEL4 mp 5515 2p.
lekplats, leipiats ska finnas., PEL4kap 55 1522p

PEL4kap. 551st2p

k3

ag

Damm| Damm #r ombdndertagande av dagvatien ska finnas  PEL 4
kap. B 1si2p

aiiialstayle akiivilelsyta 8 sport sk Snnas., PEL 4 kap 5§12 p.
alk ar finnas., PEL 4 Kap. 5§ 15t 2

alle, ¥

Mark
+22.4 Markers hijd dser angivel nolplanet, PEL 4 kap. 5§ 1si2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Omfattning

Stibrsta brutinarea for bostader &r 53000 mF., PEL & kap. 11§ 1
=) stip.

Stirsta byggnadsarea $or kompleierands bebyggelse r 500,0
ez m®, PEL 4 kap. 11 §1 st1p.

@ Higsta nockhijd & angivet varde | meter , FEL 4 kap. 11§ 158
p
@ Hidgsta nockhijd & angivet varde | meler | FBL 4 kap. 11§ 15l
p
@ Hiogsta nockhéid & angivet varde | meter S
komplsmentbyggnad, PEL4 ap. 1 §1st1p
ﬂ Minsta tadevinksd | grader., FEL 4 kap. 16§ 151 p
Utformning
f Endast radus, PELA kap. 16 § 1511 .
1

-] Marken & ime forses med byggnad, PBL 4 kap. 11§ 1st1p

a e+ 4] Endast komplementyggnad far placeras, PBL 4 kap. 11§ 151
atatata 1p
Markens anordnande och vegetation
Triad far endast t4ilas om det or sjid sler utglr en
N1 sakerhetsrisk, PEL £ kag. 10 §

Marken & avsedd #or fdrdrdjning av dagvafen med en wolym
Nz aw mirst B0 kubdmeier, PEL 4 kap. 10 §

Utfirande

b Endast 60,0 % av fastigheisarean iar hirdgbms, PEL 4 kap. 16
1 istip

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet &r kommuralt for alman plats., PEL 4 kap. T§

Genomfdrandetid

Genomirandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft., PEL 4
kap. 21§

Kommunen har heller inte i planen for exploateringsdelen ritat in vilka omraden som skall
bebyggas med radhus som de har gjort med det tidigare radhusomradet. Exploatoren far
en valdigt stor bestdmmande ratt, det som blir gdllande som krav for exploatoren ar el
och e2, takvinkel och nockhdjd. Det vill sdga bruttoarea 5300 och byggndsarea 800,
nockhdjd pa 9,0 och en takvinkel om om 20 grader Men inget om hur utformningen
mellan eventuella olika byggnadstyper (ex. flerbostadhus, radhus, villa osv) skall ske eller
placering av bebyggelsen inom planomradet. Kommunen bér dven rita in var f1 skall vara
placerad = radhus. Bor aven definiera var flerbostadshusen skall vara placerade och hur
manga lagenheter som far inga i varje byggnad som max antal. Hur nara byggnad far vara
placerad parkmark och gata saval komplements byggnad som huvudbyggnad. Om
fastighetsreglering far ske och vad som i sa fall minsta tomtstorlek far vara.
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Planlaggning ar ett kommunalt monopol, se da till att utnyttja ratten att planera hur
kommunen uppfattar att de vill ha bebyggelsen att Iamna den fritt till exploatoren genom
skisser och forslag brukar sallan leda till samma slutresultat. Fragan ar i sa fall om det
verkligen tjanar det allmdnna bast eller om det tjdanar exploatdrens syfte istéllet.

| planbeskrivningen star det att ldsa att planerade nybyggnation skall anslutas till det
befintliga kommunala VA-natet. Pa nyheterna fran tid till annan har det lyft
problematiken med ledningsnaten i Sverige, manga ar fran 50-, 60- och 70-talet och har
uppnatt sin tekniska livslangd, och det eftersatt underhall av dessa. Det finns ingen
redogorelse for om det befintliga ledningsnatet klarar av den ytterligare belastning som
planomradet skulle medféra eller om det kan vara risk for att narliggande fastigheter
skulle kunna drabbas negativt av den 6kade belastningen pa ledningsnatet?

| dagvattenutredningen sa finns en hanvisning till uppgifter fran Vasterviks Miljo och
energi (VME) om att dagvattennatet gar redan idag fullt och kan inte ta emot mer
dagvatten. Detta ser kommunen ut att ha beaktat i och med det inplanerad
fordrokningsmagasinet i den nu presenterade plankartan.

| planbeskrivningen finns nedan figur med bildtext som innehaller syftningsfel. Allé 3 far
inte avverkas enligt dispensen. Det star korrekt i Ioptext under bilden men bilden i sig ar
felaktig.

Biotopskydd - Alléer

Inom planomradet finns tre rader med piltrddsalléer, inom omrade 1, 2 och 3 pa

bilden nedan (Figur 11) och omfattas av biotopskydd.

Idrottsplats, Vasfarvi : F N

BARNSTENEN

i/
.
KARNEQLEN

'}

Miljo" Energi Tt e —

;A g b r R
Figur 11: Alléerna 1 och 3, som Lansstyrelsen givit dispens for att avverka, &r inringade |
biatt. Allé 2 sorn ska bevaras ar inringad i streckar grént. Det &r majligt att bevara traden
da byggratterna tillater flexibilitet i placeringen av byggnader.
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| planbeskrivningen finns foljande figur, dar planomradet ar angivet med 2.

Planerad bebyggelse, mark- och vattenanvindning
Maijlighet for olika former av bebyggelse

Exploatérens tankar kring det nya omradet (omrade 2, figur 4) &r att
bostadsbebyggelsen ska besta av en blandning av radhus och flerbostadshus,
uppférda i tva vaningar med sluttande tak. Men da det inte finns restriktioner i
planforslaget kan dven andra upplatelseformer bli aktuella. Exploatdren har
foljande exempel fran liknande projekt, figur 5 och figur 6, som kan ge en bild av
det som kan komma att realiseras utifran planforslaget. Bild A, B och C pa sidan
12 kan ge en dverskadlig bild pa hur olika upplatelseformer kan ta sig uttryck
utifran plankartans bestammelser.

FIGUR 4: llustration med befintiigt omrade 1 och méjlig ny bostadsbebyggelse | omrade 2. FIGUR 5: Exploattrens exempel pa radhusbebyggelse.

Enheten for samhallsbyggnad DP Breviksplan
Granskningshandling 2025-04-08

FIGUR 6: E

A: Exempel pa radhus inom omradet B: Exempel pa flerbostadshus inom
omradet

C: Exempel pa villor inom omradet
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Detta stycke finns att upptaget i planbeskrivningen. Att sedan titta pa bild A, B och C och
att jamfora med plankartan. Bade presenterat férslag A och C visar pa bebyggelse inom
det omrade som ar bendmnt nl i plankartan och som Mark- och miljddomstolen P 2652-
24 redan patalat i sitt domskal.

“Avseende allé 2 sa har inte kommunen ansékt om dispens fran biotopsskyddet. Denna
allé kommer till dryft hdlften att ligga inom mark som avsatts som PARK, skyfallsvdg, och
till resterande del inom kvartersmark for bostéder. Som sdrskild bestimmelse inom
kvartersmarken anges att trid endast fdr féllas om det dr sjukt eller utgér en
sdkerhetsrisk. Det innebdr dock inte att detta fdr ske utan att

biotopsskyddsdispens har ldmnats av ldnsstyrelsen.”

n1 = Trdd fdr endast féllas om det dr sjukt eller utgér en sdkerhetsrisk. Syftet med
bestdmmelsen dr att sdkerstdlla att bevarandevdrda trdd inom kvartersmark inte félls i
annat fall én att de dr sjuka eller utgér séikerhetsrisk.

Planbeskrivningen och plankartan ar ej i linje med varandra, dar férslag om ténkt
bebyggelse bor utga fran plankartans bestammelser och férutsattningar.

— \ B PN ) . y .)
\4 \ \ PARK A \\ i 3 N
\. \ aktivitetsyta 7 Yy )\)‘I /F
LR gliey o T A
\ L & ‘/ ?‘2 = __f/-_/ /
\‘ i z / /,/ ' _,// /
! : £ by
' . o \\:\ st
U b N g
| skyfallsvag, '\,: - /,'/‘/ /
\ allé; RN s
\ ey = Sl s
1~ T e SR
\\ I 'h._\ \.\' v"/!)\V' 73
. 1 e ‘/\,é}
\ Lot
\_—ad ~V
Kommentar:

Den generella anvdndningsbestémmelsen B kvarstdr i syfte att sékerstdlla en fortsatt
flexibel detaljplan som inte Idser omrddet till en specifik typ av bebyggelse eller
uppldatelseform. Denna flexibilitet ér medvetet vald fér att méjliggéra olika bostadstyper
inom ramen fér planens syfte och ligger i linje med éversiktsplanens mdl om varierade
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uppldatelseformer och bebyggelsestrukturer. Efter att detaljplanen upphdvdes har planens
syfte justerats for att tydligare Gterspegla denna inriktning och skapa férutsdttningar for
olika bostadslésningar inom ramen fér gdllande planbestimmelser.

Konsekvenserna av en maximal utbyggnad redovisas genom illustrationskartor fér olika
bebyggelsealternativ samt genom skuggstudier for det alternativ som bedéms medféra
storst paverkan pd angrénsande fastigheter. lllustrationerna éver mdéjlig bebyggelse har
setts 6ver och uppdaterats for att 6verensstéimma med plankartans bestdmmelser.

Avseende VA-fragan har Vdstervik Miljé & Energi AB varit delaktiga i planarbetet. Ett
underjordiskt dagvattenmagasin planeras inom kvartersmark for att hantera férdréjning
av dagvatten, och kommunen har ett pdgdende projekt for att separera kombinerade spill-
och dagvattenledningar, vilket successivt férbdttrar kapaciteten och robustheten i VA-
systemet. Bedémningen dr att ndtet, tillsammans med dessa dtgdrder, har kapacitet att
hantera den belastning som planomradet medfér.

9. Zirkonen 4

Det finns ju manga platser i Vastervik som ar battre lampade for bebyggelse, jag har inte
pratat med nagon som har varit positiv till detta projekt.

Lagg ner det innan det ar forsent.

Jag undrar vem det dr som kommit pa denna idiotiska ide att bebygga ett friluftsomrade
fran forsta borjan?

Vi har bott pa Stora Tradgardsgatan sedan 1986, var tradgard vetter mot Breviksplan.
Under alla ar har barn lekt och spelat fotboll dar,vuxna 6évar pa langa kast med Frisbee
mm. Breviksskolan anvander Breviksplan for friidrott bl.a.

En naturlig moétesplats, for sma och stora.

TA INTE FOTBOLLSPLANEN/IDROTTSPLATSEN FRAN ALLA BARNEN.

Det ar ju faktiskt en idrottsplan ocksa med I6parbanor och langdhoppsgrop. Men tyvarr
har kommunen latit den delen forfalla helt.

De senaste aren har det paborjats ett generationsskifte i kvarteren runt ”Breviksplan” och
det har flyttat hit manga barnfamiljer. Denna 6ppna yta behovs verkligen, det stimulerar
till uttomhusaktiviteter och rérelse. Lat vara barn leka och spela fotboll pa riktigt gras.

Varfor ska trad som star i en allé fa stérre gehor hos myndigheter, politiker och
tjdnsteman an vi “manniskor” som bor har runt Breviksplan. Det ar absurt.

N4, tdnk om och gor ratt, det ar ju faktiskt vi som bor har som betalar er 16n.

Kommentar:

Kommunen har ett uttalat behov av fler bostdder i Viésterviks tdtort, sérskilt i centrala
ldgen ddr det finns ndrhet till service, skolor, kollektivtrafik och rekreationsomrdden. Att
fértdta inom befintlig bebyggelsestruktur dr i linje med éversiktsplanen och bedéms vara
mer hdllbart én att exploatera nya omrdden ldngre fran centrum.
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Vi férstar att Breviksplan har stor betydelse for bade boende i ndromrddet och for
aktiviteter kopplade till skolan. | planférslaget bevaras ddrfér en stor del av grénytan, 6ver
2,5 hektar, och dessa ytor ska rustas upp och utvecklas i samband med genomférandet
vilket styrs i ett markanvisningsavtal med exploatéren. Syftet dr att dven i framtiden skapa
férutsdttningar fér lek, spontanidrott och méten mellan ménniskor, samtidigt som nya
bostdder kan tillkomma.

10. Telia

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika oldagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas
och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet foér att kunna samordna nya
ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar:
Synpunkterna noteras till plangenomférandet.

11. Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar PostNord som ska godkadnna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar PostNord samtliga
postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behodver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till
entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt
fordon, samt ges mojlighet att vanda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan férandring
gadllande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte boérjar delas ut till adressen.

Kommentar:
Synpunkterna noteras till plangenomférandet.
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SLUTSATS
Granskning har genomforts enligt Plan- och bygglagen 5 kap 18-19 §.

De inkomna synpunkterna har lett till vissa justeringar i planhandlingarna. Utdver
redaktionella dndringar har foljande justeringar genomforts:

Plankartan:
- Koordinatkryss har lagts till

Plan- och genomférandebeskrivningen:
- Fortydliganden géllande VA- och dagvattenfragor (s. 29, 32 och 42)
- Mindre justeringar av illustration A och C pa s. 12 s3 att de 6verensstammer
med plankartans bestammelser.

STALLNINGSTAGANDE

En avvagning har gjorts mellan olika enskilda och allmanna intressen vilket har resulterat i
en samlad beddmning. Den samlade bedémningen ar att detaljplanen kan antas av
kommunfullmaktige.

Enheten for samhallsbyggnad
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