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UNDERSOKNING

Undersokningen syftar till att identifiera och uppmarksamma eventuella risker och
konflikter mellan 6nskemalen om exploatering och miljo, hédlsa eller hushallning av
naturresurser. Undersokningen ska utgdra underlag for kommunens beslut om en
miljobedomning ska utforas for detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljobalken (1998:808) ska
kommunen gora en undersokning av behovet av en strategisk miljobedémning nar en
detaljplan eller ett program ska uppréttas eller &ndras. Kommunen ska beddma om nagon
enskild eller flera aspekter tillsammans kan antas medfora en betydande miljépaverkan. Ju
storre sannolikheten ar fér en viss typ av miljopaverkan, desto storre ar risken for att planen
kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Exempel pa vad betydande miljopaverkan
kan vara ar, paverkan pa ett Natura2000- omrade eller ett riksintresseomrade. Bedoms
planen inte medféra nagon betydande miljopaverkan hanteras miljofragorna inom ramen
for detaljplanearbetet. For en plan som kan antas innebdra betydande miljopaverkan ska
enligt 6 kap 6 § miljobalken (1998:808) en strategisk miljobedémning goras.

Undersokningen ska enligt 6 kap 6 § miljobalken innebéra att kommunen eller myndigheten

1. identifierar omstidndigheter som talar for eller emot en betydande miljépaverkan
och

2. samrader ifragan om betydande miljopaverkan med de kommuner, ldnsstyrelser
och andra myndigheter som pa grund av sitt sarskilda miljéansvar kan antas bli
berérda av planen eller programmet, om myndigheten eller kommunen inte
redan i identifieringen kommer fram till att en strategisk miljobedomning ska
goras.

Undersokningen av betydande miljépaverkan grundas pa en checklista som ger en
overgripande bild av planomradets forutsattningar och plangenomforandets eventuella
miljopaverkan. Checklistan sammanfattas i en sammanvagd bedémning om planen kan
antas medféra en betydande miljopaverkan.

Beddmningarna som gors &r PRELIMINARA och kan behéva omvarderas om ny kunskap
tillfors planen.
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Planomradet ar beldget ca 2,5 km vaster om Vasterviks centrum och utgor del av
handelsomradet Ljungheden vid infarten till Vastervik. Aktuellt omrade utgors av
parkeringsyta inom handelsomradet. Planomradet nas via Ljunghedsvagen som ansluter
till Stora Infartsvagen i séder och Lunnargatan i norr.

Vastervik

Figur 1. Planomrddets Idge i Vistervik.

PLANENS TANKBARA EFFEKTER

Fastighetsdagaren som ansokt om andring av detaljplanen 6nskar att mojliggora for
restaurang/fastfood pd omrade som idag utgors av bebyggelseforbud, prickad mark
avsedd for parkeringar. De har dven ambitioner om att se 6ver parkeringssituationen i
omradet i stort for att mota det 6kade flode som idag fungerar undermaligt. Utveckling av
omradet kan dven komma att leda till kompletteringar av transformatorstationer och
laddinfrastruktur som dven det kan behdva hanteras i planandringen.

Syftet ar att mojliggora for utokad byggratt for en etablering av forséljning av snabbmat
med drive-thru inom Ljunghedens handelsplats och fastigheten Bussen 2>1.

Detaljplanens syfte ar att utoka byggratten fér handel.

Effekterna av en uttkad byggratt blir att parkeringsytan minskar till féljd av att ytterligare
en snabbmat med drive-thru etableras i omradet. Parkeringsplatserna for
handelsomradet samnyttjas och uppskattas vara ca 1000 bilplatser.

Trafiken till handelsomradet bedéms inte paverkas av den marginella 6kning av byggratt
som planandringen innebar. Trafikalstringen som etableringen genererar kan jamforas
med de 70 parkeringar som ersatts/utgar. Varav nya etableringen genererar ca 20 bpl.
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Detaljplan for del av Vastervik 3:1, laga kraft 2009-01-14

<

Figur 2. Gdllande detaljplan med omrade for tdnkt etablering markerad i rétt.

Bussen 2: Detaljplanen medger foér det aktuella omradet (réd markering i figur 2)
anvandningen handel - H. Ytan for tankt etablering begransas av prickmark, dvs marken
far inte bebyggas, den ska utgoras av parkering. Utformningen av parkeringsytan medger
att mindre forrad for kundvagnar far finnas och att tradplantering ska finnas i liknande
omfattning som illustrationen till detaljplanen. Marken ska vara tillganglig for
gemensamhetsanldggning. Mot Lunnargatan i norr regleras att in- och utfart inte far
anordnas, med undantag for atkomst till lastzon for godstransporter till verksamheterna
vilket sker via handelsomradets baksida.

Den nya detaljplanen innebar: att en begransad byggratt motsvarande e; (storsta
byggnadsarea 360 kvadratmeter) i gallande plan dven majliggdrs inom 0Ostra
handelsomradet. Anvandningen ar fortsatt handel. | 6vrigt innebar den nya detaljplanen
inga forandringar i bestammelser eller omfattning av exploateringen.

Detaljplan for Husvagnen 1 och del av Vastervik 3:1, laga kraft
2015-07-29

Planomradet ingar i det stora handels- och industriomrade som byggts vid infarten till

Vastervik stad. Omradet detaljplanelades under ar 2008 som industri och lager. Sedan

dess har intresset for att etablera detaljhandel 6kat vilket har medfért ett behov av att
dndra den detaljplanen for omradet.
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Syftet med detaljplanen som fick laga kraft 2015 var att mojliggéra for handel.
Detaljplaneomradet ligger i direkt anslutning till befintliga handelsverksamheter och i
samband med detaljplanedndringen gavs mdjligheter att utveckla ett samlat
handelsomrade i utkanten av Véstervik stad.

Den nya detaljplanen innebar: ingen férandring inom omradet norr om Lunnargatan.
Men da omradet ligger i direkt anslutning och uppfattas som ett samlat handelsomrade sa
ar det viktigt med en bra helhetsbild.
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lllustrerande 6versiktsbild av handelsomradet. Planomradets ungefériiga avgrénsning & markerad med réd linje.

Figur 4. lllustration som visar de samordnade parkeringarna inom handelsomrddet.
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NOLLALTERNATIV

Nollalternativet innebar att befintlig detaljplan fortsatter vara gallande. Nollalternativet
innebar att omradet kan bebyggas med handel, men att parkeringsytan fortsatt ar
begransad for bebyggelse och darmed inte majlig for etablering av snabbmat med drive-
thru.

Om ingen ny detaljplan eller andring av befintlig detaljplan gors kan inte aktuellt intresse

av att utveckla omradet med ytterligare etablering av snabbmat i omradet tillgodoses som
tankt.

ALTERNATIVA LOKALISERINGAR

Lokalisering utanféor planomradet

Planforslaget omfattar befintlig fastighet och innebéar en utokning av en mindre byggratt
inom befintlig anvandning. Intresset for etablering av snabbmat med drive-thru finns
specifikt uttryck for berord fastighet och placering. Nagon annan lokalisering eller
anvandning av marken ar darfér inte aktuell.

Aktuell lokalisering

Planforslaget omfattar befintlig fastighet och innebar en utékning av en mindre byggratt
inom befintlig anvdandning handel. Byggratten motsvarar en liknande etablering av
anvandningen e; i befintlig plan, dvs max 360 m? bruttoarea. Eventuell paverkan pa
omradet till féljd av den nya planldaggningen (motsvarar ca 10% av tidigare planlagd
handel inom omradet) bedoms som begransad i forhallande till vad géllande plan medger.

SAMMANVAGD BEDOMNING

Den sammanvdgda bedémningen &r att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap 6 §
Miljoébalken inte bedéms vara aktuell. Kommunen bedémer att ett genomférande av
planen inte kan antas innebdra betydande paverkan fér miljén, manniskors halsa och
sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser. Den samlade
bedémningen blir att varken en enskild faktor eller faktorernas samlade effekt utgér nagot
behov av en strategisk miljobedémning.

En MKB har genomforts (2008-09-22) for gallande detaljplan som omfattade del av
Vastervik 3:1. | MKB:ns sammanfattning konstateras att omradets exploatering kan ske
enligt MKB:ns anvisningar utan betydande miljopaverkan. Utdkning av en mindre byggratt
inom berorda fastigheter beddéms inte vara skal till att ompréva den bedémning som
gjordes i MKB:n for gallande detaljplan.
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CHECKLISTA

Checklistan nedan utgor ett underlag for en samlad bedémning av den inverkan planens
genomférande kan medfdra pa miljo, halsa och hushallningen med mark, vatten och
andra naturresurser. Checklistan redovisar ocksa vilka typer av miljopaverkan som
behover utredas vidare i detaljplanprocessen men som inte bedéms innebara betydande
miljopaverkan.

Om ”ja” pa nagon av fragorna nedan — planen innebar alltid betydande miljopaverkan —

miljobedomning skall géras .
Ja Nej

Paverkar planen ett skyddsomrade £6r bevarande av vilda faglar eller
bevarandeomrdde f6r bevarande av livsmiljéer samt vilda djur och vixter, sd att
tillstand krivs enligt 7 kap 28a § MB? X
Kommer planen omfatta verksamheter eller dtgirder som angesi2 § 2 st.
Miljébedémningsférordningen?

Avser planen nigon anliggning som riknas upp i 4 kap. 34 § 2 st. PBL
2010:900? X
Innebir planens genomférande betydande miljépaverkan? (Sammanfattande
stillningstagande utifran checklistan nedan)

1. Riksintresse totalforsvaret
Undantag fran miljobeddmning: Skyldigheten att gora en strategisk

miljdbeddmning galler inte for detaljplaner som endast syftar till att
tjana totalforsvaret eller raddningstjansten.

Bedémning Ja Nej

a) Syftar detaljplanen endast till att tjina totalfSrsvaret? X

b) Syftar detaljplanen endast till att tjina riddningstjdnsten? N

Bed6ms projektet medfora eller paverkas av nagra visentliga hilso- eller

miljokonsekvenser vad géller:

Beddmning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan

1. Maluppfyllelse

a) Nationella miljémal X

b) Regionala miljomal X

) Lokala miljémal X

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besdksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
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2. Berorda fysiska planer och program

Bedémning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan

a) Nationella planer X

b) Regionala planer X

Oversiktsplanen anger att
ny bebyggelse i férsta hand
ska lokaliseras i anslutning
till befintliga tatorter eller
genom fortatning. Enligt
oversiktsplanen ska lokaler

.. . .1 for vard och tjanster med
C> Over51ktsplan, ford]upad X fordel lokaliseras i narhet av

Oversiktsplan och titortskarta service, bostader och
infrastruktur.

Exploateringen av omradet
bedéms vara i linje med
oversiktsplanens
intentioner.
Eftersom planomradet
redan &r ianspraktaget och
X markberett enligt gallande
detaljplan bedéms péaverkan
pa naturen bli motsvarande
som med nu géllande plan.
Planomradet inryms i
huvudomrade Vasterviks

d) Gronstrukturplan

¢) Kulturhistoriskt Stad och stadsdelsomradet
handlingsprogram X Norra |ndust!'|- och

ol ? handelsomradet.
kulturmiljéprogram Kulturmiljsprogrammet

pekar inte ut nagra specifika
varden att beakta.

Gallande detaljplan

f) Planprogram X féregicks med ett
planprogram 2007-06-20.
Gallande detaljplan ersatts
eller andras for att tillféra
ytterligare byggratt for
handel.

Gallande detaljplan fick laga
kraft 2009-01-14.

Bussen 2: Detaljplanen
medger for det aktuella
omradet anvandningen
handel - H.

Byggratten medger en
hogsta byggnadshdjd pa 10
. . meter och att byggnader

g) Gillande detaljplan X ska placeras i linjen.
Byggratten begransas av
prickmark, dvs marken far
inte bebyggas, men att den
ska utgdras av parkering.
Utformningen av
parkeringsytan medger att
mindre férrad for
kundvagnar far finnas och
att tradplantering ska finnas
i liknande omfattning som
illustrationen till
detaljplanen. Marken ska
vara tillganglig for
gemensamhetsanldggning.
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Mot Lunnargatan i norr
regleras att in- och utfart
inte far anordnas, med
undantag for atkomst till
lastzon foér godstransporter
till verksamheterna vilket
sker via handelsomradets
baksida.

h) Policy f6r funktionshinder

Planen ska utformas i linje
med policyn.

1) Visterviks Va- policy

Planen ska utformas i linje
med policyn.

j) Andra lokala planer och
program, policy, strategier

X

Planen ska utformas i linje
med gallande program,
policys och strategier.

3. Riksintressen

Bedémning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan
Omradet berors ej av nagra
g .. o riksintressen men gransar i

a) Riksintresse for naturvird X soder till Ljungasens
naturreservat.

b) Kustturism och friluftsliv X

¢) Friluftslivet X

d) Obruten kust X

¢) Kulturmiljévard X
Etableringen bedéms inte
paverka framkomligheten
till/fran Sodra Infartsvagen.
70 parkeringar ersatts av

f) Infrastruktur X etableringen och 20 nya
skapas vilket inte anses
bidra till nagon 6kning
utifran vad gallande
detaljplan méjliggér.

@) Totalforsvaret X

h) Yrkesfiske X

i) Vindbruk X

i) Amnen och material X

4. Naturmiljoer och Naturvarden

Bedémning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan
o Planomradet ingar inte i

a) Natura 2000- omride X nagot Natura 2000-omréade.
Planomradet ingar inte i

b) Naturreservat X négot naturreservat.
Planomradet omfattas inte

¢) Strandskydd X av strandskydd.

d) Virdefull natur X

¢) Naturminnen X

f) Generellt biotopskydd X

) Angs- hagmarker X
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h) Spridningskorridorer X

Bedémning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan

1) Nyckelbiotoper X

j) Biotopskyddsomraden X

k) Skyddsvirda trad X

5. Djurliv

Bedémning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan

a) Unika, hotade eller sillsynta X

arter

6. Vaxtliv

Beddmning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan

a) Unika, hotade eller sillsynta X

vaxtarter

7. Friluftsliv och rekreation

Beddmning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan

a) Friluftsliv & rekreation X

b) Grona strak X

¢) Tysta omraden X

d) Friyta f6r lek och annan X

utevistelse

e) Strandskydd X

8. Manniskors halsa och sakerhet

Bedémning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan
a) Utslapp X
b) Skyddsavstind, ex. farligt gods
. . S X
industrier, djurhdllning
¢) Buller och vibration X
d) Miljckvalitetsnormer f6r buller
e) Risk & sidkerhet ex. omgivande
X
verksamheter
f) Farligt gods transportleder X

Okad trafikmangd och
minskad parkeringsyta inom
handelsomradet ar en foljd
. av etableringen. Dock
g) Trafiksikerhet X beddms det finnas kapacitet
inom angivna omradet for
en begransad exploatering.
Viktigt att mer omfattande
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oversyn gors inom hela
omradet for att forbattra
trafik- och
parkeringssituationen inom
omradet, vilket daremot inte
hanteras i detaljplanen da
det ar kvartersmark.
h) Turistdestinationer X
Bedémning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgérd
paverkan paverkan paverkan
i) Riskomriden for markradon Planomradet &r inte utpekat
X som riskomrade for
markradon.
j) Elektriska-/ magnetiska falt X
k) Ljus & Lukt X
1) Avfall & dtervinning X
m) Byggskedet Okad trafik i omradet under
byggtiden. Stérningsrisk
pga. buller under
X byggnation och buller fran
tung fordonstrafik. Dock
ingen férandring i
forhallande till gallande
detaljplan.
n) Oversvimning X
o) Risk for erosion, ras & skred X
p) Milj6- och hilsofarlig dmnen i X
verksamhet
q) Trygghet X
1) Jamstalldhet X
s) Tillginglighet X
t) Barnperspektivet X Se uppréttad checklista
u) Héjda havsnivaer

Beddmning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan

a) Storre opaverkade omraden X

b) Virdefulla geologiska X

formationer

Beddmning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan

¢) Geologiska férhillanden X

d) Markféroreningar X

e) Oversvimningsrisk X
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f) Akermark och skogsmark X

Gallande detaljplan anger
. att marken for parkeringen

@) Servitut och X ska vara tillganglig for

gemensamhetsanliggning gemensamhetsanlaggning.
Idag I8ses parkeringar inom
respektive fastighet.

h) Massbalans X

i) Annat X

10. Vatten

Bedémning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard

paverkan paverkan paverkan

a) Vattenskyddsomrade X
Det finns inget som tyder
pa att miljokvalitetsnormer
kommer att éverskridas. Ett
genomfdérande av planen
beddms inte paverka
mojligheterna att kunna
forbattra miljokvalitets-

b) Miljokvalitetsnormer fér vatten X normen for vatten. Ingen ny
naturmark tas i ansprak for
exploatering.
Planomradet ingar i det
kommunala
verksamhetsomradet for
VA.

Beddmning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard

paverkan paverkan paverkan

¢) Vatmarker X

d) Grundvatten X

¢) Ytvatten X
Planomradet ingar i det
kommunala

Q D agvatten X verksamhetsomradet for
dagvatten.

Inom delavrinningsomrade

@) Avrinningsomrade X "Rinner mot yttre
Gamlebyviken”
Planomradet ingar i det

e s kommunala

h) Vattenfrsérjning X verksamhetsomradet for
VA.

. . . Planomradet ingar i det

1) Anslutning till kommunalt X kommunala

avlopp verksamhetsomradet for
VA.

j) Vattenverksamhet, enligt X

MB 11 kap. 3 §

11. Luft

Bedémning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard

paverkan paverkan paverkan

a) Miljokvalitetsnormer for luft X
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b) Luftutslipp frin verksamhet/
trafik X
¢) Damm, sot & lukt X

12. Klimatfaktorer

Bedémning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan

a) Lokalklimat X

b) Ljustérhéllanden X

) Okad nederbérd X

(klimatforandring)

d) Virmeboljor ex. hojda X

temperaturer

13. Landskap

Beddmning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan

Planférslaget innebér en
utékad byggratt om ca 360
a) Landskapsbild X kvm vilket motsvarar ca
10% av befintlig byggratt i
gallande detaljplan.

En lagre bebyggelse som
inte bedéms paverka
stadsbilden eller omradets

b) Stadsbild X karaktar. Jamfér befintlig
motsvarande
byggnadsvolym (las Max
Burgers).

¢) Landmairken X

d) Vindbruk X

14. Kulturmiljéer och Kulturvarden

Bedémning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan
a) Kulturreservat X

b) Kulturhistorisk miljé/ landskap

¢) Historiska samband

d) Byggnadsminne

¢) Fornminne
f) Kyrkor
2) Kulturhistorisk byggnad

XX |X|X|X|X] X

h) Industrimiljé

15. Infrastruktur
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Kommunstyrelsens forvaltning

;‘w VASTERVIKS

wﬂ KOMMUN Enheten f6r samhallsbyggnad
Bedémning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan
a) Riksintresse kommunikations- X
anldgeningar
b) Farligt godsleder X
¢) Jarnvig X
Ytterst liten 6kning av trafik
. B B bedéms med anledning av
d) Vig ex. okad trafik/ dndrade X ténkt etablering i
trafikforhillanden férhallande till redan
medgiven byggratt i
géllande plan.
e) Flygplats X
f) Farled X
Planomradet har tillgang till
nodvandig teknisk
L forsorjning. Planen kan
@) Teknisk infrastruktur X behéva utbkas med
(VA, el, fiber, fjarrvirme ez.) ytterligare
transformatorstationer inom
omradet och aven
laddinfrastruktur.
Omradet ar forsorjt av
separerade gang- och
h) Barridreffekter X cykelvagar samt
Overgangsstallen.

16. Planens paverkan pa motstaende eller gemensamma intressen

Beddmning Ingen Viss Betydande | Kommentar/ atgard
paverkan paverkan paverkan

a) Motstridiga intressen i planen X

b) Mellankommunala intressen X

17. Materiella varden

Beddmning Ingen Viss Betydande Kommentar/ atgéard
paverkan paverkan | paverkan

a) Naturresurser med hogre

fornyelseférmaga X

(ex: Skog fiske, jordbruk)

b) Naturresurser med ingen/ lig

tornyelsefrmaga X

(exc dkermark, mineraler, energiresurser)

Bedémning Ingen Viss Betydande Kommentar/ atgard
paverkan paverkan | paverkan

c) Okat alstrande av avfall som ej

ateranvinds, ex massor som X

deponeras.

d) Okad anvindning av icke

fornyelsebar naturresurs, ex grus- X

och bergtikter, dricksvatten

e) Okad anvindning av icke X

fornyelsebar energi.
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X8 VASTERVIKS Kommunstyrelsens férvaltning

@ KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad
‘ f) Ovriga materiella virden | X | I | |
18. Sammanvagd bedémning
Ja Nej |Kommentar
Ar bedémning av effekterna av stor osikerhet? Nej

Exploateringen av omradet
som kan ske till féljd av
Ja planen kan ses som
varaktig. Dock mindre
férandring i forhallande till
géllande plan fér omradet.

Ar effekterna varaktiga eller oaterkalliga?

Andra lokaliseringsalternativ f6r projektet bor
overvagas

Nej

De atgirder som medges i detaljplanen bedoms inte:
e Sta i konflikt med de grundlaggande bestammelserna for hushallning med mark-
och vattenomraden, 3 kap miljébalken.
e Std i konflikt med de sarskilda bestdmmelserna for hushallning med mark och vatten
for vissa omraden i landet, 4 kap miljobalken.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Undersdkningen med checklista har genomférts av kommunens tjanstepersoner utifran
tillgéngligt och kdnt kunskapsunderlag utifran dags dato. Undersékningen kan fordandras
genom att nya fakta tillférs under planprocessen som kan paverka och dndra tidigare
beddmningar. Foljande tjanstepersoner har varit delaktiga under arbetet:

Anna Aslin, Planarkitekt
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