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Vad ar ett planbesked

Ett planbesked ar ett mycket tidigt principbeslut och innebar endast att
kommunen avser inleda en planlaggning for aktuellt omrade eller inte, i enlighet
med 5 kap 2, 5 §§ Plan- och bygglagen (PBL, 2010:900). Ett planbesked ar ett
kommunalt beslut som inte ar bindande och kan inte 6verklagas enligt 13 kap 2 §
PBL. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt stallningstagande fran
kommunens sida.

Meningen med planbeskedet ar att alla som har for avsikt att genomféra en
atgéard ska kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen téanker
inleda ett planldaggningsarbete eller inte.

Ett positivt planbesked innebar inte automatiskt att planarbetet pabdrjas direkt
utan arbetet inleds nar tillgangliga resurser finns och utifran den prioritering som
ar beslutad. Planbeskedet grundar sig pa de handlingar som enheten for
samhallsbyggnad har tillgang till vid beslutstillfallet. Ett positivt planbesked ger
inga garantier for att slutresultatet blir en antagen detaljplan. Det kan under den
formella planprocessen framkomma forutsattningar som gor att planen far en
annan inriktning an den ansokta eller att planarbetet avbryts. Detta grundar sig i
att det ar kommunens ansvar att avgora hur mark- och vattenomraden ska
anvandas inom kommunen.

Ansodkan

Har hittar du information om den sékande och en beskrivning av 6nskat forslag
utifran ansdékan.

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Bussen 2

Fastighetsagare
Solhem i Vastervik AB

Sokande
Solhem i Vastervik AB

Ansokan avser

Huvudsakligt syfte

Det huvudsakliga syftet med dndringen av detaljplanen, utifran ansokan, ar att
utreda mojlighet till att utoka byggratten fér handel inom idag prickad
parkeringsyta. Syftet ar att mojliggora for en ytterligare byggratt for etablering av
snabbmat med drive-thru.
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Planen syftar aven till att utreda mojlighet att utdka omradet med flera
transformatorstationer samt laddinfrastruktur.

Exploatérens forslag
Sokande 6nskar att ersatta eller andra befintlig detaljplan for att etablera en
restaurang/fastfood.

Pa omradet Ljunghedens handelsplats &r alla ytor som &r parkering idag prickade.
De vill forandra inom hérnet mot Lunnargatan/Ljunghedsvagen for att mota
framtiden och utvecklingen av Ljunghedens Handelsplats. P4 denna plats vill de
moijliggora for forsaljning av snabbmat med drive-thru, se figur 1.

| omradet i stort planeras parkering att goras om for att mota det 6kade flodet
som idag fungerar undermaligt. Det kommer ocksa att kompletteras med
eventuella transformatorstationer och laddinfrastruktur, vilket kan behéva
hanteras i plandandringen.

/ /
A

\E M

Figur 1. Situationsplan som visar tdnkt etableringsyta inom 6stra handelsomrddets norra del mot
Ljiunghedsvdgen/Lunnargatan.

Bilagor
Ansdkan om planbesked, 2025-01-23
Situationsplan, 2024-12-17

Planeringsunderiag

Beskrivning av omradet

Planomradet ar beldget ca 2,5 km vaster om Vasterviks centrum och utgor del av
handelsomradet Ljungheden vid infarten till Vastervik, se figur 2. Aktuellt omrade
utgors av parkeringsyta inom handelsomradet. Planomradet nas via
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Ljunghedsvagen som ansluter till Stora Infartsvagen i séder och Lunnargatan i
norr.

_iDjurgarden Tigtedalen

Skogshaga . Nybygge!}

> Golfbana

® ‘\/l Brevik - \ Vibotg ]
v 3 Nalurres \—//
v = Nafurum
Naturres E;”g’ Museum 1 Grantorpet \
enny i s \ A= \
S - Ekbacken %Q "0\ \ Stegeholr 4~ \Notholmen Vnudden \\
O N Sfmrxho/mon ,-
\ Lilla Hrnghmmon
o Pos Vaste rv| k S Frghobs
- “I2 / nshélet Ekholmg
5 Li\ngtng(‘n 4 = 'D e -
. Kvannaren V'astralu'nd X % 3 '., S e
— { S/ukhu;‘“ A 13 *&’
Kvénnaren ~— \ usérna
x \\ : Lus. I
) e .—}x /b i |
! N Z . ,"' ) T LA
~Mura 4 X WIS
A ¢ Alviken ¢ N a > ;/, :
\ Blasarudden . ! 5, v
e . o
~r S . :KarstOrp [ \

Figur 2. Planomrddets ldge i Vidstervik.

Aktuell del av fastigheten Bussen 2, se rod markering i figur 3 nedan, utgérs av
gemensam parkeringsyta inom Ljunghedens handelsomrade.

Figur 3. Karta 6ver Ljunghedens handelsomrdde som visar fastigheten Bussen 2 vilken utgdérs av tva
omrdden som illustreras med vita linjer. Yta som avses for aktuell etablering visas i rétt.
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Oversiktsplan

Géllande oversiktsplan anger ett antal inriktningsmal, mal och stallningstaganden
for kommunens mark- och vattenanvandning. De inriktningsmal som ar aktuella
for planforslaget ar foljande:

e Vasterviks kommun ska verka for utveckling av en storre
arbetsmarknadsregion

e Vasterviks kommun skall skapa goda férutsattningar for naringslivets
utveckling i syfte att 6ka andelen sysselsatta.

De mal och stéllningstaganden som &r aktuella ar foljande:

e Genom ett aktivt planarbete samt god markberedskap skapa attraktiva
och lattillgangliga lagen och miljoer for bostader, service och
verksamheter

e Vastervik ska forstarka sin stallning som mellanregionalt centrum och
tillvaxtmotor genom nya foretags- och handelsetableringar och ses som
en viktig servicenod inte bara for Vasterviks kommun utan for nordostra
Smaland. Genom att utveckla Vastervik som mellanregionalt centrum sa
starks saval centralorten som kommunen

e Tjanste- och servicenaringen lokaliseras med fordel i ndrheten av service,
bostader och infrastruktur

Gallande detaljplan/er
For handelsomradet finns tva géllande detaljplaner som ar av intresse.

Detaljplan for del av Vastervik 3:1, fick laga kraft 2009-01-14.
w =S TETET— | m—

Figur 4. Gdllande detaljplan med omrdde aktuellt fér éndring markerat i rétt.
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Bussen 2: Detaljplanen medger for det aktuella omradet anvandningen handel.
Byggratten medger en hogsta byggnadshojd pa 10 meter och att byggnader ska
placeras i linjen. Byggratten begransas av prickmark, dvs marken far inte
bebyggas, men att den ska utgoras av parkering. Utformningen av parkeringsytan
medger att mindre forrad for kundvagnar far finnas och att tradplantering ska
finnas i liknande omfattning som illustrationen till detaljplanen. Marken ska vara
tillgdnglig for gemensamhetsanldaggning. Mot Lunnargatan i norr regleras att in-
och utfart inte far anordnas, med undantag for atkomst till lastzon for
godstransporter till verksamheterna vilket sker via handelsomradets baksida.

Detaljplan fér Husvagnen 1 och del av Vastervik 3:1, fick laga kraft 2015-07-29.

Planen har ersatt tidigare markanvandning J; (industri och lager) med handel norr
om Lunnargatan. Planen angransar till aktuellt omrade.

PLANBESTAMMELSER

AV MARK OCH VATTEN

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Figur 5. Angrdnsande detaljplan med omrdde aktuellt fér dndring markerat i rétt.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riktintressen och angransar inte till nagra
riksintresseomraden.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna reglerar att ménniskor, miljé och natur inte utsatts for
patagliga oldgenheter och syftar till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU.
For det aktuella omradet beddms endast MKN vatten vara relevant.
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Den slutliga recipienten for planforslaget ar Yttre Gamlebyviken som uppnar
mattlig ekologisk status och den kemiska statusen uppnar ej god kemisk status
enligt VISS (VattenInformationsSystem Sverige). Sarskilda undantag for kvicksilver
och kvicksilverféroreningar samt bromerade difenyleter finns da det bedéms vara
tekniskt omoijligt att na de nivaer av fororeningar som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus. Ett positivt planbesked beddms inte férsamra forutsattningarna
att félja MKN vatten.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Naturvarden

Planomradet utgors av en asfalterad markparkering med ytterst fa naturvarden.
Utmed parkeringsytan ar fatal mindre trad planterade och grasytor utgér mindre
inslag i omradet.

Gestaltning

Beskrivning av handelsomradet vid framtagande av detaljplanen ar 2009 redovisas
nedan, nu dr omradet till stor del utbyggt.

”Da omradet ar val exploaterat mot infarten bor byggnader i omradet ges en
god gestaltning och ett ordnat och valorganiserat uttryck. Husen ska formas i
samsprak med varandra. For att fa en 6verblick 6ver hela handelsomradet
och undvika onddiga trafikrorelser placeras byggnaderna langs ytterkanterna
med parkering samlad i mitten. Byggnaderna kommer att vara storre
byggnadsvolymer med en hogsta byggnadshojd pa 10 m, del av byggnad for
tex markering av entréer far ha en héjd pa 14 m. En byggnad p& max 360 m?
tillats centralt inom handelsomradet vilket kan lampa sig for gatukok eller
servering.”

Figur 6. Vy fran Stora Infartsvdgen visar de stora byggnadsvolymerna och det gynnsamma Idget vid
infarten till Vdstervik.
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En mindre byggnad som dandringen avser kommer att, i det kommande
detaljplanearbetet, undersdkas vidare for att klargora effekt pa omradets
lasbarhet och omkringliggande bebyggelse.

Trafiken till handelsomradet matas via Ljunghedsvagen. | figur 7 nedan ses den
mindre byggratt som majliggors centralt inom vastra delen i omradet i gallande
plan. Andringen av detaljplanen skulle mojliggéra en motsvarande byggratt
centralt i omradet fast inom 6stra delen av Ljunghedsvagen. De stora
handelsvolymerna ses i periferin medan omradet narmast vagen utgors av stora
gemensamma parkeringsytor.

Figur 7. Vly fran Ljunghedsvidgen med motsvarande byggrdtt pa vdnster sida av vigen som avses pd
héger sida.

Figur 8 nedan visar parkeringen som avses bebyggas och bidra till utveckling av
handelsomradet. Parkeringsytan upplevs ha lag beldggning i jamforelse med
ovriga delar inom fastigheten.

Figur 8. Vly fran Lunnargatan mot parkering som avses bebyggas.
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Parkering och angéring

Parkering ska generellt |6sas inom kvartersmark. Parkeringslésningar for saval bil
som cykel ska utformas i enlighet med Vasterviks kommuns parkeringsstrategi och
angivna parkeringsnormer. Normerna ar anpassade efter omradets lage,
forutsattningar, aktuellt andamal m.m.

| gdllande detaljplan anges att en parkeringsnorm motsvarande 40 bilplatser
/1000 m? bruttoarea (BTA) fér handelsyta efterstravas. For en fullt utbyggd plan
med 32 000 m? BTA handel motsvarar det cirka 1300 bilplatser.

Idag ar endast cirka 75% utbyggt och det finns uppskattningsvis ca 1000 bilplatser
inom handelsomradet, séder om Lunnargatan.

| féreslagen parkeringsstrategi! som inte dr antagen men viagledande i detta fall
anges ny lagre parkeringsnorm for handel. 30 bilplatser/1000 m? bruttoarea fér
dagligvaruhandel motsvarande 20 for sallankdpshandel. Utifran nuvarande
fordelning som uppskattas till 30% dagligvaruhandel respektive 70%
séllankopshandel motsvarar det utifran maximala bruttoarean som gallande plan
mojliggor 740 bilplatser. Utifran det som ar bebyggt idag finns ett behov om 550
bilplatser.

Etableringen som planansokan avser innebar att cirka 70 bilplatser forsvinner till
forman for ytterligare en snabbmatsrestaurang med drive-thru. Nya etableringen
genererar i sig ett nytt behov av cirka 20 bilplatser.

Sammanfattningsvis beddms parkeringssituationen vara acceptabel inom
omradet.

Kollektivtrafik samt- gang- och cykeltrafik

Inom 100 meter fran aktuellt omrade finns hallplats Ljungheden som trafikeras av
linje 2 mellan Piperskarr och Ljungheden. Linjen kor med 14 avgangar i vardera
riktning pa vardagar och 9 avgangar pa lérdagar, med férhoppning om att fler ska
kunna resa samt arbets- och studiependla med kollektivtrafiken i Vastervik.

Aven héllplats Rullstensrondellen ligger 400 meter séderut som dven trafikeras av
regionala busslinjer.

Inom omradet finns det separerade gang- och cykelbanor.

Offentlig och kommersiell service

Ljunghedens handelsomrade inrymmer ett 20-tal etableringar allt fran
livsmedelsbutik, restauranger, teknikaffarer, kladbutiker, heminredning,
blomsterhandel, sportbutik, olika varuhus, apotek m.m.

Inom omradet finns dven laddstationer for elbilar.

! parkeringsstrategi-vastervik-2023---del-1.pdf (vigledande men inte antagen)

10 (13)


https://www.vastervik.se/contentassets/3dce74532f1542218eb73e88d5da06ca/parkeringsstrategi-vastervik-2023---del-1.pdf

VASTERVIKS
KOMMUN

Risker, storningar och buller

Befintlig detaljplan mojliggor for ytterligare byggnation da endast ca 75% ar
utbyggt dock kravs for tankta etableringen en planandring vilken i sin tur inte
beddms paverka bullersituationen eller 6ka stérningar for narboende eller andra
verksamheter jamfoért med géallande detaljplan.

Markforhallanden

Aktuellt omrades jordlager bestar av urberg, svallsediment, grus och sandig
mordn. | figur 9 redogérs SGU:s jordartskarta? éver omradet. Omradet &r inte
beldget inom hogriskomrade for radon.

Figur 9. Utdrag fran SGU:s jordartskarta med aktuellt omrdde markerat. Aktuellt omrdde bestdr av
urberg (rétt), svallsediment, grus (orange med vita prickar) och sandig mordn (blatt med vita
prickar).

Teknisk forsorjning

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Ny bebyggelse ska anslutas till det befintliga vatten- och avloppsnatet. El och fiber
finns utbyggt i omradet. Planomradet omfattas av det kommunala
renhallningssystemet.

Dagvatten
Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.

Omradet utgors till stor del av en asfalterad parkeringsyta med inslag av grona
grasbekladda impedimentytor samt planterade trad. En andring av detaljplanen

2 https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-jordarter-25-100.html
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beddms kunna resultera i en mer effektiv dagvattenhantering an i dagslaget. Om
an inte en forsamrad situation.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Efter att undersokning av betydande miljopaverkan har genomforts konstateras
att andringen av detaljplanen inte leder till en betydande miljopaverkan eller krav
pa en miljokonsekvensbeskrivning.

Bedémningen &r gjord utifran nu kdnda férutsattningar och kommer att
uppdateras under planarbetets gang. Stallningstaganden kan &ndras utifran
tillkommande information och att sarskilt beslut ska tas.

Bedomning av ansékan

Enheten for samhallsbyggnad beddmer att ansdkan om planbesked fér dndring av
detaljplan for del av Vastervik 3:1 uppfyller intentionerna i Vasterviks kommuns
oversiktsplan, bidrar positivt till miljomalet god bebyggd miljoé samt vid en forsta
granskning, innebar, att en langsiktigt god hushallning av mark- och
vattenresurser kan uppnas. Vasterviks kommun avser, med utgangspunkt i
informationen i ansékan om planbesked, att inleda en planlaggning. Bedomningen
gors utifran nu kanda forutsattningar pa platsen. Det kan under planprocessens
gang framkomma forutsattningar som gor att detaljplanen far en annan inriktning
an den ansokta eller att planarbetet avbryts.

Tid och prioritering
Planen klassas om en Prio-1 plan och handl&dggs enligt Plan- och bygglagens regler

for standardférfarande. Detaljplanen bedoms kunna antas och fa laga kraft 1,5-2
ar efter att detaljplanearbetet startas, under forutsattning att den inte 6verklagas.

En Prio-1 plan ar av strategisk viktig karaktar och som bidrar till Vastervik
kommuns utveckling, tillvdxt och har ett stort allmént intresse. Prio 1 &r den
hogsta prioriteringen och detaljplanen ska normalt satt paborjas inom 1-6
manader.

Enheten for samhallsbyggnad beddmer att arbetet med plandndringen kan
paborjas under Q2-Q3 2025 med ett preliminart antagande under Q1 2027. Den
Ianga tidshorisonten beror pa en redan hog arbetsbelastning samt det pagaende
oversiktsplanearbetet. Om en tidigare start av planarbetet ska kunna genomféras
krdvs en prioritering av befintliga och pagaende uppdrag. Vid en eventuell
omprioritering kommer en ny tidplan fér pabérjande och antagande att
presenteras.

Skulle exploatdren valja att anlita en plankonsult som godkannes av enheten for
samhallsbyggnad kan detaljplanearbetet eventuellt pabérjas tidigare. Dialog med
plangruppen pa Enheten for samhallsbyggnad kravs for att klargéra om en
konsultplan ar moijlig att genomfora.
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Plankostnader

Kommunen kan finansiera sitt planarbete pa olika satt. Finansieringen kan ske
med skattemedel, genom planavtal med exploatdren eller med planavgift i
samband med att bygglov beviljas.

Plankostnadsavtal
Ett plankostnadsavtal tecknas med exploatdren for att sakerstélla kommunens
kostnader for handlaggning och framtagande av planhandlingar.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar
att meddela ett positivt planbesked.

att uppdra at enheten for Samhallsbyggnad att uppratta forslag till &ndring av
detaljplan for del av Vastervik 3:1, Lunnargatan, Vasterviks kommun, Kalmar lan.

UIf Kullin
Forvaltningsledare

Yasmine Dernelid
Samhallsbyggnadschef
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