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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Plankarta med bestimmelser 2008-11-25

- Illustration 2008-11-25

- Planbeskrivning 2008-11-25

- Genomférandebeskrivning 2008-11-25

- Fastighetsforteckning, 2008-09-30

- Planprogram, 2007-06-20

- Miljckonsekvensbeskrivning, MKB, 2008-09-22

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att planldgga for handel intill Stora Infartsvigen och industritomter lings en
forlingning av Lunnargatan som stricker sig in mot Malserums deponin. Planomradet ligger vid
infarten till staden ca 3 km vister om centrumkirnan och dr pa totalt ca 40 hektar.

Till vaster avgransas planomradet av motorcrossbanan och Malserums deponin, i Gster av ett
verksamhetsomrade, i norr av en motionsslinga och i séder av Ljungasens naturreservat..
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I Visterviks kommuns oversiktsplan fran ar 2000 betecknas omradet, i
bilaga nr 5, som omrade med byggnader f6r industriell produktion,
hantverk och lagring samt for partihandel, tekniska anldggningar m.m.

Omridet ber6rs ej av ndgra riksintressen men gransar 1 séder till
Ljungasens naturreservat.

Omradet ar tidigare ¢j planlagt. Mindre del av sydostra handelsomradet
ingir i detaljplan “del av Stora Braten”, 1989, med dndamal industri.

Kommunstyrelsen beslutade 2005-12-05 att uppdra till
kommunledningskontoret att ta fram en ny detaljplan, vars syfte var att
mojliggora industriandamalfor del av Vistervik 3:1, Lunnargatan.
Planarbetet borjade med ett planprogram vilket var pa samrad under
tiden 2007-08-06 — 2007-09-07. Kommunstyrelsen beslutade
2007-11-14 att godkinna planprogram och samradsredogorelsen,
daterad 2007-10-15, samt att fortsitta planarbetet med upprittande av
samridshandlingar och MKB. Kommunstyrelsen beslutade dven att
planhandlingen ska utékas med moijlighet till handel.

Beslut om utstillning 2008-10-24.

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna f6r normalt planférfarande.

Infor startarbetet av planliggning upprittades en separat
miljokonsekvensbeskrivning f6r den paverkan som planen vintades
orsaka. I denna foreslogs dessa atgarder for att undvika negativ
miljopaverkan:

e Fn skogsridd pa minst 100 m bor bibehillas mellan planomradet
och motionsslingan.

e Runt avfallsanliggningen bor en skogstida bibehillas/planteras pa
minst 20 m mot industriomraden och minst 50 m mot
handelsomraden.

e Trafiken till avfallsanliggningen bor ledas via Lunnargatan och vid
vigens anldgegning bor hdnsyn tas till den tunga trafikens
omfattning.

e Markberedningen bor genomforas stegvis for att undvika insyn pa
avfallsanlaggningen.

e En bullervall bor anlidggas mellan motorcrossbanan och
planomradet.

e Vid anliggande av ev. rondell vid Stora Infartsvigen bor hinsyn tas
till narliggande naturreservat.
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NATUR

Inom omradet nirmast Stora Infartsvigen har en omfattande
grustiktsverksamhet pagatt vilket marks tydligt av den grop som
kannetecknar omradet idag. Omradets norra och viastra del omfattades 1959
av en skogsbrand och bestir idag av tallskog med inslag av bjork.

For att industriomradet inte ska bilda en barriar mot bakomliggande
frilufts- och bostadsomraden har tre naturslapp sparats mellan
industritomterna. Dessa ska fungera bade som naturinslag,
dagvattenhantering och mojlig passage genom omradet. For att inte
industriomradet ska exponeras mot narliggande friluftsomrade har en
skogsrida med en bredd pa ca 100 m planlagts som natur.

Runt avfallsanlaggningen har ett naturomrade bibehallets pa ca 20 m mot
industriomradet och ca 30 - 50 m mot handelsomradet. Handelsomradet
ligger som narmast 130 m fran deponigransen.

Omradet kommer att 6ppnas upp mot Stora Infartsvigen och nuvarande
jordvall som idag grinsar av omradet kommer att schaktas bort och inga 1
utfyllnad efter grustikten. Enligt utriknad massbalans inom handelsomradet
kommer marken att kunna jimnas ut, med befintliga massor, till en héjd pa
+45,8. Vissa partier inom omradet behovs springas. Firdigplanerad
markniva inom hela handelsomridet beriknas ligga pa +46,5 m, Stora
Infartsvagen ligger pa +47,5 m. Parkeringsytan kommer da att ligga 1 m
nedanfor Stora Infartsvigen vilket ger bra 6verblick 6ver omradet. Hela
planomradet kommer att ligga pa relativt plan mark, ndgot sluttande mot
norr och nordvist.

En Gversiktlig geoteknisk undersokning ar utford under varen 2008.
Jordlagret bestar i huvudsak av moran underlagrad av berggrunden
frémst kvartsit.

Marken vid norra och véstra omradet ar rik pa sten och block.

Planomradet ligger inom omréade dir lokala férekomster av h6gradonmark
kan férekomma. Denna fraga beaktas i samband med bygglovprévning.

En kulturhistorisk utredning genomfordes av Kalmar Lins museum, varen
2008. Den arkeologiska filtbesiktningen utférdes genom
terringrekognoscering. Ndgra ovan mark synliga limningar patraffades ¢j
Ev. fynd som kan uppkomma under exploateringsarbeten ska anmilas till
Linsstyrelsen enligt kulturminneslagen.



Handelsomréadet

BEBYGGELSEOMRADEN

Sammanlagt ca 95 000 m* kvartersyta planliggs for handel och ger méjlighet
att bygga totalt ca 32 000 m” bruttoarea. Da omridet 4r vil exponerat mot
infarten bor byggnader i omradet ges en god gestaltning och ett ordnat och
vilorganiserat uttryck. Husen ska formas i samsprak med varandra. For att
fa en 6verblick 6ver hela handelsomradet och undvika onédiga
trafikrorelser placeras byggnaderna lings ytterkanterna med parkering
samlad i mitten. Entréfasader ska liggas i markerad linje enligt plankartan.
Byggnaderna kommer att vara storre byggnadsvolymer med en hogsta
byggnadshéjd pa 10 m, del av byggnad for tex. markering av entréer far ha
en hojd pa 14 m. En byggnad pa max 360 m” tillits centralt inom
handelsomrédet vilket kan limpa sig for gatukok eller servering.

Industriomradet

Lunnargatan

3D vy dver handelsomradet.

Detaljplanen mojliggér sammanlagt ca 140 000 m? industrimark.
Markberedning och exploatering genomfors stegvis varefter tomter
efterfragas. Da ostra delen av industriomradet ligger val skyltat fran
infarten och i anslutning till handelsomradet bor krav pa fasadutformning
stéllas.

Industriomradet gar att delas i mindre tomter pa 2 000 - 5 000 m2, tillfart
till fastigheterna sakras da genom servitut. Da bostader ligger som narmast
ca 300 m fran industriomradet far industri med krav pa max 300 m
skyddsavstand etableras inom omradet.

Industrier med ett skyddsavstand pa 400 m kan etableras vid omradet
narmast deponin. Géllande skyddsavstand se Boverkets allménna rad
”Battre plats for arbete”.

GATOR OCH TRAFIK

Planforslaget innebir en férlingning av Lunnargatan med ca 1 km.
Lunnargatan forsorjer inte bara de nytillkomna verksamheterna utan kan aven
fungera som in- och utfartsgata till Malserums avfallsanliggning. Detta ar
positivt da flertalet av den tunga trafiken som idag passerar Malserums



ridanlidggning dirigenom flyttas. Utrymme for separat gang- och cykelvig
finns inom foreslaget vigomrade. Mojlighet finns att i framtiden férlinga
Lunnargatan fram till Malserumsvigen, en stricka pa ca 450 m.

Breviksvagen Planforslaget kommer att bidra till 6kad trafik pa Breviksvigen dar
korsningen mot Lunnargatan och Timmergatan ligger nira varandra. Justering
krivs vid korsningen Breviksvigen/Lunnargatan samt flytt av Finnvedens in-

och utfart.

Stora Anslutning till planomradet planeras fran Stora Infartsvigen, enligt utford

Infartsvagen trafikutredning bor korsningen, for basta kapacitet, utformas med en rondell.
Vid utformning och projektering av rondell maste hinsyn tas till intilliggande
naturreservat.

Handelsgatan Planomradet kommer att matas via Stora Infartsvigen och Breviksvigen.

Ny lokalgata fran Stora Infartsvigen mot Lunnargatan planeras, denna
kommer att mata handelsomradet och utformas till f6rdel f6r ging och
cykeltrafikanter med lingsgaende gatuplantering och giang- och cykelvig pa
béida sidor om vigen. Plats finns for busshallplats. Inom handelsomradet
krivs att trafiken 16per pa smidigt och att orienterbarheten vad det giller in-
och utfarter ar littoverskadliga. For att sprida trafikrorelserna sa bor vardera
kvarter férses med tva in- och utfarter.

Sektion dver lokalgatan genom handelsomradet.

Gang- och Lings Stora Infartsvigen leder en separat gang- och cykelvig vilken i

cykeltrafik huvudsak kommer att behalla befintlig strackning. Ostra delen av gang- och
cykelvigen ligger pa maxhojd +50,0 m. I samband med att rondell byggs
kommer dven giang- och cykelvigen byggas om och sinkas. Maxh6jden
kommer da att ligga pa +49,0 m.

Lastzoner Lastzoner ordnas pa baksidan om handelsbyggnaderna, pa sa sitt avskarmas
kundparkering frin varumottagning. Inom lastzonsomradet finns dven
mojlighet att ordna personalparkering. Lastzonsomradet vid vistra
handelsomradet grinsas av en lokalgata, detta f6r att moéjliggora tillfart till
motorcrossverksamheten. Lokalgatans bredd ar pa 10,0 m varav 7,5 m
asfalteras. For att tydliggora grinsen mellan kvartersmark och allmin
platsmark ska tridplantering eller annan avskiljning ordnas utmed
fastighetsgrins.

Parkering Handelsomradet ska forses med gemensam och enhetlig parkeringsyta, utan
barridrer, for att litt kunna forflytta sig mellan olika handlare. Parkeringen ska
fastighetsbildas som gemensamhetsanliggning. Inom handelsomradet bor en
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parkeringsnorm motsvarande ca 40 bilplatser/1000 m? handelsyta
efterstrivas. Parkeringsbehovet inom handelsomradet bedéms fullt uppbyggt
uppga till sammanlagt ca 1300 platser. Illustrationen visar pa hur
parkeringsplatser kan utformas. Plantering ska finnas pa parkeringsytan for att
minska effekten av stora kala ytor.

STORNINGAR

Stora Infartsvigen dr betraktat som farligt gods led. Enligt rekommendationer
fran Lansstyrelsen i Stockholm anges att personintensiva verksamheter bor
undvikas nidrmare dn 75 m fran farligt gods led. Byggnaderna inom féreslaget
handelsomradet ligger 50 m fran Stora Infartsleden, darfor krivs att fasad
mot vigen utfors i brandsikert material samt att nédutgangar inte placeras
nirmare dn 75 m frin vagen, krav stills aven pa fonster och ventilation vilket
beaktas vid bygglovsprovning.

En milj6teknisk undersokning r utférd av DGE Mark och Miljé under viren
2008 och det har inte patraffats nagra hoga halter som kan utgéra ett problem
tor minniskors hilsa eller miljon. Utanfér planomradet, intill deponigransen i
anslutning till crossbanan, har det dock visat pa nagot férhéjda virden av
metaller och organiska dmnen. Om omradet ska tas i ansprak bor en
grundligare undersokning utféras och féroreningarna tas bort.

Handelsomradet grinsar till en motorcrossbana, vilken kan uppfattas som
bullerstérande. De framtida handelsbyggnaderna placeras likt en vigg mot
motorbanan vilket kommer att ha en bulleravskirmande och insynsskyddande
effekt. Motorcrossbanan ligger i huvudsak liagre 4n handelsomradet vilket
dven bidrar till minskad bullerstérning.

Kommunledningskontoret har vid tva tillfillen gjort bullermitning intill
motorcrossbanan. Ljudvolymer uppmittes ca 50 m fran crossbanan, pa
baksidan av foreslagna handelsbyggnader, maxnivierna liag da pa mellan 50 —
72 dBA beroende pa storlek av crosscykel. Ljudvolymerna uppmittes dven
vid foreslagen parkeringsplats med maxnivaer pa 46 — 65 dBA. Uppmitta
bullernivaer anses inte vara storande for planerat handelsomrade. For
sakerhetsskull ska fasad utformas sa att ljudreflexer fran motoranlidggningen
undviks till bostadsbebyggelsen.

Deponiomridet narmast planomradet ér avslutad och sluttickning kommer
att paga troligen under 2010 — 2020. Rétslam far blandas in i sluttickningen
vilket kan orsaka luktstorningar. Omfattningen beror t ex pa
viderférhallanden och om slammet ér hygieniserat och komposterat eller inte.

De skyddsavstind som rekommenderas under rubriken ”Miljébed6mning”
mellan industri och bostider och mot deponin har planlagts som natur.
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TEKNISK FORSORJINING

LOD (lokalt omhindertagande av dagvatten) tillimpas inom kvartersmark.
Kommunen kommer att bygga ut ett mindre dagvattensystem som kommer
att kunna ta emot 1,5 liter per sekund och hektar.

Omradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och
avlopp. En huvudvattenledning leder under gang- och cykelvigen lings Stora
Infartsvigen.

For att sidkerstilla mojligheten till effektiv brandsldckning ska ett utbyggt
brandpostnit enligt VAV P 76, vatten for brandslickning samt VAV P 83
allminna vattenledningsnit anordnas med erforderligt brandposter och med
vattenfléden och tryck i enlighet med dessa.

Moijlighet finns att ansluta till det kommunala fjirrvirmenitet. Befintliga
elledningar som stricker sig utmed norra planomradet foreslas forliggas
under mark.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden dr fem ar fran att planen vunnit laga kraft.

Kommunledningskontoret

Regina Laine
Planarkitekt



