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LASANVISNINGAR

Denna handling ska ldsas tillsammans med géllande detaljplan fér del av Viistervik
3:1, Lunnargatan (Lantmdteriets aktnummer 0883-P644) samt den tidigare
plandndringen (Lantmdteriets aktnummer 0883-P2020/7). Den aktuella
plandndringen omfattar endast de dndringar som redovisas i detta dokument. |
ovrigt gdller tidigare antagna planbestidmmelser och planhandlingar oférdndrat.

ARENDEINFORMATION

Kommun: Vasterviks kommun

Detaljplan: Andring av detaljplan for del av Vastervik 3:1, Lunnargatan (del av
Bussen 2), Vasterviks kommun, Kalmar |lan (Detta dokument: Beskrivning av
dndring av detaljplan)

Diarienummer: KS 2025/399

Paborjad: 2026-03-18

Antagen:

Laga kraft:

Genomforandetid: 60 manader (5 ar) fran det att andringarna vinner laga kraft
Handliggare: Anna Aslin, planarkitekt

Kontakt: plan@vastervik.se

Andringen av detaljplan handldggs med standardforfarande enligt 5 kap. Plan- och
bygglagen (SFS 2010:900). Den har upprattats enligt Boverkets foreskrifter (BFS
2020:5) och Boverkets allmanna rad (BFS 2020:6).

Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

— Plankarta med bestammelser fran 2009-01-14 med tillagg/dndringar fran
2017-08-25 samt 2026-09-22

— Planbeskrivning, 2009-01-14

— Tillagg till planbestammelser och planbeskrivning, 2017-08-25

— Beskrivning av andring — komplement till géllande planbeskrivning (detta
dokument), 2026-09-22

Till detaljplaneédndringen hor dven foljande underlag:

— Undersokning av betydande miljopaverkan, 2025-03-31 reviderad 2026-09-22
— Checklista barnperspektiv, 2025-03-31 reviderad 2026-09-22

— Fastighetsforteckning, 2026-09-11
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Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen bestar av en plankarta med bestimmelser som &r juridiskt bindande.
Till planen hor en planbeskrivning. Planbeskrivningen ar vagledande och ska
redovisa de syften, forutsattningar och konsekvenser planen har. Den har saledes
ingen egen rattsverkan. Beskrivningen av dndringen, alltsa detta dokument, utgor
ett komplement till planbeskrivningen fran 2009. P& motsvarande satt som tillagg
till planbestammelser och planbeskrivning fran 2017.

Kommunen underséker daven om andringen av detaljplan har betydande
miljopaverkan for att avgdra om dndringen av detaljplan kan antas paverka miljon
sa pass mycket att en miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Vad innebar andring av detaljplan?

Arendet handlar om en dndring av en detaljplan. Fér ett geografiskt omrade kan
det bara finnas en (1) detaljplan som reglerar de andamal och bestammelser som
géller for omradet. En detaljplan galler fram tills att den ersatts med en ny eller
tills det att den upphavs. Detaljplanen kan ocksa, som i detta fall, dndras. En
andring av detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya férhallanden
och halla den aktuell. Vid andring av detaljplan gors inte nagon fullstandig
lamplighets- och lokaliseringsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen (PBL) da
motsvarande prévning skett i den gallande detaljplanen. Prévningen ska enbart
omfatta den eller de planbestammelser som laggs till, justeras eller tas bort. Detta
leder till att sakdgarkretsen ar begransad endast till dem som berérs av
andringarna som behandlas i den hdr beskrivningen av dndringar.

Det finns i lagen ingen uttalad grans for vad som kan goras inom ramen for
andring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens krav pa tydlighet och
rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen som
avgor om det ar [ampligt att anvanda sig av andring av detaljplan i ett enskilt fall.

Nar en detaljplan ska dndras ska den gallande planbeskrivningen kompletteras
med en beskrivning av dndringen. | syfte att halla isdr handlingarna kommer
denna handling att kallas beskrivning av éndring.

Andringarna fors in direkt pa géllande plankarta. Tydligt redovisade tillsammans
med tidigare tillagg fran 2017.

Da kommunen endast ska prova lampligheten fér de andrade
planbestimmelserna sa ar det endast de dndringarna som ska prdévas och
beskrivas. Andringarna ska tolkas utifrdn PBL s& som den lyder vid den dag
andringarna far laga kraft.

Denna handling ska ldsas tillsammans med géllande detaljplan fér del av Viistervik
3:1, Lunnargatan (Lantmdteriets aktnummer 0883-P644) samt den tidigare
plandndringen (Lantmdteriets aktnummer 0883-P2020/7). Den aktuella
plandndringen omfattar endast de dndringar som redovisas i detta dokument. |
ovrigt gdller tidigare antagna planbestdmmelser och planhandlingar oférdndrat.
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Beskrivning av dndring av detaljplan fér del av Vistervik 3:1, Lunnargatan
(del av Bussen 2), Visterviks kommun, Kalmar Ién.
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Planprocessen

Andringen av detaljplan handliggs med standardférfarande enligt 5 kap. Plan- och
bygglagen (SFS 2010:900), forkortat PBL.

<]

0. & o _4a oS _a
SYNPUNKTER SYNPUNKTER SYNPUNKTER

STARTSKEDE SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

ANSOKAN PLANFORSLAG PLANFORSLAG
PLANBESKED

B & N 5 W

Figur 1 visar planprocessen enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Samradet syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berér
andringen av detaljplan i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Kommunen ska
samrada om ett forslag till andring av detaljplan med bland andra lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare och boende som berors.

Nar ett forslag till &ndring av detaljplan har varit pa samrad och reviderats efter
inkomna synpunkter ska det fardiga forslaget vara tillgangligt for granskning
under minst tva veckor innan det kan antas. Under granskningen ges
myndigheter, sakdgare och andra som berors av andringen av detaljplanen
mojlighet att lamna synpunkter pa andringarna. For att vara sdker pa att senare
ha ratt att 6verklaga beslutet att anta andringarna av detaljplanen ska skriftliga
synpunkter lamnas senast under granskningstiden. Efter granskningen kan
kommunen endast géra mindre andringar av planforslaget. Om forslaget andras
vasentligt efter granskningen ska en ny granskning genomféras.

Andringarna antas av kommunstyrelsen. Nar dndringarna har antagits ska
kommunen skicka ett meddelande om det till lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och de kommuner och regionplaneorgan som ar berérda
samt till dem som senast under granskningstiden har lamnat skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda.

Ett beslut att anta en dndring av detaljplan far laga kraft tre veckor efter att
beslutet har tillkdnnagivits pa kommunens anslagstavla. Detta ar under
forutsattning att ingen har 6verklagat beslutet och att lansstyrelsen inte heller
valt att Overprova beslutet.
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ANDRINGENS SYFTE OCH BAKGRUND

Bakgrund

Fastighetsagaren till Bussen 2 har inkommit med férfragan om andring av
detaljplan i syfte att mojliggora utdkad byggratt for handel inom idag prickad
parkeringsyta. Syftet ar att mojliggora for en ytterligare byggratt for etablering av
en restaurang/snabbmatskedja med en drive-thru. Planen syftar dven till att
utreda mojlighet att utoka omradet med flera transformatorstationer samt
laddinfrastruktur.

Utokning av transformatorstationer och laddinfrastruktur bedéms i férsta hand
kunna hanteras inom ramen for géllande detaljplan och kommer darfor inte att
utredas vidare under planprocessen.

Enheten for samhallsbyggnad beddmer att andring av detaljplanen uppfyller
intentionerna i Vastervik kommuns Oversiktsplan.

Andringens syfte

Syftet med dndringen ar att skapa planmassiga forutsattningar for en utokad
byggratt inom befintligt handelsomrade.

Andringen ska sarskilt mojliggdra etablering av en restaurang med drive-thru
genom att en del av den befintliga parkeringsytan tas i ansprak for bebyggelse.
Den tillkommande byggratten ska utformas sa att den inte férsvarar eller
omojliggor framtida trafiklosningar eller kapacitetshdjande atgarder i anslutning
till korsningen Ljunghedsvagen/Lunnargatan.

Andringens relation till gillande plans syfte

For att en detaljplan ska kunna dndras kravs att andringen ryms inom syftet med
den ursprungliga planen. En dndring far darmed inte innebara att detaljplanen ges
ett nytt eller vasentligt fordndrat syfte. Gallande detaljplan fick laga kraft ar 2009.

Det huvudsakliga syftet med gallande detaljplan bedéms vara att mojliggora
handel och tillhérande verksamheter inom omradet. Det omrade som berdors av
planandringen omfattas idag av anvandningen H — Handel. Den féreslagna
andringen innebar att en utokad byggratt tillskapas inom befintligt
handelsomrade for att mojliggora etablering av restaurangverksamhet med drive-
thru.

Restaurangverksamhet, inklusive drive-thru, bedéms utgéra en funktion som ar
forenlig med anvandningen handel och som kompletterar handelsomradets
verksamhetsutbud. Andringen innebér inte ndgon férandring av
markanvandningen och bedéms inte heller paverka eller férsvara genomférandet
av ovriga anvandningar inom planomradet.

Mot denna bakgrund bedémer Enheten for samhallsbyggnad att de féreslagna
andringarna ryms inom gallande detaljplans syfte och ar forenliga med planens
ursprungliga intentioner.
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FORSLAG TILL ANDRING AV DETALJPLAN

Planforslaget innebar mojliggérande av en uttkad byggratt om 450 kvadratmeter
med en hogsta nockhéjd om 6,5 meter centralt inom handelsomradet. Vilket
innebar att féljande bestammelser tas bort inom omradet som dndringen avser;

e Bestimmelse om att marken inte far bebyggas

e Bestdmmelse om att marken ska vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning

e Bestammelse om att tradplantering ska finnas i liknande omfattning som
illustrationen

Omradesbeskrivning

Omrade som berdrs av dndringen ar belaget ca 3 km vaster om Vasterviks
centrum och utgér en del av handelsomradet Ljungheden vid infarten till
Viastervik. Aktuellt omrade utgors av parkeringsyta inom handelsomradet och nas
via Ljunghedsvagen som ansluter till Stora Infartsvagen i soder och Lunnargatan i
norr.

Figur 2 visar planomrddets lokalisering i Véstervik tétort.

Areal

Omradet som berérs av dandringen omfattar cirka 750 m2.

Markagoforhallanden

Omradet som omfattas av andringen omfattar del av fastigheten Bussen 2.
Fastigheten ar privatagd.

Kvartersmark

Omradet som omfattas av dndringen ar kvartersmark med anvandningen
handel.
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DETALJPLANENS ANDRADE REGLERINGAR

Detaljplanen reglerar anvandningen av mark- och vattenomraden. Den bestar dels
av en plankarta med bestammelser som ar det juridiskt bindande dokumentet,
dels av en planbeskrivning. Plankartan omfattar det omrade inom vilket
detaljplanens bestammelser géller och visar bland annat vilka byggratter som
medgivits.

Da denna beskrivning endast omfattar andringarna kommer endast de regleringar
som laggs till eller tas bort att beskrivas. Valet av varje enskild tillagd och
borttagen bestammelse motiveras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet i
plan- och bygglagen.

Detaljplanen har uppréttats enligt Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5) och
Boverkets allmanna rad (BFS 2020:6).

PLACERING, LITFORING. UTFORANDE
A
[ —

Figur 3 visar plankarta med samtliga tilligg/dndringar sammanstéllda. Omrdde avgrénsat med réd
linje visar omrdde som berérs av den aktuella éndringen.
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Tillforda planbestammelser

Utnyttjandegrad
e; - Stérsta byggnadsarea dr 450 m?

Motiv: Bestammelsen reglerar byggrattens omfattning for att mojliggora en
andamalsenlig utformning av restaurangverksamhet med drive-thru. Samtidigt
skapas forutsattningar for en flexibel anvandning och anpassning till framtida
verksamhetsbehov. Bestimmelsen galler inom omrade avgransat med rdod linje.

Hojd pa byggnadsverk
h; - Hogsta nockhdéjd ar 6,5 meter

Motiv: Bestimmelsen om nockhdojd syftar till att begransa byggnadsvolymens
visuella paverkan. Genom att sakerstalla att ny bebyggelse underordnas den
omgivande bebyggelsestrukturen inom handelsomradet starks omradets
sammanhallna karaktar och orienterbarhet. Bestammelsen géller inom omrade
avgransat med rod linje.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden for andringarna dr 60 manader (5 ar) fran den dag da
planen far laga kraft

Motiv: En genomférandetid ska vara mellan 5 — 15 ar. Detaljplanens
genomforande beddéms inte vara av sadan komplex karaktar eller pa annat satt
vara av karaktéren att det kan motivera en langre genomforandetid an 5 ar.

Borttagna planbestammelser

Begransning av markens bebyggande
Bestimmelse om att marken inte far bebyggas &r borttagen inom
omrade avgriansat med rod linje i plankartan

]

Motiv: Borttagandet av bestammelsen syftar till att mojliggora en effektivare
markanvandning inom handelsomradet genom att skapa byggratt for
restaurangverksamhet eller liknande servicefunktioner. Atgarden bidrar till
utvecklingen av omradet samtidigt som huvuddelen av den befintliga
parkeringsytan kvarstar. Andringen géller endast inom omrade avgrinsat med réd
linje i plankartan.

Bestammelse om att marken ska vara tillganglig for
4 gemensamhetsanldggning dr borttagen inom omrade avgréansat
med rod streckad linje i plankartan

Motiv: Bestimmelsen tas bort eftersom marken inte langre avses anvandas for
gemensamhetsanlaggning utan i stallet ska kunna bebyggas for
restaurangverksamhet eller liknande dndamal. D3 nagon
gemensamhetsanlaggning inte har bildats inom omradet bedoms bestammelsen
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sakna funktion och planmassig motivering. Andringen géller endast inom det
omrade som avgransas med rod linje i plankartan.

Utformning av kvartersmark
Bestimmelse om att tradplantering ska finnas i liknande omfattning
n; som illustrationen &r borttagen inom omrade avgransat med rod
streckad linje i plankartan

Motiv: Bestimmelsen tas bort for att skapa flexibilitet for den dndrade
markanvandningen fran gemensam parkering till restaurangverksamhet. Den
tidigare regleringen av tradplantering ar kopplad till parkeringsytans utformning
och beddms inte langre nddvandig inom den aktuella ytan. Borttagandet av
bestimmelsen omfattar endast omrade avgransat med rdd linje i plankartan.

Figur 4. lllustration av den trédplantering som planbestémmelsen hénvisar till.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

| detta kapitel redovisas de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som
har haft betydelse for planens utformning och omfattning. Redovisningen
beskriver de virden och karaktarsdrag som kan ha betydelse for planen men
ocksa vilka risker och utmaningar som behover hanteras i planarbetet. Dartill
sammanfattas innehallet i de planeringsunderlag som anvants och vilka slutsatser
som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning presenteras.

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms vara forenligt med Oversiktsplanen. Det stddjer kommunens
mal om att starka naringslivet, skapa fler arbetstillfallen och utveckla Vasterviks
roll som regionalt centrum. Forslaget bidrar dven till en effektiv markanvandning
genom att verksamheter lokaliseras i anslutning till befintlig service och
infrastruktur.

Gallande detaljplaner

Detaljplan for del av Vastervik 3:1, Lunnargatan, Vasterviks kommun, Kalmar
1an, laga kraft 2009-01-14 (aktnr: 0883-P644)

Gallande detaljplan, se figur 5, togs fram i syfte att mojliggéra handel vid Stora
Infartsvdagen samt industritomter langs en forlangning av Lunnargatan mot
Malserums atervinningsanldaggning. Planomradet omfattar cirka 40 hektar och
ligger vid stadens infart. Merparten av omradet ar utbyggt.

Omradet som berdrs av andringen regleras med anvandningen H- Handel.
Byggratten for handel medger en hoégsta byggnadshojd pa 10 meter och att
byggnader ska placeras i linjen. Byggratten begransas av prickmark, dvs marken
far inte bebyggas, och att den ska utgoras av parkering. Utformningen av
parkeringsytan medger att mindre forrad for kundvagnar far finnas och att
tradplantering ska finnas i liknande omfattning som illustrationen till detaljplanen.
Marken ska vara tillganglig for ggmensamhetsanldaggning. Mot Lunnargatan i norr
regleras att in- och utfart inte far anordnas, med undantag for atkomst till lastzon
for godstransporter till verksamheterna vilket sker via handelsomradets baksida.
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Figur 5. Detaljplan for del av Vistervik 3:1, Lunnargatan, Visterviks kommun, Kalmar Iin (2009).

Andring av detaljplan for del av Vistervik 3:1, Lunnargatan, Vistervik,
Visterviks kommun, Kalmar lan, laga kraft 2017-10-12 (aktnr: 0883-P2020/7)

Syftet med andringen av planen, se figur 6, var att omfordela befintlig byggratt
inom kvarteret Bussen for att mojliggéra utbyggnad av verksamhetslokalerna.
Inom andringen togs bestammelserna marken fdr inte bebyggas samt marken ska
vara tillgdnglig fér allmédnna underjordiska ledningar bort.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GonomfSrandethd

Andring av cetalplen

‘Sxala: 132000 vid A3

N
T

e

Tilligg il detaljpian del av Vastervik 3:1, Lunnargatan

— C344

Figur 6. Andring av detaljplan fér del av Véstervik 3:1, Lunnargatan, Vistervik, Visterviks kommun,
Kalmar lén (2017).
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Detaljplan fér Husvagnen 1 och del av Vastervik 3:1, Vasterviks kommun, Kalmar
1an, laga kraft 2015-07-29 (aktnr: 0883-P746)

Syftet med detaljplanen, se figur 7, som fick laga kraft 2015 var att mojliggora for
handel. Detaljplaneomradet ligger i direkt anslutning till befintliga
handelsverksamheter och i samband med planlaggningen gavs mojligheter att
utveckla ett samlat handelsomrade i utkanten av Vastervik stad.

Aktuell plandndring innebéar ingen férandring inom omradet norr om Lunnargatan.
Men da omradet ligger i direkt anslutning och uppfattas som ett samlat
handelsomrade sa ar det viktigt med en bra helhetsbild, se figur 8.

&LANBESTAMMELSER ) -
e v .

GRANSER

Figur 8. lllustration som togs fram i samband med utékning av handelsdndamdl norr
om Lunnargatan. Tydliggdr de samordnade parkeringarna inom handelsomrddet.
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Beskrivning av dndring av detaljplan fér del av Vistervik 3:1, Lunnargatan
(del av Bussen 2), Visterviks kommun, Kalmar Ién.

Samradshandling 2026-09-22

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesked for andring av detaljplan
2025-04-14 KS § 75.

Riksintressen

Planandringen berdr inte nagra riksintressen och angrénsar inte till nagra
riksintresseomraden.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormerna reglerar att manniskor, miljé och natur inte utsatts for
patagliga oldgenheter och syftar till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU.
For det aktuella omradet bedéms endast MKN vatten vara relevant.

Den slutliga recipienten for planforslaget ar Yttre Gamlebyviken som uppnar
mattlig ekologisk status och den kemiska statusen uppnar ej god kemisk status
enligt VISS (VattenInformationsSystem Sverige). Sarskilda undantag for kvicksilver
och kvicksilverféroreningar samt bromerade difenyleter finns da det bedéms vara
tekniskt omaijligt att na de nivaer av fororeningar som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus.

Gestaltning

Handelsomradet ar val exponerat mot infartsvagen till staden, se figur 9. Omradet
fungerar darmed som ett av stadens entrérum och har stor betydelse foér det
visuella intrycket av Vastervik. Mot denna bakgrund ar det angelaget att ny
bebyggelse, parkeringsytor och 6vriga anldaggningar utformas med omsorg och
bidrar till en sammanhallen, ordnad och attraktiv miljo. Byggnadernas placering,
skala och gestaltning bor samverka med den befintliga handelsstrukturen och
bidra till att tydliggéra omradets rumsliga struktur.

| gdllande detaljplan finns en mindre byggratt placerad centralt inom den vastra
delen av handelsomradet, se figur 10. Plandndringen innebar att motsvarande
forutsattningar kan skapas 6ster om Ljunghedsvagen. Omradets struktur praglas
idag av storre handelsvolymer i dess ytterkanter medan centrala delar framst
utgors av gemensamma parkeringsytor. Den aktuella byggratten mojliggor en
komplettering av den befintliga bebyggelsestrukturen genom att en del av
parkeringsytan tas i ansprak for handelsandamal.

Den parkeringsyta som foreslas tas i ansprak for ny bebyggelse redovisas i figur
11. Ytan beddms ha en relativt lIag nyttjandegrad jamfort med ovriga
parkeringsomraden inom fastigheten, vilket innebar att marken kan anvandas mer
effektivt utan att handelsomradets dvergripande parkeringsférsorjning paverkas i
nagon storre omfattning.
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Figur 9. Vly fran Stora Infartsvdgen visar de stora byggnadsvolymerna och det gynnsamma Idget vid
infarten till Véstervik.

Figur 10. Vy fran Ljunghedsvdgen med befintlig restaurang centralt inom handelsomrddet. Aktuell
dndring avser méjliggéra en liknande etablering inom det stra omrddet.

Figur 11. Vly fran Lunnargatan mot parkering som avses bebyggas.
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Parkering och angéring

Parkering ska i huvudsak anordnas inom kvartersmark. Behovet av bil- och
cykelparkering ska tillgodoses och utformas i enlighet med Vasterviks kommuns
parkeringsstrategi samt de parkeringsnormer och riktlinjer som galler vid
tidpunkten for bygglovsprévningen. Angoring ska utformas sa att en god
tillgdnglighet och trafiksdkerhet sdkerstalls for samtliga trafikslag.

Teknisk forsorjning

Omradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Ny
bebyggelse ska anslutas till det befintliga vatten- och avloppsnatet. El och fiber
finns utbyggt i omradet.

Dagvatten

Omradet som omfattas av andringen ingar i det kommunala verksamhetsomradet
for dagvatten.

Omradet utgors till stor del av en asfalterad parkeringsyta med inslag av grona
grasbekladda impedimentytor samt planterade trad.

Barnperspektivet

Sedan 1 januari 2020 ar FNs barnkonvention del av svensk lag. Barnkonventionen
ar ett rattsligt bindande internationellt avtal som slar fast att barn &r individer
med egna rattigheter. | fragor som ror barn ska barnkonventionens fyra
grundlaggande principer alltid beaktas:

Alla barn har samma réattigheter och lika varde.

Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som ror barn.

Alla barn har ratt till liv och utveckling.

Alla barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

Barnperspektivet utgar fran den vuxnes medvetenhet utifran sin erfarenhet och
forstaelse och forsoker aterskapa barnets perspektiv. Vid planldggning innebar det
att synliggbéra och utforma den fysiska miljon efter barns behov och
forutsattningar.
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KONSEKVENSER

| detta kapitel redovisas en bedémning av konsekvenserna av planférslagets
genomférande. For varje amnesomrade sammanfattas konsekvenserna och
redovisas i en slutsats.

Da prévningen endast ska omfatta dndringarna sa ar det enbart konsekvenserna
av andringarna som beskrivs.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Den sammanvagda bedémningen ar att en strategisk miljobedémning enligt 6 kap
6 § Miljobalken inte beddms vara aktuell. Kommunen bedémer att ett
genomfdrande av dndringarna inom planen inte kan antas innebara betydande
paverkan for miljon, manniskors hélsa och sdkerhet eller hushallningen med mark,
vatten och andra resurser. Den samlade bedémningen blir att varken en enskild
faktor eller faktorernas samlade effekt utgor nagot behov av en strategisk
miljobedémning.

Gestaltning

Andringen innebér att en ny byggnadsvolym méjliggérs centralt inom
handelsomradet for etablering av handel i form av restaurangverksamhet med
drive thru. Placeringen har valts med hansyn till verksamhetens behov av
bilang6ring samtidigt som omradets 6vergripande struktur kan bibehallas.

Den ursprungliga planens stadsbyggnadsprincip utgar fran att storre
handelsbyggnader lokaliseras langs omradets ytterkanter medan parkering samlas
centralt for att skapa god orienterbarhet, effektiv trafikféring och en
sammanhallen handelsmiljé. Andringen bedéms vara férenlig med denna princip
eftersom den tillkommande byggnaden utgor ett begrdnsat inslag i forhallande till
handelsomradets totala omfattning och inte forandrar omradets grundlaggande
struktur.

Den nya byggnaden bidrar till en varsam fértatning av handelsomradet och skapar
en battre balans mellan de stora handelsvolymerna langs omradets kanter och de
mindre byggnadsvolymer som tillats inom den centrala delen. Byggnadens nagot
hogre tillatna hojd motiveras av dess placering langre in i omradet dar den far en
mindre visuell paverkan pa omgivningen samtidigt som den majliggor en tydlig
och funktionell utformning av verksamheten.

Vid bygglovsprovning ska sarskild vikt laggas vid att byggnadens utformning och
skyltning samspelar med handelsomradets befintliga bebyggelse sa att omradets
sammanhallna karaktdr och ordnade uttryck bibehalls. Etableringen ska utformas
med hansyn till god trafiksakerhet, tydlig orienterbarhet och attraktiva miljoer for
saval bilburna besokare som gaende och cyklister.
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Parkering och angéring

Etableringen medfor att en del av dagens parkeringsyta tas i ansprak for
bebyggelse, angoringsytor och koérytor. Sammantaget bedéms cirka 70
parkeringsplatser forsvinna samtidigt som verksamheten genererar ett eget
parkeringsbehov om cirka 20 platser.

Aven efter plandndringen bedéms omradet ha god tillgang till parkering. Den
minskade parkeringskapaciteten behdver samtidigt vdgas mot de mervarden som
etableringen tillfor i form av utokad service och ett mer effektivt markutnyttjande
inom handelsomradet.

Vid planldggningen har sarskild hansyn tagits till trafiksakerhet, orienterbarhet
och stadsmiljo. En viktig utgangspunkt har varit att sakerstalla goda siktlinjer for
samtliga trafikslag samt att skapa forutsattningar for tydliga rorelsemonster inom
omradet. Byggrattens omfattning och placering har darfér anpassats for att
begrdnsa paverkan pa befintliga trafikfloden och for att inte forsvara framtida
atgarder i anslutning till korsningen Ljunghedsvagen/Lunnargatan om behov av
ombyggnad eller kapacitetsh6jande atgarder skulle uppsta.

For att bibehalla god trafiksdkerhet bor omradet narmast gator, infarter samt
gang- och cykelstrak hallas fritt fran siktskymmande objekt sdsom flaggstanger,
storre buskage eller andra anlaggningar. Sarskilt viktigt ar detta i omraden dar
oskyddade trafikanter korsar eller ror sig i anslutning till biltrafik.

Planandringen omfattar endast kvartersmark och bedéms inte ge upphov till
nagot behov av ombyggnad av det kommunala gatunatet. Kommunen ser
samtidigt positivt pa de forbattringar som fastighetsdgaren har genomfoért och
avser att genomféra inom omradet som syftar till att forbattra framkomligheten,
minska konflikter mellan olika trafikslag och skapa en mer trafiksdker och
lattorienterad trafikmiljo inom omradet.

Dagvatten

Handelsomradet utgors till storsta delen av redan hardgjorda ytor med hog
exploateringsgrad och begrdansade inslag av vegetation. Detta medfor relativt
stora dagvattenfloden och ett fortsatt behov av férdréjande och renande atgarder
inom omradet.

Plandndringen maijliggor en utékad byggratt men beddoms inte férsamra
forutsattningarna for dagvattenhanteringen inom vare sig omradet som helhet
eller fastigheten Bussen 2. Omradets grundldggande forutsattningar avseende
markanvandning och majlighet att anordna erforderliga dagvattenatgarder
kvarstar.

Att planbestammelsen om tradplantering i liknande omfattning som illustrationen
tas bort inom andringsomradet bedéms inte medféra nagon betydande negativ
paverkan pa dagvattenhanteringen. Andringen ger i stéllet 6kad flexibilitet att
anpassa vegetation och planteringar efter omradets utveckling och aktuella
behov. Exempelvis kan kompletterande planteringar av buskrosor och annan
vegetation anvandas for att styra rorelsemonster och motverka trafikfarliga
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genvagar samtidigt som de bidrar till en mer attraktiv stadsmiljé. Beroende pa
utformning kan sadana grona inslag dven framja dagvattnets fordrojning och
rening samt bidra till 6kad biologisk och estetisk kvalitet inom omradet.

Barnperspektivet

Med stod av Vasterviks kommuns checklista for att beakta barnrattsperspektivet
har en bedéomning genomforts av plandndringens konsekvenser fér barn och
unga. Planandringen beddms inte medféra nagra negativa konsekvenser for barns
ratt till god hélsa, utbildning, social trygghet, lek och fritid, deltagande i kultur-
och foreningsliv eller skydd och sakerhet.

Planandringen innebar att en del av befintlig parkeringsyta inom handelsomradet
kan bebyggas med handel eller restaurangverksamhet. Férandringen paverkar
dérmed den fysiska miljon inom omradet. Omradet utgor dock inte en plats som
ar avsedd for eller anvands for lek, rekreation eller annan barnverksamhet, varfor
paverkan pa barns vardagsmiljé bedoms som begransad.

Barn har inte givits mojlighet att uttrycka sina synpunkter sarskilt inom ramen fér
planprocessen. Detta har inte bedomts nddvandigt mot bakgrund av
plandndringens begransade konsekvenser for barn och unga.

Beddmningen ar att barns basta har beaktats i avvagningar inom plandndringen.
Aven om detaljplanedndringen endast omfattar befintlig kvartersmark inom ett
etablerat handelsomrade ar fragor som orienterbarhet, trafiksakerhet och
tillgdnglighet viktiga ur ett barnperspektiv. En tydlig och saker trafikmiljo for
gaende och cyklister, med valordnade gangstrak och minskad risk for otrygga
genvagar 6ver parkeringsytor och kérvagar, bidrar till att starka barns sakerhet i
omradet. Dessa fragor hanteras huvudsakligen genom den fortsatta
projekteringen och utformningen av omradet snarare dn genom
detaljplanedndringens regleringar.
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GENOMFORANDEFRAGOR

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att andringen av detaljplanen ska
kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt satt. Det ska forutom en
beskrivning av hur genomférandet ska ga till dven framga vilka konsekvenser som
genomfdrandet av dndringarna medfor for de berérda fastighetsdgarna och andra
som berors av planen. Genomférandebeskrivningen har ingen egen sjalvstandig
rattsverkan. Den fortydligar inneb6rden av dandringarna och blir darigenom
vagledande vid genomfdrandet av de delar av detaljplanen som omfattas av
andringarna.

Organisatoriska fragor

Planférfarande
Planprocessen handldggs med ett standardférfarande enligt 5 kap PBL (2010:900).

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande oversiktliga tidplan:
Planbesked 2025-04-14

Paborjat planarbete 2026-03-18

Samrad 2026-09-23 — 2026-10-14
Granskning Fjarde kvartalet 2026
Antagande Fjarde kvartalet 2026
Genomférandetid

Genomforandetiden for gallande detaljplan har upphort.

Genomfdrandetiden for andringen ar 60 manader (5 ar) fran den dag da planen
far laga kraft. Ny genomférandetid berér endast dndringarna som beskrivs i denna
beskrivning av éndring.

Exploateringsavtal

Plandndringen omfattar endast kvartersmark och berér inte allméan plats. Da
planférslaget inte medfér ndgra kommunala investeringar, utbyggnadsatgarder
eller andra genomforandefragor som behover regleras mellan kommunen och
exploatoren, beddms det inte finnas behov av exploateringsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Bussen 2: Andringen av detaljplanen medfér att Bussen 2 far en utdkad byggratt
och mojliggér darmed att planomradet kan avstyckas.
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Fastighetsbildning

Planen mojliggor avstyckning av planomradet. En avstyckning innebar att ett
markomrade fran en fastighet avskiljs och bildar en egen ny fastighet. For att
genomfora forandringar i fastighetsindelningen kravs en ansdkan om
lantmateriforrattning. Lantmateriet provar atgardens lamplighet samt
overensstimmelse med detaljplanen. Fastighetsdgaren initierar nodvandig
fastighetsbildning inom planomradet och svarar for samtliga
fastighetsbildningskostnader. | det fall Bussen 2 indelas i flera fastigheter kan
moijlighet till utfart behdva sakerstallas. Det kan ske genom att servitut eller
gemensamhetsanlaggning inrattas.

Servitut och ledningsratter
Befintliga servitut och ledningsratter beroérs inte av andringen av detaljplan.

Fastighetsdgaren ansvarar for eventuell omlaggning av befintliga ledningar om
sadant behov uppstar till foljd av planandringen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Plandndringen innebar att fastigheten Bussen 2 ges en uttkad byggratt inom en
del av den befintliga parkeringsytan. Detta medfor att ytan for gemensam
parkering minskar i motsvarande omfattning. Plandndringen bedéms skapa
forutsattningar for en andamalsenlig utveckling av handelsomradet genom
etablering av restaurangverksamhet med drive-thru utan att paverka
fastighetsindelningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Andringarna av detaljplan berér uteslutande kvartersmark. Ett genomférande av
dndringarna beddoms inte generera nagra kostnader fér kommunen. Alla
eventuella kostnader fér kommunen bedéms genereras av redan géllande
detaljplan och ska saledes inte prévas i denna beskrivning av éndring.

Planavtal

Planavtal for detaljplanedandringen har tecknats mellan Vasterviks kommun och
fastighetsdgaren till Bussen 2. Enligt planavtalet framgar att fastighetsdgaren till
Bussen 2 bekostar andringen av detaljplanen.

Planavgift
Andringarna genererar inte ndgon planavgift.

Upplysningar

Denna beskrivning av @ndring hanterar endast de fragor som provas i dndringen.
Denna beskrivning av andring kompletterar gallande planbeskrivning och ska
darfor lasas och forstas tillsammans med tidigare framtagen planbeskrivning fran
2009 samt tilldgg till planbestémmelser och planbeskrivning 2017-08-25.
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Lagringsplats: https://www.vastervik.se/Bygga-bo-och-
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Kulturmiljéoprogram
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Barnperspektivet

Checklista for att beakta barnrattsperspektivet i Vasterviks kommun, KS 2021-10-
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