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Vad ar ett planbesked

Ett planbesked ar ett tidigt principbeslut och innebar endast att kommunen avser
inleda en planlaggning for aktuellt omrade eller inte, i enlighet med 5 kap 2, 5 §§
Plan- och bygglagen (PBL, 2010:900). Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som
inte ar bindande och kan inte 6verklagas enligt 13 kap 2 § PBL. Beslutet ska inte
heller uppfattas som ett slutgiltigt stallningstagande fran kommunens sida.

Meningen med planbeskedet ar att alla som har for avsikt att genomféra en
atgard ska kunna fa ett snabbt och tydligt besked om huruvida kommunen tanker
inleda ett planlaggningsarbete eller inte.

Ett positivt planbesked innebar inte automatiskt att planarbetet pabdorjas direkt
utan arbetet inleds nér tillgangliga resurser finns och utifran den prioritering som
ar beslutad. Planbeskedet grundar sig pa de handlingar som Enheten for
samhallsbyggnad har tillgang till vid beslutstillfallet. Ett positivt planbesked ger
inga garantier for att slutresultatet blir en antagen detaljplan. Det kan under den
formella planprocessen framkomma forutsattningar som gor att planen far en
annan inriktning an den ansokta eller att planarbetet avbryts. Detta grundar sig i
att det ar kommunens ansvar att avgora hur mark- och vattenomraden ska
anvandas inom kommunen.

Sammanfattning

Enheten for samhallsbyggnad fick i maj 2025 in en ansékan om planbesked for
fastigheten Resedan 17 dar fastighetsagaren vill uppratta en ny detaljplan for att
moijliggdra byggnation av bostader. | naromradet till Resedan 17
uppmarksammades att det finns manga planstridigheter varfér Enheten for
samhallsbyggnad beslutat att utoka planomradet sa att fastigheterna Resedan 12,
18, 19, 22 och 24 inkluderas i planomradet.

Planomradet ar beldget i anslutning till Vasterviks centrum och Stadsparken.

Syftet med en ny detaljplan for del av kvarteret Resedan ar att inom hela
planomradet mojliggdra for markanvandningen bostader och centruméndamal i
de fall det bedoms lampligt. Dartill ar syftet att planlagga for skolandamal pa
Resedan 24. For bostadsfastigheterna Resedan 12 och 22 ar syftet att anpassa
mark som inte far bebyggas till dagens férutsattningar. Darutéver syftar planen till
att reglera befintliga gang- och cykelvagar inom kvartersmark till allman
platsmark.

Under det kommande detaljplanearbetet bedoms att féljande planeringsunderlag
behover tas fram: dagvattenutredning, buller- och luftkvalitetsutredning samt
miljoteknisk markundersokning. Enheten for samhallsbyggnad bedomer ocksa att
en volymstudie for den tillkommande byggnationen inom Resedan 17 behdver tas
fram.

Enheten for samhallsbyggnad beddmer att ansékan om planbesked for ny
detaljplan for del av kvarteret Resedan uppfyller intentionerna i Vasterviks

3 (20)



VASTERVIKS
KOMMUN

kommuns 6versiktsplan, bidrar positivt till miljomalet god bebyggd miljo samt vid
en forsta granskning innebar, att en langsiktigt god hushallning av mark- och
vattenresurser kan uppnas.

Enheten for samhallsbyggnad beddmer efter att ha genomfort en undersokning
om betydande miljopaverkan att ett genomférande av detaljplanen inte leder till
en betydande miljépaverkan. Det bedoms inte heller foreligga nagon risk for
overskridande av beslutade miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet miljobalken. Det
behovs darfor inte tas fram en miljobedémning eller miljokonsekvensbeskrivning.

Bakgrund

| samband med att Shells verksamhet lades ned pa Resedan 17 inledde
fastighetsagaren en dialog med Vasterviks kommun om att ta fram en ny
detaljplan for bostader pa fastigheten. Kommunen meddelade att Resedan 17
kunde tas med i det pagaende planuppdraget for kvarteret Syrenen och
Stadsparken dar Bostadsbolaget stod som exploator.

Detaljplanearbetet for kvarteret Syrenen och Stadsparken har legat vilande under
en langre tid pa grund av resursbrist. | vintan pa att planuppdraget skulle
aterupptas ansokte exploatoren (Bostadsbolaget) om rivningslov inom kvarteret
Syrenen for att mojliggéra den exploatering som planuppdraget avsag. Efter att ha
nekats rivningslov meddelande Bostadsbolaget 2024 att man inte avsag ga vidare
med planuppdraget for kvarteret Syrenen som nu ska avskrivas.

| och med avskrivningen av planuppdraget for kvarteret Syrenen och Stadsparken
inkom fastighetsdgaren till Resedan 17 2025-05-15 med en ansékan om
planbesked. S6kande dnskar uppfora flerbostadshus med mojlighet till
centrumverksamheter i bottenplan samt tillhérande komplement sa som uthus,
garage, forrad och dylikt.

| samband med inkommen ansékan har Enheten for samhallsbyggnad konstaterat
att dven intilliggande fastigheter inom kv. Resedan (Resedan 12, 18, 19, 22 och 24
samt del av Resedan 23) har behov av en uppdaterad detaljplan, da det
forekommer flertalet planstridigheter. Exempelvis ar férskolan Resedan (Resedan
24) byggd pa mark avsedd for garagedndamal. Det har ocksa forekommit
bygglovsarenden i ndromradet dar dnskade atgarder varit rimliga, men
planstridiga, varfor de har nekats bygglov.
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Figur 1. Situationsplan med sékandes férslag till exploatering av fastigheten Resedan 17.

Inom Resedan 23 finns tva befintliga gang- och cykelvagar som utgors av
kvartersmark, men som nyttjas av allmanheten. Dessa bor inga i allman plats med
kommunalt huvudmannaskap for dess drift och underhall. Det kan dven bli
aktuellt att reglera del av Stora Tradgardsgatan (del av Vastervik 4:2) for att
sakerstalla lamplig utfart och utformning av gatan vid planens genomfdrande.

Planomradet foreslas utdkas med ovan ndmnda fastigheter for att géra pagaende
markanvandning planenlig och tillgodose framtida behov.
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Figur 2. lllustration 6ver befintlig bebyggelse tillsammans med gdllande detaljplan. Streckad réd linje
markerar Resedan 17 som ansékan om planbesked gdller. Omrddet markerat med svart streckad
linje visar féreslaget planomrdde.

Syfte och huvuddrag

Syftet med en ny detaljplan fér del av kvarteret Resedan ar att inom hela
planomradet mojliggéra fér markanvandningen bostader och centrumandamal i
de fall det bedoms lampligt. Dartill ar syftet att planldgga for skolandamal pa
Resedan 24. For bostadsfastigheterna Resedan 12 och 22 ar syftet att anpassa
mark som inte far bebyggas till dagens forutsattningar. Darutéver syftar planen till
att reglera befintliga gang- och cykelvagar inom kvartersmark till allman platsmark
samt sakerstélla lampliga utfartslosningar for berorda fastigheter.

Planeringsunderlag

Beskrivning av omradet

Planomradet ar beldget i anslutning till Vasterviks centrum och Stadsparken.
Planomradet nas direkt fran Allén samt via Stora Tradgardsgatan eller
Angalundsgatan som b&da ansluter till Allén. Planomradet avgransas i norr av
Marieborgsskolans fastighet, Angalundsgatan i véster, Allén i séder och Stora
Tradgardsgatan i 6ster.

Planomradet innefattar fastigheterna Resedan 12, 17, 18, 19, 22 och 24 samt del
av Resedan 23. Resedan 17 utgors av en asfalterad parkeringsyta, grasytor samt
byggnader fran en nedlagd bensinstation. Resedan 18, 19 och 22 utgérs av
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villatomter och Resedan 12 ett flerfamiljshus med tillhérande
komplementbyggnader. Pa Resedan 24 finns Férskolan Resedan med dess
huvudbyggnad, komplementbyggnader och utemiljéer. Mellan forskolan och
bostdderna i vaster leder en gang- och cykelvag mellan Allén och
Marieborgsskolans fastighet. Aktuell del av Resedan 23 utgdrs ocksa av en gang-
och cykelvag.
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Figur 3. Planomrddets ldge i Véstervik
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Figur 4. Ortofoto 6ver kvarteret Resedan och nérliggande fastigheter.

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan anger ett antal inriktningsmal, mal och stallningstaganden
for kommunens mark- och vattenanvandning. De inriktningsmal som &r aktuella
for planférslaget ar foljande:

e Den fysiska planeringen ska verka for att det tillskapas varierande,
attraktiva och trygga bostadsomraden som tillgodoser manniskors behov
oavsett alder och livssituation.

e Vaisterviks kommun skall skapa goda férutsattningar for naringslivets
utveckling i syfte att 6ka andelen sysselsatta.

De mal och stallningstaganden som ar aktuella ar féljande:

e Genom ett aktivt planarbete samt god markberedskap skapa attraktiva
och lattillgdngliga lagen och miljoer for bostader, service och
verksamheter.

e Bebyggelse ska i forsta hand utvecklas i anslutning till befintliga tatorter
eller genom fortatning.

e Utbudet pa bostadsmarknaden ska vara en [amplig variation av
upplatelseformer och bebyggelsestruktur som passar manniskor i olika
livssituationer, alder och med skilda ekonomiska férutsattningar och egna
personliga uppfattningar om livskvalitet.
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e Bostdder ska med fordel lokaliseras i narheten av service och
kommunikationer.

e Tillskott av nya bostader ska utga fran lokala forutsattningar och ta
hansyn till orternas olika karaktar, skala och identitet.

e Visterviks kommun ska i samband med planlaggning av nya
bostadsomraden engagera sig for att forsoka astadkomma “gréna
stadsdelar” eller atminstone ett "grént flerbostadshus/bostadsomrade”.

e Tjanste- och servicenaringen lokaliseras med fordel i ndarheten av service,
bostader och infrastruktur.

Utéver malen och stéllningstagandena i 6versiktsplanen lyfter kommunens vision,
Vision 2030, vikten av en kvalitativ skola och omsorg:

Utbildning och kompetens i toppklass

Férskola, skola och fortbildning dr kommunens viktigaste verktyg for att
sdkerstdlla framtidens kompetensférsérining och skapa vidlmdende,
framgdngsrika medborgare, féretag och arbetsplatser. En bra och trygg férskola
och skola ger lust att Idra samt livskvalitet fér bdde barn och férdldrar, men ocksa
fér alla andra som bor i kommunen. Visterviks kommun ska ligga i topp vad gdller
kvalitet pG utbildningen. Det ska mdtas bade i resultat och i hur barn, elever och
férdldrar upplever vara verksamheter. Bdttre méjligheter mdste ocksa ges till
vidare studier pa alla nivder under hela livet.

Gallande detaljplan/er

Foreslaget planomrade omfattas till stérre delarna av en géllande detaljplan fran
1955, Férslag till éndring av stadsplanen for kvarteret Resedan m.m.

For Resedan 17 reglerar detaljplanen en storre byggratt for garageandamal samt
en mindre byggratt for bostadsandamal. Garagedndamal far uppforas till en
maximal byggnadshojd om 5,0 meter. Inom byggratten for bostadsandamal ska
byggnader uppforas med slutet byggnadssatt i tva vaningar jamte inredd vind till
en maximal byggnadsh6jd om 8,0 meter. Byggnaderna ska uppféras i grans mot
granntomt dar sadan grans férekommer inom omradet. Hogst 6 lagenheter far
inredas i respektive byggnad. Ovriga delar av Resedan 17 ar belagda med
prickmark, mark som icke far bebyggas.

Befintliga bostadsfastigheter ar reglerade for bostadsandamal i tva vaningar jamte
inredd vind till en maximal byggnadshéjd om 8,0 meter. Hogst 6 lagenheter far
inredas i respektive byggnad. For Resedan 18 och 19 ar det sarskilt reglerat att
bostadsbebyggelsen ska uppforas med slutet byggnadssatt och i grans mot
granntomt dar saddan grans férekommer inom omradet. Bebyggelsen pa Resedan
12 och 22 ska uppforas med 6ppet byggnadssatt. Byggratterna ar snavt
avgransade med prickmark, mark som icke far bebyggas, som giller for dvriga
delar av bostadsfastigheterna. Alla bostadsfastigheterna langs Allén var redan
bebyggda da gillande detaljplan togs fram och det 4r samma byggnader som star
kvar pa fastigheterna idag.
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Figur 5. Férslag till dndring av stadsplanen fér kvarteret Resedan m.m.

Resedan 24 (Forskolan Resedan) ar till storre delarna reglerad for garageandamal.
Byggratten ar begransad av prickmark, mark som icke far bebyggas, till en yta dar
byggnader far uppforas till en maximal byggnadshéjd om 5,0 meter. Forskolan
Resedan har saledes uppforts helt och hallet i strid med géllande detaljplan.

For Norra delen av Resedan 24 samt sddra delen av Resedan 23 galler en
detaljplan fran 1972, Férslag till ndring av stadsplanen fér del av
Marieborgsomrddet, som reglerar markanvandningen Allmant dndamal dar
omradet dven belagts med prickmark, mark som icke far bebyggas.

Riksintressen

Inom Vésterviks kommun finns utpekade riksintressen for omraden som ar av
speciell betydelse for yrkesfisket, naturvarden, friluftslivet, kultumiljovarden,
trafikkommunikation, totalférsvaret, det rorliga friluftslivet, obruten kust samt
Natura 2000-omraden.

Planomradet omfattas inte av nagra riktintressen och angransar inte till nagra
riksintresseomraden.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna reglerar att manniskor, miljé och natur inte utsatts for
patagliga olagenheter och syftar till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU.
For det aktuella omradet bedéms endast MKN vatten vara relevant.

Vatten

Den slutliga recipienten for omradets dagvatten &r Yttre Gamlebyviken som
uppnar mattlig ekologisk status och den kemiska statusen uppnar ej god kemisk
status enligt VISS (VattenInformationsSystem Sverige). Sarskilda undantag for
kvicksilver och kvicksilverféroreningar samt bromerade difenyleter finns da det
beddms vara tekniskt omajligt att na de nivaer av féroreningar som motsvarar god
kemisk ytvattenstatus. Ett positivt planbesked bedoms inte forsamra
forutsattningarna att félja MKN vatten.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Naturvarden

Resedan 17 innefattar en storre grasyta i norr med tre stérre bjorkar samt en
grasyta i soder.

Resedan 24 innefattar forskolans utemiljoer med grasytor, buskar och trad.

Bostadsfastigheterna utemiljo utgors av anlagda tradgardar utéver parkeringsytor
och infarter.

Planomradet bedéms inte inhysa nagra betydande naturvarden dar sarskild
hansyn eller anpassning kravs. Daremot ar de gréna miljoerna av storsta vikt att
bibehalla och utveckla i omradet for att framja en god larande- och boendemiljo.

| omradets ndromrade, langs med Allén i séder, star en dubbelsidig tradallé. Aven
i anslutning till planomradets vistra del, lings med Angalundsgatan, finns en allé.
Traden omfattas av generellt biotopskydd.

Kulturvarden

Aktuellt omrade ingar i Vasterviks kommuns kulturmiljéprogram som del i det
utpekade huvudomradet Vasterviks stad samt gransar mot karnomradet Centrala
Vastervik. Inom planomradet finns inga sarskilt utpekade kulturvdrden, men det
beskrivs i huvudomradesbeskrivningen i kommunens kulturmiljéprogram: “Allén
tillkom som ny huvudinfart mot staden i samband med att stadskédrnans
nuvarande struktur skapades, det vill sdga i slutet av 1600-talet, och har kantats
av trdd dtminstone sedan mitten av 1800-talet. Utmed Allén anlades ndgra
lantstdllen (malmgdrdar) av Visterviksborgare redan pa 1700-talet, bland annat
Marieborg. | slutet av 1800-talet tillkom ndgra stenhuggerier, med behdndig
ndrhet till kyrkogdrden, och i bérjan av 1900-talet etablerades en handelstrddgard
pa den sédra sidan. Bebyggelsen kring Allén i detta avsnitt var dérmed ldnge
ganska l6st sammansatt. Medan den norra sidans bebyggelse fortéitades kring
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1930-talet och dnnu speglar denna tid, kom handelstréddgdrdens omrdde att
férnyas férst i slutet av 1900- och bérjan av 2000-talet. En stor skillnad finns
sdledes idag i bebyggelsens uttryck mellan Alléns bdda sidor”.

Utformningen av byggratterna inom kvarteret Resedan kan behéva anpassas med
hansyn till utpekade kulturvarden i ndromradet, sa som karnomradet Centrala
Vastervik och Marieborgsskolan.

Gestaltning

Utformning och placering av byggratterna inom kvarteret Resedan kan behdva
anpassas med hansyn till utpekade kulturvarden i ndromradet, sa som
kdrnomradet Centrala Vastervik och Marieborgsskolan. Gestaltningen behover
ocksa utformas med hansyn till forskolans verksamhet for att sdkerstélla att
skuggpaverkan inte leder till oskalig forsamring av forskolemiljon, varken inomhus
eller utomhus, exempelvis avseende dagsljusférhallanden.

Resedan 17 ar beldgen langs Allén och utgdér darmed en del av stadens entré. Det
kommer darfor stallas krav pa god gestaltning av den nya bebyggelsen da den
kommer att fa en stor offentlig paverkan. Det &r viktigt att det som byggs ar
tilltalande och trevligt for att alla ska kdnna sig valkomnade till staden.

Parkering och angoéring

Resedan 17 och 24 angors via Stora Tradgardsgatan. Resedan 18 och 19 nas direkt
via infarter fran Allén. Resedan 12 och 22 har sina infarter via Angalundsgatan
som ansluter till Allén. Lamplig infartslosning for Resedan 17 behover sakerstallas
for omradets dndrade markanvandning.

Parkering ska generellt I6sas inom kvartersmark. Parkeringslésningar for saval bil
som cykel ska utformas i enlighet med Vasterviks kommuns parkeringsstrategi (KF
2018-05-21 § 105) och angivna parkeringsnormer. Normerna &r anpassade efter
omradets lage, forutsattningar, aktuellt andamal med mera Det pagar ett arbete
med att uppdatera nu géllande parkeringsstrategi. Vid det kommande planarbetet
ska parkeringsnormer enligt aktuell parkeringsstrategi foljas.

Parkeringslosningar finns inom respektive bostadsfastighet. For tillkommande
bostader och centrumdndamal inom Resedan 17 ska parkering for bilar och cyklar
I6sas inom den befintliga fastigheten.

Forskolans angdrings- och parkeringslosning innefattar parkering, hamta/lamna-
zon och lastzon. Parkeringslosningen ligger inom Resedan 24, men nyttjas ocksa
for Marieborgsskolans verksamhet pa Resedan 23.

Kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik

Direkt soder om Resedan 18, langs Allén, finns kollektivtrafikhallplatser i vardera
korriktningen som trafikeras av saval lokalbussar som landsbygdsbussar och
regionaltrafiken. Kollektivtrafikhallplatsen som ligger direkt i anslutning till
Resedan 18 (utgaende trafik) ar av enklaste utformning med en skylt och en bank
dar gangtrafikanter far samsas med vantande resenarer pa den begréansade
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trottoarytan. Enheten for samhallsbyggnad har identifierat att aktuell hallplats
eventuellt skulle behdva uppgraderas med exempelvis vaderskydd, cykelparkering
och trafikinformation. Det forutsatter dock att det finns tillgang till ytterligare ytor
i anslutning till hallplatslaget eller pa alternativ lokalisering i ndrheten langs Alléns
strackning.

Inom planomradet finns tva gang- och cykelvagar, en som korsar kvarteret
Resedan fran soder till norr och en som leder langs planomradesgransen i norr.
Bada gang- och cykelvdgarna ligger idag pa kvartersmark, men nyttjas for allméan
cykeltrafik. Langs Allén finns idag cykelfalt och fran séder finns en gang- och
cykelpassage over Allén som ansluter till gang- och cykelvdagen som korsar
kvarteret Resedan. | 6vrigt far cykel framforas i blandtrafik. Samtliga gator som
ansluter till planomradet ar forsedda med trottoarer pa bada sidor.

| samband med planarbetet kan det bli aktuellt att reglera viss kvartersmark som
allman platsmark for att sakerstalla ett &ndamalsenligt gang- och cykelndt samt
kollektivtrafikhallplatser i omradet.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger centralt i Vastervik med god tillgang till bade offentlig och
kommersiell service.

Inom omradet ligger Forskolan Resedan och direkt norr om omradet ligger
Marieborgsskolan med klasser fran forskoleklass till arskurs 6.

Risker, storningar och buller

Buller

Planomradet ligger direkt invid infartsvigen Allén med cirka 9 300 ADT
(uppréknad trafikmodell 2024). Riktvardena for trafikbullernivaer for uteplatser
vid bostader samt friyta for skolverksamhet ar 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva.

For trafikbuller vid bostadsbyggnader finns regler som anger att buller fran
spartrafik och vagar inte bor 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. Om en uteplats ska anordnas i anslutning till byggnaden
bor ljudnivan pa uteplatsen inte dverskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva. Det finns inga bindande regler fér skolor

och forskolegardar vad géller buller utomhus. Ljudnivaerna som galler for
utemiljéer vid bostader kan dock vara vagledande for friytor vid skol- och
forskolegardar. Naturvardsverket har tagit fram en vagledning for tillsyn enligt
miljobalken avseende buller pa befintliga och nya skolgardar dar sarskilda
riktvarden for buller anges; ”Védgledning om buller fran vég- och spartrafik pa
skolgardar” (2023).

Tidigare bullerutredningar i naromradet langs Allén och i dess forlangning

(kvarteret Syrenen och Fogden 11) visar pa bullernivaer omkring 60-65 dBA
ekvivalent ljudniva samt 75-85 dBA maximal ljudniva.
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Eventuellt behov av bulleratgarder behéver utredas vidare i kommande
detaljplanearbete for att sakerstalla en god boende- och skolmiljo.

Markfororeningar

Resedan 17 ar utpekad som ett fororenat omrade i lansstyrelsens kartlaggning
utifran Shell Detaljist AB:s drivmedelshantering pa fastigheten. | kombination med
drivmedelshanteringen anges dven att andra verksamheter férekommit;
bilvardsanlaggning, bilverkstad samt akerier, skrothantering och skrothandel,
verkstadsindustri med halogenerade |6sningsmedel.

Utdrag ur Miljo- och byggnadsnamndens delegationsbeslut, Resedan 17 - Beslut
om avslut av drende avhjédlpandedtgdrd fér férorening (MBN 2023-05-11,
beslutsnummer 2023-284):

St1 Sverige AB har avvecklat drivmedelanldggningen inom fastigheten Resedan 17
och WSP har under 2021-2022 utfért undersékningar av mark i tre olika
omgdngar:

- Oversiktlig markundersékning vdren 2021, vilken resulterade i en
misstanke om att det skulle finnas en eldningsoljecistern i marken bakom
byggnaden, (drende 2021-524).

- Markundersékning vid urdrifttagen eldningsoljecistern. Ingen cistern
hittades och marken konstaterades vara féroreningsfri, (Grende 2021-
1695).

- Slutrapport Miljékontroll vid avveckling av St1 drivmedelsstation (Grende
2022-783).

Samtlig betong tillhérande drivmedelsanldggningen har borttransporterats fran
fastigheten. All uppschaktad jord har dteranviénts vid Gterfyllnad. Samtliga
uppmiditta halter av drivmedelsrelaterade féroreningar understiger St1:s métbara
atgdrdsmdl. Inga undersékta halter 6verskred heller riktvdrdena fér mindre
kénslig markanvidndning (MKM). Ndgot férhéjda halter av PAH-er, 6ver
riktvérdena fér kinslig mark (KM), pavisades i den 6versta metern av
schaktmassor under betongen. Dessa hdrledes inte till St1:s verksamhet, utan tros
ha forts dit med schaktmassorna vid anléiggandet av stationen.

Milj6- och byggnadskontoret delar konsultens bedémning att St1:s Gtagande
avseende avveckling av verksamheten dr uppfylld och att inga mer undersékningar
eller atgdrder gdllande marken ddr verksamheten har bedrivits behéver géras i
dagsldget. Framkommer ny information i framtiden eller om markanvéndningen
dndras kan denna bedémning komma att dndras.

For att markanvandningen bostader ska vara lamplig pd Resedan 17 krévs att
marken saneras till nivaer inom riktvardena for kdnslig markanvandning (KM),
alternativt att platsspecifika riktvarden tas fram. En miljoteknisk
markundersdkning for de delar av Resedan 17 som inte tidigare undersokts
behover tas fram under planarbetet.
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Markforhallanden

Marken utgors av sandig moran ovan berg med ett jorddjup pa ca 20-30 meter
och har medelhdg genomslapplighet.

Klimatanpassning

| modelleringsprogrammet Scalgo live dr det bland annat mojligt att gora
Oversvamnings- och skyfallsanalyser. En skyfallsanalys (100-arsregn) i Scalgo visar
att planomradets dagvatten ytledes avrinner norrut mot Yttre Gamlebyviken.
Flédena fordelar sig i tva riktningar med utlopp vid Reginelund respektive
Stenhamra. Inom Resedan 24 finns flera, men framfor allt en yta av
forskolegarden som ser ut att riskera utgora ett instangt omrade. Scalgo-modellen
ar inte kalibrerad med information om ledningsnat i omradet, varfor de faktiska
forutsattningarna att avleda omradets dagvatten behdver undersokas vidare i
kommande detaljplanearbete.

Planomradet belastas inte av tillkommande dagvatten fran omraden uppstroms.

Figur 6 Ortofoto med rinnvdgar och instingda omraden som kan uppsta vid skyfall (100-Grsregn).

Omradet beddms ha goda forutsattningar att hantera varmebdljor férutsatt att
marken disponeras pa lampligt satt med god tillgang till gronytor pa respektive
fastighet.
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Teknisk forsorjning

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spillvatten
och dagvatten. Ny bebyggelse ska anslutas till det befintliga ledningsnatet.
Vastervik Miljo & Energi gor en initial bedomning att ledningsnatets kapacitet ar
tillracklig for ett genomforande av detaljplanen. El och fiber finns utbyggt i
omradet. Planomradet omfattas av det kommunala renhallningssystemet. | det
kommande planarbetet behover lamplig placering och hantering av hushallsavfall
undersokas vidare.

Dagvatten

En fungerande dagvattenhantering ar av yttersta vikt for att klara kommande
klimatutmaningar och minska 6vergédningen till sjdar och vattendrag.

| Vasterviks kommuns dagvattenstrategi har ett antal principer och
stallningstaganden formulerats, vilka bland annat inkluderar att dagvattenfloden
omhandertas och fordrojs sa nara kallan som mojligt med féljande
prioriteringsordning:

1. Lokalt omhadndertagande
2. Fordrojning nara kallan
3. Trog avledning och samlad fordrdjning

Detta ska enligt strategin maojliggoras genom att det bland annat i den fysiska
planeringen reserveras nédvandiga ytor fér en hallbar dagvattenhantering pa
allméan platsmark saval som kvartersmark vid om- eller nybyggnation. Vidare ska
dagvattensystem dimensioneras for ett framtida klimat, vilket innebér att det vid
ny bebyggelse bland annat galler att branschstandarder for allmanna
anlaggningen foljs.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Vid
byggnation inom Resedan 17 kommer fordréjningsatgarder for dagvatten och
skyfall att kravas for att kompensera for den 6kade hardgérningsgraden som
ytterligare takytor skapar. En dagvattenutredning behover tas fram i det
kommande planarbetet.

Barnrattsperspektivet

Alla barn ska ha goda levnadsvillkor och barnens rattigheter ska varnas. For alla
atgarder som ror barn sa ska barnets basta stallas i forsta rummet. For att
bedéma hur en ny detaljplan kan paverka barn och unga har kommunens
checklista for att beakta barnrattsperspektivet gatts igenom. Utifran checklistan
beddéms den nya detaljplanen leda till férbattringar for barn och unga. Detta da
detaljplanen befaster forskolans placering, kan maojliggora sakrare trafikmiljoer
och mer dndamalsenlig gardsmiljé inom forskoleverksamheten.
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Skolandamal

Friyta

Boverket foreskriver i sina allmdnna rdad (2015:1) om friyta fér lek och utevistelse
m.m. generella rekommendationer om placering och anordnande av friyta pd
férskolor och skolor att; Friytan ska vara beldgen i direkt narhet till
skolverksamheten, kunna anvandas for lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk
aktivitet och ha goda sol- och skuggforhallanden. Ytan ska ocksa vara av tillracklig
storlek, det ska utan svarighet ga att fa till varierande terrang- och
vegetationsférhallanden. Den ska ocksa kdnnetecknas av god luftkvalitet och god
ljludmiljo.

Vasterviks kommun saknar kommundévergripande riktlinjer for friytornas
placerings-, storleks-, och kvalitetskrav. Av den anledningen anvands Boverkets
vagledning "Gér plats for barn och unga! En vigledning fér planering, utformning
och férvaltning av skolans och férskolans utemiljé” som underlag for att bedéma
forskolan Resedans utemiljo. | beddmningen ska hansyn tas till bade den totala
storleken pa friytan och friyta per barn. Vagledningen anger att 40 kvm friyta per
barn i forskolealder beddms vara ett rimligt dimensionerat matt. Friytan bor helst
Overstiga 3 000 kvm.

Inom Resedan 24 (Férskolan Resedan) finns en sammanhangande friyta om 4 125
kvm friyta. Antalet barn pa forskolan ar 70. Det resulterar i en friyta/barn pa 59
kvm. Rekommendationerna for friyta i Boverkets vagledning uppnas saledes med
god marginal.

Gardsmiljon gransar i sdder direkt mot Allén, vilket kan innebéra att riktvardena
for buller 6verskrids inom en begransad yta. Sarskilda riktvarden att férhalla sig till
finns framtagna i Naturvardsverkets ”Viégledning om buller fran vig- och
spartrafik pa skolgdrdar” (2023).

Utover eventuell bullerproblematik kan dven luftkvaliteten i omradet ndrmast
Allén vara samre pa grund av utslapp fran fordon och vagslitage. Luftkvaliteten
blir samre nara korsningar och busshallplatser dar manga start- och stopp gors.
For utformning av friytorna kan Folkhalsomyndighetens publikation “Lagom sol
och mer grénska — utemiljéer i férskola och grundskola som frémjar barns hdélsa”
(2024) anvadndas som stod.

For att sdkerstalla att barn och pedagoger far en skéalig utomhusmiljo bade vad
géller buller och luftkvalitet bor en buller- och luftkvalitetsutredning tas fram i det
kommande planarbetet. Aven om gardsmiljén ndrmast Allén skulle undantas i
berdkningen av friytan blir den kvarvarande friytan tillrdckligt stor enligt Boverkets
vagledning.

Undersékning om betydande miljéopaverkan

Enheten for samhallsbyggnad beddmer efter att ha genomfort en undersoékning
om betydande miljopaverkan att ett genomférande av detaljplanen inte leder till
en betydande miljépaverkan. Det bedoms inte heller foreligga nagon risk for
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overskridande av beslutade miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet miljobalken. Det
behovs darfor inte tas fram en miljbeddmning eller miljokonsekvensbeskrivning.

Ett genomfbérande av ny detaljplan kan generera positiva konsekvenser;
miljoféroreningar tas om hand, placeringen av férskolan Resedan befasts, cykel-
och gangvagar ses 6ver och centrumnara bostader och kontor eller annat lampligt
centrumandamal mojliggors.

Beddmningen om betydande miljépaverkan ar preliminar och kan éndras nar ny
kunskap tillfors.

Bedomning av ansokan

Enheten for samhallsbyggnad bedémer att ansékan om planbesked for ny
detaljplan for del av kvarteret Resedan uppfyller intentionerna i Vasterviks
kommuns 6versiktsplan, bidrar positivt till miljomalet god bebyggd miljo samt vid
en forsta granskning innebar, att en langsiktigt god hushallning av mark- och
vattenresurser kan uppnas.

Enheten for samhéllsbyggnad avser, med utgangspunkt i informationen i ansdkan
om planbesked, inleda en planldggning. Bedémningen gors utifran nu kdnda
forutsattningar pa platsen. Det kan under planprocessens gang framkomma
forutsattningar som gor att detaljplanen far en annan inriktning &n den ansokta
eller att planarbetet avbryts.

De utredningar som beddms behdva tas fram som underlag for detaljplanen ar:
dagvattenutredning, buller- och luftkvalitetsutredning, miljoteknisk
markundersokning samt volymstudie.

Utover den av exploatéren 6nskade inriktningen pa planarbetet bedémer Enheten
for samhallsbyggnad att det fortsatta planarbetet ocksa ska omfatta Resedan 12,
18, 19, 22 och 24 samt del av Resedan 23. Detta for att det i omradet finns manga
planstridigheter och nu géllande detaljplans reglering av prickad mark (mark som
inte far bebyggas) inte langre fyller sitt syfte.

Tid och prioritering

Planen klassas om en Prio-2 plan och handlaggs enligt Plan- och bygglagens regler
for standardforfarande. Detaljplanen bedoms kunna antas och fa laga kraft 1,5- 2
ar efter att detaljplanearbetet startas, under forutsattning att den inte 6verklagas.
Tidplan for drendet kommer att styras i férhallande till andra projekt inom
kommunen samt dven i forhallande till de riktlinjer for prioritering av detaljplaner
som Enheten for samhallsbyggnad har tagit fram.

Prio 2 ar den néast hogsta prioriteringen och berér detaljplaner med farre antal
bostader, fritidshusomraden samt planer for industri-, handel- och
verksamhetsomraden. Detaljplanen ska normalt satt pabdrjas inom 1,5 ar.
Enheten for samhaéllsbyggnad gér bedomningen att denna detaljplan kan paborjas
tidigast Q2 2027.
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Plankostnader

Kommunen kan finansiera sitt planarbete pa olika satt. Finansieringen kan ske
med skattemedel, genom planavtal med exploatdren eller med planavgift i
samband med att bygglov beviljas.

Planavtal
Ett planavtal tecknas med exploatoren pa Resedan 17 for att sdkerstélla
kommunens kostnader for handlaggning och framtagande av planhandlingar.

Planavgift

For Resedan 12, 18, 19, 22 och 24 kommer en planavgift tas ut for att fa en rattvis
kostnadsfordelning av kommunens kostnader for planarbetet. Planavgift betalas
av den som nyttjar detaljplanens reglerade ratt att bygga och faktureras i
samband med att bygglov beviljas for en atgérd. Planavgiftens storlek baseras pa
Kommunfullméaktiges beslutade taxa 2024-09-23, § 116.

Genomforandeavtal

Andra avtal med kommunen som ror genomférandet av detaljplanen ska vara
undertecknade av exploator innan detaljplanen antas. Exploateringsavtal kan bli
aktuella for att hantera forhallanden mellan kvartersmark och allman plats
avseende trafiklosningar.

Upplysningar

Planbeskedet ar enligt 13 kap 2 § p 2 Plan- och bygglagen inte bindande och kan
inte dverklagas.
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Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar
att meddela ett positivt planbesked.

att genomforandet av detaljplanen, utifran nu kanda férhallanden, inte kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan.

att uppdra at Enheten for samhallsbyggnad att uppratta forslag till detaljplan for
del av kvarteret Resedan, Vastervik, Vasterviks kommun, Kalmar lan.

UIf Kullin
Forvaltningsledare

Yasmine Dernelid
Samhallsbyggnadschef

Bilagor
Begdran om planbesked, inkommen 2025-05-19

Undersokning av betydande miljopaverkan
Checklista for barnrattsperspektivet

Beslutet skickas till
Sokanden
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