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1. Bakgrund

Skogshagaskolan far nya méjligheter.

Skogshagaskolan utgor en viktig del i utvecklingen av grundskolestrukturen i Vastervik. | takt med att elevantalet minskar och férskolan Skogshaga
avvecklas frigors lokaler pa Skogshagaskolan. Detta skapar nya forutsattningar och maojligheter for verksamheten.

Mot denna bakgrund far Skogshagaskolan en central roll i den omstéllning som sker nar Breviksskolan byggs om till hogstadium. Skolan blir darmed en
nyckel i den overgripande omstruktureringen av kommunens skolorganisation.

Skogshagaskolan ar idag en F—6-skola med cirka 350 elever. | verksamheten ingar dven fritidshem, fritidsklubb samt tva kommundvergripande
grupper inom anpassad grundskola.
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2. Omfattning

Uppdraget omfattar att ta fram en programhandling dar helheten beaktas, med sarskilt fokus pa de férandringar och verksamhetsflyttar som
aktualiseras i samband med att Breviksskolan stélls om till hogstadium.

Omstallningen av Skogshagaskolan kan genomfdras inom befintliga lokaler. Genom ett samlat helhetsperspektiv av skolans alla funktioner har
programarbetet sdkerstallt att skolans framtida behov tillgodoses pa ett &ndamalsenligt och resurseffektivt satt. Flyttlogistiken ligger utanfor

projektets ansvar.

Syftet ar att anpassa lokalerna till en férandrad och utokad kapacitet. Atgarderna bestar bland annat av en utdkning av antalet hygienutrymme,
forbattrade kapprumsfunktioner, utdkad kapacitet i matsalen, flytt av funktioner som exempelvis bibliotek och bildsal samt omvandling av tidigare
forskolelokaler till grundskoleverksamhet samt mer andamalsenliga lokaler till anpassad grundskola.

Sammantaget bidrar atgarderna till att skapa en funktionell, flexibel och langsiktigt hallbar skolmiljo.
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Samverkansprocess

Foreliggande forslag har tagits fram genom en strukturerad samverkansprocess med deltagande fran Vasterviks Bostads AB och Barn- och
utbildningsforvaltningen.

Arbetet har bedrivits i ndra samverkan mellan berdrda parter, dar verksamhetens foretradare aktivt har medverkat i utformningen av foérslaget. Detta

arbetssatt har mojliggjort en tidig identifiering, precisering och férankring av verksamhetens behov och krav, vilket bedéms ha bidragit till ett val
underbyggt och &ndamalsenligt beslutsunderlag.

Underlaget baseras bland annat pa:
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3. Kravspecifikation

3.1 Generella krav

”Det handlar inte bara om byggnader och lokaler. Det handlar om att skapa hdllbara, robusta och trygga

skolmilj6er for bade elever och medarbetare, i dag och for kommande generationer.”

Vdsterviks kommun om Utveckling av grundskolor.

Lokalerna ska anpassas till verksamhetens behov och utformas sa att de uppfyller hogt stallda krav pa funktionalitet, trygghet och dndamalsenlighet.
Utformningen ska stodja saval pedagogisk verksamhet som social interaktion samt sakerstélla en god och hallbar arbetsmiljo for elever och personal.

Lokalerna ska praglas av flexibilitet for att mojliggora anpassningar dver tid vid férandrade behov, arbetssatt och elevsammansattning. Sarskild hdansyn
ska tas till tillganglighet, orienterbarhet och 6verblickbarhet, liksom till effektiva och sdkra floden inom byggnaden.

Vidare ska utformningen ske med beaktande av langsiktig hallbarhet, innefatta saval ekonomiska som sociala och miljomaéssiga aspekter. Alla
forandringar planeras noggrant for att skapa sa lite storning som mojligt i elevernas vardag.

Genomforandet sker i etapper for att sdkerstalla att skolverksamheten kan fortga under hela byggtiden. Detta innebar att vissa elever och personal
flyttar mellan fardigstallda ytor i takt med att projektet fortskrider.

En trygg och fungerande skolgang prioriteras hogre dn en snabb byggprocess, vilket krdaver en mer omfattande planering och stérre ekonomiska
resurser an ett tomt bygge.
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3.2 Specifika krav

Lokalerna ska dimensioneras for en F-6-skola med kapacitet att hantera en 6kning av elevantalet utéver dagens cirka 350 elever, inklusive tillhérande
personal. Planeringen ska sakerstélla att verksamheten kan bedrivas effektivt och med bibehallen kvalitet dven vid foréandringar i elevunderlaget.

Atgarderna syftar till att anpassa lokalerna till en férandrad och utokad verksamhet samt att skapa forutsattningar for en andamalsenlig och
langsiktigt hallbar skolmiljo.

Samtliga atgarder ska genomforas med fokus pa funktionalitet, flexibilitet och resurseffektivitet. Helhetslosningen ska stddja verksamhetens
utveckling over tid och bidra till en trygg, tillgdnglig och valfungerande larmiljo.
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4. Programarea
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5. Gestaltning

5.1 Inre gestaltning
Den inre gestaltningen utformas for att aktivt stédja skolans pedagogik och skapa en trygg, inkluderande och stimulerande larmiljo.

Harmoni och funktion:
Fargsattning, materialval och ljussattning samverkar for att skapa en visuell balans. Materialen valjs med omsorg for att kombinera hog slitstyrka med
god akustik, vilket sakerstaller en hallbar och lugn inomhusmiljo.

Inkludering och behov:
Sarskild hansyn tas till olika aldersgruppers specifika behov, med ett extra fokus pa att skapa en miljo som &r tillganglig och trygg for elever i behov av
sarskilt stod.

Flexibla arbetssatt:
Gestaltningen moijliggdr en stor variation i pedagogiken genom att blanda 6ppna, sociala ytor med avskilda miljoer for fokuserat arbete.

Langsiktig anvindbarhet:
Inredning och fast utrustning valjs utifran krav pa flexibilitet och effektiv ytanvandning, vilket gor att lokalerna kan anpassas efter verksamhetens
framtida behov.
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5.2 Byggteknisk beskrivning

Projektet projekteras och utfors i 6verensstimmelse med géllande svensk lagstiftning och myndighetskrav.

Renovering & ombyggnation
Projektet avser renovering och ombyggnation av delar av skolan, se bild under punkt 4 med grénmarkerade ytor.
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5.3 Planl6sningsforslag
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6. Reservationer

Politiska beslut (tid)
Byggstart ar villkorat av att erforderliga politiska beslut kommer till stand enligt denna programhandling.
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7. Genomfoérandeplan

Metoden har valts for att vdarna om elevernas larmiljo och personalens arbetsro, men medfor betydande konsekvenser for projektets ramar:

Tid och process
Varje etappskifte skapar ett beroende déar nasta byggfas inte kan paborjas forran foregaende yta ar helt utrymd och inflyttningsklar. Detta férlanger

den totala projekttiden och medfor stalltider vid varje etablering.

Ekonomi
Etappindelningen férdyrar processen genom upprepade etableringar av maskiner och personal, samt behovet av omfattande provisoriska |dsningar

for el, VVS och utrymningsvagar.

Risker och hdnsyn
Att bygga i en miljo med barn och personal kraver rigorésa sakerhetsatgarder. Logistik, buller och damm maste styras strikt for att minimera
storningar, vilket begransar entreprendrens produktionstakt och flexibilitet.

7.1 Genomférandestrategi
Projektet for omstallningen av Skogshagaskolan foljer en tidplan med beraknat fardigstéllande infor skolstarten 2028 da Brevikseleverna flyttar in.
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Beslutsprocess och projektering

e Projekteringen av programhandlingen avslutas med ett formellt beslut i Barn- och utbildningsnamnden (BUN), Kommunstyrelsen (KS) och

Kommunfullméaktige (KF) under det andra kvartalet 2026.

e Parallellt med beslutsfattandet pabérjas bygglovsprocessen och detaljprojekteringen, vilka berdknas paga fram till arsskiftet 2026/2027.

Upphandling och férberedande arbeten
e Under det tredje kvartalet 2026 genomfors upphandling via befintliga ramavtal.

e |juli 2026 planeras den forsta milstolpen i byggprocessen da Etapp 1 (den gamla férskolan) téms for att mojliggoéra byggstart.

Produktion och inflyttning

e Sjdlva ombyggnationen delas i fyra etapper och E1 ar projektets mest omfattande fas med ombyggnation av férskolans fore detta lokaler.
Byggnationen pabdrjas under det tredje kvartalet 2026 och fortléper under hela 2027 fram till sommaren 2028.
e Projektet fardigstélls under det tredje kvartalet 2028, med malsattningen att halsa Brevikseleverna vdalkomna vid skolstarten 2028.

MILSTOLPE
Huvudbeslut klart
Entreprendrval klart
Byggstart
Fardigstallande

Inflytt av Brevikselever

7.2 Myndighet

TIPUNKT
Q22026
Q3 2026
Q32026
Q32028
Q32028
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Projektet omfattas inte av bygglovsplikt, men kraver en bygganmalan enligt Plan- och bygglagen (PBL). Detta innebar att startbesked maste erhallas
innan produktionen paboérjas samt att interimistiskt slutbesked kravs innan respektive etapp tas i bruk.

F

Tjust
Fastigheter



17(20)

8 Ekonomi

8.1 Befintliga arshyror for Barn- och utbildningsférvaltningen 2026-01-01

Skogshagaskolan 4 070 000 SEK exkl. mervardesskatt.

Befintliga arshyror ar inklusive drift- och underhallskostnad.

8.2 Befintliga arshyror for Maltidsservice 2026-01-01

Skogshagaskolan 477 000 SEK exkl. mervardesskatt.

Befintliga arshyror ar inklusive drift- och underhallskostnad, exklusive el, kall- och varmvatten som faktureras separat efter faktisk forbrukning.

8.3 Befintlig reducerad arshyra fér Barn- och utbildningsforvaltningen pa skolbyggnaderna efter att 111m? flyttas over till maltidsservice.

Skogshagaskolan 3 986 075 SEK exkl. mervardesskatt.
Befintliga arshyror ar inklusive drift- och underhallskostnad.

Hyran indexeras enligt ordinarie hyreshdjningsmodell.

8.4 Tilkommande arshyra fér Barn- och utbildningsforvaltningen pa ombyggnad av skollokaler.
Tjust Fastigheter kommer att genomfora ett storre underhall pa befintliga byggnader i samband med ombyggnaden.
Underhallet pa 6 000 000 SEK kommer att genomféras utanfor investeringen som ligger till grund for tillkommande hyressattning.

Tillkommande arshyra beréknas till 2 047 500 SEK exkl. mervardesskatt.
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Redovisad ny arshyra refereras till aktuell investering samt tillkommande samt drift- och underhallskostnad.

Indexupprakning av ovan angiven hyra under projekttiden: 100% KPI fran datum pa lamnad programhandling samt tillkommande bestéllningar tills
projektet ar fardigstallt. Darefter indexeras (8.4) enligt ordinarie hyreshdjningsmodell.

8.5 Tillkommande arshyra for Maltidsservice om- och tillbyggnad av kdk och matsal.

Tillkommande arshyra berdknas till 316 300 SEK exkl. mervardesskatt.

Redovisad ny arshyra refereras till aktuell investering samt tillkommande drift- och underhallskostnad exklusive el, kall- och varmvatten som
faktureras separat efter faktisk forbrukning.

Indexupprakning av ovan angiven hyra under projekttiden: 100% KPI fran datum pa ldmnad programhandling samt tillkommande bestallningar tills
projektet ar fardigstallt. Darefter indexeras (8.5) enligt ordinarie hyreshdjningsmodell.

8.6 Arshyraspaverkan fér Barn- och utbildningsférvaltningen utifrdn redovisade arshyror i 8.3 och 8.4.

8.3 Skogshagaskolan 3986 075 SEK exkl. mervardesskatt.

8.4 Skogshagaskolan 2 047 500 SEK exkl. mervardesskatt

Arshyran for Skogshagaskolan (befintlig 8.3 och tillkommande 8.4) blir totalt 6 033 075 SEK exkl. mervirdesskatt.
Befintliga och tillkommande arshyror ar inklusive drift- och underhallskostnad.

Befintlig hyra (8.3) indexeras enligt ordinarie hyreshdjningsmodell.

Indexupprakning av tillkommande hyra (8.4) under projekttiden: 100% KPI fran datum pa lamnad programhandling samt tillkommande
bestallningar tills projektet ar fardigstallt. Darefter indexeras (8.4) enligt ordinarie hyreshéjningsmodell.
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8.7 Arshyraspaverkan for Maltidsservice redovisade arshyror i 8.2 och 8.5.
8.2 Skogshagaskolan 477 000 SEK exkl. mervardesskatt.

8.5 Skogshagaskolan 316 300 SEK exkl. mervardesskatt.

Arshyran for Skogshagaskolan (befintlig 8.2 och tillkommande 8.5) blir totalt 793 300 SEK exkl. mervardesskatt.

Befintliga och tillkommande arshyror ar inklusive drift- och underhallskostnad, exklusive el, kall- och varmvatten som faktureras separat
efter faktisk férbrukning.

Befintlig hyra (8.2) indexeras enligt ordinarie hyreshdjningsmodell.
Indexupprakning av tillkommande hyra (8.5) under projekttiden: 100% KPI fran datum pa lamnad programhandling samt tillkommande
bestallningar tills projektet ar fardigstallt. Darefter indexeras (8.5) enligt ordinarie hyreshdjningsmodell.

8.8 Infor tilltrade

Rantelage: Infor tilltrade ska kalkylrantan ses 6ver utifran radande ranteldge. Bolagets nuvarande snittranta inklusive
refinansiering ar 3,03% inkl. borgensavgift (enligt finansrapport 2026-03).

Hyra under byggtiden : Ingen hyresreducering under byggtiden.
Avskrivning 40ar
Kontraktstid: 15ar

F

Tjust
Fastigheter



20(20)

9 Referenser och inspiration

Projektet har arbetat utifran ett tydligt barn- och elevperspektiv, dar fokus ligger pa den fysiska miljons formaga att skapa trygghet, orienterbarhet
och inspiration for anvandaren.

Erfarenheter
e Erfarenhetsbaserad kunskap fran personal och ledning hos Barn- och utbildningsférvaltningen.
e Erfarenhetsbaserad kunskap fran Vasterviks Bostads AB.

Myndigheter och organisationer
o Boverket (2024): Vagledning om férskolors och skolors fysiska miljé. boverket.se
e Forum Bygga Skola: Renoverade, ombyggda och tillbyggda skolor och férskolor. byggaskola.se
e MCF (2024): Viagledning vid valdshandlingar med stora konsekvenser i skolan. mcf.se
o Skolverket (2016): Tillgdngliga larmiljéer. skolverket.se
e Skolverket (u.a.): Trygghet, vardegrund och arbetsmilj6. skolverket.se
e Specialpedagogiska skolmyndigheten (2026): Fysisk (Grmilj6. spsm.se
e Sveriges Kommuner och Regioner (2022): Nya Larmiljéer.

Forskning och konferenser
e Ability Partners (2026): Konferens Framtidens skolmiljéer.
e The University of Salford (2015): Clever Classrooms: Summary report of the HEAD Project. Professor Peter Barrett.
cleverclassroomsdesign.co.uk
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