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1. BAKGRUND

| samband med att Ellen Keyskolan
avyttras kommer elever fran Ellen
Keyskolan delvis omférdelas till
Ludvigsborgsskolan.

Ludvigsborgsskolan har idag
forbattringsbehov dar delar av
skolan inte ar tillgdngliga for
rérelsehindrade, grupprum saknas
for vissa lektionssalar och utrymmen
i bland annat idrottshallen ar slitna.

Vidare behéver justeringar géras
for att uppfylla gdllande ljudkray,
brandskyddskrav och sdkerhetskrav.
Utemiljon @r sliten och saknar fill
stor del utrustning och mobler.
Entréerna upplevs som otydliga.

2. OMFATTNING

Projektet omfattar en renovering,
om- och tillbyggnad (ROT) av
Ludvigsborgsskolan som idag
rymmer ca 320 elever i &k 7-9
med tre paralleller. Efter
renovering, om- och tillbyggnad
kommer skolan att rymma ca 360
elever i 4 paralleller. Okningen
fran 3 till 4 paralleller gérs genom
att ta i bruk dven det fidgrde
hemrummet i de tre hemvistena pa
ovre vdningen.

Gdrdarna kommer att &dtgdrdas
for forbattrad dagvattenhantering
och avvattning vid skyfall enligt
kommunens planering.

3. KRAVSPECIFIKATION

Projekteringen har utgdtt frdn
skolans befintliga strukturer och
den pedagogiska verksamhetens
behov har beaktats genom ndra
samarbete med skolans personal
och férvaltning.

Projektgruppens mal har varit att
ta fram en bra miljd med goda
pedagogiska férutsatiningar for
bdde elever och personal pd ett
kostnadseffektivt satt.

Efter ombyggnation uppfylls
gdllande krav pa tillgdnglighet,
brandsdkerhet, sdkerhet och ljud.
Ute- och innemiljon blir trevligare
att vistas i och lokalerna ar
battre anpassade for den
pedagogiska verksamheten.
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4. PROGRAMAREOR

Areasammanstéllning LOA per funktion

Funktion Ombyggnad LOA (m?2) Ytskiktsrenovering LOA (m?)
Pedagogiska utrymmen 769 1438
Personalutrymmen /Administration 523 111
Kommunikation / Allmé&nna ytor 165 2275

Stad / Teknik / Férréd 37 141

Elevhélsa / Fritids 280 108

Summa 1774 4073
Totalsumma 5847
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5.1 OVERSIKTSPLAN MED BYGGNADER OCH GARDSMILJOER
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5.2 BYGGNAD 01 - OVRE VANINGSPLAN
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UTRYMNINGSTRAPPA

P& dvre vaningsplanet ligger de tre hemvistena med vardera fyra
hemrum, vilket ger studieplatser for totalt 3x120=360 elever.

For att méta kravet pa tillgdnglighet byggs i AL2 en ny RWC och
hissférbindelse fran kapprummet i véningen under.

| 6vrigt byts alla dérrar for att forbattra hemrummens ljudisolering.
Det gors en komplett ytskiktsrenovering med ommadlningar, mattbyten
och nya undertak i samtliga trapphus samt i AL2:s hemrum. | AL1 och

AL3 dr ytskikten i hemrummen renoverade 2022 och behéver ej
dtgdrdas.
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5.3 ARBETSLAG AL2

| AL2:s hemrum gors en komplett ytskiktsrenovering med ommdlning, mattbyten
och nya undertak.
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5.4 BYGGNAD 01 - ENTREPLAN, OVERSIKT
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|| BIBLIOTEK
|| ELEVHALSA
| KAPPRUM
|| LAROSAL
| |MATSAL

| MUSIK

De féreslagna atgdrderna utgar fran skolans befintliga
strukturer, badde vad gdller verksamheten och dess
funktioner.

g
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| INO-sAL i

|| PERSONALUTRYMME
|| STAD-TEKNIK-FRD

|| UPPEHALLSRUM

|| VF-KORRIDOR-TRAPPA
| JwecRwe

Aven i frdga om sjdlva byggnaden och de tekniska
systemen dr grundtanken att behdlla det som redan
fungerar bra och rikta férbattringarna och resurserna dit
ddr de gor mest skillnad.

De flesta rum far nya ytskikt vilket ocksé @r i linje med
byggnadernas planerade underhdll. Ljudisoleringen
forbattras bland annat genom att alla innerdérrar
fornyas. Befintliga stengolv bevaras.

Skolkoket ingdr inte i projektet.
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Storst fokus ges till NO-salarna som fér en ny rumsindelning
med tvé labbsalar, en teorisal och nya depder. Samtliga

5.5 BYGGNAD 01 - ENTREPLAN, DEL 1 salar rymmer 30 elever. Ldsningen har tagits fram i samréd

med skolans personal.

Elevhalsan far helt nya rum med egen ingéng,
vantrum och koppling fill kapprum 1.
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En ny huvudentré med skyltning tydliggor
entrén till skolan fér besckare. | anslutning fill
entrén byggs en reception som dven beaktar
forhdjda krav pé& sdkerhet. En RWC for

PLAN DEL 1 SKALA 1:400 besdkare byggs ocksé.
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5.6 BYGGNAD 01 - ENTREPLAN, DEL 2

Nuvarande bibliotek blir
personalrum med pentry.
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Bibliotek flyttar fill Musik far mer utrymme dd en
nuvarande spanskasal mellanvégg rivs och nya PLAN DEL 2 SKALA 1:400
grupprum tillkommer.
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5.7 NO-SALAR

Samtliga NO-salar férnyas med nya ytskikt, inredningar och
mdbler. De tvé labbsalarna far helt nya labbstationer.
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5.8 NY ENTRE

Den nya entrén tydliggor ingdngen till
skolan som ocksé kompletteras och
forstarks med skyltning.

| entrén tas besokare emot i
receptionen fér att sedan vdnta tills
personal sldpper in dem i
skolutrymmena.
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5.9 BIBLIOTEK

Den sal som idag anvénds for spanskaundervisning kommer istéllet Det hdga och luftiga rummet med synliga takbjéilkar och stora
att inrymma skolans bibliotek. fonster skapar en lugn och avslappnad stémning som inbjuder till

stunder av koncentration och eftertanke.
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5.10 PERSONALRUM

Det nuvarande biblioteksutrymmet
ligger centralt placerat intill skolans
stora korridor och kommer i
framtiden att anvéndas som
personalrum.

Rummet &r stort nog for all
skolpersonal att rymmas samtidigt
och kan nyttjas for lunch, fikaraster
och méten.

LUDVIGSBORGSSKOLAN ROT — PROGRAMHANDLING 2026-04-15 15



5.11 KAPPRUM OCH UPPEHALLSRUM

Kapprummen frdschas upp med nya ytskikt och | uppehdllsrummet utférs mattbyte och viss uppfrdschning.
moblering. Befintliga grupprum tas bort fér att géra
utrymmet luftigare och rymligare.
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5.12 KORRIDORER

Den langa korridoren dr det viktigaste straket genom Efter renoveringen férhdjs korridoren genom tilldgg av moderna trépaneler och
skolan som nyttjas av alla som ror sig i byggnaden. anpassad belysning och kommer i framtiden dven ha funktion av konstgalleri for
elevernas arbeten.

LUDVIGSBORGSSKOLAN ROT — PROGRAMHANDLING 2026-04-15 17



5.13 MATSAL

| matsalen byts golvmatta och belysning ut och viss ommadlning av
pelare med mera utfors.

Ny moblering ingdr ej i projektet men bilden visar ett prelimindrt
forslag p& maijlig méblering.
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5.14 AULA

| aulan byts golvmattan ut och rummet utrustas med nya fasta
sittplatser med fallbara skrivbord som majliggdr provskrivning.
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5.15 MUSIKSAL

Musikundervisningen fér battre
anpassade utrymmen ddé en
mellanvdgg rivs och nya grupprum
tillkommer.
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5.16 ELEVHALSA

Elevhdlsan far en egen ingdng och eget vantrum vilket férbattrar Utrymmena byggs om och renoveras fér att
den personliga integriteten for besékarna. kunna nyttjas pd ett flexibelt satt.
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5.17 BYGGNAD 02 - PLAN

Skissen visar ett férslag pa
fritidsgdrd med egen ingdng.

. .. Hemkunskapen fér en egen entré.
Musikrummet placeras ldngst bort o P 9
o . . . En befintlig sal renoveras och en
frén 6vrig verksamhet for att undvika .

.. . ny stor sal tillkommer.
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5.18 HEMKUNSKAP

Den ena salen dr befintlig men férnyas med nya ytskikt och inredning.
Den nya stora salen rymmer 30 elever och har en rumsdisponering med kodk
som dr tillgdnglighetsanpassat.
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5.19 BYGGNAD 03 - PLAN

Ett nytt maskinrum byggs intill
teknik- och trasléjdsrummen.
Samtliga ytskikt renoveras ocksa.

| bildsalarna renoveras
alla ytskikt.
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Textilsldjden férnyas och forstoras
och ett RWC byggs i anslutning
till kapprummet.
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5.20 TEXTILSLOJD

Textilslojden fér ett férnyat, stérre utrymme med
arbetsstationer, stryk- och klippbord.

LUDVIGSBORGSSKOLAN ROT — PROGRAMHANDLING 2026-04-15 25



5.21 BYGGNAD 04 - PLAN

—

Duschrummen renoveras
och byggs om med bland

annat tvéd RWC.
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En ny utrymningsdorr byggs i
anslutning till pingisforréd for att
mota kraven pd frdngdnglighet
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5.22 OMKLADNINGSRUM

Duschutrymmena renoveras och utrustas med duschbds fér avskildhet.

Tvé av omklddningsrummen férses med nya RWC.
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5.23 GARDAR OCH LIUSGARDAR

_——

TS P e X e

Liusgadrdarna férses med ny monsterlagd stenldggning. Samtidigt Utegdrden férses med planteringar for lokal dagvattenhantering
korrigeras bristfalliga marklutningar och avvatining. och befintliga trad sparas.

Slittaliga sittmobler tillkommer som majliggér undervisning dven Olika typer av sittmébler placeras ut fér att skapa motesplatser
utomhus. for umgdnge.
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6. RESERVATIONER

Reservationer for att hantera osdkerheter gdllande ekonomi, tid och tekniska I6sningar:
Mark och Grundlédggning (Ekonomi & Tid)

Reservation: Anbudet baseras pé& normala markférhéllanden. Kostnader och tidsétgéng fér oférutsedd spréingning, pélning, sanering av
fororenad jord eller arkeologiska fynd debiteras som ATA-arbete (Andring, Tilldgg, Avgdende).

Hantering: Genomfdr en geoteknisk undersdkning tidigt i skedet for att minimera risken for 6verraskningar under markarbetet.

Logistik och Omvadrldsfaktorer (Tid & Ekonomi)

Reservation: Prisjusteringar fér material och férléngd byggtid medges vid dokumenterad materialbrist, extrema véaderférhallanden som
hindrar arbete (till exempel gjutning) eller force majeure-liknande leveransférseningar utanfér entreprendrens kontroll.

Hantering: Upprétta en realistisk tidplan med inbyggda "buffertdagar” for kritiska moment.
Myndighetsbeslut (Tid)

Reservation: Fardigstallandedatum ar villkorat av att byggloy, startbesked och eventuella detaljplanedndringar erhélls inom féreskriven tid.
Forseningar orsakade av handlédggningstider hos myndighet utgér grund for tidsforldngning.

Hantering: Ha en ndra dialog med stadsbyggnadskontoret och ladmna in kompletta handlingar i god tid.
Dolda fel och Miljofarligt material (Ekonomi & Hdlsa)

Reservation: Vid ombyggnad eller anslutning till befintlig byggnad reserverar vi oss for dolda fel sdsom fukt, asbest, PCB eller felaktiga
tidigare konstruktioner som ej framgdr av befintliga ritningar. Sanering och atgdrder debiteras enligt I6pande rékning.
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7. GENOMFORANDEPLAN

Programhandlingen &ar framarbetad utifrdn Boverkets byggregler (BBR 30).
Bygglov behéver sdkas senast 2026-06-30 for att kunna bygga enligt BBR 30.

Planerad upphandling sker under Q4 2027 férutsatt att erforderliga politiska
beslut erhdllits och beslut om byggstart tagits.

Byggstarten planeras till Q2 2028 och med drygt 2 ars byggtid skall projektet
vara utfort senast Q3 2030.

Arbetet kommer fardigstallas i olika etapper fér att verksamheten skall kunna
fortgd under ombyggnationen.
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8. EKONOMI

Tillkommande hyreskostnad @r framrdknad utifrén BBR 30.

8.1 Befintliga arshyror for Barn- och utbildningsforvaltningen 2026-01-01

Ludvigsborgsskolan 4 620 000 SEK exkl. mervardesskatt.
Befintliga &rshyror ar inklusive drift- och underhéllskostnad.

8.2 Tillkommande arshyra for Barn- och utbildningsforvaltningen pa om- och tillbyggnad
av skollokaler.

Tjust Fastigheter kommer att genomféra ett stérre underhdll pé befintliga byggnader i
samband med ombyggnaden.

Underhdllet pa 13 000 000 SEK kommer att genomféras utanfdr investeringen som ligger till
grund for tillkommande hyressdttning.

Tillkommande é&rshyra berdknas till 5 684 550 SEK exkl. mervardesskatt.

Redovisad ny arshyra refereras till aktuell investering samt tillkommande drift- och
underhéllskostnad.

Indexupprdkning av ovan angiven hyra under projekttiden: 100% KPI frén datum pd laémnad
programhandling samt tillkommande bestdllningar tills projektet ar fardigstallt. Darefter
indexeras (8.2) enligt ordinarie hyreshdjningsmodell.
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8. EKONOMI forts.
8.3 Arshyraspaverkan for Barn- och utbildningsfsrvaltningen utifrén redovisade arshyror (2026) i 8.1
och 8.2.
8.1 Ludvigsborgsskolan 4 620 000 SEK exkl. mervéardesskatt.
8.2 Ludvigsborgsskolan 5 684 550 SEK exkl. mervdrdesskatt.

Arshyran f6r Ludvigsborgsskolan (befintlig 8.1 och tillkommande 8.2) blir totalt 10 304 550 SEK exkl.
mervdrdesskatt.

Befintliga och tillkommande &rshyror @r inklusive drift- och underhéllskostnad.

Befintlig hyra (8.1) indexeras enligt ordinarie hyreshsjningsmodell.

Indexupprdkning av tillkommande hyra (8.2) under projekttiden: 100% KPI frén datum pé lédmnad
programhandling samt tillkommande bestdllningar tills projektet ar fardigstallt. Darefter indexeras (8.2)
enligt ordinarie hyreshdjningsmodell.

8.4 Infor tilltrade

Rantelage: Infor tilltrade ska kalkylréntan ses 6ver utifrén rdédande ranteldge. Bolagets

nuvarande snittrdnta inklusive refinansiering dr 3,03% inkl. borgensavgift
(enligt finansrapport 2026-03).

Hyra under byggtiden: Ingen hyresreducering under byggtiden.
Avskrivning: 404r
Kontraktstid: 15ér
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