Programhandling
Nya Breviksskolan, Kv Manstenen 9
Vastervik 2026-04-15

Breviksskolan - nytt hogstadium
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1. Bakgrund

Breviksskolan blir Vasterviks nya hogstadieskola.

Som ett led i Region Kalmar lans expansion i Vastervik planeras ett férvarv av Ellen Keyskolans fastighet. Detta innebar att Breviksskolan ska stallas om
for att 6verta rollen som hogstadieskola. Det 6vergripande malet for projektet ar att skapa en modern larmiljo. En viktig parameter ar ocksa att de

bada hogstadieskolorna i Vasterviks stad ar kvalitativt likvardiga med fokus pa att sdkerstalla en god arbetsmiljo och en sammanhallen elevupplevelse
som svarar mot framtidens pedagogiska krav.

Uppdraget omfattar framtagande av en programhandling for om- och tilloyggnad av Breviksskolan till en 7-9-skola. Arbetet utgar fran tidigare
idéskisser, men har under forstudiefasen reviderats for att sdkerstalla att verksamhetens faktiska lokalbehov tillgodoses.

De huvudsakliga justeringarna jamfort med tidigare utredningsmaterial innefattar:
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2. Omfattning

Projektet omfattar en grundskola arskurs 7-9 for sasmmanlagt 360 elever och &dr uppdelat i fyra huvudkategorier for att optimera befintligt
fastighetsbestand och tillfora nédvandig ny kapacitet.
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Samverkansprocess

Forslaget ar resultatet av en samverkansprocess dar representanter fran Vasterviks Bostads AB, Barn- och utbildningsforvaltningen samt arkitekter

deltagit. Genom samverkan har verksamheten varit mer meddesigners an mottagare av fardiga ritningar och specifika behov har férankrats tidigt i
processen.

Underlaget baseras bland annat pa:

&
J
e
Tjust
Fastigheter



6(43)

3. Kravspecifikation

3.1 Generella krav

Hallbarhet och cirkularitet
Materialvalen &r robusta och langsiktigt hallbara. Vikt laggs vid att bevara och synliggéra byggnadens historiska karaktar enligt varsamhetskravet i
Plan- och bygglagen samt att vi aterbrukar eller ateranvander valda delar.

Trygghet och skolsdkerhet
Utformningen stodjer proaktivt en trygg skolvardag genom bland annat god 6verblickbarhet och genomtankta floden.

Resurseffektivitet och samnyttjande
Lokaler optimeras for att nyttjas av olika @mneskategorier och verksamheter.

Likvardighet
Skolan ska halla en kvalitet och erbjuda en arbetsmiljo som ar direkt jamférbar med kommunens 6vriga hogstadieskolor.
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3.2 Specifika krav
Lokalerna dimensioneras for ett hogstadium med kapacitet for 360 elever och tillhérande personal.
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4. Programarea
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SITUATIONSPLAN MED BYGGNADER OCH UTEMIUIO.

Skolan utgors av fyra
sammanbyggda huskroppar
(BY01-04) och tre fristdende
byggnader (BY05-07) med
gardsutrymmen mellan
byggnaderna.

BYO5 i sdder och BYO7 i norr rivs.

Pa garden mellan BY04 och BY06
kommer en ny huskropp som
sammanldankas med BY04 att
byggas.

Den nya byggnadskroppen far
namnet BYOS8.

Dagens befintliga huvudentré i -
BY04 kommer att ersattas av en
ny huvudentré i BY02.
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Parallellt pagar ett projekt om
att bygga en ny sporthall pa
den befintliga grusplanen.

Utformningen av skolans trafikmiljo ska prioritera trafiksdkerhet, tillganglighet och
en tydlig separation mellan harda och mjuka trafikanter.

Parkeringsytor ska dimensioneras efter verksamhetens storlek och lokala

parkeringsnormer.
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Utemiljon forses med ny asfalt och
vid den nya besdksentrén vid BY02
laggs betongmarksten.

Nya planteringar och trad framjar
lokal dagvattenhantering.

Utemiljon ar utformad som en
forlangning av skolans pedagogiska
miljé och fungerar som en viktig
social arena for eleverna.

Gestaltningen balanserar behovet
av rorelse och aterhamtning.

Moblerade ytor med "hang-
karaktar" som fungerar som sociala
motesplatser samt naturnara
"grona rum" med planteringar
skapas som ger utrymme for
lugnare samtal och avkoppling.




BYGGNAD 01, 02, 03

| BYO1 blir kék renoverat och

skolrestaurangen byggs till for att
mojliggbra battre floden och fler sittplatser.

Matsalen dimensionerad for 120 samtidiga
gaster. Flodet och funktionerna i matsalen
ar tydliga med diskinlamning, a
bufféstationer och vattenstationer.

3
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Matsalen har olika typer av sittmdjligheter
med exempelvis vanliga bord och stolar
samt soffor och inreds dven med mjukare
material som gor gott for akustiken samt
dimbar belysning fér mysfaktorn.

Koket, ett kombinationskdk, dimensioneras
for ungefar 420 portioner samt att
forvaringsmajligheterna och
personalytorna forbattras.

For att mota krav pa tillganglighet byggs en
ny RWC nara matsalen.

BYO03, fore detta
gymnastiksalar, byggs om till
en ny aula, spraksal samt
forrad for utematerial till
amnet Idrott och halsa.
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| BYO2 byggs den nya
huvudentrén med reception
som beaktar krav pa
sakerhet.

Funktionerna placeras i de
utrymmen som tidigare
nyttjats for traslojd.
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Textilsl6jden renoveras och blir kvar
i befintliga utrymmen.

Textilslojdsalen framjar kreativt
skapande, hantverksskicklighet och
hallbar konsumtion.

Lokalen ska utformas for att hantera
stora materialfloden och erbjuda en
god ergonomisk arbetsmiljo for
bade maskinsémnad, manuellt
arbete och teoretiska genomgangar.

Tra- och metallslojd flyttar till utrymme
dar det tidigare var omkladningsrum.
Slojdsalen utformas som en sdker,
andamalsenlig och inspirerande
verkstadsmiljo.

Lokalen stodjer en stor variation av
tekniker. Hoga krav stélls pa ljudmiljo,
ventilation och tydliga
sdkerhetsavstand.
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BYGGNAD 04 — PLAN 3

Pa vaning 3 i BY04 finns
utrymmen for J-laget.

Dessa utrymmen nas dven
genom en egen ingang fran
byggnadens nordvastra sida.

I anslutning till
undervisningssal finns
grupprum, uppehallsrum med

pentry samt arbetsrum. Har S
byggs daven WC, forrad och
271 m UPPEHALL 27307
kapprum. 7 51.9 7
B

Pa detta plan finns dven — e e
Iarmiljo for sjukhusskolan.
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BYGGNAD 04, 08 — PLAN 2

Naturorienterande amnen med tillhérande institution har
tillgang till tva stora salar som ger flexibla méjligheter och
plats for olika larmiljoer vid olika typer av arbetsuppgifter.

Institutionen kompletteras med forradsutrymmen i kallaren

som nas via den nya hissen.

Biblioteket ar centralt
placerat och i visuell
kontakt med
uppehallsrummet som
ligger en vaning
nedanfor.

Biblioteket ar en plats for

kultur, kunskap och
kunskapssokande som

erbjuder bade avskildhet

och samspel.

BY 08 ar nybyggd i tva plan med plats for tva
arbetslag per plan.

Varje arbetslag har en variation av rum som klassrum,
grupprum, samtalsrum och mer 6ppna gemensamma
ytor i anslutning till klassrummen.

En variation av larmiljoer 6kar mojligheten for alla
elever att hitta en plats som framjar deras larande
saval som individuellt som i olika gruppstorlekar, bade
i tyst och mer 6ppen milj6.

Till varje arbetslag finns dven wc, plats for elevskap,
mobilhotell samt en hemvist fér social samvaro och
mojlighet for mer 6ppna larmiljoer.
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Sprakstddsalar nyttjas for
modersmalsundervisning,
obligatoriska nationella prov
och andra bedémningstillfallen
samt till sprakval for ak 6.
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BYGGNAD 01, 04 - PLAN 1

L

Med dubbel takhojd sammanlankar
uppehallsrummets ytor BYO4 och den nya BY0S.

Uppehallsrummet &r en viktig plats for den sociala
samvaron. Har finns en cafeteria samt olika
sittmaojligheter dar teknik integreras for laddning av
enheter samt plats for aktiviteter som bordtennis
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Personalutrymmen ar utformade som
en valkomnande plats for
gemensamma raster och informella
pedagogiska samtal.

For att sakerstdlla en god arbetsdag
inkluderar ytorna aven kapprum, wc
och duschmajligheter, vilrum samt
kopieringsrum och ett pentry.

| direkt anslutning till personalytorna
placeras arbetsrum for skolans
ledning.

Den fysiska narheten mellan
personalrum, ledning och den
intilliggande elevhéalsan underlattar
det dagliga samarbetet kring
elevernas trygghet och
kunskapsutveckling.
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Tva arbetslag

pa plan 1 med likadan

planlésning som pa plan 2.
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Elevhilsans lokaler ar
strategiskt placerade.

Genom att samla alla
funktioner —
skolskoterska, kurator,
skolldkare och
specialpedagogisk
kompetens — skapas ett
tvarprofessionellt team
som arbetar néra
elevernas vardag.

For att mota elevens
behov av diskretion och
integritet ar lokalerna
utformade med majlighet
att nyttja en egen, separat
ingang. Detta gor det
mojligt for elever,
vardnadshavare eller
externa
samarbetspartners att
besdka elevhalsan utan att
beh6va passera genom
skolans mer publika ytor.



BYGGNAD 01, 04 — KALLARE

RUM
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NO har forradsutrymme i
kallare for sitt mer
skrymmande material.
Forraden nas via en ny hiss.

Hér nyttjas redan befintliga
utrymmen som tidigare ej
haft en tydlig funktion.

I kdllaren finns nya métesrum som enkelt
kan nyttjas av andra tack vare en entré

utifran.

Har nyttjas redan befintliga utrymmen som
tidigare ej haft en tydlig funktion.
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Hem- och konsumentkunskapssalen utformas

BYGGNAD 06
Den fristaende befintliga byggnaden rymmer larmiljoer for musik, bild
och hem- och konsumentkunskap.
Byggnaden renoveras och nya WC och RWC byggs i anslutning till
entréerna.
E
| Eaied
Musiksalen utformas som en inspirerande och kreativ Bildsalen utformas som en kreativ ateljémiljo

studiomiljo som stodjer bade gemensamt
musicerande i storgrupp och enskilt skapande.

Lokalen ska tala hog ljudvolym utan att stora

som stimulerar visuellt berdttande och
experimentell verksamhet.

Lokalen ska stodja en stor variation av tekniker

intilliggande undervisningsytor och vara robust nog och vara enkel att stdda och organisera.

for daglig anvandning av hogstadieelever.
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som en professionell och hemtrevlig larmiljo
som stodjer samarbete, hushallsekonomi och
hélsa.

Lokalen ska vara robust for att klara intensiv
anvandning och strikta hygienkrav, samtidigt
som den ska fungera som en teorisal for
diskussion och konsumentvagledning.
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5. Gestaltning

Gestaltningen ska uppmuntra eleven till att kdnna tillhoérighet, trygghet och stolthet 6ver den egna skolan.
Miljéerna inne och ute dr andamalsenliga och tilltalande i robusta hallbara material.

5.1 Inre gestaltning
Inomhusmiljon har god ventilation, bra ljusinslapp och behaglig ljudniva.

Larmiljoer arbetslag

Varje arbetslag har en variation av rum som klassrum, grupprum, samtalsrum och mer 6ppna gemensamma ytor i anslutning till klassrummen.

En variation av larmiljoer 6kar maojligheten for alla elever att hitta en plats som framjar deras larande saval som individuellt som i olika gruppstorlekar,
bade i tyst och mer 6ppen milj6.

Till varje arbetslag finns dven wc, plats for elevskap, mobilhotell samt en hemvist for social samvaro och majlighet fér mer 6ppna larmiljoer.

J-laget har en variation av undervisningssal som grupprum, uppehallsrum med pentry samt arbetsrum. Har byggs dven WC, férrad och kapprum.
Dessa utrymmen nas dven genom en egen ingang fran byggnadens nordvéstra sida. | nara anslutning finns aven larmiljo for sjukhusskolan.

Larmiljoer specifika
Larmiljoerna for idrott och halsa, sléjd, hem- och konsumentkunskap, bild, musik, teknik och NO utformas som stimulerande rum dar inspiration och
kreativitet moter krav pa sdkerhet och funktion.

Uppehallsytor
Uppehallsrummet har dubbel takhdjd och &r en viktig plats fér den sociala samvaron. Har finns en cafeteria samt olika sittmojligheter dar teknik
integreras for laddning av enheter samt plats aktiviteter som bordtennis och biljard.

Elevhalsan
Elevhélsans lokaler ar strategiskt placerade. Genom att samla alla funktioner — skolskoterska, kurator, skollakare och specialpedagogisk kompetens —
skapas ett tvarprofessionellt team som arbetar néra elevernas vardag.

For att mota elevens behov av diskretion och integritet ar lokalerna utformade med mojlighet att nyttja en egen, separat ingang. Detta gor det mojligt
for elever, vardnadshavare eller externa samarbetspartners att besoka elevhalsan utan att behova passera genom skolans mer publika ytor.
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Huvudentré och reception
En tydlig och representativ huvudentré med reception fungerar som skolans nav och underlattar orientering och sdkerhet. Har har tva personer sina
arbetsplatser.

Personalytor
Rummen ar utformade som en vilkomnande plats fér gemensamma raster och informella pedagogiska samtal. For att sdkerstalla en god arbetsdag
inkluderar ytorna aven kapprum, wc och duschmgjligheter, vilrum samt kopieringsrum och ett pentry.

| direkt anslutning till personalytorna placeras arbetsrum for skolans ledning. Den fysiska narheten mellan personalrum, ledning och den intilliggande
elevhalsan underlattar det dagliga samarbetet kring elevernas trygghet och kunskapsutveckling.

Biblioteket
Biblioteket &r centralt placerat och i visuell kontakt med uppehallsrummet som ligger en vaning nedanfor och ar en plats for kultur, kunskap och
kunskapsstkande som erbjuder bade avskildhet och samspel.

Aula
Aulan dimensioneras for 150 personer men ska samtidigt fungera for mindre sammanhang.

Maltidsmiljo & kok

Matsalen dimensioneras for 120 samtidiga gaster. Flodet och funktionerna i matsalen ar tydliga med diskinlamning, bufféstationer och
vattenstationer. Matsalen har olika typer av sittmaojligheter med exempelvis vanliga bord och stolar samt soffor och inreds dven med mjukare
material som gor gott for akustiken samt dimbar belysning for mysfaktorn.

Koket, kombinationskdket, dimensioneras for ungefar 420 portioner samt att férvaringsmojligheterna och personalytorna forbattras.

5.2 Yttre gestaltning
Skolans placering och utformning ar resultatet av ett ndra samrad med stadsarkitekten, med malet att skapa en modern larmiljé som samtidigt
respekterar och berikar sin omgivning.

Utemiljon
Utemiljon ar utformad som en forlangning av skolans pedagogiska miljé och fungerar som en viktig social arena for eleverna. Gestaltningen balanserar
behovet av rorelse och aterhamtning med funktionella I6sningar for angoring och parkering.
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Platser skapas for pulshdjande aktiviteter och sport som framjar bade halsa och gemenskap. Mdéblerade ytor med "hang-karaktar" som fungerar som
sociala motesplatser samt naturndra "grona rum" med planteringar skapas som ger utrymme fér lugnare samtal och avkoppling.

Parkeringar och angoringar
Utformningen av skolans trafikmiljé ska prioritera trafiksdkerhet, tillganglighet och en tydlig separation mellan harda och mjuka trafikanter. Fér en 7—
9-skola kravs I6sningar som hanterar bade personalens behov och de intensiva floden som uppstar vid Iamning, hamtning och varuleveranser.
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Parkeringsytor ska dimensioneras efter verksamhetens storlek och lokala parkeringsnormer.

Miljorum
Ytskikten i miljorummet ar robusta och rummet har god ventilation for att minimera luktspridning. Rummet placeras strategiskt for att underlatta
floden med fokus pa enkel angoring for hamtningsfordon, utan att korsa elevernas framsta rorelsestrak.

5.3 Byggteknisk beskrivning

Projektet projekteras och utfors i 6verensstammelse med gallande svensk lagstiftning och myndighetskrav.

Nybyggnation

Projektets nybyggnation avser en tvaplansbyggnad grundlagd med platta pa mark. Den barande stommen utfors i stal, vilket maojliggor flexibla
planlésningar och rationell byggproduktion. Systemet ger dven goda forutsattningar for framtida anpassningar av verksamheten utan omfattande
konstruktiva ingrepp. Bjalklag utfors med HDF-element och yttervaggar utfors som utfackningsvdaggar med tegelbekladnad. Tegelfasaden innebiar lang
livslangd och laga kostnader for drift och underhall jamfért med alternativa fasadmaterial.

Byggnaden forses med vattenburen golvvdarme i bada planen. Systemet ger en jamn varmefordelning och minskar behovet av synliga installationer,
vilket underlattar moblering och verksamhetsanpassning. Ventilationsaggregat placeras i flaiktrum pa vinden vilket frigor ytor i byggnaden och ger
samlad atkomst for service och drift.

De valda konstruktions- och installationsprinciperna och hallbara materialen syftar till att:

e sikerstalla lang teknisk livslangd
e begransa framtida drift- och underhallskostnader
e mdjliggora flexibel anvandning over tid

Sammantaget bedoms l6sningen ge en balanserad investering med hansyn till byggkostnad, funktion och férvaltningsperspektiv.
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Renovering & ombyggnation

Projektets renovering och ombyggnation avser en genomgripande renovering av befintlig byggnad dar samtliga ytskikt ersatts. Golv, vaggar och tak
fornyas i sin helhet for att uppna en enhetlig standard och foérlangd brukstid. Samtliga tekniska system och installationer byts ut, sd som el, VS och
ventilation. Atgarden genomfors for att sikerstalla funktion, kapacitet och driftsakerhet samt for att minska framtida underhallsbehov.

Ombyggnaden utgar fran byggnadens befintliga barande konstruktion. Nya rumsindelningar har anpassats till denna struktur for att begrénsa behovet
av konstruktiva ingrepp, vilket minskar bade kostnader och genomférandetid. For att sakerstalla full tillgdnglighet installeras tre hissar i byggnaden.
Atgarden mojliggor tillgang till samtliga plan och anpassar byggnaden till gillande krav pa tillganglighet.

De valda atgarderna syftar till att:

forlanga byggnadens livslangd

ersatta installationer som narmar sig sin tekniska livslangd
genomfora anpassningar med endast begransade ingrepp i stomme
sakerstalla tillganglighet i hela byggnaden

Sammantaget innebér atgarderna att byggnaden uppgraderas till en modern och funktionell standard, med fokus pa hallbarhet,
kostnadseffektiv genomforbarhet och langsiktig forvaltning.

5.4 Konstnarlig utsmyckning

Beaktat den sammantagna investeringsstorleken avseende ny- och tillbyggnader pa fastigheten tillampas i enlighet med Riktlinjer for offentlig konst i
Visterviks kommun daterad 2025-05-19 1 %-regeln for investeringsprojekt som éverstiger 100 miljoner kronor. Sarskilt beslut om vilken procentsats
som ska avsattas fattas av Kommunstyrelsen.
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6. Reservationer

Reservationer for att hantera osdkerheter gallande ekonomi, tid och tekniska I6sningar:

Politiska beslut (tid)
Byggstart ar villkorat av att erforderliga politiska beslut kommer till stand enligt denna programhandling.

Mark och grundlaggning (ekonomi & tid)
Kostnadskalkylen baseras pa normala markforhallanden. Kostnader och tidsatgang for oforutsedd sprangning, palning, sanering av fororenad jord
eller arkeologiska fynd omfattas ej av denna programhandling.

Myndighetsbeslut (tid)
Byggstart ar villkorat av att bygglov och startbesked erhalls inom foreskriven tid. Forseningar orsakade av handlaggningstider hos myndighet utgor
grund for tidsforlangning.

Samordning av entreprenad (ekonomi & tid)
Kostnadskalkylen baseras pa att nytt hogstadium pa Breviksskolan utféres samtidigt och inom ramen for ett gemensamt upphandlingsforfarande med
nybyggnationen av sporthall.
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7. Genomfoérandeplan

7.1 Genomforandestrategi

1. Beslutsprocess och bygglov

Den inledande fasen fokuserar pa de formella besluten och tillstanden som kravs for att starta projektet.
o Upprattande av programhandling: Pagar fram till Q1 2026.

e Beslut programhandling (BUN, KS, KF): Planerat till Q1-Q2 2026.

e Bygglov (Ombyggnad och tillbyggnad): Ansdkan och handlaggning under Q3—Q4 2026.

2. Byggprocess — Projektering och upphandling

N&r ramarna ar satta paborjas det tekniska arbetet och valet av entreprenor.
Systemhandlingar: Utfors under Q1 2027.

FFU (Forfragningsunderlag): Framtagande under Q2—Q3 2027.
Upphandling (LOU): Genomfors under slutet av 2027 (Q3-Q4).
Detaljprojektering: Paborjas Q4 2027 och l6per in i Q1 2028.

3. Produktion och inflytt

Sjalva genomfoérandefasen dar skolan fysiskt tar form.

e Skolan toms: Planerad tomning infor byggstart i Q2 2028.

e Byggnation: Den mest omfattande fasen, planerad fran Q2 2028 till och med Q2 2030.
e Inflytt: Berdknad inflyttning i de nya lokalerna under Q3 2030.

MILSTOLPE TIPUNKT
Huvudbeslut klart Q2 2026
Entreprendrval klart Q4 2027
Byggstart Q2 2028
Fardigstallande Q2 2030
Inflytt Q3 2030
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7.2 Myndighet
Gallande detaljplan

Fastigheten omfattas av en lagakraftvunnen detaljplan daterad 1953-04-20, med tillhérande plankarta fran 1953-04-18.

Anvédndning och byggratt

Planen medger bebyggelse for allmant andamal, sdsom skola och darmed foérenliga verksamheter.
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Enligt gdllande planbestammelser finns inga uttryckliga begransningar avseende byggnadens area (byggnadsyta), vilket ger flexibilitet vid utformning

och placering av nya byggnader inom planomradet.

Planen reglerar dar emot maximalt antal vaningar samt byggnadshojd for det aktuella andamalet. Detta innebar att ny- och tillbyggnaders héjd och

vaningsantal provas i samband med bygglov.

Ti1lhor breens
den 12.8 1952 § 212 “etygar,
ex officic

Klas Grebius
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Hils Annerstedt

Ti.
20
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onsdepartemsntet

Ex officio:

Nils Aurén
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(-a:0) .!’;1 ” . ovscdd alf ulgé
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8. Ekonomi

8.1 Befintliga arshyror for Barn- och utbildningsférvaltningen 2026-01-01

Ellen Keyskolan 5571 000 SEK exkl. mervardesskatt.
Berviksskolan 3 020 000 SEK exkl. mervardesskatt.

Befintliga arshyror ar inklusive drift- och underhallskostnad.

8.2 Befintliga arshyror for Maltidsservice 2026-01-01

Ellen Keyskolan 521 000 SEK exkl. mervardesskatt.
Berviksskolan 484 000 SEK exkl. mervardesskatt.

Befintliga arshyror ar inklusive drift- och underhallskostnad, exklusive el, kall- och varmvatten som faktureras separat efter faktisk forbrukning.

8.3 Befintlig rshyra for Barn- och utbildningsforvaltningen pa skolbyggnaderna som blir kvar efter rivning pa 200m?.

Breviksskolan 2 858 632 SEK exkl. mervardesskatt.
Befintliga arshyror ar inklusive drift- och underhallskostnad.

Hyran indexeras enligt ordinarie hyreshdjningsmodell.

8.4 Tillkommande arshyra for Barn- och utbildningsférvaltningen pa om- och tillbyggnad av skollokaler.

Tjust Fastigheter kommer att genomfora ett storre underhall pa befintliga byggnader i samband med ombyggnaden.
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Underhallet pa 10 500 000 SEK kommer att genomféras utanfor investeringen som ligger till grund for tillkommande hyressattning.
Reavinst efter skatt for forsaljningen av Ellen Keyskolan ar avrédknat fran investeringen med 41 208 000 SEK.

Tillkommande arshyra beréknas till 12 337 756 SEK exkl. mervardesskatt.

Redovisad ny arshyra refereras till aktuell investering samt tillkommande drift- och underhallskostnad.

Indexupprakning av ovan angiven hyra under projekttiden 100% KPI fran datum pa Idmnad programhandling samt tillkommande bestéallningar tills
projektet ar fardigstallt. Darefter indexeras (8.4) enligt ordinarie hyreshdjningsmodell.

8.5 Tillkommande arshyra for Maltidsservice om- och tillbyggnad av matsal.

Tjust Fastigheter kommer att genomfora underhall pa befintliga byggnader i samband med ombyggnaden.
Underhallet pa 500 000 SEK kommer att genomféras utanfor investeringen som ligger till grund for tillkommande hyressattning.
Tillkommande arshyra beraknas till 434 400 SEK exkl. mervardesskatt.

Redovisad ny arshyra refereras till aktuell investering samt tillkommande drift- och underhallskostnad exklusive el, kall- och varmvatten som
faktureras separat efter faktisk forbrukning.

Indexupprakning av ovan angiven hyra under projekttiden: 100% KPI fran datum pa lamnad programhandling samt tillkommande bestallningar tills
projektet ar fardigstallt. Darefter indexeras (8.5) enligt ordinarie hyreshdjningsmodell.

8.6 Arshyraspaverkan for Barn- och utbildningsforvaltningen utifran redovisade arshyror (2026) i 8.1, 8.3 och 8.4.
8.1 Ellen Keyskolan 5571 000 SEK exkl. mervardesskatt.
8.3 Breviksskolan 2 858 632 SEK exkl. mervardesskatt.

8.4 Breviksskolan 12 337 756 SEK exkl. mervardesskatt.
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Arshyran for Breviksskolan exkl. sporthall (befintlig 8.3 och tillkommande 8.4) blir totalt 15 196 388 SEK exkl. mervardesskatt.

Arshyrespaverkan for Breviksskolan (8.3 och 8.4) exkl. sporthall och avrakning av Ellen Key (8.1) ger en 6kning med 9 625 388 SEK exk!.
mervardesskatt.

Befintliga och tillkommande arshyror ar inklusive drift- och underhallskostnad.
Befintlig hyra (8.1) och (8.3) indexeras enligt ordinarie hyreshdjningsmodell.

Indexupprakning av tillkommande hyra (8.4) under projekttiden: 100% KPI fran datum pa lamnad programhandling samt tillkommande
bestéallningar tills projektet ar fardigstallt. Darefter indexeras (8.4) enligt ordinarie hyreshojningsmodell.

8.7 Arshyraspaverkan for Maltidsservice redovisade arshyror i 8.2 och 8.5.

8.2 Ellen Keyskolan 521 000 SEK exkl. mervardesskatt,
8.2 Breviksskolan 484 000 SEK exkl. mervardesskatt,

8.5 Breviksskolan 434 400 SEK exkl. mervardesskatt,

Arshyran for Breviksskolan (befintlig 8.2 och tillkommande 8.5) blir totalt 918 400 SEK exkl. mervardesskatt.
Arshyrespaverkan for Breviksskolan (8.3 och 8.5) och avrikning av Ellen Key (8.2) ger en 6kning med 397 400 SEK exkl. mervirdesskatt.

Befintliga och tillkommande arshyror ar inklusive drift- och underhallskostnad, exklusive el, kall- och varmvatten som faktureras separat
efter faktisk forbrukning.

Befintlig hyra (8.2) indexeras enligt ordinarie hyreshojningsmodell.

Indexupprakning av tillkommande hyra (8.5) under projekttiden: 100% KPI fran datum pa lamnad programhandling samt tillkommande
bestallningar tills projektet ar fardigstallt. Darefter indexeras (8.5) enligt ordinarie hyreshdjningsmodell.
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8.8 Infor tilltrade

Rantelage: Infor tilltrade ska kalkylrdantan ses 6ver utifran radande ranteldge. Bolagets nuvarande snittrénta inklusive
refinansiering ar 3,03% inkl. borgensavgift (enligt finansrapport 2026—-03).

Hyra under byggtiden: Ingen hyresreducering under byggtiden.
Avskrivning 40ar
Kontraktstid: 15ar
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9. Referenser och inspiration
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Projektet har arbetat utifran ett tydligt barn- och elevperspektiv, dar fokus ligger pa den fysiska miljons formaga att skapa trygghet, orienterbarhet
och inspiration for anvandaren.

Underlag fran verksamheten

Kravspecifikation framtagen av den pedagogiska verksamheten.

Erfarenhetsbaserad kunskap fran personal och ledning hos Barn- och utbildningsférvaltningen.
Erfarenhetsbaserad kunskap fran Véasterviks Bostads AB.

Resultat fran elevundersokningar (lokal datainsamling).

Myndigheter och organisationer

Boverket (2023): Vdgledning om barns och ungas utemiljé. boverket.se

Boverket (2024): Végledning om férskolors och skolors fysiska miljé. boverket.se

Forum Bygga Skola: Renoverade, ombyggda och tillbyggda skolor och férskolor. byggaskola.se
MCF (2024): Vdgledning vid vdldshandlingar med stora konsekvenser i skolan. mcf.se
Skolverket (2016): Tillgdngliga ldrmiljéer. skolverket.se

Skolverket (u.a.): Trygghet, virdegrund och arbetsmiljé. skolverket.se

Specialpedagogiska skolmyndigheten (2026): Fysisk Idrmiljé. spsm.se

Sveriges Kommuner och Regioner (2022): Nya LdrmiljGer.

Forskning och konferenser

Ability Partners (2026): Konferens Framtidens skolmiljGer.
The University of Salford (2015): Clever Classrooms: Summary report of the HEAD Project. Professor Peter Barrett.
cleverclassroomsdesign.co.uk
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10. Inspirationsbilder
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Skolrestaurang
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Uppehdllsrum & cafeteria.
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Hemvist i arbetslagen
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Ldrmiljé

&
i

& J
%éfs
Tjust
Fastigheter

o

2]



37(43)

Ldrmiljé
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Ldrmiljé naturorienterande éimnen
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Lérmiljé musik

o

Tjust
Fastigheter

39(43)



40(43)

Lédrmiljé bild
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Lédrmiljé Hem- och konsumentkunskap

-
[ =

ust
Fastigheter

41(43)




42(43)

Personalrum
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